
  

 

 

 

 

 
 

 

 كراسة شروط ومواصفات
 للفنادق إرشادية

 

 

 على نمط جميع الكراسات عادية تسيركراسة شروط 

 البلدية قامت بإعداد تصميم الفندق تفترض أن الأمانة/

البلدية المستثمر تكاليف التصميم كما هو وارد في  /تحمل الأمانة

 بالشروط الخاصة 8/3البند 
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 الدليل الإرشادي لإعداد 

 للفنادق اسة الشروط والمواصفاتكر
 

 الصفحة اتـــــالمحتوي م
 

قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل  أ

 المستندات المطلوبة.

5 

 6 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب

المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الجدول الزمني  ج

 الأولي

7 

 8 مقدمة 1

 10 وصف العقار 2

 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 13 من يحق له دخول المزايدة 1/3 
  لغة العطاء 2/3
 13 مكان تقديم العطاءات 3/3
 13 موعد تقديم العطاءات 4/3
 13 موعد فتح المظاريف 5/3
 13 العطاء  تقديم 6/3
 14 كتابة الأسعار 7/3
 14 مدة سريان العطاء 8/3
 14 الضمان 9/3
 15 فراج عن الضمانموعد الإ 10/3
 15 مستندات العطاء 11/3

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1/4 
 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4
 17 معاينة العقار 3/4

 18 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5
 19 مواصفاتوتعديل الشروط والالمزايدة إلغاء  1/5 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف 2/5
 19 سحب العطاء 3/5
 19 تعديل العطاء  4/5
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 19 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5

  

 

 الدليل الإرشادي لإعداد 

 للفنادق كراسة الشروط والمواصفات
 

 الصفحة اتـــــالمحتوي م
 

 20  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6

 21 والتعاقد الترسية 1/6 
 21 م الموقعتسلي 2/6

 22 الاشتراطات العامة 7
 23 للموقع الخدماتتوصيل  1/7 

 23 البرنامج الزمني للتنفيذ 2/7
الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات  3/7

 ذات العلاقة

23 

 23 تنفيذ الأعمال 4/7
 23 مسئولية الاشراف على التنفيذ لدى المستثمر 5/7
 23 لى التنفيذالبلدية في الإشراف عالأمانة/حق  6/7
 23 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/7
 24 استخدام العقار للغرض المخصص له 8/7
 24 التنازل عن العقد التأجير من الباطن أو 9/7
 24 موعد سداد الأجرة السنوية 10/7
 24 متطلبات السلامة والأمن 11/7
 24 إلغاء العقد للمصلحة العامة 12/7
 25 انتهاء مدة العقد تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد 13/7
 25 أحكام عامة 14/7

 26 الخاصة شتراطاتالا 8

 27 مدة العقد 1/8 
 27 فترة التجهيز والإنشاء 2/8
 27 تكاليف التصميم 3/8
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 30 الفنية الاشتراطات 9
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 29 التنظيمية الاشتراطات  2/9
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 31 الكهربائيةالاشتراطات  5/9
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 وبةللتأكد من تقديم كل المستندات المطل

 
على المسـتثمر قبـل إقـلاق الظـرف أن يقـوم بمراجعـة نهائيـة للتأكـد مـن 

ختومة بختمـه وذلـب بو ـع تقديم كل المستندات والوثائق المطلوبة وأنها م

 ( أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان ذلب مطلوبا.علامة )

 

 المستند م
هل 

 مرفق؟

هل 

 مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
رسمي موثـق )إذا قـام بـالتوقيع علـى توكيل 

 العطاء ومرفقاته شخص قير مقدم العطاء(
 

 

3 

ــا  ــن الشــركة أو وكيله ــات أن المســئول ع إثب

الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 

 )في حالة الشركات والمؤسسات(

 

 

4 
صورة سارية المفعـول مـن السـجل التجـاري 

 )في حالة الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
ورة رخصــة الاســتثمار الأجنبــي إذا كــان صــ

 المستثمر قير سعودي
 

 

   صورة الهوية الشخصية ) في حالة الأفراد( 6

7 
 وتشغيلصور شهادات الخبرة الخاصة بإنشاء 

 .الفنادق
 

 

8 
خطاب  مان من بنب معتمد لـدى مؤسسـة 

 النقد العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب

 الشروط والمواصفات

 
المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المسـتثمر  الفندقهو  المشــروع:

 بالموقع المحدد.

 

هــو أرض تـــحدد الأمانــة أو البلديــة موقعهــاا والتــي يقــام  العقار :

 .عليها الفندق

وتشغيل  هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إدارة المستثمر:  

 الفنادق. 

مقدم 

 العطاء:

هو الجهة التى تقدم عر ـاً فـي المنافسـة سـواء كانـت 

 شركة أو مؤسسة أو فرداً.

هو كل محل معد لإيواء النزلاء مع الطعـام أو بدونـه مقابـل  الفندق:

الثمن سواء كان هـذا المحـل فنـدقا عاديـا أو واقعـا تحـت 

ى مسمى مؤسسة أو مؤسسات فندقية ا كمـا يـدل علـ

 أي محل آخر يؤدي نفس الأقراض

 المنافسة:

 

تأخـذ شـكل  المستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين 

مزايـــدة بهـــدف الحصـــول علـــى أعلـــى ســـعرا وتتبعهـــا 

 الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 دةالجدول الزمني المتوقع لإجراء المزاي .ج

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
البيــــــــــــــــــــــــــــــا

 ن
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ

 م12/9/2024 التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

آخر ميعاد لتقديم 

 العطاءات
 كما هو محدد في الإعلان

 م3/11/2024

 م4/11/2024 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

 م7/11/2024 تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

 م12/11/2024 تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن 

 ترسو عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ 

إشعار الأمانة/البلديـة للمسـتثمر 

مراجعتهاا فإن لـم يراجـع يرسـل ب

له إشـعار نهـائيا ويعطـي مهلـة 

 .إ افية خمسة عشر يوماً 

ـــب  دامـــتعا دع

 ةصرفلا

 تاريخ تسليم العقار
ـــب خلال شهر من توقيع العقد  دامـــتعا دع

 ةصرفلا

 بداية سريان مدة العقد

من تـاريخ تسـليم العقـار بموجـب 

محضر تسليم موقـع مـن الأمانـة/ 

ا وإذا لــم يــتم البلديــة والمســتثمر

ر محضــ توقيــع المســتثمر علــى

تسليم العقار يـتم إشـعاره خطيـاً 

وتحسب بداية سريان مـدة العقـد 

 من تاريخ الإشعار.

ـــب  دامـــتعا دع

 ةصرفلا

موعد سداد أجرة السنة 

 الأولي

ـــب عند توقيع العقد  دامـــتعا دع

 ةصرفلا
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الدليل الإرشادي لإعداد  

كراسة الشروط 

 والمواصفات 

 للفنادق

 

   

 مقــدمة .1
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 ةقــــــدمم .1

 

 

عامة عن طريـق الظـرف المختـوم  في طرح مزايدة قداث ترقب أمانة / بلدية

ــأجير  ــين المســتثمرين لت ــعب ــة  موق ــدقوتشــغيل مخصــص لإقام ــق  فن وف

كراسة الشروط والمواصفات المرفقـة ا والتـي تو ـح  التفاصيل المبينة في

المعلومــات التــي يجــب علــى المســتثمرين الإحاطــة بهــا ا ومراعاتهــا عنــد 

 تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

لمحتويـات  وتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القـراءة المتأنيـة والدقيقـة

ة ا والجوانب القانونيـة للتعرف على الاشتراطات والمواصفات الفني ةكراسال

للعقد ا والتزامات المستثمر ا بما يمكنه من تقديم عطـاء مـدروي يتـيح لـه 

 الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ا ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها

البلديــة بـالرد علــى أيـة استفســارات أو استيضـاحات مــن  الأمانـة/ وترحـب

للمسـتثمرين تقـديم ة ا ويمكـن المستثمرين الـراقبين فـي دخـول المزايـد

 الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

 بالأمانة/بالبلدية وتقـديم الاستفسـار المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة ا .1

 :مكتوبا

 رامثتسلإاإدارة:    

 0164439600تليفون:  

 0164439348فاكس:   أو على .2
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 وصف العقــار .2
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 ارـــــوصف العق .2

 

 فندق نوع النشاط

مكونات 

 النشاط

 فندق

ع ـموق

 ارـالعقــ

 : الجامعةالحي : ثادقالمدينة

 الشارع العام –: طريق الملب عبدالعزيز الشارع

 1306 :رقم العقار 318:رقم المخطط

 عقارـالــدود ح

 

 م29.8: بطول م7مشاة عرض  شمالاً :

 م25.70: بطول م30شارع عرض  جنوباً :

 م50.40: بطول م40الشارع العام عرض  شرقاً :

 م50.40: بطول م20عرض  شارع قرباً :

 فندق نوع العقار

مساحة 

 الأرض

 2م1387.5

مساحة 

 المباني

 حسب الاشتراطات الفنية

 حسب الاشتراطات الفنية عدد الأدوار

 مسلح نوع البناء

 

 ءاضف ضرأ: الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 

 

 :بيانات أخرى
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 اشتراطات دخول المزايدة .3
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 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

الســعوديين لمســتثمرين الســعوديين وقيــر للأفــراد وايحــق  1/2/3

التقـدم  الفنادق وتشغيلاء خبرة في مجال إنشم لديه الذين

أو الممنـوعين مـن التعامـل نظامـا هذه المزايدة. ما عـدا  يف

ويحـق ن التعامـلا بحكم قضائى حتى تنتهى مـدة المنـع مـ

ا مستحقات متأخرة عليهم  الذين استبعاد للأمانة أو البلدية

بعـد  موعـدها عـنأو كانوا ممن يتـأخرون فـي سـداد الأجـرة 

ديــة والقرويــة والموافقــة علــى رفعهــا لــوزير الشــئون البل

  .استبعاده

يسري على الشـركات والمؤسسـات قيـر السـعودية نظـام  2/2/3

 . الاستثمار الأجنبي

 لغة العطاء: 2/3

اللغـة الرسـمية فـي المملكـة  لما كانت اللغـة العربيـة هـي 1/2/3

الالتزام بالتعامل بهـا فـي المستثمرالعربية السعودية فعلى 

عا بمــا فــي ذلــب جميــع المكاتبــات المتعلقــة بهــذا المشــرو

العطــاءا وجميــع مرفقاتــها وبياناتــها ويســتثنى مــن ذلــب 

الكتالوجات  الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التـي يجـوز 

 أن تكون باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمستند بـأي لغـة أخـرى يـتم ترجمتـه إلـى  2/2/3

من خـلال مكتـب ترجمـة المسـتثمراللغة العربية عن طريـق 

الــنص العربــي هــو المعــول عليــه فــي حالــة  معتمــدا ويعتبــر

 الاختلاف أو الالتباي في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

 البلديـة /الأمانـة تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 

وبحيـ  يـتم ثـادق سـعادة رئـيس بلديـة  /باسـم  اتمهـبخوالمختومة 

ا والحصـول علـى البلدية /الأمانة  يفمار الاستث لإدارةتسليمها باليد 

إيصال يثبت فيـه تـاريخ وسـاعة التقـديما كمـا يمكـن إرسـاله بالبريـد 

 : التاليالمسجل على العنوان 

 محافظة ثادقأمانة/ بلدية 

 ثادق/مدينــــــــــــــــة 
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 تقديم العطاءات: موعد 4/3

 أيولـن يقبـل م 3/11/2024أقصـاه  في موعد يجب أن تقدم العطاءات

 الموعد ا أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.هذا  عطاء يرد بعد 

 المظاريف:موعد فتح  5/3

 ـهـ 1446/ 5/ 2موي  صباحاً  9لمظاريف هو الساعة الموعد المحدد لفتح ا

 ميلادية. 2024/    11   / 4 الموافق

 

 :العطاء تقديم 6/3

ــى  1/6/3 ــة اســتي المســتثمرعل ــق بالدق ــاء المرف فاء نمــوذج العط

اللازمـةا وذلــب طباعـة أو كتابــة بالمـدادا والالتــزام التـام بمــا 

ــفات  ــواردة بكراســة الشــروط والمواص ــود ال ــه البن ــى ب تقض

 ا.وملحقاته

يجــب تــرقيم صــفحات العطــاء ومرفقاتــه والتوقيــع عليهــا مــن  2/6/3

نفسـها أو الشـخص المفـوض مـن قبلـها وكــذلب المسـتثمر 

 تمه.ا بخهختم

وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض  3/6/3

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. التجاريةامن الغرفة  امصدق

العطاء داخل مظـروف مختـوم بالشـمع الأحمـر ويكتـب  يقدم 4/6/3

ا وعنوانـها المسـتثمرعليه من الخارج اسم المزايدةا واسـم 

 وأرقام هواتفها ورقم الفاكس.

 الأسعار: كتابة 7/3

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : مستثمراليجب على 

أن يقــدم الســعر بالعطــاء وفقــاً لمتطلبــات كراســة الشــروط  1/7/3

والمواصفاتا ولا يجوز له إجراء أى تعـديلا أو إبـداء أى تحفـ  

عليهـــاا أو القيـــام بشـــطب أى بنـــد مـــن بنـــود المزايـــدة أو 

 مواصفاتهاا ويستبعد العرض المخالف لذلب.

ــ 2/7/3 ــدون الأســعار ف ــاً( العطــ يت ــة )حروف ــاً وكتاب ــالاء أرقام  بالري

 .يالسعود

الكشـــطا أو المحـــوا أو الطمـــسا وأى  للمســـتثمرلا يجـــوز  3/7/3

تصحيح أو تعديل فى عرض السعر يجـب أن تعـاد كتابتـه مـن 

 جديد بالحروف والأرقاما والتوقيع عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  8/3
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محـدد لفـتح يومـاً مـن التـاريخ اليومـاً( تسـعون 90مدة سريان العطاء )

طلب مد سريان العطـاء إذا مـا  يلبلدية الحق فا /للأمانة المظاريفا و

اقتضت الضرورة ذلبا ويبقى العطاء نافذ المفعـول وقيـر جـائز الرجـوع 

 فيه من وقت تقديمها وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 9/3

يجب أن يقُدم مع العطـاء  ـمان يعـادل قيمـة إيجـار سـنة أو  1/9/3

إيجار سنة واحدةا ويقـدم فـي شـكل خطـاب من قيمة  25%

 ـــمان مـــن بنـــب معتمـــد لـــدى مؤسســـة النقـــد العربـــي 

ا وأن يكـون قيـر مشـروطا وقيـر قابـل ل،لغـاءا وأن السعودي

ن البلديـةا دو الأمانـة أو يكون واجب الدفع عند أول طلب مـن

كما يجب أن يكـون خطـاب الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائيا 

تقـل عـن سـتة أشـهر مـن تـاريخ آخـر  الضمان سارياً لمدة لا

 .موعد لتقديم العطاءا وقابلاً للتمديد عند الحاجة

أو تكـون  الضـمانايستبعد كل عطاء لا يرفق به أصـل خطـاب  2/9/3

يكـون أقل مـن قيمـة إيجـار سـنة واحـدةا أو ن به قيمة الضما

ا ولـــيس المســـتثمربغيـــر اســـم  الضـــمان مقـــدما خطـــاب

 .ستبعادللمستثمر الحق في الاعتراض على الا

 

 موعد الإفراج عن الضمان : 10/3

فـــور البـــت فـــي  مقبولـــةيـــرد الضـــمان لأصـــحاب العطـــاءات قيـــر ال

 .صدور قرار الترسيةبعد  اويرد لأصحاب العطاءات المقبولةالمزايدة

 العطاء:مستندات  11/3

استيفاء وإرفاق المسـتندات التاليـة وبالترتيـب  المستثمريجب على 

 الوارد ذكره :

ا أو ممـن يفو ـه المسـتثمرقيع عليه من نموذج العطاء والتو 1/11/3

 تاريخ التوقيع. إثباتا مع بختمهلذلبا ومختوماً 

 أو وكالـة شـرعية االغرفـة التجاريـةمـن  اموثق يتوكيل رسم 2/11/3

ومرفقاتــه شــخص قيــر إذا قــام بــالتوقيع علــى العطــاء وذلــب 

شركة يجب إرفاق ما يثبت أن  المستثمروإذا كان  .المستثمر

و وكيلهــا الــذى وقــع علــى العطــاء المســئول عــن الشــركة أ

 ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3
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صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كـان المسـتثمر قيـر  4/11/3

 سعودي.

 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 5/11/3

 يلعربـخطاب  مان من بنب معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد ا 6/11/3

 .أعلاه( 3/9ي )وطبقا للشروط الواردة في البند السعود

مختومـة ال اوملحقاتهـ كراسة الشروط ومواصفات المنافسـة 7/11/3

ا موقعا عليها من المسـتثمر  يالرسمالبلدية  /بختم الأمانة

المطلـق بمـا ورد  المسـتثمرتأكيداً لالتـزام ومختومة بختمها 

م شـراء كراسـة بهاا ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الـذى تـ

 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

الـواردة  الشـروط والمواصـفات بنـود كراسـة دراسـة المستثمرعلى 

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط  ودقيقةاوافية  دراسة

فـي  ةالبلديـ /للأمانة والمواصفاتا وعدم الالتزام بذلب يعطي الحق 

 .استبعاد العطاء

 ة :الاستفسار حول بيانات المزايد  2/4

بند من بنود المزايدةا يجب علـى  أيحالة قموض أو عدم و وح  يف

ــاً للحصــول علــى الأمانة/الاستفســار مــن  المســتثمر ــة خطي البلدي

 أيام ةالإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائها وذلب بمدة لا تقل عن عشر

قوم توســــالمحــــدد لتقــــديم العطــــاءاتا  النهــــائيمــــن التــــاريخ 

الاستفســارات كتابــة لكــل مــن اشــترى  بــالرد علــى الأمانة/البلديــة

أيــام قبــل  خمســةفــي موعــد أقصــاه  كراســة الشــروط والمواصــفات

ا ولن يعول علـى أيـة استفسـارات أو الموعد المحدد لفتح المظاريف

 إجابات شفوية.

 العقار:معاينة   3/4

بمعاينـة العقـار معاينـة وقبل تقديم عطائه أن يقـوم  المستثمرعلى 

المعتمـدةا وأن يتعـرف تعرفـاً تامـاً  الحـدود وفـق للجهالةاتامة نافية 

 . السائدة به و اعالأعلى 

قد اسـتوفى هـذا الشـرط بمجـرد تقدمـه بعطائـها  المستثمرويعتبر 

بحيـ  لا يحــق لـه لاحقــاً الادعـاء أو الاحتجــاج بأيـة جهالــة بخصــوص  

  والأعمال المتعلقة به. العقار
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 وللمستثمر يحق للأمانة/للبلديةما  .5

 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 

 والمواصفات:الشروط إلغاء المزايدة وتعديل  1/5

بعــد أخــذ  للبلديــة إلغــاء المزايــدة قبــل فــتح المظــاريف للأمانــة/يجــوز 

إذا اقتضت المصلحة العامة ذلـب. ويحـق لهـا  موافقة صاحب الصلاحية

بند من بنود كراسة الشروط  يالإ افة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ

والمواصـــفات بموجـــب خطـــاب أو إخطـــار إلـــى جميـــع الشـــركات أو 

قامت بشراء كراسـة الشـروط والمواصـفاتا وذلـب  يلمؤسسات التا

قبل فتح المظاريف ا علـى أن تعتبـر أيـة إ ـافة أو حـذف أو تعـديل تـم 

إخطار الشـركات أو المؤسسـات بـه جـزء لا يتجـزأ مـن هـذه الشـروط 

 والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

جيل تاريخ وموعد فتح المظـاريف إذا مـا دعـت للبلدية تأ للأمانة/يحق 

البلديـة سـتخطر جميـع  نـة/االأموإذا تـم ذلـب فـإن ا الضرورة إلى ذلب

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدمي

 سحب العطاء: 3/5

 قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهسحب عطالا يحق للمستثمر  

  العطاء:تعديل  4/5

لن يلتفت وا ئه بعد تقديمهفي عطاتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجوددعاء من صاحب العطاء بإ أيإلى 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعـد  يأو مندوبه حضور جلسة فـتح المظـاريف فـ للمستثمريحق 

ا ويجب أن يكون مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور المحدد

مصـحوباً بوكالـة شـرعية أو  سعودي الجنسيةا جلسة فتح المظاريف

لمؤسسة مصدقا من الغرفة التجاريـة ولا تفويض من مدير الشركة أو ا

 يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 :والتعاقد الترسية  1/6

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العـروض  1/1/6

وتقـديم التوصـية لصـاحب ا إلى لجنـة الاسـتثمار لدراسـتها 

 .بما تراهالصلاحية 

أسبوع على الأكثـر يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال  2/1/6

من تاريخ الترسـية  لمراجعـة الأمانة/البلديـة خـلال خمسـة 

عشر يوماً من تـاريخ الإخطـار لاسـتكمال الإجـراءاتا وإذا لـم 

يراجع خلال هـذه المـدةا يرسـل لـه إخطـار نهـائيا ويعطـى 

مهلــة خمســة عشــر يومــاً أخــرىا وفــى حالــة تخلفــه عــن 

ية يتم إلغاء حقه في لبلدية بعد المدة الإ افامراجعة الأمانة/

 التأجير ومصادرة الضمان.

بعــد أخــذ موافقــة صــاحب الصــلاحية يجــوز للأمانــة/ للبلديــة  3/1/6

المزايـدة علـى صـاحب العطـاء الثـاني بـنفس قيمـة  ترسـية

ــم يســتكمل  ــدةا ول ــه المزاي ــذي رســت علي العطــاء الأولا ال

 الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 2/6

ستثمر بموجب محضر تسليم موقع يتم تسليم الموقع للم 1/2/6

من الطرفينا وذلب بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك 

عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون ذلبا وبشرط ألا تزيد 

 المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم  2/2/6

ية بإرسال إشعار خطى للمستثمر على الموقع تقوم البلد

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار عنوانها
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 اطات العامةالاشتر .7
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

صـرف  ـ ميـاه ـ )كهربـاء للموقـع الخـدماتيتولى المستثمر توصـيل 

علـى مسـئوليته الخاصـةا ويتحمـل كافـة  وقيرها( ـ .. هاتف ـ صحي

 فـيالتكاليف والرسوم المرتبطة بذلبا وعلى المسـتثمر أن ينسـق 

 .ت ذات الصلةالجهابالبلدية ومع بالأمانة/ذلب مع الإدارة المعنية 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/7

للبلديــة برنامجــاً زمنيــاً للتنفيــذا للأمانة/يلتــزم المســتثمر أن يقــدم 

  والتشغيل.متضمناً المراحل المختلفة ل،نشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 3/7

قبـل الحصـول  مشـروع الفنـدقيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيـذ 

البلدية والجهات الأخـرى ذات الأمانة/على الموافقات والتراخيص من 

 العلاقة.

 تنفيذ الأعمال:  4/7

إلـى مقـاول  الفنـدقإنشـاء مهمـة  أن يسـندالمستثمر  يجب على 

يجـب ا كمـا الأنشـطةي تنفيذ مثل هذه ف وسابقة أعمال لديه خبرة

مقاول معتمدة شهادات الخبرة السابقة لل أن يقدم المستثمر  على 

ن تأديتـه للأعمـال التـي ومصدقة من الجهات المختصـة تثبـت حسـ

 التزم بها.

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/7

مكتـب يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيـذ إلـى 

 هندسي استشاري معتمد يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

 اجعة ومطابقة مخططـات ومواصـفات المشـروع قبـل مباشـرة مر

لبلدية بأي الأمانة/االتنفيذ وو ع الملاحظات الفنية عليها وإبلاغ 

 خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

  المتابعــة اليوميــة المســتمرة لتنفيــذ الأعمــال طبقــا لمواصــفات

 العقد وأصول الصناعة.

 عطــا ه المشــورة الفنيــة عنــد اللــزوم ا والتــي توجيــه المقــاول وإ

 تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل.
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  ــات المــواد التــي يقــدمها التــدقيق والاعتمــاد للمخططــات وعين

 المقاول وتقديم التوصيات بشأنها.

  دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيـذا وإبـداء التوصـيات

 اللازمة لحلها. 

  والتعديلات قير الجوهرية في المشـروع ا والتـي إجراء التغييرات

المشكلات ا والتنسيق بـين عناصـر المشـروع  تلافيمن شأنها 

المختلفةا بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفـة المشـروع 

ــتم ــاولا وأن ي ــى المق ــوفير عل ــا  أو ت ــة عليه ــة البلدي ــذ موافق أخ

يـتم  نقـص فـي التكـاليف مسبقاا وعند حدوث زيادة  ـرورية ا أو

علــى  وخصــم الــوفر ا أخــذ موافقــة الأمانة/البلديــة علــى الزيــادة

 المقاول.

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  6/7

الإشـراف علـى التنفيـذ  فـيللبلدية الحـق الكامـل  للأمانة/ 1/6/7

بجميع مراحلـه للتأكـد مـن التـزام المسـتثمر بالتنفيـذ طبقـاً 

ــــواردة بكراســــة الشــــروط  للاشــــتراطات والمواصــــفات ال

 .والمخططات المعتمدة اصفاتوالمو

فيمـا يتعلـق  البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 2/6/7

ــاً للشــروط  ــذه مخالف ــم تنفي ــا ت ــر والإصــلاح لم ــأوامر التغيي ب

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات

فـي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إ افات أو تعـديلات جديـدة  3/6/7

بلديةا وفى حالة الموافقـة لالأمانة/اإلا بعد موافقة تصاميم ال

للبلديـة مخططـات  للأمانـة/يتعين على المستثمر أن يقـدم 

كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة 

 الخطية والترخيص اللازم.

يلتــزم المســتثمر بعــد الانتهــاء مــن أعمــال الإنشــاء بإشــعار  4/6/7

ــة بالمعا ينــةا الأمانة/البلديــةا ليقــوم مهنــدي الأمانة/البلدي

وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصـفات والشـروط 

 .والمخططات المعتمدة الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشـغيل يقـدم  بعد الانتهاء من

إلـى كل من المقـاول والاستشـاري المشـرف علـى التنفيـذ تقريـرا 

ــحان فيــه  ــتثمرا  يو  ــق المس ــمي عــن طري ــاب رس ــة بخط الأمان

  ومطابقته للمواصفات. الفندقمسئوليتهما عن تنفيذ 
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 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7

لا يجوز للمستثمر استخدام العقـار لغيـر الغـرض المخصـص لـه فـى 

إعلان المزايدةا وأى مخالفة لذلب يترتب عليها فسخ العقدا وسحب 

  .من المستثمرالعقار 

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  9/7

للغيـر  التنازل عن العقـدتأجير العقار أو جزء منه أو  للمستثمرلا يحق 

والتـي يحـق  الأمانة/البلديةاالحصول على موافقة خطية من بعد إلا 

علـى أن تنطبـق  و الرفض بناء علـى تقـديرها للموقـفلها الموافقة أ

 فس شروط المستثمر الأصلي.ن على المتنازل له

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقدا وفي حالـة عـدم  التـزام 

المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي 

ـــا  ــتم  إيجــارالمقــدم مــن المســتثمرا أمـــــــــ ــةا في الســنوات التالي

إيجاريـةا وبحـد أقصـى عشـرة أيـام مـن  في بداية كل سنة اسداده

 بداية السنة الإيجارية.

 

 والأمن:متطلبات السلامة  11/7

 :ييلتزم المستثمر بما يل

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أ رار  1/11/7

ــات  ــالا أو الممتلك أو حــوادث تصــيب الأشــخاصا أو الأعم

 العامة والخاصة.

ــة الحركــة 2/11/7 ــوفير  عــدم شــغل الطــرقا أو إعاق ــةا وت المروري

تمنـع تعـرض المـارة أو  يمتطلبات الحماية والسـلامة التـ

 المركبات للحوادث والأ رار.

السلامةا أثناء القيـام و وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/11/7

 .التنفيذ عمالأب

يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث  4/11/7

أى مـن العمـال الوفاةا وإصابات العملا التـى قـد تلحـق بـ

ــارة أو  ــق بالم ــلا أو تلح ــامهم بالعم ــاء قي ــويفين أثن والم

المركباتا نتيجة عـدم التزامـه باحتياطـات السـلامة أثنـاء 

ويتحمل وحده كافة التعويضـات والمطالبـاتا  تأدية العملا
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 أدنــىالبلديــة الأمانة/أو أى تكــاليف أخــرىا ولــيس علــى 

 مسئولية عن ذلب.

 مة:إلغاء العقد للمصلحة العا 12/7

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامةا وفي هذه الحالة /يحق للأمانة 

بالموقع ا وإعـادة  يتم تعويض المستثمر عن قيمة المنشآت المقامة

يـة المتبقيـة مـن تـاريخ إلغـاء العقـد إلـى تـاريخ انتهـاء القيمة الإيجار

 السنة التعاقدية. 

 :قدلبلدية بعد انتهاء مدة العل /للأمانةتسليم الموقع  13/7

البلديـة  الأمانـة / بثلاثة أشـهر تقـومانتهاء مدة العقد  قبل 1/13/7

ومــا  لموقــعاتســليم حضــوره للمســتثمر بموعــد بإشــعار ا

وفي حالة عـدم حضـوره يـتم اسـتلام  اعليه من تجهيزات

الموقع قيابياا وإشعار المستثمر بذلبا والتحف  علـى مـا 

 البلدية.  /به دون أدنى مسئولية على الأمانة 

كية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد تؤول مل 2/13/7

انتهاء مدة العقد إلى الأمانـة/ البلديـةا وعلـى المسـتثمر 

 تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  14/7

العطـاء المتعلقـة  والمخططـات ووثـائقجميع المستندات  1/14/7

 بمجرد تقديمها. للبلدية /بهذه المزايدة هي ملب للأمانة

 ول به في العقد.التقويم الهجري هو المعم 2/14/7

البلديـة الأمانـة/ الحق في الرجوع إلى مستثمر-لليس لا 3/14/7

بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسـوم نتيجـة تقـديم 

 عطائه في حالة عدم قبوله. 

تخضــع هــذه المزايــدة للائحــة التصــرف بالعقــارات البلديــة  4/14/7

ــر  ــب الأم ــادرة بموج ــة الص ــا التنفيذي  الســاميوتعليماته

 .هـ24/9/1423 في 38313/ب/3الكريم رقم 
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 العقد:مدة  1/8

من تاريخ تسـلم  تبدأ (خمسة وعشرون سنة )سنة ( 25)مدة العقد 

  .البلدية الأمانة/المستثمر للعقار من 

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8

مــن مــدة العقــد  (عشــرة فــي الميــة)( %10)فتــرة يمــنح المســتثمر 

وفى حالـة  ون هذه الفترة قير مدفوعة الأجرةاللتجهيز والإنشاءا وتك

تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنيـة  يعدم قيام المستثمر بالبدء ف

 لمسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.ا

 :تكاليف التصميم 3/8

قامت الأمانة/البلديـة بطـرح مسـابقة للتصـميم المعمـاري  1/3/8

ريـال سـعوديا  ..................... تكلفتهـا مبلـ  للفندق بلغـت 

ــاريخ  ــزم المســتثمر بســدادها  خــلال ................ مــن ت ويلت

 .............أو بتقسيطها على....... الترسية

يترتب على عدم سداد المستثمر لتكاليف المسابقة إلغـاء  2/3/8

 رسو المزايدة عليها ومصادرة الضمان البنكي المقدم منه.

 مواقف السيارات : 4/8

عــدد كــاف مــن مواقــف الســيارات تــوفير بيلتــزم المســتثمر  1/4/8

ة لكل قرفة حتى الأربعين قرفة الأولىا موقف سياربمعدل 

 اد عن ذلب.وموقف لكل قرفتين لما ز

يجب أن يعمل المستثمر على تأمين دخول السيارات حتى  2/4/8

المــدخل الرئيســي  للفنــدق بإيجــاد ممــر رئيســي لــدخول 

 السيارات  حتى لا يكون وقوفها خارجه عائقا للطريق.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  5/8

ــى المســتثمر  1/5/8 ــب عل ــةايج ــيانة الدوري ــال الص ــام بأعم  لقي

 مثل: بالفندقا الموجودة الخ..ا والمعداتا.للفندق وللأجهزة

وأجهـــزة إطفـــاء  ا المصـــاعدا وماكينـــات ومـــراوح التكييـــف

 .الخومكافحة الحريقا وخزانات المياه ودورات المياه...

ا دوريا للبلدية تقرير يقدم للأمانة / يجب على المستثمر أن 2/5/8

)كـــل ثلاثـــة أشـــهر( مـــن مكتـــب هندســـي معتمـــد مـــن  
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ة التــي تمــت مبينــا بــه الأمانة/البلديــة عــن أعمــال الصــيان

 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 6/8

دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة  جراءيجب على المستثمر القيام بإ

ا وذلــب مــن خــلال أحــد المكاتــب الاستشــارية  الفنــدق عــن إقامــة

 ية.الهندسية المعتمدة لدى الأمانة / البلد
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 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

ة جميع الاشتراطات الـواردة بكـود البنـاء يجب على المستثمر مراعا

ــدليل  ــواردة ب ــتراطات ال ــع الاش ــذلب جمي ــها وك الســعودي وملاحق

ــة ــتراطات وأنظم ــة اش ــاء بالأمانة/البلدي ــع البن ــق بجمي ــا يتعل ا فيم

 التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 2/9

يهـا يجب مراعاة الاشـتراطات التنظيميـة فـي المنطقـة التـي يقـع ف

 ا وهي:الفندقموقع 

 ................................. الارتفاع المسموح به    .1

 ..........................................    نسب البناء .2

علـى الشـوارع المحيطـة  ........................ وعلـى ارتدادات البنـاء  .3

 ..........المجاورين 

 المعمارية:الاشتراطات  3/9

 مستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:يجب على ال

در مـن التكيـف مـع أن يراعى التصـميم المعمـاري إ ـفاء أكبـر قـ .1

ــة  ــى الظــروف المناخي ــرددين عل ــة للمت ــوفير الحماي الســائدة وت

 .الفندق

 ما أمكن. الفندقتخصيص أماكن للصلاة في  .2

على الشوارع الرئيسية فقط عدا )مخارج  الفندقمداخل ومخارج  .3

 الطوارئ(.

تكـون بعيـدة عـن المصـاعد  حقائب وأمتعة النزلاءمصاعد تحميل  .4

 .هؤلاء النزلاءالتي يستخدمها 

الاشتراطات الخاصـة بالخـدمات بالتصميم المعماري  الالتزام في .5

البلدية المتعلقة بالمعـاقين الصـادرة عـن وزارة الشـئون البلديـة 

فيما يتعلق بالتجهيزات كالمنحدرات ومواقف السيارات  اوالقروية

مثـل المصـاعد والخـدمات ا وممرات المشاة الخارجية والداخلية 

 والمرافق العامة...الخ.

المخارج وطرق النجـاة متباعـدة عـن بعضـها بقـدر  تكونيجب أن  .6

عـن مخـرجين يؤديـان  طـابقالإمكان وألا يقل عدد المخارج بكـل 

جميـع مخـارج  تـؤديأن  ويراعـى االأقـل إلى طريقي نجاة علـى
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الطوابــق قيــر الأر ــية إلــى ســلالم محميــة توصــل إلــى خــارج 

 .المبنى

مخرجين على الأقل أحدهما الباب الرئيسـي واخخـر  توفيريجب  .7

التــي لا تتجــاوز طاقتهــا  والصــالاتمخــرج طــوارئ فــي القاعــات 

 الاستيعابية عن خمسين شخصاً.

جيـة للمبنـى ومخـارج الطـوارئ الطـوارئ الخار لمخـارجبالنسبة  .8

علـى خمسـين  سـتيعابيةالامة للقاعات التي تزيد طاقاتهـا زاللا

يـتم تحديـدها وفقـاً للمعـدلات المتعـارف عليهـا عالميـاً ا شخصاً 

 -اختية : للخطوات طبقاً 

تساع وحدة المخرج وهي المسافة المطلوبة لمرور ا يقلألا  .أ

 .بوصة( 21) عنشخص واحد 

ــدل  .ب مــن المخــرج ويقصــد بــه عــدد  الأشــخاص تــدفقمع

 دقيقةالأشخاص الممكن خروجهم من وحدة المخرج خلال 

 واحدة ويقدر بخمسة وعشرين شخصاً.

 ل،خلاء. ويقدر بثلاث دقائق. اللازمالوقت  .ج

تساع وحدات مخـارج الطـوارئ المطلوبـة وفقـاً ا حسابيتم  .د

 للمعادلة اختية :

 اص الموجــودين بــالمبنىالوحــدات ع عــدد الأشــخ عــدد

  المخـرجمعدل تدفق الأشخاص مـن ÷ ستيعابية( )الطاقة الا

 الوقت اللازم ل،خلاء.× 25 وهو

 الوحدة مهما كانت بوحدة كاملة. كسورتحسب 

( 42تسـاع مخـرج الطـوارئ عـن وحـدتين أي )ايقل  ألايجب  .ه

 سم. 100بوصة بحد أدنى 

عدد أبواب الطوارئ المطلوبة يقسم عـدد الوحـدات  لمعرفة .و

 وحد صحيح. للناتجى أربعة ويضاف المطلوبة عل

أن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأر يات مانعـة للانـزلاقا  .9

 وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة قير حادة.

لمحــولات شــركة الكهربــاء وكــذا العــدادات  قرفــة مناســبةتــوفير  .10

بحيــ  تكــون لهــا واجهــة علــى الشــارع وتكــون فتحــات التهويــة 

علـى الشـارع ولا يسـمح بهـا  ـمن الارتـدادات  ومداخل الغرفـة

 على الشارع.
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يجب عمل عدة جسات للتربة فـي أمـاكن مختـارة مـن الموقـع ا  .1

مــن قبــل جهــة متخصصــة فــي هــذا المجــالا وأخــذ نتــائج هــذه 

الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد 

 التصميمات الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة  .2

المسلحة مع إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لهـا نفـس 

 الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستوي أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3

يراعــى فــي التصــميمات الإنشــائية أن تأخــذ فــي الاعتبــار تــأثير  .4

 هيارات التربة والزلازل والسيول وقيرها.الكوارث الطبيعية مثل ان

تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندي المصمم  .5

الخلطات الخرسانية العاديـة  تمن ملاحظات هامة تشمل مكونا

 ا ومدة بقاء الشـدات اوطرق الخلط والدك  والترطيبا والمسلحة 

ــي العناصــر الإنشــائ ــد التســليح ف ــط حدي ــع ورب ــة توزي ية وطريق

 المختلفة...الخ.

ــائي .6 ــذكرة إنش ــديم م ــات  ةتق ــع المخطط ــروع م ــة للمش متكامل

 والتفاصيل والملاحظات الإنشائية.

عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسـخة  .7

ــن الشــركة  ــدة م ــات المعتم ــات والمخطط ــن الكتالوج ــة م كامل

حمايتها المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة ل

 من التآكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعر ة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات  .8

ـــات  ـــذلب البلاط ـــة أو خرســـانات الأســـطح وك ـــة بالترب المدفون

الخرســانية لــدورات الميــاه والمطــابخ ومــا شــابهها بعــازل مــائي 

 مناسب.

 لا يجــب اســتخدام الأســمنت المقــاوم للكبريتــات والأمــلاح فــي .9

ــارات  ــد إجــراء الاختب ــة إلا بع ــة بالترب ــع الخرســانات المدفون جمي

ــةا والتأكــد مــن أن الأســمنت  ــات الترب اللازمــة لحمضــيات وقلوي

ــدى  ــات مناســبا أو اســتخدام أســمنت بورتلان المقــاوم للكبريت

 عادى مع إ افات.

في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع فإنـه يلـزم  .10

يقوم بإعدادها ا ومعمارية لهذه التعديلات  تقديم دراسة إنشائية

وتســرى علــى هــذه  ا واعتمادهــا مكتــب هندســي استشــاري
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التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائيةا على أن تعتمـد مـن 

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

يجــب اســتخدام مــواد جيــدة للعــزل الحــراري لمبــاني المشــروع  .11

الحراري الصـادرة عـن وزارة الشـئون واتباع إرشادات كتيب العزل 

 البلدية والقروية.

في حالة وجود أنشطة يصدر عنها أصوات عالية بالمشـروع مثـل  .12

اللازمـة لعـزل مثـل هـذه  تا فيجب اتخاذ الاحتياطاالأفراحصالات 

 الأصوات عن باقي المبنى.
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د التغذية أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساي أن جه .1

فولت )حسب جهد شركة الكهربـاء  220/380فولت أو  220/127

 ذبذبة/ثانية. 60المحلية( ثلاثي الأطوارا أربعة أسلاكا 

جميـع المــواد والتركيبــات الكهربائيـة تكــون مطابقــة للمواصــفات  .2

القياسية السعودية ونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة 

ــاء والتعــام يم الصــادرة عــن هــذه الــوزارة أو تكــون الميــاه والكهرب

 مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .3

فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحـات توزيـع مسـتقلة  .4

لكل منهاا كمـا يجـب عمـل لوحـات كهربائيـة مسـتقلة لوحـدات 

 التكييف.

بائية لمخارج القوى من النوع المـزود بحمايـة تكون القواطع الكهر .5

 .Earth leakage circuit breaker د التسرب الأر ي للتيار 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجـب أن تكـون مـن  .6

النوع المقـاوم لعوامـل الطقـس والمحميـة  ـد تسـرب الرطوبـة 

 والغبار ومياه الأمطار.

 اختية:ات الكهربائية يجب تجهيز المبنى بالمتطلب  .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ

 علامات مضيئة تو ح مخارج الطوارئ. .ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

قرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلب في حالة تجـاوز الحمـل  .د

ومراعاة أن تكـون فتحـات ا أمبير  400الكهربائي للمبنى عن 

علــى التهويـة ومـداخل الغرفـة جهــة الشـارع )يـتم الحصـول 

 مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.
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تأمين مصادر احتياطيـة للطاقـة الكهربائيـة تتناسـب قـدرتها مـع  .8

الحد الأدنى اللازم في حالات الطوارئ ويمكـن أن يكـون المصـدر 

 اختية:الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة 

رة زمنية محددة مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فت .أ

 لتفادى الأخطار.

بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا  .ب

 تقل عن ساعة ونصف.

 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة قير المتقطعة. .ج

ــاً  .9 ــع منشــآت المشــروع تجنب ــأريض علــى جمي تطبيــق نظــام الت

للحوادث والمخاطر الناتجة عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو 

شمل نظـام التـأريض مـا يعلى أن  اجهزة الكهربائية المختلفةالأ

 ي :يل

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ

حاملة للتيار الكهربائي التأريض جميع الأجزاء المعدنية قير  .ب

مثل مواسير المياه الرئيسية والمواسير المعدنية 

 المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

ة والفرعية وتمديدات الكابلات تأريض لوحات التوزيع الرئيسي .ج

 الداخلية ودوائر القوى والإنارة وخلافه.

ـــة  .10 ـــون مطابق ـــة صـــواعق مناســـبة تك ـــد المشـــروع بمانع تزوي

 للمواصفات القياسية السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

يراعى حسن اختيار مو ع لوحة التوزيع الرئيسية بحي  يسهل  .11

ر المشــروع ولوحــات التوزيــع توزيــع التيــار الكهربــائي إلــى عناصــ

 الرئيسية.

إ ــاءة الطــوارئ واللوحــات الإرشــادية المضــيئة يجــب أن تتصــل  .12

 بثلاثة مصادر للطاقة )شحن ذاتيا شحن عاما مولد احتياطي(.
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ــد والتدفئــة والتهويــة حســب  .1 يــتم تصــميم وتنفيــذ أنظمــة التبري

ات متخصصة في هـذا المواصفات والأصول الفنية وبواسطة شرك

 المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد.

يتم تنفيذ أعمال المصاعد حسب الأصول الفنية المتعارف عليهـا  .2

وبواسطة شركة متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحـة والأمـان 

 .للنزلاء
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تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقـت عنـد  .3

 بائي ويشترط فيه ما يلي :الكهر انقطاع التيار

أن يكون ذو سـعة مناسـبة وكافيـة لإمـداد المشـروع بالتيـار  .أ

ــاه وشــبكة كشــف  ــر مضــخات المي ــارة ودوائ ــائي ل،ن الكهرب

 والإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

أخــذ احتياطــات الســلامة اللازمــة عنــد اختيــار موقــع المولــد  .ب

بة وخزان الوقود بحي  يكون موقـع المولـد فـي مكـان ذو نسـ

 عزل جيدة للصوت.
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تكــون المــواد المســتخدمة فــي جميــع التمديــدات الداخليــة  .1

والخارجيــة مطابقــة للمواصــفات القياســية الســعودية أو إحــدى 

 المواصفات العالمية المعمول بها.

تكون خزانات المياه الأر ية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصـحية  .2

فرها في خزانـات ميـاه الشـرب" الصـادرة عـن والفنية الواجب توا

 وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  8/9

استخدام مواد إنشاء وتشطيبات قير قابلة للاشتعال ومراعاة أن  .1

ــى ــات مبن ــاث ومحتوي ــون الأث ــدق يك ــة  الفن ــواد ذات قابلي ــن م م

نسبة للمطابخ اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بال

 ودورات المياه.

يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسـبة وتـؤدى إلـى  .2

 مناطق آمنة حسب تعليمات الدفاع المدني.

 اتركيب نظام متطور ل،نذار عن الحريق مع أنظمة كشف الـدخان .3

مـع  اوكذلب نظام إطفاء للحريق عن طريق الرش التلقائي للمياه

ريق يدوية توزع على أماكن مناسـبة  رورة توفير أجهزة إطفاء ح

 حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية  .4

والميكانيكية وقيرها من التجهيزات أن يتم ذلب بطريقة تقلل من 

 احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

 روب( في أماكن وا حة من مبنىو ع مخطط ل،خلاء )مخطط ه .5

 في حالة الحريق. النزلاءليتم إتباعه من قبل  الفندق

أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات  .6

 السلامة التي يجب تأمينها في المشروع.
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يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديريـة  .7

ملحـق  ـ  وما يستجد عليها مـن تعـديلاتالعامة للدفاع المدني 

 (.3رقم )

 

 



  

 

المملكـــــــة العربيـــــــة 

 الســــعودية 

وزارة الشئون البلدية 

 والقروية

  

   

 

 

 

   
الدليل الإرشادي لإعداد  

كراسة الشروط 

 والمواصفات 

 للفنادق 

 

   

 المرفقــات  "الملاحق" .10
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 (6/7م )نموذجونموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المخت
 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

المتضمن   هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

إقامة  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة  رقبتكم تأجير

 .... نجوم..........عدد .... فندق

روط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال وحي  تم شرا نا لكراسة ش

شتراطات الخاصة بهذه المنافسةا كما المرفق صورته واطلعنا علي كافة الا

 على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة .  تم معاينة العقار

نتقدم لسعادتكم بعر نا لاستئجار العقار المو ح أعلاه بأجرة سنوية 

( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط                    ) (                        قدرها )

والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا و مان بنكي يعادل أجرة 

 سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر   أسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 ريخبتا  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب
 

العنوان: 

.................................................................................................................. 

  اسم الشركة

رقم السجل 

 التجاري
 

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 لجوا فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
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العنوان: 

.................................................................................................................. 

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع
 )الرسم الكروكي للموقع( 
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 (6/3نموذج تسليم عقار للمستثمر )موذج محضر ن
   

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 

 إقــــــرار

 

 

ــــ ــــذا المحض ــــب ه ــــد اســــتلمت بموج ــــأنني ق ــــر ب ــــار أق ر العق

  بتـــــاريخ    ....................... فــــي يــــوم ة بياناتــــه عاليــــة المــــذكور

ــــــ 14    /        / ـــــدق  اه ـــــة فن ـــــي إقام ـــــتخدامه ف ـــــدد لاس ع

ـــــة/ ......... نجـــــوم  بموجـــــب عقـــــد الإيجـــــار المبـــــرم مـــــع أمان

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــة  بلدي

ـــــــــــــــــــــــد ............................................................................ ..... وق

ـــــة شـــــرعاً  ـــــة للجهال ـــــة نافي ـــــه تام ـــــه معاين ـــــت بمعاينت قم

 وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

)ويشمل ذلب الأرض والموقع والمنشـآت والملحقـات وأيـة تجهيـزات 

 أخري(

 وعليه أوقع

 .التوقيع ....................................   الختم .................................

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد

 للفنادق 
 54من  39الصفحة 

 

 

 صورة لملف العقار ـ

 

 

  
 إقرار من المستثمر

 
  يقر المستثمر بما يلي:

اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء  .1

 بها.

النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بمو وع اطلع على جميع  .2

 المزايدة وعلى وجه خاص:

لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي  .أ

 هـ24/09/1423في  38313/ب/3الكريم رقم 

نظام الفنادق والوحدات المفروشة الصادر بالمرسوم الملكي رقم  .ب

 ةهـ ولائحته التنفيذي11/4/1395في  27م/

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3

 

 الختم   التوقيع 
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 دـــــنموذج العق
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 ..................................رقم العقد

 ................................تاريخ العقد
 عقد تأجير  

 

.................تم الاتفاق /......./.......الموافق......................................إنه في يوم

 بين كل من :

اسم  .1

وي.....................................ومقرهاالبلدية............................................الأمانة/

التوقيع على هذا  مثلها في

...............بصفته.................................................. ...................................العقد

 طرف أول

 العنوان

.............................................................................................................................

............. 

.............................................فاكس............................................................هاتف

............................ 

الرمز .....................................المدينة...........................................ص.ب

 ...............................البريدي

البريد 

..........................................................................................................ليكترونيالإ

....................... 

  اسم المستثمر.......................................................... .2

 صادرة من                         بتاريخ:   /   /    رقم الهوية                                   

شركة / 

..............................................................................................................مؤسسة

................ 

.............................................صادر سجل تجارى رقم

 ....../..../......بتاريخن........................................م

في التوقيع على هذا  ويمثلها

 ......................................بصفتهالعقد.....................................................

بالتفويض ....................................................وينوب عنه في التوقيع

 يطرف ثان.............................رقم
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 العنوان

.............................................................................................................................

.................. 

.............................................فاكس............................................................هاتف

......................... 

الرمز . .......................................المدينة........................................ص.ب

 ..............................البريدي

البريد 

..........................................................................................................الإليكتروني

................ 

............... ........ رقم .......................بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ..

مقدم من الطرف الثاني القا ي بقبول الطلب ال................./...../.....في

 لاستثمار العقار المو حة بياناتها فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

المادة 

 الأولى

 تعريف لمفردات العقد. :

 

ــة للأمانة وهــ : الموقع   ــة/الأرض المملوك والمحــددة  البلدي

  .أماكنها في هذا العقد

ــ : العقار  ــي وصــف رض الأ وه ــاه ف ــا أدن ــحة بياناته المو 

 .العقار

 المشروع

 

المراد إقامته من قبل المستثمر على  الفندقهو  :

 أدناه. بياناته كما هو مو ح الموقع المحددة 

 الجهات ذات العلاقة

 

الجهات الحكومية وقير الحكومية ولها علاقة  يه :

بالمشروع من الناحية التنظيميـةا أو الرقابيـةا أو 

ـــ ـــةا أو الت ـــدمات الأساســـية  يالفني ـــدم الخ تق

 شروع.للم

 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة

المادة 

 الثانية

 مستندات العقد :

المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضـها الـبعض وهـى تشـكل 

 مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1

 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2

 .الأولم المقدمة من الطرف تصاميالالرسومات والمواصفات و .3
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المراسلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول  .4

 العرض والتى اتفق الطرفان على اعتبارها  من مستندات العقد.

المادة 

 الثالثة

 وصف العقار :

العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته  هذا بموجب

 ي: فيما يل

 موقع العقار:  -

   المدينة     : -

 الشارع     :                                           الحي       : -

 رقم المخطط:                      رقم العقار: -

 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  -

  :بطول                                                    شمالا 

 مترا  

 مترا   بطول                                                    با: جنو 

  :مترا   بطول                                                    شرقا 

  :مترا   بطول                                                   قربا 

 مساحة العقار:  -

 :المساحة الإجمالية               (            ) 

  مساحة المباني:                متر مربع 

  ًعدد الأدوار  :                طابقا 

  :    نوع البناء 

المادة 

 الرابعة

 العقدالغرض من  :

ــه  رض مــن العقــد هــو اســتثمار الموقــعغــال   أعــلاه لإنشــاءالمو ــحة بيانات

ر الغـرض المخصصـة ولا يجوز استخدامه لغي عدد ........ نجوم فندق وتشغيل

 له.

المادة 

 الخامسة

 مدة العقد :

تبـدأ مـن تـاريخ تسـلم المســتثمر  (    )(   مدة العقد )

خـلال  البلديةا بموجب محضر تسليم موقع من الطـرفينالأمانة/ للعقار من 

  شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد.

المادة 

 السادسة

 فترة التجهيز والإنشاء :
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للتجهيـــز والإنشـــاءا  (   )(   فترة )يعطى المستثمر 

مـن العقـدا وهـى  الخامسةالمادة  يمن المدة المحددة ف %5وهى تعادل 

 فترة زمنية قير مدفوعة الأجرة.

 

المادة 

 السابعة

 يالإيجار السنو :

ريال فقـط( ويـتم     ريال )  للعقار يالإيجار السنو

ر السنوات التاليةا فيـتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقدا أما أجو

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنةاسدادها فى بداية كل سنةا وبح

المادة 

 الثامنة

 التزامات المستثمر  :

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :

ــراخيص اللازمــة مــن  .1 ــة ومــن الجهــات الأمانة/الحصــول علــى الت البلدي

 البدء فى تنفيذ المشروع.الأخرى ذات العلاقة قبل 

 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح .2

توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمـة لحمايـة الأشـخاص والممتلكـات  .3

 الخاصة والعامة حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.

تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططـات المرفقـة بهـذا  .4

 العقد.

البلديـة علـى اسـم الجهـة الاستشـارية الأمانة/ل على موافقة الحصو .5

المكلفــة بالإشــراف علــى تنفيــذ المشــروعا والتأكــد مــن تنفيــذه وفقــاً 

 للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.

البلديــة قبــل عمــل أيــة الأمانة/الحصــول علــى الموافقــة الخطيــة مــن  .6

 إ افات أو تعديلات يراها  رورية للمشروع.

الرسوم والضرائب المتعلقة بإنشـاء وتشـغيل المشـروع وتحمـل  ادسد .7

 .الخدمات للموقعتكاليف توصيل 

تشــغيل وصــيانة المشــروع وفقــا للشــروط والمواصــفات المحــددة مــن  .8

 لبلدية ومن الجهات ذات العلاقة.الأمانة/ا

بنظام الفنادق والشقق المفروشة الصـادر بالمرسـوم الملكـي الالتزام  .9

 هـ ولائحته التنفيذية. 11/4/1395في  27رقم م/

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .10

المادة 

 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :
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للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابة على المشـروع فـى للأمانة/

أى وقت خـلال مـدة العقـد. ويلتـزم الطـرف الثـانى بجميـع تعليمـات الجهـة 

 لمشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.ا

المادة 

 العاشرة

 الالتزام بالنشاط المحدد :

لغير الغـرض المخصـص لـه والـوارد فـى  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 

 من هذا العقد. الرابعةالمادة 

الحادية المادة 

 عشر

 التنازل عن العقد :

على الغيرا أو التنـازل عـن العقـد  له الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير 

 البلدية.الأمانة/ إلا بموافقة خطية من 

ة نيالثاالمادة 

 عشر

 الغرامات والجزاءات  :

حالة حدوث مخالفات من المسـتثمر تطبـق عليـه الغرامـات والجـزاءات  يف

بلائحة الغرامات والجزاءات عـن المخالفـات  بكراسة الشروط المرفقةالواردة 

هــ والتعمـيم 6/8/1422فـى  218ة بقرار مجلس الـوزراء رقـم البلدية الصادر

 هـ. 25/1/1423و ف فى  /5367/4الوزارى رقم 

 تتناسب مـع حجـم المخالفـة. يتقدير الغرامة الت يللبلدية الحق فللأمانة/

 بالنسبة للمخالفات قير الواردة بلائحة الغرامات والجزاءات.

 ثالثةالالمادة 

 عشر

 فسخ العقد :

الرجـوع إلـى المسـتثمر  يالبلديـة فـالأمانة/خ العقد مع بقاء حق يجوز فس

 فيما لحقها من  رر بسبب ذلب فى أى من الحالات التالية :

إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خـلال فتـرة التجهيـز والإنشـاء  .1

 المسموح بها.

إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فـى العقـدا أو  .2

بتأجير النشاط كلياً أو جزئيااً أو تنازل عنه للغير دون موافقـة خطيـة قام 

البلديةا وذلب بعد إنـذاره لتصـحيح الو ـعا ومضـى خمسـة الأمانة/من 

 عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحـددة لـه بعـد إنـذارها ومضـى  .3

 الإنذار.خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره ب

إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة قيره بطريق مباشـر   .4

البلديـة للحصـول علـى الأمانة/ يرشـوة أحـد مـويف يأو قير مباشر ف

 العقد.
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إذا أفلسا أو طلب إشهار إفلاسها أو ثبت إعسارها أو صـدر أمـر بو ـعه  .5

 تحت الحراسةا او جرى حل الشركة وتصفيتها.

ولم يتقدم ورثته خـلال شـهرين مـن وفاتـه بطلـب  إذا توفى المستثمرا .6

 للاستمرار فى تنفيذ العقد.

 الرابعةالمادة 

 عشر

 إلغاء العقد :

للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقرويـة إلغـاء العقـدا للأمانة/يجوز 

قبل انتهاء مدة التأجير أو الاستثمارا لأسباب تتعلق بالمصلحة العامـةا بعـد 

 ستأجر أو المستثمر بذلبا وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.إشعار الم

المادة 

 عشر الخامسة

 المنشآت المقامة على العقار :

يلتزم المستثمر بأن تكون المنشآت  والتجهيزات المقامة على العقـار هـي 

من حق الأمانة/ للبلدية بعد انتهاء مدة العقدا وعلـى المسـتثمر تسـليمها 

يـتم الاسـتلام بعمـل محضـر تسـليم للمنشـآت والتجهيـزات وبحالة جيدةا  

 .  ويوقع من الطرفين بكاملهاا يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد

المادة 

ة دسالسا

 عشر

 مرجع العقد :

فيما لم يرد فيه نص فى هذا العقد تسرى أحكام لائحـة التصـرف بالعقـارات 

 هـ 23/9/1423فى  38313ب//3البلدية الصادرة بالأمر السامى رقم 

 

 

 السابعةالمادة 

 عشر

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف :

ن ا العقـد فـإفين فيما يتعلق بتنفيذ بنـود هـذفي حالة وجود خلاف بين الطر

عشـر  الثالثةالمادة  فيه بموجبديوان المظالم هو الجهة المختصة بالفصل 

صـادرة بـالقرار من التعليمات التنفيذية للائحة التصـرف بالعقـارات البلديـة ال

 هـ.24/12/1426في  73671الوزاري رقم 

 الثامنةالمادة 

 عشر

 شروط أخرى :

 الشروط الخاصة

.............................................................................................................................

..................................... 
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التاسعة المادة 

 عشر

:  

يقر الطرفان أن العنوان المو ح بصدر هـذا العقـدا هـو العنـوان الـذى يمكـن 

للطــرف الأول أن يرســل عليــه المراســلات والمكاتبــات إلــى الطــرف الثــانى 

رسـالها إليـه بخصوص هذا العقدا ويكون الطرف الثانى قد استلمها بمجـرد إ

على العنوان المذكورا وفـى حالـة تغييـره يـتم إخطـار الطـرف الأول بخطـاب 

 مسجل.

 والله ولى التوفيقااا

/        من ثلاث نسخ أصلية سُلمت منهـا نسـخة     /   حرر هذا العقد بتاريخ 

 للطرف الثانى واحتف  الطرف الأول بنسختين.

   

 الأولالطرف      الثانيالطرف 


