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 كراسة شروط ومواصفات
 القرى والمنتجعات السياحية

 الصفحة المحتويات م
 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ

 6 تعريف  المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب

 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج

 8 مقدمة 1

 10 وصف العقار 2

 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 13 من يحق له دخول المزايدة 1/3 
 13 لغة العطاء 2/3
 13 مكان تقديم العطاءات 3/3
 13 موعد تقديم العطاءات 4/3
 13 موعد فتح المظاريف 5/3
 13 العطاءتقديم  6/3
 14 كتابة الأسعار 7/3
 14 مدة سريان العطاء 8/3
 14 الضمان 9/3
 15 موعد الإفراج عن الضمان 10/3
 15 مستندات العطاء 11/3

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1/4 
 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4
 17 معاينة العقار 3/4

 18 ة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفما يحق للبلدي 5

 19 الشروط والمواصفات المزايدة وتعديلإلغاء  1/5 
 19 تأجيل موعد فتح المظاريف 2/5
 19 سحب العطاء 3/5
 19 تعديل العطاء  4/5
 19 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5
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 كراسة شروط ومواصفات
 القرى والمنتجعات السياحية

 الصفحة المحتويات م
 20  الموقع  والتعاقد وتسليم الترسية 6

 21 والتعاقد الترسية 1/6 
 21 الموقع تسليم 2/6

  الخاصة شتراطاتالا 7
 27 مدة العقد 1/7 
 27 فترة التجهيز والإنشاء 2/7 
 27 الفكرة التصميمية 3/7 
 28 حق الأمانة/ البلدية في تعديل البرنامج المقترح 4/7 
 28 نظام السعودة 5/7 
 28 دراسة تقييم الأثر البيئي  6/7 
 30 الاشتراطات العامة 8
 31 الخدمات للموقع توصيل  1/8 

 31 البرنامج الزمني للتنفيذ  2/8
 31 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 3/8
 31 تنفيذ الأعمال 4/8
 31 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر 5/8
 32 البلدية في الإشراف على التنفيذالأمانة/حق  6/8
 32 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/8
 32 استخدام العقار للغرض المخصص له 8/8
 32 التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  9/8
 32 موعد سداد الأجرة السنوية 10/8
 33 متطلبات السلامة والأمن 11/8
 33 إلغاء العقد للمصلحة العامة 12/8
 33 العقد تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة 13/8
 33 أحكام عامة 14/8
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 الصفحة المحتويات م
 34 الفنية الاشتراطات 9
 34 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 1/9 

 35 معايير التصميم  2/9
 35 اشتراطات التشجير  3/9
 36 مواد البناء وتقنية الإنشاء 4/9
 37 قة الطـــــــا 5/9

 37 الميــــــاه 6/9 
 38 التخلص من المخلفات  7/9 
 39 اشتراطات الأمن والسلامة 8/9 
 40 المرفقات 10
 41 نموذج العطاء  1/10 

 42 الرسم الكروكي للموقع 2/10
 43 نموذج تسليم العقار 3/10
 44 إقرار المستثمر 4/10
 45 نموذج العقد 5/10
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 ندات المطلوبةللتأكد من تقديم كل المست

 
لوثلائق على المستثمر قبلل إلاللاا الظلرف أن يقلوم بمراجعلة نهائيلة للتأكلد ملن تقلديم كلل المسلتندات وا

( أمام كل مستند إن كان مرفقلا  ومختوملا إذا كلان تمه وذلك بوضع علامة )المطلوبة وأنها مختومة بخ
 ذلك مطلوبا.

 أولاً: الظرف الفني:
 

 المستند م
هل 

 مرفق؟

 م؟هل مختو

1 
توكيل رسمي موثق )إذا قلام بلالتوقيع عللى العطلاء ومرفقاتله 

   (المستثمرشخص لاير 

2 
إثبللات أن المسللئول عللن الشللركة أو وكيلهللا الللذي وقللع علللى 
العطللللاء لديلللله الصلللللاحية للتوقيللللع )فللللي حالللللة الشللللركات 

 والمؤسسات(
 

 

3 
صلللورة سلللارية المفعلللول ملللن السلللجل التجلللاري )فلللي حاللللة 

   ت(الشركات والمؤسسا

4 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر لاير 

   سعودي

5 
القلللرى وتشلللغيل  بلللردارةصلللور شلللهادات الخبلللرة الخاصلللة 

   والمنتجعات السياحية

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 6

   آخر ميزانيتين ماليتين معتمدتين  7

   البرنامج الزمني المقترح للتنفيذ 8

   ت الواجهات والمناظير المعمارية مخططا 9
 

 ً  : الظرف المالي:ثانيا

 

 المستند م
هل 

 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

   خطاب الضمان  2

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب

 الشروط والمواصفات

 

 
المسلتثمر  المراد إقامته وتشغيله وإدارته من القرية/المنتجع السياحيهو  روع:ـــــــــــالمشــ

 بالموقع المحدد.
 لقريللة/اهللو أرض تللـحدد الأمانللة أو البلديللة موقعهللاا والتللي يقللام عليهللا  ار:ـــــــــــــــــالعق
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 كراسة شروط ومواصفات
 50من  5الصفحة  القرى والمنتجعات السياحية

 

 السياحي. المنتجع
 القللرى/وتشللغيل  إدارةتللزاول نشللاط  مؤسسللة مرخصللةهللو شللركة أو  مر:  ــــــــــالمستث

  .المنتجعات السياحية

دم مقللللللللللللللللللللللللللللللللللل
 اء:ــــــــــــــالعط

يقصد به الجهة التي تقدم عرضا  لدخول المزايلدة سلواء كانلر شلركة أو 

 مؤسسة أو فردا .

هللي طريقللة لإثللارة التنللافم بللين المللوردين تأخللذ شللكل مزايللدة بهللدف  ة:ــــــــــالمنافس

الحصول على أعلى سعرا وتتبعهلا الأمانة/البلديلة عنلد تلأجير العقلارات 

 والأنشطة
 سة الشروط والمواصفات.كرا الكـــــــراسة: 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى .ج

 السنة الأولى إيجاربداية سريان العقد ودفع 

 

 
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
  كما هو محدد في الإعلان ءاتآخر ميعاد لتقديم العطا
  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية
تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة
خلال خمسة عشر يوملا  ملن تلاريخ إشلعار 

ة للمستثمر بمراجعتهاا فرن لم الأمانة/البلدي
يراجللع يرسللل للله إشللعار نهللائيا ويعطللي 

 .مهلة إضافية خمسة عشر يوما  

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار
مللن تللاريخ تسللليم العقللار بموجللب محضللر  بداية سريان مدة العقد

ا تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر
محضللر  تثمر علللىوإذا لللم يللتم توقيللع المسلل

تسللليم العقللار يللتم إشللعاره خطيللا  وتحسللب 
 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

موعد سداد أجرة السنة 
 الأولي

  عند توقيع العقد
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 كراسة شروط ومواصفات 
 والمنتجعات السياحيةالقرى 

 

   

  مقـــدمة .1
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 ةمقــــــدم .1

 

 
بلين المسلتثمرين  منصلة فلر عاملة علن طريلق  فلي طلرح مزايلدة بلديلة محافظلة بنلي حسلنترلاب 
وفق التفاصليل المبينلة فلي كراسلة الشلروط  مطلقرية/ وتشغيل وصيانة مخصص لإقامة موقعلتأجير 

ومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها ا ومراعاتها والمواصفات المرفقة ا والتي توضح المعل
 عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

وتهيلللللب الأمانلللللة / البلديلللللة بالمسلللللتثمرين القلللللراءة المتأنيلللللة والدقيقلللللة للكراسلللللات للتعلللللرف عللللللى 
الاشللللتراطات والمواصللللفات الفنيللللة ا والجوانللللب القانونيللللة للعقللللد ا والتزامللللات المسللللتثمر ا بمللللا 

نلله مللن تقللديم عطللاء مللدروا يتلليح للله الفللوز بالفرصللة الاسللتثمارية المتاحللة ا ويحقللق للأمانللة يمك
 البلدية أهدافها /

البلديلللة بلللالرد عللللى أيلللة استفسلللارات أو استيضلللاحات ملللن المسلللتثمرين اللللرالابين  الأمانلللة/ وترحلللب
 للمسلللللتثمرين تقلللللديم الاستفسلللللارات أو الاستيضلللللاحات برحلللللدىفلللللي دخلللللول المزايلللللدة ا ويمكلللللن 

 الطرا التالية:
 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة ا .1

 الاستثمار تنميةإدارة:    
 0177363250تليفون:  

 0177363406فاكم:   أو على .2
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  وصف العقــار .2
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 كراسة شروط ومواصفات
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 ارـــــــوصف العق .2
 

 

  منتجع النشاطنوع 
  مكونات النشاط
 موقـع العقـــار
 :حي الشلال

 

 –الباحة  المدينة
 بني حسن

 

   حــدود الـعقار
 بطول شمالا  : 

 بطول جنوبا  :
 بطول قا  :شر

 بطول لاربا  :
  نوع العقار

 مساحة الأرض
 2م 15328:

 

  مساحة المباني
  عدد الأدوار
  نوع البناء

 

 :الخدمات بالعقار

 

 

 :بيانات أخرى
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 شروط ومواصفاتكراسة  
 القرى والمنتجعات السياحية

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

 وتشلغيل وإدارةخبرة فلي مجلال إنشلاء للشركات والمؤسسات ذات ال للأفراد و يحق 1/1/3
الممنلوعين ملن التعاملل مزايلدة. ملا علدا هذه ال يالتقدم ف القرى/المنتجعات السياحية

 ويحلق للأمانلة أو البلديلةن التعامللا حتى تنتهى مدة المنع مل قضائيأو بحكم نظاما 
ا أو كانوا ممن يتأخرون في سلداد الأجلرة لديهم مستحقات متأخرة لها الذين استبعاد

  .ادهبعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعموعدها عن
أحلللد المسلللتثمرين السلللعوديين أو لايلللر  التحلللالف ملللعيحلللق للمسلللتثمر المشلللاركة أو  2/1/3

 السعوديين الذين لديهم خبرة في مجال إنشاء وتشغيل القرى والمنتجعات السياحية.
 . يسري على الشركات والمؤسسات لاير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/3

 لغة العطاء: 2/3

ة الرسللمية فللي المملكللة العربيللة السللعودية فعلللى اللغلل لمللا كانللر اللغللة العربيللة هللي 1/2/3
الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهلذا المشلروعا بملا فلي  المستثمر

ذلللك العطللاءا وجميللع مرفقاتللها وبياناتللها ويسللتثنى مللن ذلللك الكتالوجللات  الخاصللة 
 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حلال التقلدم بمسلتند بلأي لغلة أخلرى يلتم ترجمتله إللى اللغلة العربيلة علن طريلق  2/2/3
من خلال مكتب ترجمة معتمدا ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في المستثمر 

 حالة الاختلاف أو الالتباا في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

باسلم  اتمهلبخوالمختوملة  البلديلة /ة الأمانلتقُلدم العطلاءات عللى النملاذج الأصللية المسلتلمة ملن 
ا الأمانلة  يفل.الاتصلالات الاداريلة  لإدارةوبحيل  يلتم تسلليمها باليلد سعادة أمين منطقة الباحلة 

والحصول على إيصال يثبر فيه تاريخ وساعة التقديما كما يمكن إرساله بالبريد المسلجل عللى 
 : التاليالعنوان 
 منطقة الباحة إدارة الاستثمار أمانة

 الباحة  مدينــــــــــــــــة
 926 . ب 

 تقديم العطاءات: موعد 4/3
 أيوللن يقبلل  م 10/11/2024  الموافلق الاحلديلوم في موعلد أقصلاه  يجب أن تقدم العطاءات

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعدا بعد هذاعطاء يرد 
 المظاريف:موعد فتح  5/3

  الاثنللللين الموافللللقيللللوم العاشللللرة صللللباحا  لمظللللاريف هللللو السللللاعة الموعللللد المحللللدد لفللللتح ا
 . م11/11/2024
 

 :العطاء تقديم 6/3
استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمةا وذلك طباعلة أو كتابلة  المستثمرعلى  1/6/3

بالمدادا والالتزام التام بما تقضى به البنلود اللواردة بكراسلة الشلروط والمواصلفات 
 ا.وملحقاته

نفسللها أو  المسللتثمرفقاتلله والتوقيللع عليهللا مللن يجللب تللرقيم صللفحات العطللاء ومر 2/6/3
 تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبلها وكذلك ختم

ملن الغرفلة  اوإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاا أصل التفويض مصلدق
 أو مصحوبا بوكالة شرعية. االتجارية



 العربية الســــعودية المملكة 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانة الباحة

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 50من  14الصفحة  القرى والمنتجعات السياحية

 

ظرفين أحدهما للعرض الفنيا ويحتوي على المسلتندات المتعلقلة  العطاء داخليقدم  3/6/3
بالمتطلبات الفنية المحددة ملن الأمانلة /البلديلةا ولا يلذكر فيله قيملة العطلاءا ويكلون 

 مغلقا ومختوما. والآخر للعرض الماليا ويكون مغلقا ومختوما.
مختلوم بالشلمع الأحملر ويكتلب  مغلق بطريقلة محكملة داخل ظرف يوضع الظرفان 4/6/3

أرقلام هواتفلها ورقلم ا وعنوانلها والمسلتثمرعليه ملن الخلارج اسلم المزايلدةا واسلم 
 الفاكم.

 الأسعار: كتابة 7/3
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسة الشروط والمواصلفاتا ولا يجلوز لله  1/7/3
إجللراء أى تعللديلا أو إبللداء أى تحفلل  عليهللاا أو القيللام بشللطب أى بنللد مللن بنللود 

 هاا ويستبعد العرض المخالف لذلك.المزايدة أو مواصفات
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما  وكتابة )حروفا (  يتدون الأسعار ف 2/7/3
الكشلللأا أو المحلللوا أو الطملللما وأى تصلللحيح أو تعلللديل فلللى  للمسلللتثمرلا يجلللوز  3/7/3

علرض السلعر يجلب أن تعللاد كتابتله ملن جديلد بللالحروف والأرقلاما والتوقيلع عليلله 
 وختمه.

 مدة سريان العطاء: 8/3
 /للأمانللة يومللا  مللن التللاريخ المحللدد لفللتح المظللاريفا ويومللا ( تسللعون 90مللدة سللريان العطللاء )

طلللب مللد سللريان العطللاء إذا ملا اقتضللر الضللرورة ذلللكا ويبقللى العطللاء نافللذ  يلبلديلة الحللق فللا
 المفعول ولاير جائز الرجوع فيه من وقر تقديمها وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 9/3
مللع العطللاء ضللمان يعللادل قيمللة إيجللار سللنة واحللدةا ويقللدم فللى شللكل  يجللب أن يقُللدم 1/9/3

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربى السلعودىا وأن يكلون لايلر 
 الأمانلة أو مشروطا ولاير قابل للإلغاءا وأن يكون واجب الدفع عنلد أول طللب ملن

خطلاب الضلمان  كما يجب أن يكونن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائيا البلديةا دو
ساريا  لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاءا وقابلا  للتمديد 

  عند الحاجة.
 

أقلل بله يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمانا أو تكون قيمة الضلمان  2/9/3
ا المسلتثمربغيلر اسلم  الضلمان مقلدما يكلون خطلابمن قيمة إيجلار سلنة واحلدةا أو 

 .تثمر الحق في الاعتراض على الاستبعادوليم للمس
 موعد الإفراج عن الضمان : 10/3

ويللرد لأصللحاب  االمزايللدةفللور البللر فللي  مقبولللةيللرد الضللمان لأصللحاب العطللاءات لايللر ال
 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة

 العطاء:مستندات  11/3
 :استيفاء وإرفاا المستندات التالية المستثمريجب على 

  :الظرف الفني
إذا قلام بلالتوقيع وذللك ا ا أو وكاللة شلرعيةالغرفلة التجاريلةمن  اموثق يتوكيل رسم 1/11/3

 ومرفقاته شخص لاير مقدم العطاء.على العطاء 
شركة يجب إرفاا ملا يثبلر أن المسلئول علن الشلركة أو وكيلهلا  المستثمروإذا كان 

 .الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة
  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 2/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر لاير سعودي. 3/11/3
البلديللة  /مختومللة بخللتم الأمانللةال اوملحقاتهلل كراسللة الشللروط ومواصللفات المنافسللة 4/11/3

 المسللتثمرتأكيللدا  لالتللزام ا موقعللا عليهللا مللن المسللتثمر ومختومللة بختمللها  يالرسللم



 العربية الســــعودية المملكة 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانة الباحة

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 50من  15الصفحة  القرى والمنتجعات السياحية

 

رد بهللاا ويجللب إرفللاا صللورة إيصللال الللدفع الللذى تللم شللراء كراسللة المطلللق بمللا و
  الشروط والمواصفات بموجبه.

 آخر ميزانيتين معتمدتين للشركة/للمؤسسة. 5/11/3
 البرنامج الزمني لإنشاء القرية/المنتجع السياحي وتشغيله. 6/11/3
 المعمارية للقرية/منتجع سياحي. الواجهات والمناظيرمخططات  7/11/3

 
 المستندات التالية: يحتوي الظرف المالي على 

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمرا أو ممن يفوضه لذلكا ومختوما  بختملها  8/11/3
 مع إثبات تاريخ التوقيع.

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربلي السلعودي )وطبقلا للشلروط  9/11/3
 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 

 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 شئون البلدية والقرويةوزارة ال

 أمانة الباحة

  

   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 القرى والمنتجعات السياحية

 

   

 واجبات المستثمر  قبل إعداد العرض .4
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 البلدية والقروية وزارة الشئون
 أمانة الباحة

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 50من  17الصفحة  القرى والمنتجعات السياحية

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

 ودقيقللةاوافيللة  الللواردة دراسللة تالشللروط والمواصللفا بنللود كراسللة دراسللة المسللتثمرعلللى 
وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هلذه الشلروط والمواصلفاتا وعلدم الالتلزام بلذلك يعطلي 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة     الحق
 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4
تفسلار الاس المسلتثمربند من بنود المزايدةا يجب عللى  أيحالة لاموض أو عدم وضوح  يف

البلدية خطيا  للحصول عللى الإيضلاح الللازم قبلل تقديمله لعطائلها وذللك بملدة لا الأمانة/من 
 الأمانة/البلديللةقوم توسللالمحللدد لتقللديم العطللاءاتا  النهللائيمللن التللاريخ  أيللام ةتقللل عللن عشللر

فللي موعللد  بللالرد علللى الاستفسللارات كتابللة لكللل مللن اشللترى كراسللة الشللروط والمواصللفات
ا وللن يعلول عللى أيلة استفسلارات أو أيام قبل الموعد المحلدد لفلتح المظلاريف خمسةأقصاه 

 إجابات شفوية.
 

 ار:ــــــالعقمعاينة   3/4
وفلق  للجهاللةابمعاينلة العقلار معاينلة تاملة نافيلة وقبلل تقلديم عطائله أن يقلوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدةا وأن يتعرف تعرفا  تاما  على  الحدود

قللد اسللتوفى هللذا الشللرط بمجللرد تقدملله بعطائللها بحيلل  لا يحللق للله لاحقللا   المسللتثمرعتبللر وي
  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصو   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية
وزارة الشئون البلدية 

 والقروية

 أمانة الباحة

  

   

   

   

 مواصفاتكراسة شروط و 
 القرى والمنتجعات السياحية

 

   

 للبلدية وللمستثمر للأمانة/  ما يحق .5

 ظاريفل وأثناء فتح المبق
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانة الباحة

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 50من  19الصفحة  القرى والمنتجعات السياحية

 

 ما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر  .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5
إلغاء المزايلدة قبلل فلتح المظلاريف  يةبعد أخذ موافقة صاحب الصلاح للبلدية للأمانة/يجوز 

بنلد  يإذا اقتضر المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضلمون أ
من بنود كراسلة الشلروط والمواصلفات بموجلب خطلاب أو إخطلار إللى جميلع الشلركات أو 

ريف ا قاملر بشلراء كراسلة الشلروط والمواصلفاتا وذللك قبلل فلتح المظلا يالمؤسسات التل
على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تلم إخطلار الشلركات أو المؤسسلات بله جلزء لا 

 يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين.
 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5
للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظلاريف إذا ملا دعلر الضلرورة إللى ذللكا  للأمانة/يحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأملك فرن وإذا تم ذ
 

 سحب العطاء: 3/5
 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

 

  العطاء:تعديل  4/5
دعلاء ملن إ أيللن يلتفلر إللى وا فلي عطائله بعلد تقديملهتعلديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب
 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
الموعلد المحلدد لسلماع قلراءة  يأو مندوبله حضلور جلسلة فلتح المظلاريف فل للمستثمريحق 

محتوياتهللاا ويجللب أن يكللون منللدوب الشللركة أو المؤسسللة المفللوض لحضللور جلسللة فللتح 
شللركة أو مصللحوبا  بوكالللة شللرعية أو تفللويض مللن مللدير ال سللعودي الجنسلليةا المظللاريف

 المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.



 

 

 المملكة العربية الســــعودية 
وزارة الشئون البلدية 

 والقروية

 أمانة الباحة

  

   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 القرى والمنتجعات السياحية

 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانة الباحة

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 50من  21الصفحة  منتجعات السياحيةالقرى وال

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 

 
  :والتعاقد الترسية  1/6

فلتح العلرض الفنلي أولا لدراسلته وتقييمله وفقلا لجلدول تقوم  لجنة الاسلتثمار  ب 1/1/6
وذلللك لتأهيللل  والللوارد فللي الصللفحة التاليللةاالتقيلليم الفنللي المحللددة ا عناصللر

ولا يعتبلر المسلتثمر ملؤهلا ملا للم  ا المستثمرين اللذين تنطبلق علليهم الشلروط
 ادرجلة( 140ى الأقلل ) وهلو ملا يعلادل % من الدرجات عل 70يحصل على 

بما وتقديم التوصية ثم يتم فتح العروض المالية للمستثمرين المؤهلين فنيا فقأ ا
 تراه.

يللتم إخطللار مللن رسللر عليلله المزايللدة خلللال أسللبوع علللى الأكثللر مللن تللاريخ  2/1/6
الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يوملا  ملن تلاريخ الإخطلار 

الإجراءاتا وإذا لم يراجع خلال هذه المدةا يرسل له إخطار نهائيا لاستكمال 
ويعطلللى مهللللة خمسلللة عشلللر يوملللا  أخلللرىا وفلللى حاللللة تخلفللله علللن مراجعلللة 

لبلديلللة بعلللد الملللدة الإضلللافية يلللتم إلغلللاء حقللله فلللي التلللأجير ومصلللادرة االأمانة/
 الضمان.

ايلدة عللى ترسلية المزبعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية  3/1/6
صاحب العطاء الثلاني بلنفم قيملة العطلاء الأولا اللذي رسلر عليله المزايلدةا 

 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 

 الموقع: تسليم 2/6
يتم تسليم الموقع للمسلتثمر بموجلب محضلر تسلليم موقلع ملن الطلرفينا وذللك  1/2/6

ديلة يحلول دون بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكلن هنلاع علائق للدى الأمانة/البل
ذلكا وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقلد وتلاريخ الاسلتلام علن شلهر 

 واحد.
فلي حلال تللأخر المسلتثمر عللن التوقيلع عللى محضللر تسللم الموقللع تقلوم البلديللة  2/2/6

وتحسللب بدايللة مللدة العقللد مللن  عنوانللهابررسللال إشللعار خطللى للمسللتثمر علللى 
 .تاريخ الإشعار

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانة الباحة

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 50من  22الصفحة  منتجعات السياحيةالقرى وال

 

 فنيجدول عناصر التقييم ال
 

 معايير إعطاء الدرجة الدرجة العناصر الفرعية العنصر الرئيسي م
1  

 
 

خبرة المستثمر 
 وملاءته المالية

أو شريكه المتحالف  خبرة المستثمر-1
في تنفيذ وتشغيل معه 

أو  القرى/المنتجعات السياحية
 مشاريع مشابهة

 
30 

 30       مشاريع فأكثر 3
 20             مشروعان     

         10        وع واحد      مشر
 صفر      لا يوجد            

 20         ملاءة عالية        20 الملاءة المالية للمستثمر-3
 15          ملاءة جيدة      

     10      ملاءة متوسطة      
 صفر       ملاءة ضعيفة     

 
 
 
 
 
 
2 

 
 
 
 
 
 

 الفكرة التصميمية

  عتحليل الموق-1
20 

 20التزام كلي بالعناصر   
 10  زئي بالعناصر التزام ج
 صفرملتزم بالعناصر   لاير 

خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات -2
 الموقع

 
20 

 20              عاليةاستفادة 
 10           استفادة معقولة 
 صفر           عدم استفادة 

 الخدمات المقدمة-3
 

 
20 

   20كاملةمتنوعة ومتخدمات 
 10      ت معقولة        خدما

 صفر    خدمات محدودة      
  الطاقة الاستيعابية للمشروع-4

20 
         20  طاقة  متناسبة مع الموقع 
 10  متناسبة لحد ما           

 صفر     متناسبة          لابر 
الفكرة التخطيطية والتصاميم  -5

 المعمارية المبدئية
 
20 

 20   تزام كلي بالعناصرال
 10   التزام جزئي            
 صفر   عدم التزام بالعناصر 

 20التزام كلي بالعناصر    20 خطة تنمية القرية خطة تنمية القرية 3
 10  التزام جزئي             

 عدم التزام بالعناصر    صفر
4 
 

العائد الاقتصادي 
والاجتماعي 

 المتوقع للمشروع

د الاقتصادي والاجتماعي العائ -7
 المتوقع للمشروع

 10 التزام كلي بالعناصر  10
 5  التزام جزئي             

 عدم التزام بالعناصر    صفر
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 أمانة الباحة

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 50من  23الصفحة  منتجعات السياحيةالقرى وال

 

 

 جدول عناصر التقييم الفنيتابع 
 

 الدرجة إعطاء معايير الدرجة العناصر الفرعية العنصر الرئيسي م
البرنامج الزمني  5

 للتنفيذ
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 اطات الخاصةالاشتر .7

 

  العقد:مــدة  1/7
 ( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة/البلدية.سنة 15مدة العقد )

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/7
( من مدة العقد للتجهيز والإنشاءا وتكون هذه الفترة لايلر مدفوعلة % 5يمنح المستثمر فترة )

يذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسلموح الأجرةا وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنف
 بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 الفكرة التصميمية: 3/7
لما كانر المفاضللة بلين العلروض تعتملد فلي جانلب منهلا عللى ملا يقدمله المسلتثمر ملن فكلرة 

 تصميميةا لذا يجب على المستثمر أن يبرز في عطائه الفني ما يلي :
 افيته:تحليل طبيعة الموقع وجغر 1/3/7

يم وحصللر الإمكانللات والمزايللا الطبيعيللة للموقللع قبللل يلليجللب علللى المسللتثمر تق
 الشروع في التصميما على أن يتضمن ذلك :

  تحليل المناطق ذات الجذب البصري كالمرتفعات والمنخفضاتا أو الأشجار
 والغابات والزهور والصخورا أو الشواطئ.

 مللن الناحيللة الطبولارافيللة أو  تحديللد العناصللر البيئيللة المميللزة للموقللع سللواء
البصللريةا أو منللاطق أثريللةا أو مزايللا طبيعيللة )كشللواطئا ومنللاطق شللعب 

 مرجانية في المناطق الساحليةا وجبال ووديان في المناطق الداخلية(.
 خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات الموقع: 2/3/7

يئية يجب على المستثمر أن يوضح كيفية الاستفادة من كل عنصر من العناصر الب
 المميزة للموقعا وانعكاا ذلك على التصميم.

 السياحي:تصور للخدمات الممكن تقديمها بالقرية/ المنتجع  3/3/7
يجب على المستثمر في ضوء التحليل السابق أن يوضلح الخلدمات التلي يمكلن أن 
يقللدمهاا بمللا يحقللق للمرتللادين مللا يسللعون إليلله مللن متعللة واسللتجماما أو الهللدوء 

 من:مرا أو البعد عن روتين الحياة اليومية والوحدة إذا لزم الأ
 .وحدات خاصة للهدوء والراحة 
 .أنشطة ترفيهية 
 .مطاعم 
 .منتجع صحي 
 .نادى لاطم وأنشطة بحرية 
 .جولات بحرية بالقوارب واليخوت 
 .رحلات برية 
 .خدمة الاتصالات والفاكم 
 .وحدة إسعاف 
 مسجد 

 :الطاقة الاستيعابية للقرية/ المنتجع السياحي 4/3/7
لمستثمر في ضوء دراسته للأسواا السياحيةا وللفلر  والعوائلق الخاصلة على ا

 بالموقع أن يقدر الطاقة الاستيعابية للمشروع.
 المخططات والتصاميم العمرانية: 5/3/7

يجب على المستثمر أن يرفق في عطائله الفنلي المخططلات والتصلاميم العمرانيلة 
 متضمنة ما يلي :
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 الفكرة المعمارية. لوحات منظورية للمشروع أو مجسم يوضح 
  مخطللأ عللام للموقللع يظهللر كافللة اسللتعمالات الأراضللي ومواقللع المنشلل ت

 المقترحة والخدمات على مقياا رسم مناسب.
 .تقرير فني عن النظام الإنشائي والمواد المستخدمة في البناء 
  تقريللر فنللي عللن المرافللق الأساسللية والأنظمللة الهندسللية المطبقللة فيهللا وذلللك

 الكهرباء والمياه والصرف الصحي والاتصالات ولايرها.بالنسبة لأعمال 
 السياحي:خطة تنمية القرية / المنتجع  6/3/7

بعها لتنمية القرية/ المنتجع السلياحي المستثمر أن يوضح الخطة التي يت يجب على
 متضمنة:

 .دراسة الأسواا السياحية المستهدفة 
 .تحديد الفئات المستهدفة من الزوار 
 القنوات الترويجية.خطة التسويق السياحي و 
 .خطة مصادر الأموال استخداماتها 
  التنظلليم المقتللرح للمشللروع والفريللق الإداري وخبراتلله فللي إنشللاء وتشللغيل

 وإدارة مشاريع مماثلة.
 المشروع:العائد الاقتصادي والاجتماعي المتوقع من  7/3/7

على المستثمر أن يبلين العوائلد الاقتصلادية والاجتماعيلة للتطلوير بحيل  تتضلمن 
 على سبيل المثال لا الحصر( :)
 .العدد الكلى للوظائف التي سيوفرها المشروع ونسبة السعوديين منهم 
 .الفر  الاستثمارية التي سيتيحها المشروع بالمنطقة 
 .القيمة المضافة للمشروع 
 التأثير المتوقع للمشروع على المنطقة 

  للتنفيذ:البرنامج الزمني  8/3/7
ائلله الفنللي برنامجللا  زمنيللا  للتنفيللذا متضللمنا  يجللب علللى المسللتثمر أن يقللدم فللي عط

للإنشلاء والتشلغيلا ويجلب أن يكلون هلذا البرنلامج متناسلقا  ملع  المراحل المختلفلة
 الفترة الزمنية المحددة للتجهيز والإنشاء.

 والصيانة:خطة التشغيل  9/3/7
يجلللب عللللى المسلللتثمر أن يقلللدم فلللي عطائللله الفنلللي خطلللة للتشلللغيل  1/9/3/7

على البيئلة والأملن والسللامةا عللى أن وللصيانة وإجراءات الحفاظ 
 توضح هذه الخطة الإجراءات التي سيتبعها المستثمر فيما يلي :

  منلللع اللللتخلص لايلللر المناسلللب لميلللاه الصلللرف الصلللحي إللللى
الشللواطئا أو مللن قمللم الجبللالا أو فللي العللراءا أو أيللة منللاطق 

 حساسة أخرى.
  عللدم الللتخلص مللن النفايللات بللالقرب مللن البحللر أو المتنزهللات

 الجبلية أو البرية أو المنافع الأخرى.
  التعاقللد مللع إحللدى الشللركات المتخصصللة فللي مجللال النظافللة

والصلليانة للقيللام بأعمللال الصلليانة الدوريللة للقريللة/ المنتجللع 
 السياحيا والأجهزةا والمعدات والماكيناتا والحدائق.

يجللب علللى المسللتثمر الللذي ترسللو عليلله المزايللدة أن يقللدم للأمانللة/  2/9/3/7
وعند بدء التشغيل تقريرا  دوريا  )كل ثلاثة أشهر(  ملن مكتلب  البلدية

هندسي معتمد من الأمانة/ البلدية عن أعمال الصيانة التي تمر مبينا  
 به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.
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 المقترح:حق الأمانة/ البلدية في تعديل البرنامج  4/7
إجللراء التعللديلات أو الإضللافات علللى البرنللامج  يحللق للأمانللة/ البلديللة  بالاتفللاا مللع المسللتثمر

المقتللرح المقللدم مللن المسللتثمر والمتعلللق بللالفكرة التصللميميةا وخطللة تنميللة القريللة/ المنتجللع 
السللياحيا والبرنللامج الزمنللي للتنفيللذا وخطللة التشللغيل والصلليانةا إذا كللان ذلللك فللي صللالح 

 المشروع.
 نظام السعودة: 5/7

م/ا فللي /64914لمزايللدة بتطبيللق القللرار الللوزاري رقللم يلتلزم المسللتثمر الللذي ترسللو عليلله ا
 هـ الخا  بنظام تعيين السعوديين بالمؤسسات الخاصة.15/4/1426

 البيئي:دراسة تقييم الأثر  6/7
يجللب علللى المسللتثمر أن يعللد دراسللة تقيلليم بيئللي شللامل عللن طريللق أحللد المكاتللب  1/6/7

ية البيئةا أو أحلد الاستشارية المعتمدة والمؤهلة من الرئاسة العامة للأرصاد وحما
 الدراسة:مراكز البحوث بالجامعاتا ويجب أن تشمل هذه 

 .وصف المشروع وأهدافه 
 .وصف الوضع الراهن للبيئة المحيطة بالموقع 
 .تقييم التأثيرات البيئية للمشروع 
 .إجراءات التخفيف من التأثيرات البيئية 

البعللد عللن البيئللات يجللب علللى المسللتثمر أن يتأكللد أن عمليللة التقيلليم البيئللي تشللمل  2/6/7
الحساسللة الواقعللة بللالقرب مللن المنللاطق الأثريللة والمحميللات والمجمعللات السللكنية 

 والسواحل وقمم الجبال والأماكن البرية.
 .مراعاة الطاقة الاستيعابية للمشروع لتلافي الآثار الناجمة عن الازدحام 3/6/7
 ما يلي:إذا كانر القرية /المنتجع السياحي في منطقة ساحلية فيجب مراعاة   4/6/7

 .عدم استخدام الرمل من الشواطئ لعمليات الإنشاء 
  و عدم تدمير الشعب المرجانية للحصول على مواد جمالية تستعمل في البناء

 توفير الأجهزة اللازمة لرصد الآثار البيئية الناتجة من المشاريع السياحية.
  عللللدم الللللردم وتجريللللف السللللواحل التللللي تحتللللوى علللللى نباتللللات الشللللورى

 وف( أو أي كائنات نباتية أو حيوانية أخرى.)المانجر
عدم تغيير طبيعة الأرض وتضاريسها والتماشي معها في التصميم ملع المحافظلة  5/6/7

 على ما بها من معالم طبيعية كالوديان والشعاب والأشجار والصخور.
 ضرورة إنشاء محطة لمعالجة مياه الصرف الصحي بالمشروع. 6/6/7
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 الاشتراطات العامة .8

  

 
 للموقع: الخدماتتوصيل  1/8

 ... ـ هللاتف ـ صللرف صللحي ـ ميللاه ـ )كهربللاء للموقللع الخللدماتيتللولى المسللتثمر توصلليل 
عللى مسلئوليته الخاصلةا ويتحملل كافلة التكلاليف والرسلوم المرتبطلة بلذلكا وعللى  ولايرها(

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيالمستثمر أن ينسق 
 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/8

ا  المراحللل المختلفللة للبلديللة برنامجللا  زمنيللا  للتنفيللذا متضللمنللأمانة/يلتللزم المسللتثمر أن يقللدم 
  والتشغيلا ويقدم مع العطاء بالظرف الفني.للإنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 3/8
قبلل الحصلول  السلياحي المنتجلع مشروع القرية/يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  1/3/8

 ت الأخرى ذات العلاقة.البلدية والجهاالأمانة/على الموافقات والتراخيص من 
البلديللةا ليقللوم الأمانة/يلتللزم المسللتثمر بعللد الانتهللاء مللن أعمللال الإنشللاء برشللعار  2/3/8

تنفيللللذ تللللم طبقللللا  اللبلديللللة بالمعاينللللةا وعمللللل محضلللر يبللللين أن لأمانة/امهنلللدا ا
 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 تنفيذ الأعمال:  4/8
 إلللى مقللاول لديلله خبللرة القريللة/المنتجع السللياحيإنشللاء مهمللة  ندأن يسللالمسللتثمر  يجللب علللى 

شلهادات الخبلرة  أن يقدم المستثمر  يجب على ا كما الأنشطةي تنفيذ مثل هذه ف وسابقة أعمال
ن تأديته للأعمال التلي التلزم السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبر حس

 بها.
 :لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/8

مكتب هندسي استشاري معتمد يكون يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 
 من واجباته:

 .الاشتراع في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعلللة ومطابقلللة مخططلللات ومواصلللفات المشلللروع قبلللل مباشلللرة التنفيلللذ ووضلللع

بلللأي خطلللأ يكلللون موجلللودا بهلللا  لبلديلللةالأمانة/االملاحظلللات الفنيلللة عليهلللا وإبللللا  
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 
  والتلي تسلاعد عللى إتملام العملل  الللزوماتوجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند

 على الوجه الأكمل.
  وعينات المواد التي يقلدمها المقلاول وتقلديم التوصليات التدقيق والاعتماد للمخططات

 بشأنها.
  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذا وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 
  تلافليإجراء التغييرات والتعديلات لاير الجوهرية في المشلروع ا والتلي ملن شلأنها 

شرط ألا تتسبب في أية زيادة المشكلات ا والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفةا ب
أخلذ موافقلة البلديلة عليهلا مسلبقاا  في تكلفة المشروع أو توفير على المقاولا وأن يتم

نقص فلي التكلاليف يلتم أخلذ موافقلة الأمانة/البلديلة  وعند حدوث زيادة ضرورية ا أو
 على المقاول. وخصم الوفر ا على الزيادة

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  6/8
الإشلراف عللى التنفيلذ بجميلع مراحلله للتأكلد ملن  فليللبلدية الحق الكامل  ة/للأمان 1/6/8

التزام المستثمر بالتنفيذ طبقا  للاشتراطات والمواصفات اللواردة بكراسلة الشلروط 
 .والمخططات المعتمدة والمواصفات
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فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح  البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 2/6/8
 .والمخططات المعتمدة لما تم تنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات

إلا بعلد تصلاميم الفلي  لا يجوز للمسلتثمر إجلراء أيلة إضلافات أو تعلديلات جديلدة  3/6/8
 للأمانلة/لبلديةا وفى حاللة الموافقلة يتعلين عللى المسلتثمر أن يقلدم الأمانة/اموافقة 

ل الحصلول عللى الموافقلة للبلدية مخططات كامللة ملن المواصلفات الفنيلة ملن أجل
 الخطية والترخيص اللازم.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/8
والاستشلاري  المقاولتنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من  بعد الانتهاء من

المشرف على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسمي عن طريق المسلتثمرا  يوضلحان فيله 
  ومطابقته للمواصفات. القرية/المنتجع السياحيمسئوليتهما عن تنفيذ 

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/8
 وأيدةا لا يجللوز للمسللتثمر اسللتخدام العقللار لغيللر الغللرض المخصللص للله فللى إعلللان المزايلل

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقدا وسحب العقار من المستثمر
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/8

الحصول عللى بعد للغير إلا  التنازل عن العقد تأجير العقار أو جزء منه ولا للمستثمرلا يحق 
عللى ض بنلاء عللى تقلديرها والتي يحق لها الموافقلة أو اللرف الأمانة/البلديةاموافقة خطية من 

 أن تنطبق على المتنازل له نفم شروط المستثمر الأصلي. 
 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/8

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقدا وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد فلي الموعلد 
السلنوات التاليلةا  إيجلارالمذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمرا أمـــــــــلـا 

 في بداية كل سنة إيجاريةا وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية. فيتم سداده
 
 

 والأمن:متطلبات السلامة  11/8
 :ييلتزم المستثمر بما يل

اتخللاذ كافللة الإجللراءات والاحتياطللات اللازمللة لمنللع وقللوع أضللرار أو حللوادث  1/11/8
 كات العامة والخاصة.تصيب الأشخا ا أو الأعمالا أو الممتل

علللدم شلللغل الطلللراا أو إعاقلللة الحركلللة المروريلللةا وتلللوفير متطلبلللات الحمايلللة  2/11/8
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. يوالسلامة الت

 .التنفيذ عمالأالسلامةا أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/11/8
ن كافللة حللوادث الوفللاةا وإصللابات يكللون المسللتثمر مسللئولا  مسللئولية كاملللة علل 4/11/8

من العملال والملوظفين أثنلاء قيلامهم بالعمللا أو تلحلق  بأيقد تلحق  التيالعملا 
 بالمارة أو المركباتا نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثنلاء تأديلة العمللا
ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالباتا أو أى تكاليف أخلرىا ولليم عللى 

 مسئولية عن ذلك. أدنىلدية البالأمانة/
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/8

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامةا وفي هذه الحالة يلتم تعلويض المسلتثمر علن  /يحق للأمانة 
يلة المتبقيلة ملن تلاريخ إلغلاء العقلد إللى بلالموقع ا وإعلادة القيملة الإيجار قيمة المنش ت المقامة

 . تاريخ انتهاء السنة التعاقدية
 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة تسليم الموقع  13/8

 تسليمحضوره للمستثمر بموعد برشعار االبلدية الأمانة / بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل
وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع لايابيلاا وإشلعار المسلتثمر بلذلكا واللتحف   الموقعا

 البلدية.  /على الأمانة على ما به دون أدنى مسئولية 
 عامة:أحكام  14/8
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العطلاء المتعلقلة بهلذه المزايلدة هلي مللك  والمخططلات ووثلائقجميع المستندات  1/14/8
 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/8
البلديلة بلالتعويض عملا تحملله الأمانلة/ ليم لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  3/14/8

 ف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. من مصاري
تخضللع هللذه المزايللدة للائحللة التصللرف بالعقللارات البلديللة وتعليماتهللا التنفيذيللة  4/14/8

 فلللللللي 38313/ب/3الكلللللللريم رقلللللللم  السلللللللاميالصلللللللادرة بموجلللللللب الأملللللللر 
 ..هـ24/9/1423
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 الاشتراطات الفنية .9

 
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

يجللب علللى المسللتثمر مراعللاة جميللع الاشللتراطات الللواردة بكللود البنللاء السللعودي وملاحقللها 
شتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البناء بالأمانة/البلديةا فيملا يتعللق وكذلك جميع الا

 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 :معايير التصميم 2/9

 يجب على المستثمر أن يراعي في إعداده للتصميم المعايير التالية:
  الدراسللات إجللراء عمليللة تقيلليم وجللرد لمنللاطق المللوارد الطبيعيللة بللالموقع قبللل إعللداد

 التصميمية والتخطيطية لعملية التنمية السياحية.
  الاستفادة في التصميم من طراز العمارة المحلية والتقليدية الكائن بها القرية أو المنتجع

السللياحي ا وإبللراز الثقافللة العربيللة مللن طللرز معماريللة وفنللون الزخرفللة فللي عمليللة 
 التصميم.

 المنتجلع السلياحي ملع اللنمأ العمرانلي السلائد  وحدة النمأ العمراني لمشروع القرية أو
 في المنطقة.

  أن تكون الطرقات على محور ملائم بحي  تصلبح ملداخل ومخلارج البنايلات الرئيسلية
درجلللة ا وذللللك حسلللب  20باتجلللاه الشلللمال والجنلللوب ا وتنحلللرف بزاويلللة فلللي حلللدود 

 .متطلبات المناخ المحلي الذي يقع به مشروع القرية أو المنتجع السياحي
 الارتفلاع علن خمسلة عشلر  دألا تكون مباني القرية أو المنتجع السلياحي عاليلة )لا يزيل

مترا ( وذلك لتلوفير مجلال رؤيلة أوسلع وتهويلة كافيلة بلين المبلاني داخلل الموقلع وبلين 
 المواقع المجاورة.

  اعتمللاد الأنمللاط المحليللة فللي تصللميم الكتللل والواجهللات والعلاقللة بللين الكتللل المصللممة
وذلك  المحلياتراعي الطراز  والفتحات بأشكالمع تصميم الأبواب والنوافذ  والفتحات

 لألاراض التهوية والإنارة والتدفئة الطبيعية في المباني.
  النلللواحي العمرانيلللة فلللي تصلللميم الفرالالللات بحيللل  يلللتم تلللدرج مسلللتوى الخصوصلللية

 خاصللة( بالإضللافة إلللى تبنللي الطللرا /شللبه خاصللة /شللبه عامللة /)عامللة   للفرالاللات 
المحليللة والتقليديللة لاسللتغلال الفرالاللات الخارجيللة والداخليللة مثللل الأفنيللة والأحللوا  ا 

 وأن تراعى المبادئ الاجتماعية كحق الخصوصية والعوامل المناخية .
  تكون التصاميم على درجة من الجودة والمتانة بحي  تتحمل الظروف المناخية القاسية

ارة وأشعة الشمم والرطوبة والغبلار ا وأن بالمملكة كالرياح والأمطار ودرجات الحر
 يراعي في ذلك ترشيد استهلاع الطاقة.

  تعريلللف المتلللرددين عللللى المنشللل ت السلللياحية بمظلللاهر الحيلللاة الصلللحراوية والبدويلللة
 كأسلوب الحياة البدوية.

 
 

  الخصوصية العائلية وعدم الاختلاط في مناطق الترفيه ا ويراعى فلي تصلميم ملاعلب
 ن آلات اللعب وأرضيات أماكن الألعاب نظيفة وآمنة.الأطفال أن تكو

 إلخ( ـتربة  ـنباتات  ـألوان المباني مع الألوان الطبيعية )صخور  تجانم .... 
  التقليللل مللن الإضللافات الخارجيللة أو التعللديلات فللي الموقللع ا واسللتخدام بنايللات الموقللع

 كجزء من التكوين المعماري.
   ولا تعترض المسارات الطبيعيلة فلي الموقلع )تصلريف أن تكون المباني متباعدة نسبيا

 ... إلخ(ـ  حيوانات ـمياه الأمطار  
 اشتراطات التشجير: 3/9
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  على أن تكون قد مرت بمرحللة  المحليةايستحسن استخدام شتلات زراعية من الأنواع
حضانة انتقالية تكتسب فيهلا قلدرة عللى تحملل الظلروف البيئيلةا وإذا دعلر الضلرورة 

 شاء مشتل داخل القرية / المنتجع السياحي.فرنه يجب إن
 إلللى رعايللة عاليللة لكللي تبللدو بصللورة  جيفضللل اسللتخدام أنللواع النباتللات التللي لا تحتللا

 طبيعية.
  مميزة.استخدام الشجيرات بدلا  من الأشجار بالمناطق التي تتمتع بزوايا رؤية 
 للملم كالصلبار يراعى عدم زراعلة الأنلواع النباتيلة التلي يكلون لهلا تلأثير ضلار عنلد ا

 بالقرب من مسارات المشاة.
  يفضل استخدام أنواع النباتات التي لا تأثير لها على طرد بعض أنواع الحيوانلات لايلر

 المرلاوب دخولها القرية / المنتجع السياحي.
  يجب  توزيع مناطق الأعشاب بحي  تسلتثمر بطريقلة مثللى كأملاكن جللوا بديللة علن

 الأرض الجافة.
 ت المتسلقة عند الحاجة إلي تغطيلة مسلطحات واسلعة ملن الأرض حيل  استخدام النباتا

 إنها تحتاج للري عند الجذور فقأ ا وتقوم هي بتغطية المساحة المطلوبة.
 .يراعى عدم زراعة الأشجار متساقطة الأوراا حول المسبح 

 مواد البناء وتقنية الإنشــــــاء:  4/9
 بللوفرة فللي البيئللة المحليللة وبتكلفللة  يجللب  أن تكللون المللواد المختللارة فللي البنللاء متاحللة

معقولةا وتتميز بالمتانة وطول العمرا كما يجب أن تلوفر ملواد وأسلاليب البنلاء حمايلة 
 طبيعية من الأمطار والحشرات. 

  يراعللى تجنللب اسللتخدام أيللة مللواد بنللاء مللن البيئللة المحليللة ينطللوي اسللتخدامها علللى
 خيل والأشجار. الإضرار بالبيئة المحلية مثل: استخدام جذوع الن

 :في حالة استخدام مواد بناء حديثة يجب أن يراعى في هذه المواد 
  .أن تكون موفرة للطاقة وتحسن من الأداء البيئي للمبنى 
  ألا تحتوى على مواد خطرة مثل المواد الكيميائية السامة أو المشعة حتى لا تؤدي

 لآثار سلبية على البيئة. 
 
 
  من المخلفات أثناء عملية التشغيل. أن ينتج عنها أقل قدر ممكن 
  يراعى بقدر الإمكلان التقليلل ملن اسلتخدام الخرسلانةا ووضلع تجهيلزات ومواقلع خللأ

الخرسانة في منطقة بعيدة عن أماكن المياه السطحيةا وعدم صرف الميلاه الناتجلة علن 
  خلأ الإسمنر داخل البيئة المجاورةا وإنما تجمع وتعالج في بركة أو برع رسوبية.

  يجللب اتخللاذ الاحتياطللات الملائمللة عنللد اسللتعمال الللدهانات المذابللة أو المحتويللة علللى
 الرصا  لتأثيرها الضار على البيئة. 

  يجب أن تكون أماكن تخزين الدهانات بعيدة عن المظاهر البيئيلة وأن تكلون بهلا تهويلة
 كافية للحماية من أضرار الرصا . 

 بقا  ملا أمكلن ذللك ؛ لتقليلل أعملال اللدهان داخلل يفضل استعمال مواد البناء المطليلة مسل
 الموقع. 

   لا يسمح بتصلنيع أيلة ملواد بالقريلة أو المنتجلع السلياحي إلا إذا كلان مسلاويا  ملن حيل
الجللودة لمنتجللات الللور  المتخصصللة. ولا ينللتج عللن ذلللك أضللرار مباشللرة أو لايللر 

 مباشرة. 
 الطاقــــــــة:  5/9

 ا  )الشمما الرياحا التيارات المائية .. إللخ( بتلوفير يجب استخدام الموارد المتاحة محلي
 الطاقة اللازمة للقرية/ المنتجع السياحي. 
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  يجلب اختيلار نلوع الطاقللة المناسلب بملا يعمللل عللى التقليلل للحللد الأدنلى ملن التللأثيرات
 البيئية السلبية. 

 تصلميم  يجب اسلتخدام الملوارد المتاحلة محليلا  لتقليلل اسلتهلاع الطاقلة بلأن يعتملد عللى
نظللام طبيعللي للتهويللة باسللتخدام التهويللة النافللذة بللديلا  عمليللا  عللن اسللتخدام الوسللائل 
الميكانيكيلة المسللتهلكة للطاقللة )كلالمراوح وأجهللزة التكييللف( وكلذلك اسللتخدام الإشللعاع 
الشمسللي المباشللر ولايللر المباشللر لتحقيللق الإضللاءة النهاريللة الفعالللة وتسللخين الميللاه 

 والتدفئة. 
  من مواد البنلاء المحليلة بالعملارة التراثيلة لتحقيلق ألالراض العلزل والتخلزين الاستفادة

 الحراري. 
  اسلللتخدام الحلللوائأ السلللميكة ذات القلللدرة العاليلللة عللللى التخلللزين الحلللراري بالمنلللاطق

الصحراويةا حي  يكون الجو حلار نسلبيا  بفتلرات سلطوع الشلمما وبلارد لليلا ا وذللك 
 قيق الهدف المطلوب ليلا . لتحقيق العزل الحراري نهارا ا وتح

  استخدام أسقف خفيفة أو نباتلات فلوا سلقف المبنلى للإظللال وتقليلل الإشلعاع الشمسلي
الساقأ على سطح المبنىا ويمكن استخدام طبقات عازلة من الطين أو استخدام طبقات 

 عاكسة للإشعاع الحراري في السطح. 
 مللن خلللال الخلايللا الضللوئية  توليللد الطاقللة الكهربائيللة مللن الإشللعاع الشمسللي مباشللرة

المصلللنوعة ملللن السللليلكون للقلللرى والمنتجعلللات السلللياحية بالمنلللاطق النائيلللةا لتلللوفير 
 احتياجات الإضاءة أو تشغيل الأجهزة الكهربائية كالثلاجات. 

  توجيلله المبللاني والفرالاللات المفتوحللة فللي اتجللاه الريللاح السللائدة للحصللول علللى تهويللة
 و. طبيعية وتلطيف درجة حرارة الج

 اه:ـــــــــالمي 6/9
 بعيللدة عللنفللي القللرى والمنتجعللات السللياحية إذا كانللر فللي منللاطق نائيللة  ةتمثللل الميللاه مشللكل

 المناطق الحضرية الذا يجب على المستثمر ما يلي
  لتقيلليم المللوارد المائيللة المتاحللة كمللا ونوعا اوتحديللد معللدلات السللحب  بخبيللرالاسللتعانة

 الآمن منها بما يضمن الاستدامة.
 ة الاسلتهلاعند استخدام النباتات في تنسيق المواقلع يجلب أن تكلون هلذه النباتلات قليللع 

 للمياه وتتحمل الجفاف.
  للمياه في دورات المياه )في  قليلة الاستهلاعضرورة استخدام أجهزة الصرف الصحي

 ريف.اقل من ذلك( وذات فعالية في التص جالون/ مرة تصريف أو 5-1حدود
 تدفق قليل للمياه بشكل فعال للد   سورات معينة بمواصفات ذاتضرورة استخدام اكس

 الاستحمام المياه في مراو 
  النباتات بواسطة مياه سبق استخدامها للغسيل. ريإعادة استخدام المياه المعالجة مثل 
 طير مياه الشرب إذا كان هناع حاجة لذلك.ة و تقاستخدام الطاقة الشمسية في تحلي 
 وليكية ومضخات للمياه ذات كفاءة وفاعلية عاليتين.استخدام تصاميم هيدر 
 .تجميع مياه الأمطار وتنقيتها لاستخدامها في الإمداد بالمياه 
  اسللتخدام الوسللائل الطبيعيللة لمعالجللة وكللذلك فللي الللتخلص مللن الميللاه لايللر الصللالحة

 للاستخدام.
 احة سللبمللاكن للأاسللتخدام البحيللرات والبللرع الطبيعيللة فللي حللال توافرهللا وتجهيزهللا  ك

المائية المختلفة بدلا  من إنشاء مسابح اصلطناعية تسلتهلك الطاقلة وتعتملد  توالرياضيا
 على مياه تعالج بالمواد الكيميائية المركزة.

 التخلص من المخلفات: 7/9
  يراعللى أن يقللوم استشللاري متخصللص بدراسللة أنسللب طللرا وأنظمللة الللتخلص مللن

 السياحي.المخلفات السائلة والتي تناسب القرية أو المنتجع 
  ملائم.ضرورة تصميم وتنفيذ شبكات معالجة وإعادة استخدام للمياه الرمادية بشكل 
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  ضلللرورة إدراج تجميلللع ونقلللل مخلفلللات البنلللاء إللللى خلللارج موقلللع القريلللة أو المنتجلللع
والللتخلص الآملللن منهللا كأحلللد بنللود التعاقلللد مللع شلللركة المقللاولات المنفلللذة  السللياحيا
 للمشروع.

 منتجلع السلياحي يفضلل أن يكلون الموقلع ال ت خا  بالقرية/مرمى نفايا في حالة عمل
معللزولا  وبعيللدا  عللن مسللار الحيوانللاتا وبعيللدا  عللن المجللاري المائيللةا وعللن مسللارات 

 وآمن بالنسبة للمياه الجوفية. السيولا
  لمنع وصول الحيوانات أو الطيور لأماكن تجميع أو معالجة القماملة والمخالفلات يجلب

 أو أسقف خفيفة. مختلفة من أسوارالحواجز ال استخدام
 
 

  يمنع صرف أيلة ميلاه مسلتعملة إللى  ميلاه البحلر أو أي مجلرى ملائي  لمنلع حلدوث أي
 تلوث يؤثر سلبيا  على الحيوانات البحرية أو الفطرية.

 والسلامة: الآمناشتراطات  8/9
  استخدام مواد إنشاء وتشطيبات لايلر قابللة للاشلتعال ومراعلاة أن يكلون أثلاث القريلة/ 

 شتعال.منخفضة للاالمنتجع السياحي من مواد ذات قابلية 
 /المنتجللع السللياحي علللى سللبل الوقايللة ومواجهللة  العمللل علللى تللدريب العللاملين بالقريللة

 لطوارئ والقيام بالإسعافات الأولية.احالات 
  تللأمين لارفللة إسللعافات أوليللة مجهللزة بجميللع الأدوات اللازمللةاوتكون تحللر إشللراف

 ء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.شخص مدرب على إجرا
 .وضع لافتات تحذيرية على المواقع الخطرة 
  الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديريلة العاملة لللدفاع الملدني وملا

 يستجد عليها من تعديلات
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 ( 7/ 6 م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 1/  10
 

 المحترم.     سعادة رئيم بلدية:

موقع  المتضمن رلابتكم تأجير  هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 .قرية/منتجع سياحي إقامة وتشغيل ستثماره فيلا                               في مدينة 

وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

 بيعة معاينة تامة نافية للجهالة.على الط معاينة العقارشتراطات الخاصة بهذه المنافسةا كما تم كافة الا

                              نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من  ريال وتجدون(                    ( )

بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط  قبلنا وضمان

  والمواصفات.

 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكم هاتف

 الرمز   .ب
 

 ..........................................العنوان: ........................................................................

 

 الختم الرسمي      التوقيع

 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع  10/2

  )الرسم الكروكي للموقع(

 

 

 
  



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 الباحة منطقة أمانة
 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 50من  43الصفحة  القرى والمنتجعات السياحية

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 الباحة منطقة أمانة
 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 50من  44الصفحة  القرى والمنتجعات السياحية

 

 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج   10/3
 

 ارـــــمحضر تسليم عق

 الرقم:

 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
 

فللللي يللللوم  ة بياناتلللله عاليلللله أقللللر بللللأنني قللللد اسللللتلمر بموجللللب هللللذا المحضللللر العقللللار المللللذكور

........................... 

لاستخدامه في وإدارة وتشغيل قرية/ منتجع  سلياحي بموجلب عقلد هـ  14    /       /      بتاريخ  

قملر بمعاينتله معاينله تاملة الإيجار المبرم مع أمانة/ بلديلة ........................................  وقلد 

 حالته في تاريخ استلامه. ة للجهالة شرعا  وبأنني قبلته علىنافي

 لموقع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخري()ويشمل ذلك الأرض وا

 

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيم بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 

 

 ــ صورة لملف العقارــــــ
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 نموذج تفويض بالاستعلام البنكي 

 

  

أفللوض وأصللرح أنللا الموقللع أدنللاه / .............................................. بصللفتي ممللثلا  قانونيللا  عللن 

فيد الحالة المالية لبلدية بالحصول على ما ي...................... لأمانة/ شركة/ مؤسسة .....................

للشللركة/ المؤسسللة ومقللدرتها الماليللة علللى تمويللل وتشللغيل مشللروع القريللة/ المنتجللع السللياحي محللل 

 المزايدة رقم

والمعلن عنهلا بتلاريخ   /    /       وكلذا السلمعة الماليلة ملن خللال تعاملهلا ملع البنلوعا وذللك  لسنة 

 للشركة. دون التطرا إلى تفاصيل الحسابات والأرصدة المالية

 الاسم : ................................................................

 الصفة : ................................................................

 التوقيع : ................................................................

 ................................................التاريخ : ................

 يجب التصديق على التوقيع من كل من البنوع المتعامل معها على حدة. ملحوظة:

 

 التوقيع        اسم البنك

 ختم البنك

 

 

 

 

   

 

 

 

 إقرار من المستثمر 10/4

 

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 ا وأنه ملتزم بما جاء بها.اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاته  .1

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه   .2

 خا :

  لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم

 هـ24/09/1423في  38313/ب/3

 ة.نافية للجهالتامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3

 

 

 الختم   التوقيع 
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 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 الباحة منطقة أمانة
 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 50من  47الصفحة  القرى والمنتجعات السياحية

 

 نموذج العقد 10/5
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 ..................................رقم العقد

 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  

 ........تم الاتفاا بين كل من :........./......./.......الموافق......................................إنه في يوم

ويمثلها .....................................ومقرهاالبلدية............................................اسم الأمانة/

التوقيع على هذا  في

.................. ..................................................بصفته................................العقد

 طرف أول

 العنوان

.........................................................................................................................

................. 

...............................................فاكم............................................................هاتف

.......................... 

الرمز .....................................المدينة........................................... .ب

 ...............................البريدي

البريد 

.............................................................................................................الإليكتروني

.................... 

اسم 

.......................المستثمر.......................................................................................

... ..........   

شركة / 

..................................................................................................................مؤسسة

............ 

.............................................صادر سجل تجارى رقم

 ....../..../......بتاريخمن........................................

ع على هذا في التوقي ويمثلها

 ......................................بصفتهالعقد.....................................................

بالتفويض ....................................................وينوب عنه في التوقيع

 يطرف ثان.............................رقم

 العنوان

.........................................................................................................................

...................... 

...............................................فاكم............................................................هاتف

....................... 

الرمز . .......................................المدينة........................................ .ب

 ..............................البريدي
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البريد 

.............................................................................................................الإليكتروني

............. 

............... ........ رقللللللللم .......................بنللللللللاء علللللللللى الإجللللللللراءات المنتهيللللللللة بخطللللللللاب ..

القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثلاني لاسلتثمار العقلار الموضلحة ................./...../.....في

 بياناتها فقد اتفق الطرفان على ما يلي:
المادة 
 الأول

 تعريف لمفردات العقد. :

  .والمحددة أماكنها في هذا العقد للبلدية  /الأرض المملوكة للأمانة وه : الموقع  
 .الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ وه : العقار 

 المشروع
 

من قبل المستثمر  وتشغيله المراد إقامته القرية/المنتجع السياحيهو  :
 أدناه. كما هو موضح المحددة بياناتهموقع على ال

 الجهات ذات العلاقة
 

الجهات الحكومية ولاير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  يه :
تقدم الخدمات الأساسية  يالناحية التنظيميةا أو الرقابيةا أو الفنيةا أو الت

 للمشروع.
 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة:

 

 

 

 

 مستندات العقد : الثانيةالمادة 

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2
 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و .3
اتفللق  يتقللديم العطللاءات وقبللول العللرض والتلل يين فللى مرحلتللالمراسلللات المتبادلللة بللين الطللرف .4

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.
 وصف العقار : الثالثةالمادة 

  :بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي
 موقع العقار: 
   المدينة     :

 روكي المرفق( حدود العقار: )حسب الك
  :مترا   بطول                                                    شمالا 
  :مترا   بطول                                                    جنوبا 
  :مترا   بطول                                                    شرقا 
  :مترا              بطول                                                   لاربا 

 مساحة العقار: 
 :المساحة الإجمالية  )                         ( 
  مساحة المباني:                متر مربع 
   عدد الأدوار  :                طابقا 
  :    نوع البناء 
 العقدالغرض من  : الرابعةالمادة 

ولا  قريلة/منتجع سلياحي وتشلغيل أعلاه لإنشاءالموضحة بياناته  هو استثمار الموقعرض من العقد غال
 له. يجوز استخدامه لغير الغرض المخصص

 مدة العقد : الخامسةالمادة 
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البلديلةا الأمانلة/ تبدأ من تاريخ تسلم المسلتثمر للعقلار ملن  (   )(        مدة العقد )
  ل شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد.خلا بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين

 فترة التجهيز والإنشاء : السادسةالمادة 
ملن  %5للتجهيز والإنشاءا وهلى تعلادل  (   )(   يعطى المستثمر فترة )

 من العقدا وهى فترة زمنية لاير مدفوعة الأجرة. الخامسةالمادة  يالمدة المحددة ف
 
 
 
 

 :السنويالإيجار  : السابعةالمادة 
ريال فقلللللأ( ويلللللتم سلللللداد      ريال )  للعقار يالإيجار السنو

د إيجار السنة الأولى عند توقيع العقدا أما أجور السنوات التاليةا فيتم سلدادها فلى بدايلة كلل سلنةا وبحل
 أقصى عشرة أيام من بداية السنةا

 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 
 ذا العقد بما يلى :يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب ه

البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البدء الأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من  .1
 فى تنفيذ المشروع.

 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح .2
تللوفير وسللائل الأمللن والسلللامة اللازمللة لحمايللة الأشللخا  والممتلكللات الخاصللة والعامللة حسللب  .3

 عليمات الجهات ذات العلاقة.ت
 تنفيذ المشروع وفقا  للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .4
البلديلة عللى اسلم الجهلة الاستشلارية المكلفلة بالإشلراف عللى تنفيلذ الأمانة/الحصول على موافقة  .5
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للبلدية والجهات ذات العلاقة الحلق فلى الرقابلة عللى المشلروع فلى أى وقلر خللال ملدة العقلد. للأمانة/

 على التنفيذ المعينة من الطرف الأول. ويلتزم الطرف الثانى بجميع تعليمات الجهة المشرفة
المادة 

 العاشرة
 الالتزام بالنشاط المحدد :

ملن هلذا  الرابعلةلغيلر الغلرض المخصلص لله واللوارد فلى الملادة  الموقلعلا يجوز للمسلتثمر اسلتخدام 
 العقد.

 التنازل عن العقد : الحادية عشرالمادة 
على الغيرا أو التنازل عن العقد إلا بموافقة  له ؤجرالموقع الملا يحق للمستثمر تأجير كل أو جزء من 

 البلدية.الأمانة/ خطية من 
 الغرامات والجزاءات  : ة عشرنيالثاالمادة 

بكراسلة الشلروط فى حالة حلدوث مخالفلات ملن المسلتثمر تطبلق عليله الغراملات والجلزاءات اللواردة 
 218الصادرة بقرار مجلم اللوزراء رقلم  بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية المرفقة
هـ. وفى حالة علدم ورود 25/1/1423و ف فى  /5367/4هـ والتعميم الوزارى رقم 6/8/1422فى 

 يللبلديلة الحلق فلللأمانة/متضمنة بلائحة الغراملات والجلزاءات فلرن الالمخالفات لاير  لبعض جزاءات
 تتناسب مع حجم المخالفة. يتقدير الغرامة الت
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 فسخ العقد : عشر ثالثةال المادة
الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسبب ذلك  يالبلدية فالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق 
 فى أى من الحالات التالية :

 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. -1
شاط المتفق عليه فى العقلدا أو قلام بتلأجير النشلاط كليلا  أو إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف الن -2

البلديةا وذللك بعلد إنلذاره لتصلحيح الأمانة/جزئيا ا أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من 
 الوضعا ومضى خمسة عشر يوما  من تاريخ إخطاره بالإنذار.

خمسلة عشلر يوملا  ملن  إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن الملدة المحلددة لله بعلد إنلذارها ومضلى -3
 تاريخ إخطاره بالإنذار.

 يإذا ثبللر أن المسللتثمر قللد شللرع بنفسلله أو بوسللاطة لايللره بطريللق مباشللر أو لايللر مباشللر فلل  -4
 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف

إذا أفلما أو طلب إشهار إفلاسها أو ثبر إعسارها أو صدر أملر بوضلعه تحلر الحراسلةا او  -5
 شركة وتصفيتها.جرى حل ال

 إذا توفى المستثمرا ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيذ العقد. -6
 إلغاء العقد : عشر الرابعةالمادة 
للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقلدا قبلل انتهلاء ملدة التلأجير أو للأمانة/يجوز 

لق بالمصلحة العامةا بعد إشلعار المسلتأجر أو المسلتثمر بلذلكا وانقضلاء ثلاثلة الاستثمارا لأسباب تتع
 أشهر من تاريخ إشعاره.

 الخامسةالمادة 
 عشر

 المنشآت المقامة على العقار :

يلتزم المستثمر بأن تكون المنش ت  والتجهيزات المقامة على العقار هلي ملن حلق الأمانلة/ للبلديلة بعلد 
ويلتم الاسلتلام بعملل محضلر تسلليم للمنشل ت ى المسلتثمر تسلليمها بحاللة جيلدةا  انتهاء مدة العقدا وعل

 .  ويوقع من الطرفين والتجهيزات بكاملهاا يثبر فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد
ة دسالساالمادة 
 عشر

 مرجع العقد :

ة بلالأمر فيما لم يرد فيه نلص فلى هلذا العقلد تسلرى أحكلام لائحلة التصلرف بالعقلارات البلديلة الصلادر
 هـ. 23/9/1423 في 38313ب//3السامى رقم 

 السابعةالمادة 
 عشر

 الفصل فى النزاع بين الطرفين :

في حالة وجلود خللاف بلين الطلرفين فيملا يتعللق بتنفيلذ بنلود هلذا العقلد فلرن ديلوان المظلالم هلو الجهلة 
ئحلة التصلرف بالعقلارات المختصة بالفصل فيه بموجب المادة الثالثة عشلر ملن التعليملات التنفيذيلة للا

 هـ. 24/12/1426في  73671بالقرار الوزاري رقم البلدية الصادرة 
 شروط أخرى : عشر الثامنةالمادة 

 روط الخاصة الش
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 الباحة منطقة أمانة
 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 50من  52الصفحة  القرى والمنتجعات السياحية

 

التاسعة المادة 

 عشر

:  

يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقلدا هلو العنلوان اللذى يمكلن للطلرف الأول أن يرسلل 

يه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثانى بخصو  هذا العقدا ويكون الطرف الثانى قد استلمها عل

 بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكورا وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.

 

 والله ولى التوفيق،،،
 

لمر منهلا نسلخة للطلرف الثلانى واحلتف  حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        ملن ثللاث نسلخ أصللية سُل

 الطرف الأول بنسختين.

 

 الأولالطرف       الثانيالطرف    


