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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة-أ 

على المســـتثمر قبل إ ال الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المســـتندات والوثائق المطلوبة وأنها 
 ( أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.وذلك بوضع عامة )مختومة بختمه 

 

 هل مرفق؟ المستند م
هل 

 مختوم؟
   نموذج العطاء 1
   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  2

3 
توكيل رســــــمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شــــــخ   ير 

   المستثمر(

4 
المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصاحية إثبات أن 

   للتوقيع )في حالة الشركات والمؤسسات(

   صورة الهوية الشخصية للمستثمر 5
   صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة الشركات والمؤسسات( 6
   صورة سارية المفعول من إشتراك الغرفة التجارية 7
   ضمان بنكي ساري المفعول معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي  8
   صورة شهادة تسديد الزكاة الضريبية 9

10 
صــــورة شــــهادة تحقيق النســــبة النظامية لتوطين الو ائف من مكتب العمل     

   ) شهادة السعودة (

   صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر  ير سعودي 11
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات-ب

 

 المشروع
المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر بالموقع (انشاء وتشغيل وصيانة مول تجاري)هو 

 المحدد.
 .(وصيانة مول تجاريانشاء وتشغيل )البلدية موقعها، والتي يقام عليها ة هو أرض تـحدد  العقار

 . (انشاء وتشغيل وصيانة مول تجاري)هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط  المستثمر
 يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو مؤسسة أو فرداً. مقدم العطاء

 المنافسة
بين الموردين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول على أعلى سعر، هي طريقة لإثارة التنافس 

 عند تأجير العقارات والأنشطة لبلديةوتتبعها ا
 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى-ج

 
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعان
  كما هو محدد في الاعان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الاعان موعد فتح المظاريف
  البلديةتحدده  إعان نتيجة المزايدة

  البلديةتحدده  موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 
 المزايدة

 البلديةشر يوماً من تاريخ إشعار خال خمسة ع
للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له إشعار 

 نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  خال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع 
، وإذا لم يتم توقيع المستثمر روالمستثم البلديةمن 

على محضر تسليم العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب 
 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقدمة-1 

 موقـــععـــن طريـــق الظـــرف المختـــوم بـــين المســـتثمرين لتـــأجير  ةمزايـــدة عامـــطـــر  فـــي   ميقـــة بلديـــةتر ـــب 
وفــــق التفاصــــيل المبينــــة فــــي كراســــة الشــــروط (انشــــاء وتشــــغيل وصــــيانة مــــول تجــــاري)لـــــ مخصــــ  

والمواصـــفات المرفقـــة ، والتـــي توضـــح المعلومـــات التـــي يجـــب علـــى المســـتثمرين الإحاطـــة بهـــا ، ومراعاتهـــا 
 عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ــــــب  ــــــةوتهي ــــــى الاشــــــتراطات  البلدي ــــــة والدقيقــــــة للكراســــــات للتعــــــرف عل بالمســــــتثمرين القــــــراءة المتأني
ـــه مـــن تقـــديم عطـــاء  ـــد ، والتزامـــات المســـتثمر ، بمـــا يمكن ـــة للعق ـــب القانوني ـــة ، والجوان والمواصـــفات الفني

 أهدافها للبلديةمدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق 
أيـــة استفســـارات أو استيضـــاحات مـــن المســـتثمرين الـــرا بين فـــي دخـــول المزايـــدة  بـــالرد علـــى البلديـــة وترحـــب

 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرل التالية:، ويمكن 
 

التوجــــــــــــــــــــــــه إلــــــــــــــــــــــــى الإدارة  .1
 وتقديم الاستفسار مكتوبا: لبلديةالمذكورة أدناه با

 الإدارة العامة للتنمية الاقتصادية والاستثمار
 7427753/01  تليفون:  

  0:  سعلـــــــــــــــــــــــى فـــــــــــــــــــــــاكأو  .2
7427731/017 
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 وصف العقار -2
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 ارـــــــوصف العق 2-1 

 
 

 انشاء وتشغيل وصيانة مول تجاري نوع النشاط
  -كافيهات–اماكن ترفية  –مطاعم  -محات تجارية مكونات النشاط

 العام  ميقةشارع  موقـع العقـــار
  ميقة المدينة

 حــدود الـعقار

 م129.65بطول  يبدا من شمال الغربي باتجاة الشرل بطول  شمالًا :
 م 125.56 بطول يبدا من الشرل باتجاه الغرب بطول  جنوباً :
يبدا من الشمال باتجاه جنوب  رب بطول  شرقاً :
م ثم 76.59م ثم ينكسر باتجاه الجنوب بطول 20.13

 م 166.45ينكسر باتجاه الجنوب بطول 
 ويحده أرض فضاء

يبدا من الجنوب باتجاه شمال  رب بطول   رباً :
م ثم ينكسر باتجاه الشمال بطول بطول 373.49
 م 70.79

ين ويحده طريق قائم وطريق  ميقة الع
 الحار

  نوع العقار
 2م39125.224 مساحة الأرض
 حسب إشتراطات البلدية مساحة المباني

 حسب اشتراطات البلدية عدد الأدوار
 حسب اشتراطات البلدية نوع البناء

 
 :الخدمات بالعقار

  
 

 :بيانات أخرى
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 والتقديم ةدخول المزايداشتراطات -3 

 :ةدخول المزايدمن يحق له  3-1

انشــــاء وتشــــغيل وصــــيانة مول )خبرة في مجال للشـــــركات والمؤســـــســـــات ذات الللأفراد و يحق 1/1-3
حتى تنتهى  قضـــائيأو بحكم الممنوعين من التعامل نظاما هذه المزايدة. ما عدا  يالتقدم ف(تجاري

، أو كانوا ممن لديهم مســــتحقات متأخرة لها ناســــتبعاد الذي للبلديةويحق ن التعامل، مدة المنع م
رفعها لوزير الشــــــئون البلدية والقروية والموافقة على  دموعدها بع عنيتأخرون في ســــــداد الأجرة 

 .استبعاده

 . يسري على الشركات والمؤسسات  ير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 1/2-3

 لغة العطاء: 3-2

الالتزام  المســتثمرلما كانت اللغة العربية هي اللغة الرســمية في المملكة العربية الســعودية فعلى  2/1-3
بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشـــــروع، بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، 
وبياناته، ويســـتثنى من ذلك الكتالوجات  الخاصـــة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون 

 باللغة الانجليزية.
من خال المســتثمر للغة العربية عن طريق في حال التقدم بمســتند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى ا 2/2-3

باس في  لة الاختاف أو الالت حا يه في  مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر الن  العربي هو المعول عل
 المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3-3

 مغلق.على موقع فرص الالكتروني ما عدا الضمان يقدم يدويا لقسم الاستثمار في بلدية غميقة في ظرف  العطاءات تقدم
   ميقة /بلدية

  ميقة /مدينــــــــــــــــة

 تقديم العطاءات: موعد 3-4

عطاء  أيولن يقبل م 2:00م  الساعه م30/4/2024الموافق الاربعاءيوم في موعد أقصاه  يجب أن تقدم العطاءات
 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعاه. ،دهذا الموعبعد يرد 

 المظاريف:موعد فتح 3-5

 . م30/4/2024الموافقالخميس ص يوم 10:00لمظاريف هو الساعةالمحدد لفتح االموعد 
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 :تقديم العطاء3-6

اســــــتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة الازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد،  المســــــتثمرعلى  6/1-3
 ا.والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته

نفسه، أو الشخ  المفوض  المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  6/2-3
 تمه.ا بخهمن قبله، وكذلك ختم

أو  ،من الغرفة التجارية اوإذا قدم العطاء من شـــخ  مفوض يجب إرفال أصـــل التفوي  مصـــدق
 مصحوبا بوكالة شرعية.

مختوم بالشـــمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اســـم المزايدة، واســـم  مظروفل العطاء داخيقدم  6/3-3
 المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.

 الأسعار:كتابة3-7

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 
تعديل،  أيأن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له إجراء  7/1-3

بند من بنود المزايدة أو مواصــــــفاتها، ويســــــتبعد  أيتحفظ عليها، أو القيام بشــــــطب  أيأو إبداء 
 العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 7/2-3
عرض السعر يجب أن  فيتصحيح أو تعديل  وأيالكشط، أو المحو، أو الطمس،  للمستثمرلا يجوز  7/3-3

 تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.
7/4-3  

 مدة سريان العطاء:3-8

طلب مد ســريان العطاء إذا  يالحق ف اللبلديةمن التاريخ المحدد لفتح المظاريف، و(يوما 90مدة ســريان العطاء )
ما اقتضـــــت الضـــــرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول و ير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية 

 مدة سريان العطاء.

 الضمان:3-9

شــــكل خطاب  فيإيجار ســــنة واحدة، ويقدم ( %25) يجب أن يُقدم مع العطاء ضــــمان يعادل قيمة  9/1-3
، وأن يكون  ير مشــروط، و ير قابل لســعوديا العربية النقد ضــمان من بنك معتمد لدى مؤســســ

ن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضــــــائي، ، دوالبلدية للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من
كما يجب أن يكون خطاب الضـــمان ســـارياً لمدة لا تقل عن ســـتة أشـــهر من تاريخ آخر موعد لتقديم 

 حاجة.العطاء، وقاباً للتمديد عند ال
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أقل من قيمة إيجار به يســتبعد كل عطاء لا يرفق به أصــل خطاب الضــمان، أو تكون قيمة الضــمان  9/2-3

، وليس للمســـتثمر الحق في المســـتثمربغير اســـم  مقدما نخطاب الضـــمايكون ســـنة واحدة، أو 
 الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان :3-10

بعد  ،ويرد لأصــــحاب العطاءات المقبولةالمزايدةفور البت في  مقبولةيرد الضــــمان لأصــــحاب العطاءات  ير ال
 صدور قرار الترسية.

 العطاء:مستندات  3-11

تندات المذكورة في الفقرة ) أ ( قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات في استيفاء وإرفال المسيجب على المستثمر 
 . 5الصفحة رقم 
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 واجبات المستثمر  -4
قبل إعداد العرض
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض-4 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:4-1

وإعداد العرض وفقا  ودقيقة،وافية  الواردة دراســة والمواصــفات طكراســة الشــروبنود  دراســة المســتثمرعلى 
 في استبعاد العطاء. للبلديةلما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات  4-2

خطياً  البلديةالاســتفســار من  المســتثمربند من بنود المزايدة، يجب على  أيحالة  موض أو عدم وضــو   يف
 النهائيمن التاريخ  معشـــــرة أياللحصـــــول على الإيضـــــا  الازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن 

بالرد على الاســتفســارات كتابة لكل من اشــترى كراســة الشــروط البلدية قوم توســالمحدد لتقديم العطاءات، 
، ولن يعول على أية اريفأيام قبل الموعد المحدد لفتح المظ خمســــــةفي موعد أقصــــــاه  والمواصــــــفات

 استفسارات أو إجابات شفوية.

 العقــــــار:معاينة  4-3

المعتمدة،  الحدودوفق  للجهالة،بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأوأن يتعرف تعرفاً تاماً على 

قد اســـتوفى هذا الشـــرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيق لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج  المســـتثمرويعتبر 
 .العقار والأعمال المتعلقة بهبأية جهالة بخصوص  
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 والمستثمر للبلدية ما يحق  -5

 قبل وأثناء فتح المظاريف
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 والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للبلديةما يحق  -5 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5-1

إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف إذا اقتضــــت المصــــلحة  بعد أخذ موافقة صــــاحب الصــــاحية للبلديةيجوز 
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات  يالعامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ
قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات،  يبموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات الت

ف، على أن تعتبر أية إضــافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشــركات أو المؤســســات به وذلك قبل فتح المظاري
 جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5-2

 بلديةالأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضــــــرورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن للبلدية تيحق 
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميستخطر جميع 

 سحب العطاء: 5-3

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

  العطاء:تعديل  5-4

 وجودمن صـــاحب العطاء ب ادعاء أيلن يلتفت إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أيإجراء للمســـتثمرلا يجوز 
 .تقديمه بعد عطائه  فيخطأ 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5-5

الموعد المحدد لسماع قراءة محتوياتها، ويجب أن  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق 
مصــحوباً  ســعودي الجنســية، يكون مندوب الشــركة أو المؤســســة المفوض لحضــور جلســة فتح المظاريف

 بوكالة شرعية أو تفوي  من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع -6 

  :والتعاقدالترسية  6-1

بعد أن تســـــتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاســـــتثمار لدراســـــتها ،  1/1-6
 وتقديم التوصية لصاحب الصاحية بما تراه .

 البلديةيتم إخطار من رســــت عليه المزايدة خال أســــبوع على الأكثر من تاريخ الترســــية  لمراجعة  1/2-6
ل الإجراءات، وإذا لم يراجع خال هذه المدة، خال خمســـة عشـــر يوماً من تاريخ الإخطار لاســـتكما

 البلديةيرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة 
 بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

المزايدة على صــاحب العطاء الثاني بنفس  بعد أخذ موافقة صــاحب الصــاحية ترســيةللبلديةيجوز  1/3-6
 قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خال المدة المحددة.

 تسليم الموقع: 6-2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد  2/1-6
يحول دون ذلك، وبشــــــرط ألا تزيد المدة من تاريخ  لديةالبمباشــــــرة ما لم يكن هناك عائق لدى ا

 توقيع العقد وتاريخ الاستام عن شهر واحد.
في حال تأخر المســتثمر عن التوقيع على محضــر تســلم الموقع تقوم البلدية بإرســال إشــعار خطى  2/2-6

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعارعنوانه،للمستثمر على 
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 الاشتراطات العامة -7 

 للموقع: الخدماتتوصيل  7-1

ــ )كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل  ــ مياه ـ ــ صرف صحي ـ ــ هاتف ـ وكافة الخدمات  ... و يرها ـ
على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، وعلى المستثمر أن ينسق  (الازمة

 .الجهات ذات الصلةومع لبلدية باذلك مع الإدارة المعنية  في

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7-2

 والتشغيل.برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة للإنشاء للبلدية يلتزم المستثمر أن يقدم 

 الحصول على الموافقات والتراخي  من البلدية والجهات ذات العاقة:7-3

قبل الحصــول (انشــاء وتشــغيل وصــيانة مول تجاري)مشــروع يلتزم المســتثمر بعدم القيام بتنفيذ  3/1-7
 والجهات الأخرى ذات العاقة. لبلديةاعلى الموافقات والتراخي  من 

بالمعاينة،  البلدية، ليقوم مهندس البلديةيلتزم المســتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشــاء بإشــعار  3/2-7
تنفيذ تم طبقاً للمواصــــــفات والشــــــروط الواردة بكراســــــة الشــــــروط الوعمل محضــــــر يبين أن 

 والمواصفات.

 تنفيذ الأعمال: 7-4

إلى مقاول لديه خبرة وسابقة (انشاء وتشغيل وصيانة مول تجاري)مهمة إنشاء  أن يسندالمستثمر  يجب على 
شـــهادات الخبرة الســـابقة للمقاول  أن يقدم المســـتثمر  يجب على ، كما الأنشـــطةي تنفيذ مثل هذه ف أعمال

 ن تأديته للأعمال التي التزم بها.معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حس

 :لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  7-5

مكتب هندســــي اســــتشــــاري معتمد يكون من يجب أن يســــند  المســــتثمر مهمة الإشــــراف على التنفيذ إلى 
 واجباته:

  تسليم موقع المشروع للمقاول.الاشتراك في 
  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الماحظات الفنية عليها

 بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ. البلديةوإباغ 
 ناعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الص 
  والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل. اللزوم،توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند 
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 .التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها 
 ها. دراسة المشكات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات الازمة لحل 
  المشكات ، والتنسيق  تافيإجراء التغييرات والتعديات  ير الجوهرية في المشروع ، والتي من شأنها

بين عناصــــر المشــــروع المختلفة، بشــــرط ألا تتســــبب في أية زيادة في تكلفة المشــــروع أو توفير على 
التكاليف يتم أونق  في المقاول، وأن يأخذ موافقة البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة ضرورية ، 

 على المقاول. وخصم الوفر، على الزيادةالبلديةأخذ موافقة 

 لإشراف:ا فيالبلدية حق  7-6

الإشــراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المســتثمر بالتنفيذ  فيالحق الكامل للبلدية  6/1-7
 .والمخططات المعتمدة طبقاً لاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

فاً فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصا  لما تم تنفيذه مخال البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات  6/2-7
 .والمخططات المعتمدة للشروط والمواصفات

، البلديةإلا بعد موافقة تصـــاميم الفي  لا يجوز للمســـتثمر إجراء أية إضـــافات أو تعديات جديدة  6/3-7
مخططات كاملة من المواصــــــفات للبلدية وفى حالة الموافقة يتعين على المســــــتثمر أن يقدم 

 الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخي  الازم.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7-7

تشــاري المشــرف بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل الســما  بالتشــغيل يقدم كل من المقاول والاســ
بخطاب رســــمي عن طريق المســــتثمر،  يوضــــحان فيه مســــئوليتهما عن تنفيذ البلدية على التنفيذ تقريرا إلى 

 ومطابقته للمواصفات.  المشروع

 استخدام العقار للغرض المخص  له : 7-8

مخالفة لذلك يترتب  وأيإعان المزايدة،  فيلا يجوز للمســـتثمر اســـتخدام العقار لغير الغرض المخصـــ  له 
 .عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 7-9

 حصــول على موافقة خطية منالبعد التنازل عن العقد للغير إلا  تأجير العقار أو جزء منه ولا للمســتثمرلا يحق 
على أن تنطبق على المتنازل له نفس شــــــروط يحق لها الموافقة أو الرف  بناء على تقديرها  ،والتيالبلدية

 المستثمر الأصلي. 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7-10
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تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم 
ــــــا مصادرة الضمان البنكي المق ـ ـ ـ في بداية كل سنة  السنوات التالية، فيتم سدادهإيجاردم من المستثمر، أمـ

 إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السامة  7-11

 :ييلتزم المستثمر بما يل
تصـــيب الأشـــخاص، أو اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات الازمة لمنع وقوع أضـــرار أو حوادث  11/1-7

 الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
تمنع  يعدم شــــــغل الطرل، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والســــــامة الت 11/2-7

 تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.
 .التنفيذ عمالأالسامة، أثناء القيام بوسائل الأمنوإلزام العاملين بارتداء  11/3-7
قد  التين المســـتثمر مســـئولًا مســـئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصـــابات العمل، يكو 11/4-7

بالمارة أو المركبات، نتيجة  بأيتلحق  بالعمل، أو تلحق  ناء قيامهم  من العمال والمو فين أث
عدم التزامه باحتياطات السامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، 

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية تكاليف أخرى، وليس على  أو أى

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7-12

فســــخ العقد للمصــــلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعوي  المســــتثمر عن قيمة المنشــــ ت  للبلديةيحق 
 قدية. المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعا يةبالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار المقامة

 :بعد انتهاء مدة العقد للبلديةتسليم الموقع  7-13

وفي حالة  ،لموقعاتسـليم حضـوره للمسـتثمر بموعد بإشـعار ا البلديةابثاثة أشـهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل
به دون أدنى مســـئولية عدم حضـــوره يتم اســـتام الموقع  يابيا، وإشـــعار المســـتثمر بذلك، والتحفظ على ما 

 . البلديةعلى 
وعلى المســــــتثمر  البلديةتؤول ملكية المنشــــــئات والتجهيزات المقامة على العقار بعد إنتهاء مدة العقد إلى 

 تسليمها بحالة جيدة.
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 عامة:أحكام  7-14

بمجرد  للبلديةجميع المســتندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك  14/1-7
 تقديمها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 14/2-7
بالتعوي  عما تحمله من مصــاريف أو رســوم البلدية طاء الحق في الرجوع إلى ليس لمقدم الع 14/3-7

 نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
ذه المزايدة لائحة التصـــرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصـــادرة بموجب تخضـــع ه 14/4-7

 هـ..24/9/1423في  38313ب//3الأمر السامي الكريم رقم 
ــة رقم  14/5-7 ــة والقروي ــدي في  58128الإلزام بتعميم صــــــــاحــب الســــــمو الملكي وزير الشــــــئون البل

ــــ المشير إلى الأمر السامي الكريم رقم 4/12/1432 ــــ والقاضي  26/2/1430م ب وتاريخ /1672هـ هـ
ء ( على وزارة النقــل والادارة العــامــة للــدفــاع المــدني /وزارة الميــاه والكهربــافي الفقرة )ثــانيــاً ( 

)الشـــــركة الســـــعودية للكهرباء( وجميع الجهات الاخرى تزويد البلديات والمكاتب الاســـــتشـــــارية 
ســــرعة اعتماد ســــرعة تلك المخططات والهندســــية بمعايير البناء التي تتطلبها وذلك لضــــمان 

وتـاريخ  6558واصـــــــدار الرخ  كمـا اشــــــير الى خطـاب معـالي مـدير عـام الـدفـاع المـدني رقم 
هـــــــــ ومشـــفوعه بيان بالأنظمة واللوائح المعتمدة التي تتطلبها الادارة العامة للدفاع 2/7/1432

 ( لاعتماد المخططات السكنية والتجارية .cdالمدني على قرص مدمج )
ـــــــ المشـار فيه الى خطاب محافظ 26/12/1435بتاريخ  141219لتزام بتعميم وزير المالية رقم الإ 14/6-7 هـ

هـ 30/7/1435بتاريخ  143/247/1000الهيئة الســــــعودية للمواصــــــفات والمقاييس والجودة رقم 
بشــــــان اعتماد مجلس ادارة الهيئة عددا من اللوائح الفنية والمواصــــــفات القياســــــية التالية 

الخاصـــة بمتطلبات بطاقة الطاقة والحدود الدنيا لكافة اســـتهاك  2663/2012قم )المواصـــفة ر
الخاصـــــة بقيم معامل الانتقال الحراري للمباني  2856/201الطاقة للمكيفات( )المواصـــــفة رقم 

 لمراحي  الغربية(.ا–الخاصة بالأدوات الصحية الخزفية  1473/2014السكنية()المواصفة رقم 
ـــــــ القاضــي بتامين عقود اشــراف على المباني 4/5/1404ع بتاريخ /756/1قم الإلتزام بالتعميم ر 14/7-7 هـ

من قبل مكاتب هندســـية على المشـــاريع الكبيرة التي تتطلب اشـــرافا مباشـــرا ودقيقا من قبل 
 مهندس مخت  لضمان سامة بناءها.

تاريخ 28651الإلتزام بتعميم صـــــــاحب الســــــمو الملكي وزير الشــــــئون البلدية والقروية رقم  14/8-7  ب
 –بعد الترسيه  –هــــــ  بخصوص المواقع الاستثمارية والذي ين  على ح في حال طرأ  1/6/1433

مية إعادة مادفعه المستثمر وإتخاذ الإجراءات النظا بلديةأي عوائق تحول دون التنفيذ فإن على ال
 لإلغاء المزايدة أو العقد ح
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 القيمة المضافة :
ي يتم يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للأمانة محسوبة على النسبة المقررة إجمالي الإيجار السنوي الذ

ي إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة ضريبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها ف
ي وفي عربية السعودية ، ويتم سداداها في وقت سداد الإيجار السنوهذا الشأن وما تقرره الجهات المعينة بالمملكة ال

              حال التأخير يتم إتخاذ ذات الإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد            
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 الاشتراطات الخاصة -8

  مــدة العقد: 8-1

 .البلديةتبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  (سنة 25)مدة العقد 

 فترة التجهيز والإنشاء: 8-2

من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه الفترة  ير مدفوعة الأجرة، وفي حالة (%5)يمنح المستثمر فترة 
تنفيذ المشروع خال الفترة الزمنية المسمو  بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ عدم قيام المستثمر بالبدء في 

 العقد.

 أنشطة المجمع التجاري: 8-3

 تشمل أنشطة المجمع التجاري ما يلي:  8/3/1
 المحات التجارية 
 مراكز الترفيه.  
 صالات رياضية.  
 ماعب أطفال.  
 مطاعم الوجبات الخفيفة.  

لأ راض الأنشــــــطــة التجــاريــة أو الترفيهيــة أو التخزين لا يســــــمح بــاســــــتخــدام دور القبو  8/3/2
 )مستودعات( وإنما يستخدم مواقف سيارات فقط.

 لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل المجمع التجاري.  8/3/3

 مساحة المحات التجارية: 8-4

يجب على المســــتثمر أن يوفر مســــاحات مختلفة للمحات التجارية تلبي مختلف الأنشــــطة والخدمات 
 التجارية، على أن يراعي فيها الاشتراطات الصحية والفنية التي يتطلبها كل نشاط.

 مواقف السيارات : 8-5

 يلتزم المستثمر بما يلي:
 توفير موقف سيارة لكل محل بالمجمع التجاري. 8/5/1
يارة لكل توفير موا 8/5/2 يارات لمرتادي المجمع التجاري  بواقع موقف ســــــ من  2م50قف ســــــ

 المساحة الإجمالية المخصصة لاستعمال التجاري بالمجمع.
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لا يسمح باستغال الشوارع الجانبية والخلفية كمواقف لسيارات مرتادي المجمع التجاري  8/5/3
 أو العاملين فيه.

مواقف العــامــة، وبحــد أدنى من ال %5تخصــــــي  مواقف لســــــيــارات المعــاقين بواقع  8/5/4
موقفين، على أن تكون قريبة من مداخل الســــــول، مع تمييز مواقف المعاقين بالشــــــعار 

مترا مربعا طبقا للأبعاد 25الخاص بهم، وألا تقل المساحة المخصصة لسيارة المعال عن 
 الموضــحة بالاشــتراطات الخاصــة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصــادرة عن وكالة

 الوزارة للشئون الفنية.
ســــهولة حركة دخول وخروج الســــيارات من وإلى المواقف بحيق لا تعيق حركة المرور في  8/5/5

 الشوارع المحيطة.
 2.5في حالة عمل مواقف ســيارات بالقبو لا يقل ارتفاع ســقف المدخل وســقف القبو عن  8/5/6

 متر.
لمواقف الســيارات عند تصــميم وتنفيذ مواقف الســيارات تكون وفقا لاشــتراطات الفنية  8/5/7

 الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 4-6

يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة والصيانة  8/6/1
للقيام بأعمال الصــــــيانة الدورية للأجهزة، والمعدات، والماكينات...الخ، الموجودة بالمركز 

اعد، والسالم المتحركة، وماكينات ومراو  التكييف،  وأجهزة إطفاء ومكافحة مثل : المص
 الحريق، وخزانات المياه ودورات المياه...الخ.

من مكتب هندســــي تقريرا دوريا )كل ثاثة أشــــهر(   بلديةيجب على المســــتثمر أن يقدم لل 8/6/2
يل الإصــــــاحات  بلديةمعتمد من  ال يانة التي تمت ، مبينا به تفاصــــــ عن أعمال الصــــــ

 والاستبدالات التي نفذت.  
يجب على المســــــتثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهة  8/6/3

حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على اســـتخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخاء الأفراد 
ــة، وحفظ الأمن، من المبنى في حــالا ــافــات الأولي ــام بعمــل الإســــــع ت الطوارئ، والقي

 والتنسيق مع الجهات المختصة.
على المســــــتثمر أن يعمــل على تــأمين عــدد من الأفراد يمثلون إدارة المجمع طوال فترة  8/6/4

 الدوام.
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 الاشتراطات الأمنية: 8-7

 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 8/7/1
مزودة بأمشــــــاط تفجير الإطارات حتى لا يتم اســــــتخدامها في يجب تركيب بوابات خروج  8/7/2

 الدخول.
 يجب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة وكاميرات المراقبة. 8/7/3
 يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاري، بها خاصية التسجيل الرقمية. 8/7/4
 يجب أن يكون هناك  رفة تحكم داخل المجمع التجاري. 8/7/5
 هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية.يجب أن يكون  8/7/6
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 8/7/7
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
إذا كان بالمجمع التجاري مركز ترفيهي وماعب للأطفال فيجب مراعاة تحقيق متطلبات  8/7/9

 السامة الواجب توافرها في ألعاب الأطفال. 

 تأمين  رفة إسعافات أولية: 8-8

سعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات الازمة )طبقا لاشتراطات الصحية  على المستثمر تأمين  رفة إ
لغرف الإســــعافات الصــــادرة من الإدارة العامة لصــــحة البيئة بوزارة الشــــئون البلدية والقروية( وتحت 

 الحالات الطارئة. إشراف شخ  مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في 

 اللوحات الإعانية: 8-9

يلتزم المســــــتثمر بتطبيق الاشــــــتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعانية الصــــــادرة من وزارة البلية 
والشــــــئون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع التجاري والتى تقام أمامه ، و كذلك فيما 

 يتعلق باللوحات الدعائية للمحات.

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8-10

يجب على المســــتثمر القيام بإجراء دراســــة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة المجمع التجاري وذلك 
 . بلديةالهندسية المعتمدة لدى ال من خال أحد المكاتب الاستشارية

  رامة التأخير: 8-11

خير على فرض  رامة تأ بلديةجاز لل بلديةلمشروع ولم يكن لدية عذر تقبل به الفي حال تأخر المستثمر عن إنهاء تنفيذ ا
 لسنوي.من قيمة الايجار ا %10ريال( عن كل يوم تأخير  وبحيق لا تتعدى اجمالي الغرامة بنسبة  500المستثمر تعادل ) 
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الاشتراطات الفنية -9
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 الاشتراطات الفنية -9

 السعودي ودليل اشتراطات البناء:كود البناء  9-1

ناء الســــــعودي وماحقه، وكذلك جميع  عاة جميع الاشــــــتراطات الواردة بكود الب يجب على المســــــتثمر مرا
، فيما يتعلق بجميع التفاصـــــيل المتعلقة بهذا بلديةالاشـــــتراطات الواردة بدليل اشـــــتراطات وأنظمة البناء بال

 المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 9-2

 مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع المجمع التجاري، وهي:يجب 
 الارتفاع المسمو  به   .................................  .1
 نسب البناء    .......................................... .2
 .وعلى المجاورين ثاثة أمتار كحد أدنى ارتدادات البناء على الشوارع المحيطة  ........................ .3

 الاشتراطات المعمارية: 9-3

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
 أن يكون التصــميم المعماري للمركز أو المجمع التجاري متميزاً ويشــكل نموذجاً ومعلماً معمارياً وحضــارياً  .1

 يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.
 أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الو يفية والجمالية لمستخدمي المشروع. .2
أن يحقق التصـــــميم المعماري  للمشـــــروع أكبر قدر من المرونة التصـــــميمية من خال إمكانية الدمج أو  .3

 تعديل الاستعمالات للفرا ات والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلب.
اري إضـــفاء أكبر قدر من التكيف مع الظروف المناخية الســـائدة وتوفير الحماية أن يراعى التصـــميم المعم .4

 لكل من السلع المعروضة وللمترددين على المجمع التجاري.
أن يحقق التصــــميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصــــميم والتشــــغيل والصــــيانة للمشــــروع بعد  .5

 تشغيله.
ية تتناسب مع حجمها يخص  قسم منفصل منها للنساء تخصي  أماكن للصاة في المجمعات التجار .6

 مع توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.
 مداخل ومخارج المجمعات التجارية على الشوارع الرئيسية فقط عدا )مخارج الطوارئ(. .7
 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين. .8
 وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. فصل مداخل تنزيل .9
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الالتزام في التصميم المعماري بالاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن  .10
وزارة الشــئون البلدية والقروية، فيما يتعلق بالتجهيزات كالمنحدرات ومواقف الســيارات وممرات المشــاة 

 د والخدمات والمرافق العامة...الخ.الخارجية والداخلية ، مثل المصاع
توفير عدد مناســـــب ومنفصـــــل من دورات المياه داخل المجمع للرجال والنســـــاء بمعدل دورة مياه لكل   .11

 ( دورة للنساء.2( دورة للرجال، وعدد )2( وبحد أدنى )2م500)
بينهما عن توفير عدد مناســـــــب من مخارج الطوارئ بحد أدنى مخرجين في كل دور بحيق لا يزيد البعد  .12

 مترا.30
 اختيار مواد بناء مناسبة ومائمة لمناخ المنطقة والاهتمام بالنواحي الجمالية للواجهات والموقع العام. .13
أن تكون المواد المســــــتخدمة في إنهاء الأرضــــــيات بالمحات والممرات مانعة لانزلال، وأن تكون زوايا  .14

 وحواف الحوائط والأعمدة  ير حادة.
بة لمحولات شــــركة الكهرباء وكذا العدادات بحيق تكون لها واجهة على الشــــارع وتكون توفير  رفة مناســــ .15

 فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح بها ضمن الارتدادات على الشارع.

 الاشتراطات الإنشائية: 9-4

من قبل جهة متخصـــصـــة في هذا المجال،  يجب عمل عدة جســـات للتربة في أماكن مختارة من الموقع ، .1
 وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصــر إنشــائية مقاومة للحريق مثل الخرســانة المســلحة مع إمكانية اســتخدام عناصــر  .2
 من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 ع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها.يمن .3
زل يراعى في التصــميمات الإنشــائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية مثل انهيارات التربة والزلا .4

 والسيول و يرها.
تدون على المخططات الإنشـــائية كافة ما يراه المهندس المصـــمم من ماحظات هامة تشـــمل مكونات  .5

خلطات الخرســـانية العادية والمســـلحة ، وطرل الخلط والدك  والترطيب، ومدة بقاء الشـــدات،  وطريقة ال
 توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.

 تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والماحظات الإنشائية. .6
المباني الحديدية يقدم نســــــخة كاملة من الكتالوجات والمخططات  عند اســــــتخدام نظام إنشــــــائي من .7

المعتمدة من الشــــــركة المصــــــنعة لهذا النظام وكذا التفاصــــــيل والتعليمات الازمة لحمايتها من الت كل 
 وأخطار الحريق.

ح عزل الخرســانات المعرضــة للمياه العادية أو الجوفية كالخرســانات المدفونة بالتربة أو خرســانات الأســط .8
 وكذلك الباطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.
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لا يجب اســـتخدام الأســـمنت المقاوم للكبريتات والأما  في جميع الخرســـانات المدفونة بالتربة إلا بعد  .9
يتات مناسب، إجراء الاختبارات الازمة لحمضيات وقلويات التربة، والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبر

 أو استخدام أسمنت بورتاندى عادى مع إضافات.
في حالة إدخال أية تعديات مســــتقباً على المشــــروع فإنه يلزم تقديم دراســــة إنشــــائية ومعمارية لهذه  .10

التعديات ، يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسي استشاري،  وتسرى على هذه التعديات كافة بنود 
 .بلديةتمد من الإدارة المختصة بالة، على أن تعالاشتراطات الإنشائي

يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشادات كتيب العزل الحراري الصادرة عن  .11
 وزارة الشئون البلدية والقروية.

في حالة وجود أنشــــطة يصــــدر عنها أصــــوات عالية بالمشــــروع مثل صــــالات لعب الأطفال، فيجب اتخاذ  .12
 الاحتياطات الازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى.

 الاشتراطات الكهربائية: 9-5

فولت )حسب  220/380فولت أو  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية  .1
 ذبذبة/ثانية. 60جهد شركة الكهرباء المحلية( ثاثي الأطوار، أربعة أساك، 

والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصـــــفات القياســـــية الســـــعودية ونظام التمديدات  جميع المواد .2
 الكهربائية الصـــــادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصـــــادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى

 المواصفات العالمية المعمول بها.
رج  ولوحات الإعانات وإنارة الموقع العام والمواقف فصــل الإنارة الخارجية وتشــمل إنارة المبنى من الخا .3

 عن الإنارة الداخلية.
فصــــــل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مســــــتقلة لكل منها، كما يجب عمل لوحات  .4

 كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
 Earthب الأرضـــــي للتيار تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضـــــد التســـــر .5

leakage circuit breaker. 
جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامل الطقس والمحمية  .6

 ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية: .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 مضيئة توضح مخارج الطوارئ.عامات  .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
أمبير ومراعاة  400 رفة لمحولات شـــــركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عن  .د

أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشـــــارع )يتم الحصـــــول على مخطط تصـــــميم الغرفة 
 حلية(.المعتمد من شركة الكهرباء الم
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تأمين مصــــــادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناســــــب قدرتها مع الحد الأدنى الازم في حالات الطوارئ  .8
 ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة الآتية:

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ
 ن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف.بطاريات مع جهاز شاح .ب

تطبيق نظام التأري  على جميع منشـــ ت المشـــروع تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة عن ســـوء اســـتخدام  .9
 التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. على أن يشمل نظام التأري  ما يلي :

 تأري  حديد تسليح أساسات المباني. .أ
 تأري  جميع الأجزاء المعدنية  ير الحاملة للتيار الكهربائي مثل مواســـير المياه الرئيســـية والمواســـير .ب

 المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
 .تأري  لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابات الداخلية ودوائر القوى والإنارة وخافه .ج

ق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو أي مواصفات تزويد المشروع بمانعة صواع .10
 عالمية معتمدة.

يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحيق يسهل توزيع التيار الكهربائي إلى عناصر المشروع  .11
 ولوحات التوزيع الرئيسية.

ة مصــادر للطاقة )شــحن ذاتي، شــحن إضــاءة الطوارئ واللوحات الإرشــادية المضــيئة يجب أن تتصــل بثاث .12
 عام، مولد احتياطي(.

 الاشتراطات الميكانيكية: 9-6

يتم تصــــميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حســــب المواصــــفات والأصــــول الفنية وبواســــطة  .1
 شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد.

والســالم المتحركة حســب الأصــول الفنية المتعارف عليها وبواســطة شــركة يتم تنفيذ أعمال المصــاعد  .2
 متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي المجمع.

تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشـــــغيل في أي وقت عند انقطاع التيار الكهربائي ويشـــــترط فيه ما  .3
 يلي :

المشـــروع بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائر مضـــخات المياه  أن يكون ذو ســـعة مناســـبة وكافية لإمداد .أ
 وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

أخذ احتياطات الســـامة الازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيق يكون موقع المولد في  .ب
 مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 اشتراطات الأعمال الصحية: 9-7

لمســــــتخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصــــــفات القياســــــية تكون المواد ا .1
 السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
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تكون خزانات المياه الأرضــــية والعلوية طبقا حلاشــــتراطات الصــــحية والفنية الواجب توافرها في خزانات  .2
 ن الفنية.مياه الشربح الصادرة عن وكالة الوزارة للشئو

 اشتراطات السامة والوقاية من الحريق: 9-8

استخدام مواد إنشاء وتشطيبات  ير قابلة لاشتعال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات المبنى من مواد  .1
 ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

افات مناســــــبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حســــــب تعليمات الدفاع يجب توفير مخارج للطوارئ على مســــــ .2
 المدني.

تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشــــــف الدخان، وكذلك نظام إطفاء للحريق عن طريق  .3
الرش التلقائي للمياه، مع ضــــــرورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع على أماكن مناســــــبة حســــــب 

 اع المدني.الاشتراطات الفنية للدف
يراعى عند تصــــــميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية و يرها من التجهيزات أن  .4

 يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.
المبنى وضـــع مخطط للإخاء )مخطط هروب( في أماكن واضـــحة من المبنى ليتم اتباعه من قبل مرتادي  .5

 في حالة الحريق.
ها في  .6 تأمين جب  بات الســــــامة التي ي ما يتعلق بمتطل بالمنطقة في مدني  فاع ال لد خذ موافقة إدارة ا أ

 المشروع.
يجب الالتزام باشتراطات السامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها  .7

 (.3من تعديات ـ ملحق رقم )
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 (الماحق)المرفقات -10
 



 

 

 

 54من41فحةصنسخة -( 2كراسةإنشاء وتشغيل وصيانة مول تجاري )

 المملكة العربية الســــعودية
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 بلدية المظيلف
  

 

 ( 7/ 6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10-1

 
 المحترم.     ميقةرئيس بلدية /  سعادة 

اء انش)ستثماره فيلا جدةفي مدينة  عتأجير موقه ـالمتضمن ر بتكم  14إشارة إلي إعانكم المنشور بالصحف بتاريخ  /  /  
 .(وتشغيل وصيانة مول تجاري

شتراطات وحيق تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة الا
 بيعة معاينة تامة نافية للجهالة.الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارعلى الط

برفقه كراسة الشروط  ريال وتجدوننتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعاه بأجرة سنوية قدرها )( )( 
أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل 

  في كراسة الشروط والمواصفات.
 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 :بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 :جوال :فاكس :هاتف
 الرمز  ص.ب

 
 ..................................................................................................................العنوان: 

 
 الختم الرسمي      التوقيع

 
 التاريخ
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 المخطط العام للموقع)الرسم الكروكي للموقع(10-2
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  10-3

 

 ارـــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
 هـ14التاريخ:   /   /  

 العقار رقم:
 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
 

 .................في يوم .......... ة بياناته عاليه العقار المذكورأقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر 
ــــــ  14بتاريخ   /   /    وجب عقد الإيجار المبرم بم (انشاء وتشغيل وصيانة مول تجاري)لاستخدامه في هـ

رعاً وبأنني ة للجهالة شــــــمعاينه تامة نافيقمت بمعاينته ........................................  وقد بلديةمع 
 حالته في تاريخ استامه. قبلته على

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 

 وعليه أوقع
 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 ..............................رئيس بلدية .........
 التوقيع ............................................

 
 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر10-4

 
  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

 المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص: اطلع على جميع النظم السعودية .2
  هـ24/09/1423في  38313/ب/3لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3
 
 

 الختم   التوقيع 
 
 
 

 
 
 
 



 

 

 

 54من46فحةصنسخة -( 2كراسةإنشاء وتشغيل وصيانة مول تجاري )

 المملكة العربية الســــعودية
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 بلدية المظيلف
  

 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ذج العقدونم-11
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 رقم العقد..................................

 تاريخ العقد................................

 عقد تأجير  

 ن :إنه في يوم......................................الموافق......./......./.................تم الاتفال بين كل م
ي التوقيع على هذا ف............................................ومقرها.....................................ويمثلها بلديةاسم ال

 .... طرف أول..............بصفته.............................................................................العقد....
 ..................................................................................................................................العنوان ............

 .....................................................................................................فاكس............................هاتف........
 ................................................الرمز البريدي.................المدينة......................................ص.ب...............

 ................................................................................................................................روني......البريد الإليكت
 .......  .......................................................................................................................اسم المستثمر...........

 ........................................................................................شركة / مؤسسة..............................................
 ............................../..............بتاريخ.........../..........ر من...............................صادى رقم................سجل تجار

 .....................ويمثلها في التوقيع على هذا العقد.....................................................بصفته.................
 ....طرف ثاني...........................بالتفوي  رقم...................................................وينوب عنه في التوقيع.........

 ...............................................................................................................العنوان ...............................
 ................................................فاكس....................................................هاتف.....................................

 ..........................................الرمز البريدي.....................................المدينة...................ص.ب...................
 .....................................................................................................البريد الإليكتروني.............................

ــاء على الإجراءات المنتهيــة بخطــا القــاضــــــي ............ب ......................... رقم ....................... في...../...../.....بن
 بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

 تعريف لمفردات العقد. : المادة الأول
 والمحددة أماكنها في هذا العقد.  بلديةالمملوكة لل الأرضوه : الموقع  

 .الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض والأه : العقار 
 المشروع

 
من قبل المستثمر على  وتشغيله المراد إقامته(انشاء وتشغيل وصيانة مول تجاري)هو  :

 أدناه. كما هو موضح المحددة بياناتهالموقع 
 الجهات ذات العاقة

 
الجهات الحكومية و ير الحكومية ولها عاقة بالمشروع من الناحية التنظيمية، أو  يه :

 تقدم الخدمات الأساسية للمشروع. يالرقابية، أو الفنية، أو الت
 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة:
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 مستندات العقد : المادة الثانية
 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البع  وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 .الثانينموذج العطاء المقدم من الطرف  .2
اتفق الطرفان على اعتبارها  يتقديم العطاءات وقبول العرض والت يمرحلت فيالمراسات المتبادلة بين الطرفين  .3

 ضمن مستندات العقد.
 

 وصف العقار : المادة الثالثة
 :بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي

 .........................حي.................................................................................... بلدية موقع العقار: 
 جدة :المدينة

 
 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق( 

  :مترا              129.65  شمالا 
  :مترا   125.56  جنوبا 
  :مترا   166.45  شرقا 
  :مترا  125.56.   ربا 

 
 مساحة العقار: 

 :39125.224المساحة الإجمالية 
 60مساحة المباني%  
                 :حسب اشتراطات البلديةعدد الأدوار 
 حسب اشتراطات البلدية: نوع البناء 
  
 

 العقدالغرض من  : المادة الرابعة
يجوز استخدامه ولا (تجاريانشاء وتشغيل وصيانة مول )لـ أعاه الموضحة بياناته  رض من العقد هو استثمار الموقعغال

 له. لغير الغرض المخص 
 

 مدة العقد : المادة الخامسة
 ، بموجب محضـــر تســـليم موقع من الطرفينبلديةالتبدأ من تاريخ تســـلم المســـتثمر للعقار من  (ســـنة  25)مدة العقد 

 خال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد.
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 والإنشاءفترة التجهيز  : المادة السادسة

من العقد، وهى  الخامســـةالمادة  يمن المدة المحددة ف %5للتجهيز والإنشـــاء، وهى تعادل )(يعطى المســـتثمر فترة 
 فترة زمنية  ير مدفوعة الأجرة.

 
 السنوي:الإيجار  : المادة السابعة

ات ويتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوريال فقط ريال )           (  للعقار يالإيجار السنو
 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة،، وبحإيجارية بداية كل سنة فيالتالية، فيتم سدادها 

 
 التزامات المستثمر  : المادة الثامنة
 المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى : الثانييلتزم الطرف 

 تنفيذ المشروع. فيومن الجهات الأخرى ذات العاقة قبل البدء  بلديةالالحصول على التراخي  الازمة من  .1
 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خال المدة المح .2
توفير وســائل الأمن والســامة الازمة لحماية الأشــخاص والممتلكات الخاصــة والعامة حســب تعليمات الجهات  .3

 ذات العاقة.
 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .4
على اسـم الجهة الاسـتشـارية المكلفة بالإشـراف على تنفيذ المشـروع، والتأكد من  بلديةالالحصـول على موافقة  .5

 تنفيذه وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.
 قبل عمل أية إضافات أو تعديات يراها ضرورية للمشروع. يةبلدالالحصول على الموافقة الخطية من  .6
 .الخدمات للموقعالرسوم والضرائب المتعلقة بإنشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصيل  سداد .7
 ومن الجهات ذات العاقة. بلديةالتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من  .8
 المادة السابعة من هذا العقد.سداد الأجرة السنوية وفق  .9
 

 الرقابة على تنفيذ العقد : المادة التاسعة
بجميع  الثانيوقت خال مدة العقد. ويلتزم الطرف  فيأيالرقابة على المشروع  فيوالجهات ذات العاقة الحق  بلديةلل

 تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.
 

 الالتزام بالنشاط المحدد : المادة العاشرة
 من هذا العقد. الرابعةالمادة  فيلغير الغرض المخص  له والوارد  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 

 
 التنازل عن العقد : المادة الحادية عشر

 .يةبلدالة من على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطي له الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير كل أو جزء من 
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 الغرامات والجزاءات  : ة عشرنيالمادة الثا

بائحة بكراســــــة الشــــــروط المرفقةحالة حدوث مخالفات من المســــــتثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة  في
م رق الوزاريهــــ والتعميم 6/8/1422 في 218الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم 

متضــــــمنة بائحة الغرامات الالمخالفات  ير  لبع  هــــــــــــ. وفى حالة عدم ورود جزاءات25/1/1423 فيو ف  /5367/4
 تتناسب مع حجم المخالفة. يتقدير الغرامة الت يالحق ف بلديةللوالجزاءات فإن 

 
 فسخ العقد : عشر ثالثةالمادة ال

من الحالات  فيأيالرجوع إلى المســـتثمر فيما لحقها من ضـــرر بســـبب ذلك  يف بلديةاليجوز فســـخ العقد مع بقاء حق 
 التالية :

 التنفيذ خال فترة التجهيز والإنشاء المسمو  بها. فيإذا تأخر المستثمر عن البدء  -1
زل العقد، أو قام بتأجير النشــاط كلياً أو جزئياً، أو تنا فيإذا اســتخدم الموقع لنشــاط يخالف النشــاط المتفق عليه  -2

، وذلك بعد إنذاره لتصــحيح الوضــع، ومضــى خمســة عشــر يوماً من تاريخ بلديةالعنه للغير دون موافقة خطية من 
 إخطاره بالإنذار.

 خطاره بالإنذار.تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إ فيإذا تأخر  -3
 ةالبلدي مو فيرشوة أحد  يإذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة  يره بطريق مباشر أو  ير مباشر ف  -4

 للحصول على العقد.
إذا أفلس، أو طلب إشـــهار إفاســـه، أو ثبت إعســـاره، أو صـــدر أمر بوضـــعه تحت الحراســـة، او جرى حل الشـــركة  -5

 وتصفيتها.
 تنفيذ العقد. فيإذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خال شهرين من وفاته بطلب لاستمرار  -6

 
 إلغاء العقد : عشر الرابعةالمادة 

اب تتعلق بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التأجير أو الاستثمار، لأسب بلديةلليجوز 
 بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بذلك، وانقضاء ثاثة أشهر من تاريخ إشعاره.

 
 المنش ت المقامة على العقار : عشر الخامسةالمادة 

بعد انتهاء مدة العقد، وعلى بلديةيلتزم المســـتثمر بأن تكون المنشـــ ت  والتجهيزات المقامة على العقار هي من حق ال
المســــتثمر تســــليمها بحالة جيدة،  ويتم الاســــتام بعمل محضــــر تســــليم للمنشــــ ت والتجهيزات بكاملها، يثبت فيه 

 صاحيتها للعمل بشكل جيد ويوقع من الطرفين.  
 

 مرجع العقد : ة عشردسلساالمادة ا



 

 

 

 54من51فحةصنسخة -( 2كراسةإنشاء وتشغيل وصيانة مول تجاري )

 المملكة العربية الســــعودية
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 بلدية المظيلف
  

 

رقم  الســـــاميهذا العقد تســـــرى أحكام لائحة التصـــــرف بالعقارات البلدية الصـــــادرة بالأمر  فيفيما لم يرد فيه ن  
 هـ. 23/9/1423 في 38313ب//3
 

 النزاع بين الطرفين فيالفصل  : عشر السابعةالمادة 
في حالة وجود خاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فإن ديوان المظالم هو الجهة المختصة بالفصل 

رقم  بالقرار الوزاريفيه بموجب المادة الثالثة عشــر من التعليمات التنفيذية لائحة التصــرف بالعقارات البلدية الصــادرة 
 هـ. 24/12/1426في  73671

 
 شروط أخرى : عشر الثامنةالمادة 

 روط الخاصة الش
 

 
 

  : التاسعة عشرالمادة 
يقر الطرفان أن العنوان الموضـــح بصـــدر هذا العقد، هو العنوان الذى يمكن للطرف الأول أن يرســـل عليه المراســـات 

قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان  الثانيبخصوص هذا العقد، ويكون الطرف  الثانيوالمكاتبات إلى الطرف 
 المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.

  : العشرونالمادة 
خير على فرض  رامة تأ بلديةجاز لل بلديةفي حال تأخر المستثمر عن إنهاء تنفيذ المشروع ولم يكن لدية عذر تقبل به ال

 .لسنويمن قيمة الايجار ا %10ريال( عن كل يوم تأخير  وبحيق لا تتعدى اجمالي الغرامة بنسبة  500المستثمر تعادل ) 

 
 التوفيق،،، ولىوالله 

 
لمت منها نســـــخة للطرف  واحتفظ الطرف الأول  الثانيحرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثاث نســـــخ أصـــــلية ســـــُ

 بنسختين.
 

 الأولالطرف  الثانيالطرف    
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