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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  
علىىى المسىىتثمر قبىىل إظىىلاأ الظىىرف أن يقىىوم بمراجعىىة نهائيىىة للتأكىىد مىىن تقىىديم كىىل المسىىتندات 

اً ( أمىام كىل مسىتند إن كىان مرفقىختومة بختمه وذلك بوضع علامة )والوثائق المطلوبة وأنها م
 ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

 

 المستند مسلسل
هلللللللللللللللللللل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

1 
تعبيئتىة وارفاقىه علىي  المرفىق بالكراسىة نموذج العطاء

 المنصة .
 

 

2 
توكيىىل رسىىمي موثىىق )إذا قىىام بىىالتوقيع علىىى العطىىاء 

 ومرفقاته شخص ظير مقدم العطاء(
 

 

3 
 إثبىىات أن المسىىئول عىىن الشىىركة أو وكيلهىىا الىىذي وقىىع

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 
فىي حىال صورة سىارية المفعىول مىن السىجل التجىاري 

صىورة الهويىة الشخصىية فىي / الشركات والمؤسسىات 
 حال ) الافراد (

 
 

   هام جدا (لدية لمراجعة الواجهة والتصميم )الرجوع للب 5

6 
النقىىىد خطىىىاب ضىىىمان مىىىن بنىىىك معتمىىىد لىىىد  مؤسسىىىة 

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 
ارتىىه مىىن المسىىتثمر المىىراد إقامتىىه وتشىىغيله وإد المشىىتل الزراعىىيهىىو  المشــروع:

 .بالموقع المحدد
المشىىتل تىىي يقىام عليهىىا وقعهىىاو والهىو أرض تىىـحدد الأمانىىة أو البلديىة م :العقار

 .الزراعي

شىىركة أو مؤسسىىة مرخصىىة تىىزاول نشىىاط إنشىىاء وإدارة  فىىرد أو هىىو المستثمر:  
 .المشاتل الزراعيةوتشغيل 

التىىىى تقىىىدم عرضىىىاً لىىىدخول  او فىىىرد بقصىىىد بىىىه المؤسسىىىة أو الشىىىركة مقدم العطاء: 
 المزايدة.

المكىىىان المخصىىىص  هىىىو مسىىىاحة مىىىن الأرض الزراعيىىىة المحميىىىة أو :المشتل الزراعي
حتىى لإجراء عملية التكاثر والرعاية وإنتاج العديد من شتلات النباتات 

تصل هذه الشىتلات إلىى أحجىام مناسىبة لزراعتهىا فىي المكىان الىدائم أو 
 لبيعها.

تأخىذ شىكل مزايىدة بهىدف  المسىتثمرينهي طريقة لإثىارة التنىافب بىين  :المنافسة
عند تأجير العقارات  نة/ البلديةوتتبعها الأماالحصول على أعلى سعرو 

 والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

 

 
 
 

  

 
 
 

  

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 
 41من  6الصفحة  للمشاتل الزراعية

 

 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان
  التاريخ الذي تم فيه النشر علانتاريخ الإ

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة
  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 ايدةعليه المز

خلال خمسة عشر يوماً من تىاريخ إشىعار 
الأمانة/البلديىىة للمسىىتثمر بمراجعتهىىاو فىى ن 
لم يراجع يرسل له إشعار نهائيو ويعطىي 

 ً  .مهلة إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

مىىن تىىاريخ تسىىليم العقىىار بموجىىب محضىىر 
مىىىىىىن الأمانىىىىىىة/ البلديىىىىىىة  تسىىىىىىليم موقىىىىىىع

و وإذا لىىم يىىتم توقيىىع المسىىتثمر والمسىىتثمر
محضىىر تسىىليم العقىىار يىىتم إشىىىعاره  علىىى

خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقىد مىن 
 تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقـــــدمة .1
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 ةقــــــدمم .1

 
 

 طريق منصة فرص الالكترونيةعامة عن  في طرح مزايدة محافظة رفحاء  ترظب أمانة / بلدية
فىىق التفاصىىيل و مشىىتل زراعىىييل وإدارة وتشىىغمخصىىص لإقامىىة  موقىىعلتىىأجير بىين المسىىتثمرين 

المبينىة فىي كراسىىة الشىروط والمواصىىفات المرفقىة و والتىي توضىىح المعلومىات التىىي يجىب علىىى 
 المستثمرين الإحاطة بها و ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

للتعىرف علىى  كراسىةلمحتويىات الوتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القىراءة المتأنيىة والدقيقىة 
الاشتراطات والمواصفات الفنية و والجوانب القانونيىة للعقىد و والتزامىات المسىتثمر و بمىا يمكنىه 
من تقديم عطاء مدروب يتيح له الفوز بالفرصة الاسىتثمارية المتاحىة و ويحقىق للأمانىة / البلديىة 

 أهدافها
 

يضاحات من المستثمرين الىراظبين فىي البلدية بالرد على أية استفسارات أو است الأمانة/ وترحب
 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حد  الطرأ التالية:دخول المزايدة و ويمكن 

 ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: .1
   قسم تنمية الاستثمارات .     -:   بلدية محافظة رفحاء  إدارة

 .           0146760966  -  0146761672تليفون:  
 .   491.       ص.ب :          0146760040فاكب:   .2
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 وصف العقــــار  .2
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 ارــوصف العق .2
 

 .  مشتل زراعيإنشاء وإدارة وتشغيل  نوع النشاط
إنتاج وإكثار وعرض وبيع بذور وعقل وشتلات الأنواع النباتية  .1 مكونات النشاط

  .والورود والزهور
بيع الأصص والأواني المخصصة لتربية ونمو نباتات الزينة وظيرها  .2

 .ت الزراعية بالحدائقمن المستلزما
 .بيع الأسمدة الكيميائية والمخصبات الحيوية ومنظمات النمو .3

 
 .    الحضريحي :  .: رفحاء   المدينة ارـع العقـــموق

 .   2كروكي موقع :  . 209: د/ف/ رقم المخطط
 عقارـالــدود ح
 

كما هو موضح بالكروكي المرفق 
 بالكراسة .

 بطول

 بطول جنوباً :
 بطول قاً :شر

 بطول ظرباً :
 .ارض فضاء  نوع العقار

 متر مربع . 1705.20 مساحة الأرض
 حسب النظام مساحة المباني
 حسب النظام عدد الأدوار
 حسب النظام نوع البناء

 

 :الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 

 

 بيانات أخر 
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  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

المشىىىاتل وإدارة  تشىىىغيل إنشىىىاء و مجىىىال مسىىىتثمرين العىىىاملين فىىىي فىىىراد والللأيحىىىق    
أو بحكىم قضىائى الممنوعين مىن التعامىل نظامىا هذه المزايدة. ما عدا  يالتقدم ف الزراعية

لىىديهم  لهىىا الىىذين اسىىتبعاد ويحىىق للأمانىىة أو البلديىىةن التعامىىلو حتىىى تنتهىىى مىىدة المنىىع مىى
بعىىد رفعهىىا  موعىىدها عىىنو أو كىىانوا ممىىن يتىىأخرون فىىي سىىداد الأجىىرة مسىىتحقات متىىأخرة

  .زير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعادهلو
 مكان تقديم العطاءات: 3/2

 علي البوابة الالكترونية لمنصة )فرص( استثمار  :تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية 
(momra.gov.sahttps://furas.  (         

 .قسم تنمية الاستثمار       -بلدية محافظة رفحاء     :   إدارة         
3/3             

 .           0146760966  -  0146761672تليفون:     
3/4        

 .   491.       ص.ب :          0146760040فاكب :    
 تقديم العطاءات: موعد 3/5
 .اخر موعد كما هو موضح ومذكور في الاعلان وعلي منصة فرص  3/6
 المظاريف: موعد فتح 3/7

 .   كما هو موضح ومذكور في الاعلان وعلي منصة فرص موعد فتح المظاريف  3/8
 :تقديم العطاء 3/9

استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمةو وذلك طباعىة أو  المستثمرعلى  3/5/1
كتابة بالمدادو والالتىزام التىام بمىا تقضىى بىه البنىود الىواردة بكراسىة الشىروط 

 ا.والمواصفات وملحقاته
نفسىهو أو  المسىتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها مىن  3/5/2

وإذا قدم العطاء من شخص  تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبلهو وكذلك ختم
أو مصحوبا  ومن الغرفة التجارية امفوض يجب إرفاأ أصل التفويض مصدق

 بوكالة شرعية.
تىب عليىه مىن الخىارج العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمىر ويك يقدم 3/5/3

 و وعنوانهو وأرقام هواتفهو ورقم الفاكب.المستثمراسم المزايدةو واسم 
 

 الأسعار: كتابة 3/10
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

أن يقىىدم السىىعر بالعطىىاء وفقىىاً لمتطلبىىات كراسىىة الشىىروط والمواصىىفاتو ولا  3/6/1
ظ عليهاو أو القيىام بشىطب أ  بنىد يجوز له إجراء أ  تعديلو أو إبداء أ  تحف

 من بنود المزايدة أو مواصفاتهاو ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 3/6/2
الكشطو أو المحوو أو الطمبو وأ  تصحيح أو تعىديل فىى  للمستثمرلا يجوز  3/6/3

بىالحروف والأرقىامو والتوقيىع  عرض السىعر يجىب أن تعىاد كتابتىه مىن جديىد
 عليه وختمه.

 

https://furas.momra.gov.sa/
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 العطاء:مدة سريان  3/11

 /للأمانةيوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريفو ويوماً( تسعون 90مدة سريان العطاء )
طلب مىد سىريان العطىاء إذا مىا اقتضىت الضىرورة ذلىكو ويبقىى العطىاء  يلبلدية الحق فا

 قت تقديمهو وحتى نهاية مدة سريان العطاء.نافذ المفعول وظير جائز الرجوع فيه من و
 الضمان: 3/12

 مىن قيمىة العطىاء السىنوي %25يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة  3/8/1
و ويقىىدم فىىى شىىكل خطىىاب ضىىمان مىىن بنىىك معتمىىد لىىد  مؤسسىىة النقىىد  المقىىدم

العربى السعود و وأن يكون ظيىر مشىروطو وظيىر قابىل لءلغىاءو وأن يكىون 
طلب من الأمانىة أو البلديىةو دون الحاجىة إلىى إنىذار أو  واجب الدفع عند أول

سارياً لمدة لا تقل عن ثلاثة حكم قضائيو كما يجب أن يكون خطاب الضمان 
 . أشهر من تاريخ فتح المظاريف و وقابلاً للتمديد عند الحاجة

يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطىاب الضىمانو أو تكىون قيمىة الضىمان  3/8/2
و أو يكون خطىاب الضىمان  قيمة العطاء السنوي المقدم من %25أقل من به 

مقىىىدما بغيىىىر اسىىىم المسىىىتثمرو ولىىىيب للمسىىىتثمر الحىىىق فىىىي الاعتىىىراض علىىىى 
 الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/13
وويرد لأصىحاب المزايىدةفىور البىت فىي  مقبولىةيرد الضمان لأصحاب العطىاءات ظيىر ال

 .صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة
 مستندات العطاء: 3/14

 ذكره:استيفاء وإرفاأ المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 
و أو ممىن يفوضىه لىذلكو ومختومىاً المسىتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  3/10/1

 تاريخ التوقيع. إثباتو مع بختمه
إذا قىىام وذلىىك و و أو وكالىىة شىىرعيةالغرفىىة التجاريىىةمىىن  اموثقىى يتوكيىىل رسىىم 3/10/2

 ومرفقاته شخص ظير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 
 

شركة يجىب إرفىاأ مىا يثبىت أن المسىئول عىن الشىركة أو  المستثمروإذا كان 
وكيلهىىا الىىذ  وقىىع علىىى العطىىاء ومرفقاتىىه لديىىه الصىىلاحية للتوقيىىع نيابىىة عىىن 

 الشركة.
 .الهوية الشخصية )إذا كان المتقدم فردا(صورة من  3/10/3
البلدية  /مختومة بختم الأمانةال اوملحقاته فات المنافسةكراسة الشروط ومواص 3/10/4

 المستثمرتأكيداً لالتزام و موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمهو  يالرسم
المطلق بما ورد بهاو ويجب إرفاأ صورة إيصال الدفع الذ  تم شراء كراسة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
 
 
 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 ارة الشئون البلدية والقرويةوز

  

   

 

 

 

   

كراسة الدليل الإرشادي لإعداد  
 ات ـــــــالشروط والمواصف

 للمشاتل الزراعية

 

   

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .4

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 صفاتكراسة الشروط والمواالدليل الإرشادي لإعداد 
 41من  17الصفحة  للمشاتل الزراعية 

 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ودقيقىةووافيىة  الواردة دراسىة الشروط والمواصفات سةبنود كرا دراسة المستثمرعلى 
وإعىداد العىىرض وفقىا لمىىا تقضىي بىىه هىىذه الشىروط والمواصىىفاتو وعىدم الالتىىزام بىىذلك 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    يعطي الحق 
 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2

 المسىىتثمرعلىىى  بنىىد مىىن بنىىود المزايىىدةو يجىىب أيحالىىة ظمىىوض أو عىىدم وضىىوح  يفىى
البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبىل تقديمىه لعطائىهو الأمانة/الاستفسار من 

قوم توسىالمحدد لتقىديم العطىاءاتو  النهائيمن التاريخ  أيام ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر
بىىىالرد علىىىى الاستفسىىىارات كتابىىىة لكىىىل مىىىن اشىىىتر  كراسىىىة الشىىىروط  الأمانة/البلديىىىة
و ولىن أيىام قبىل الموعىد المحىدد لفىتح المظىاريف خمسىةي موعىد أقصىاه فى والمواصفات

 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 العقار:معاينة   4/3

وفق  للجهالةوبمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . ئدة بهالسا وضاعالأالمعتمدةو وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود
قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائىهو بحيىلا لا يحىق لىه لاحقىاً  المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 ما يحق للأمانة / للبلدية وللمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمرم .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

بعىىد أخىىذ موافقىىة صىىاحب  ء المزايىىدة قبىىل فىىتح المظىىاريفللبلديىىة إلغىىا للأمانىىة/يجىىوز 
إذا اقتضت المصلحة العامة ذلىك. ويحىق لهىا الإضىافة أو الحىذف أو التعىديل  الصلاحية
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطىار إلىى  يلمضمون أ

اتو وذلىك قامت بشىراء كراسىة الشىروط والمواصىف يجميع الشركات أو المؤسسات الت
قبل فتح المظاريف و على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعىديل تىم إخطىار الشىركات 
أو المؤسسىىىات بىىىه جىىىزء لا يتجىىىزأ مىىىن هىىىذه الشىىىروط والمواصىىىفات وملزمىىىاً لجميىىىع 

 المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2

رة إلىى للبلدية تأجيل تىاريخ وموعىد فىتح المظىاريف إذا مىا دعىت الضىرو للأمانة/يحق 
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلكو وإذا تم ذلك ف ن 

 سحب العطاء: 5/3
 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرلا يحق ل

  تعديل العطاء: 5/4
دعاء من إ أيلن يلتفت إلى وو في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 
 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودب العطاء بصاح

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
الموعد المحىدد و ويجىب أن  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق 

سىىعودي  يكىىون منىىدوب الشىىركة أو المؤسسىىة المفىىوض لحضىىور جلسىىة فىىتح المظىىاريف
مصدقا مىن ة أو المؤسسة مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشرك الجنسيةو

 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 :والتعاقد الترسية  6/1

بعىىد أن تسىىتكمل لجنىىة فىىتح المظىىاريف إجراءاتهىىا تقىىدم العىىروض إلىىى لجنىىة  6/1/1
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية و الاستثمار لدراستها 

 يتم إخطار مىن رسىت عليىه المزايىدة خىلال أسىبوع علىى الأكثىر مىن تىاريخ 6/1/2
الترسىىىيةم لمراجعىىىة الأمانة/البلديىىىة خىىىلال خمسىىىة عشىىىر يومىىىاً مىىىن تىىىاريخ 
الإخطار لاستكمال الإجراءاتو وإذا لىم يراجىع خىلال هىذه المىدةو يرسىل لىه 
إخطار نهائيو ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخر و وفى حالة تخلفىه عىن 

ير لبلديىىىة بعىىىد المىىدة الإضىىىافية يىىىتم إلغىىاء حقىىىه فىىىي التىىىأجامراجعىىة الأمانة/
 ومصادرة الضمان.

ترسىية المزايىدة بعىد أخىذ موافقىة صىاحب الصىلاحية يجوز للأمانىة/ للبلديىة  6/1/3
علىىى صىىاحب العطىىاء الثىىاني بىىنفب قيمىىة العطىىاء الأولو الىىذي رسىىت عليىىه 

 المزايدةو ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 الموقع: تسليم 6/2

قع من الطرفينو وذلك يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم مو 6/2/1
بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لد  الأمانة/البلدية يحول دون 
ذلكو وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن 

 شهر واحد.
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية  6/2/2

وتحسب بداية مدة العقد من  عنوانهوثمر على ب رسال إشعار خطى للمست
 .تاريخ الإشعار
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 امةالاشتراطات الع .7
 
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1
...  ـ هىاتف ـ صرف صحي ـ مياه ـ )كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

علىىى مسىىئوليته الخاصىىةو ويتحمىىل كافىىة التكىىاليف والرسىىوم المرتبطىىة بىىذلكو  وظيرهىىا(
الجهىات ذات بالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيوعلى المستثمر أن ينسق 

 .الصلة
 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2

للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذو متضمناً المراحل المختلفىة للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 
  والتشغيل.لءنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3
قبىىىل الحصىىىول علىىىى  عىىىيالمشىىىتل الزرامشىىىروع يلتىىىزم المسىىىتثمر بعىىىدم القيىىىام بتنفيىىىذ 

 البلدية والجهات الأخر  ذات العلاقة.الأمانة/الموافقات والتراخيص من 
 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/4

الإشراف على التنفيذ بجميىع مراحلىه للتأكىد  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 7/4/1
سىة من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكرا

 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات
فيمىىا يتعلىىق بىىأوامر التغييىىر  /البلديىىةيلتىىزم المسىىتثمر بتلبيىىة متطلبىىات الأمانة 7/4/2

 .والمخططات المعتمدة والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات
إلا تصىاميم الفىي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديىدة  7/4/3

لبلديةو وفى حالة الموافقة يتعين علىى المسىتثمر أن يقىدم الأمانة/اافقة بعد مو
للبلدية مخططىات كاملىة مىن المواصىفات الفنيىة مىن أجىل الحصىول  للأمانة/

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء ب شعار الأمانة/البلديةو ليقىوم  7/4/4

/البلديىىة بالمعاينىىةو وعمىىل محضىىر يبىىين أن التنفيىىذ تىىم طبقىىاً مهنىىدب الأمانة
والمخططىات  للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشىروط والمواصىفات

 .المعتمدة
 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/5

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدةو وأ  
  .ا فسخ العقدو وسحب العقار من المستثمرمخالفة لذلك يترتب عليه

 
 

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/6
 بعىىدللغيىىر إلا  التنىىازل عىىن العقىىدتىىأجير العقىىار أو جىىزء منىىه و ولا  للمسىىتثمرلا يحىىق 

و الىرفض بنىاء والتي يحق لها الموافقة أالأمانة/البلديةوالحصول على موافقة خطية من 
 نفب شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهلى أن تنطبق ع على تقديرها للموقف

 :ةفاضملا ةميقلا ةبيرض + موعد سداد الأجرة السنوية 7/7
و وفىي حالىة عىدم  + ضىريبة القيمىة المضىافة تسدد أجرة السنة الأولى عنىد توقيىع العقىد

التزام المستثمر بالسىداد فىي الموعىد المىذكور يىتم مصىادرة الضىمان البنكىي المقىدم مىن 
فىي بدايىة كىل سىنة إيجاريىةو  االسىنوات التاليىةو فيىتم سىداده إيجىارا المستثمرو أمــــــــــ

 .+ قيمة الضربيه المضافة وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية
 والأمن:متطلبات السلامة  7/8

 : ييلتزم المستثمر بما يل
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اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضىرار أو حىوادلا  7/8/1
 اصو أو الأعمالو أو الممتلكات العامة والخاصة.تصيب الأشخ

عىدم شىغل الطىرأو أو إعاقىة الحركىة المروريىةو وتىوفير متطلبىات الحمايىة  7/8/2
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادلا والأضرار. يوالسلامة الت

يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملىة عىن كافىة حىوادلا الوفىاةو وإصىابات  7/8/3
بىأ  مىن العمىال والمىوظفين أثنىاء قيىامهم بالعمىلو أو العملو التى قىد تلحىق 

تلحىىق بالمىىارة أو المركبىىاتو نتيجىىة عىىدم التزامىىه باحتياطىىات السىىلامة أثنىىاء 
تأديىىة العمىىلو ويتحمىىل وحىىده كافىىة التعويضىىات والمطالبىىاتو أو أ  تكىىاليف 

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخر و وليب على 
 امة:إلغاء العقد للمصلحة الع 7/9

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامةو وفي هذه الحالة يتم تعويض المسىتثمر /يحق للأمانة 
يىة المتبقيىة مىن تىاريخ إلغىاء بالموقع و وإعىادة القيمىة الإيجار عن قيمة المنشآت المقامة

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 :بلدية بعد انتهاء مدة العقدلل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/10
لمسىتثمر ب شىعار االبلديىة  الأمانىة / بثلاثىة أشىهر تقىومانتهىاء مىدة العقىد  قبل 7/10/1

وفىىي حالىىة عىىدم  وومىىا عليىىه مىىن تجهيىىزات لموقىىعاتسىىليم حضىىوره لبموعىىد 
 حضوره يتم استلام الموقع ظيابياو وإشعار المستثمر بذلك. 

العقىار بعىد انتهىاء مىدة العقىد  تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على 7/10/2
 إلى الأمانة/ البلديةو وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 
 

 عامة:أحكام  7/11
العطىاء المتعلقىة بهىذه المزايىدة هىي  والمخططات ووثائقجميع المستندات  7/11/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/11/2
البلديىة بىالتعويض عمىا الأمانىة/ الحق فىي الرجىوع إلىى  ليب لمقدم العطاء 7/11/3

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية  7/11/4

 فىىىىىي 38313/ب/3الكىىىىىريم رقىىىىىم  السىىىىىاميالصىىىىىادرة بموجىىىىىب الأمىىىىىر 
 .هـ24/9/1423
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 د:ـــــــمدة العق 8/1

دأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانىة/ سنوات تب (خمسة سنوات( )5)مدة العقد 
 البلدية.

 فترة التجهيز والإعداد: 8/2
مىن مىدة العقىد للتجهيىز والإعىدادو وتكىون هىذه الفتىرة ظيىر  (%5)يمنح المسىتثمر فتىرة 

مدفوعة الأجرةو وفي حالة عىدم قيىام المسىتثمر بالبىدء فىي تنفيىذ المشىروع خىلال الفتىرة 
 يز والإعداد يتم فسخ العقد.الزمنية المسموح بها للتجه

 نشاط المشتل: 8/3
 في:تنحصر أنشطة المشتل 

إنتاج وإكثار وعرض وبيع بذور وعقىل وشىتلات الأنىواع النباتيىة والىورود  8/3/1
 والزهور.

بيع الأصص والأواني المخصصة لتربية ونمىو نباتىات الزينىة وظيرهىا مىن  8/3/2
 المستلزمات الزراعية بالحدائق.

 خصبات الحيوية ومنظمات النمو.بيع الأسمدة الكيمائية والم 8/3/3
 الاسم التجاري ولافتة المشتل:  8/4

 يلتزم المستثمر بما يلي:
تحديىىد اسىىىم تجىىىاري للمشىىىتل وشىىىعار يوضىىىع علىىىى ملصىىىقات ومطبوعىىىات  8/4/1

 المشتل.
وضع لافتة فىي موقىع المشىتل بحجىم مناسىب يوضىع عليهىا رقىم التىرخيص  8/4/2

 والاسم التجاري للمشروع.
 مياه الري: 8/5

وتجهيىىز لىىى مسىئوليته الخاصىة بتىىوفير ميىاه الىري اللازمىىة للمشىتلو يلتىزم المسىتثمر وع
مىع ضىرورة التأكىد مىن جىودة ونوعيىة الميىاه المسىتخدمةو وانخفىاض نسىبة شبكة للىري 
 الملوحة فيها.

 مواقف السيارات : 8/6
يجىىىب علىىىى المسىىىتثمر تخصىىىيص مواقىىىف لسىىىيارات العىىىاملين والعمىىىلاء علىىىى الشىىىارع 

طولية بالشارع الفرعىي لوانيىات الميىاه ولوانيىات  الرئيسيو كما يجب تخصيص مواقف
 جلب أو بيع المزروعات.

 الصيانة : 8/7
يجىىب علىىى المسىىتثمر المحافظىىة المسىىتمرة علىىى نظافىىة المشىىتلو وعىىدم تىىرك  8/7/1

 المخلفات بهو أو مضايفة المجاورين بالروائح الكريهة.
 يلتزم المستثمر بالصيانة الدورية للمشتل وتجهيزاته ومبانيه. 8/7/2

 
 

يجىىب علىىى المسىىتثمر اختبىىار مسىىتو  المىىاء الأرضىىي بالتربىىةو ويفضىىل عىىدم  8/7/3
متىرو وإنشىاء شىبكة كاملىة للصىرف إذا لىزم الأمىر لضىمان  1.5ارتفاعه عن 

 عدم ارتفاع منسو ب الماء الأرضي عن الارتفاع المذكور.
يجىىب علىىى المسىىتثمر أن يقىىوم بتىىوفير المبيىىدات اللازمىىة لمعالجىىة الأمىىراض  8/7/4

 ية بالمشتل.والآفات الحشر
 الزراعة:تعليمات وزارة  8/8
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يلتزم المستثمر بما تصدره وزارة الزراعة من تعاميم بخصوص تداول النباتاتو وعىدم 
 عرض أو بيع النباتات التي يصدر بمنعها تعاميم من وزارة الزراعة.

 بيع الشتلات:  8/9
 يلتزم المستثمر بما يلي: 

 ض أو الحشرات. بيع الشتلات وهي في حالة سليمة خالية من المرا 8/9/1
تقديم المشورة الفنية للمشتري عن موعد الزراعةو وأفضىل أوقىات الزراعىةو  8/9/2

 والمكان المناسب لزراعتها. 
عىىدم بيىىع فسىىائل النخيىىل إلا بوجىىود طىىوأ رصىىاص علىىى الفسىىيلة مىىن وزارة  8/9/3

 الزراعة يثبت خلوها من سوسة النخيل وشهادة منشأ داخلي. 
والمباعىىىىة ف الشىىىىتلات المنتجىىىىة الاحتفىىىىاظ بسىىىىجلات تبىىىىين أنىىىىواع وأصىىىىنا 8/9/4

 ومصادرها وأسماء المشترين. 
 العاملون بالمشتل والجهاز الإشرافي:  8/10

يجب أن يتولى الإشراف الفني على المشتل مهندب أو فني زراعي ذو خبىرة  8/10/1
كافية. وأن يتواجد بالمشروع بصفة مسىتمرة مىع العمالىة الكافيىة حسىب حجىم 

 الإنتاج ومساحة المشتل. 
 ي عمال المشتل زياً موحداً يحمل شعار المشتل. يجب أن يرتد 8/10/2
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 اء السعودي ودليل اشتراطات البناء:كود البن 9/1

يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الىواردة بكىود البنىاء السىعودي وملاحقىهو 
وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بىدليل اشىتراطات البنىاءو فيمىا يتعلىق بجميىع التفاصىيل 

 المتعلقة بهذا المشروع.
 التخطيط والبناء:اشتراطات  9/2

أمتار( ثلاثة أمتار مىن  3ع محاطاً بسور لا يقل ارتفاعه عن )يجب أن يكون الموق .1
جهتي الجوارو أما الجهتين الأخريين المطلتين على الشىارعين الرئيسىي والفرعىي 

أو السىىياج فيعُمىىل لهمىىا سىىور مىىن الحديىىد المشىىغول )الكريتىىال( بتصىىميم خىىاص 
 توافق عليه الأمانة/ البلدية.الشجري المناسب الذي 

لواجهىىة الأماميىىة للمشىىتل بأشىىجار مىىن النىىوع المىىزروع فىىي نفىىب يمكىىن زراعىىة ا .2
الشارع من الأمانىة/ البلديىة أو أي نىواع توافىق عليىه الأمانىة/ البلديىة بشىكل مىنظم 

 ومنسق وأن يتم ري هذه الأشجار وصيانتها.
يجىىب تىىرك ارتىىداد خمسىىة أمتىىار علىىى الأقىىل مىىن ناحيىىة الشىىارع الرئيسىىي تسىىتغل  .3

 كمواقف للسيارات.
متر )ثلاثة أمتار ونصف( من الشارع الفرعي تخصص كمواقىف  3.5ترك يجب  .4

لسىىىيارات وايتىىىات الميىىىاه الخاصىىىة بىىىالريو أو الوايتىىىات التىىىي تجلىىىب أو تشىىىتر  
 المزروعات.

متراً مربعاً  40يجب توفير صالة عرض مغطاة داخل المشتل بمساحة لا تقل عن  .5
 لعرض الشتلات ونباتات الظل.

لأسمدة والمواد الزراعية ذ  تهوية مناسبة ويشىترط أن يجب توفير مخزن مغلق ل .6
 يكون موقعه ناحية الشارع الفرعي بعيداً عن الجوار.

 متراً مربعاً. 30يجب توفير ظرفة حارب ودورة مياه بمساحة لا تقل عن  .7
 يجب توفير مكتب إدارة. .8
يجىىب أن يتىىىوافر بالمشىىىتل مظىىىلات لإنتىىىاج الشىىىتلاتو وبيىىىوت محميىىىة وأحىىىواض  .9

 و وخزان مياهو وشبكة ري. للزراعة
متر )أربعة أمتار ونصىف(  4.5البناء من دور أرضى فقط وبارتفاع لا يزيد عن  .10

 مع مراعاة النسب والنسق الجمالي.
 
 
 

 :اشتراطات زراعة الشتلات و النباتات 9/3
 يلتزم المستثمر باتباع ما يلي: 

المىىراد أن تكىىون أصىىول التطعىىيم معروفىىة المصىىدر وملائمىىة للأنىىواع والأصىىناف  .1
استخدامها كطعوم وأن تكون الأصىول والطعىوم مىن مصىادر موثوقىة وخاليىة مىن 

 الآفات الزراعية ومصحوبة بشهادة صحية. 
الجيدة وملائمىة للظىروف أن تكون الشتلات من الأنواع والأصناف ذات الإنتاجية  .2

 البيئية المحيطة بها. 
 تفريد. استبعاد البادرات الضعيفة والشاذة عند إجراء عملية ال .3
 تربية الشتلات على ساأ واحدة وإزالة السرطانات والأفرع الجانبية.   .4
التقيد بعد زراعة الأنواع الممنوع زراعتها مع الالتىزام بزراعىة الأنىواع المناسىبة  .5

 لبيئة المنطقة التي يوجد ها المشتل.
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زراعىىة الأنىىواع المنتجىىة فىىي المشىىتل بالبىىذور أو الأجىىزاء الخضىىرية فىى ن لىىم يكىىن  .6
 يمكن استيراد الشتلات بعد الحصول على موافقة وزارة الزراعة على ذلك.ف

التقيىىىد بتعليمىىىات الحجىىىر الزراعىىىي فيمىىىا يتعلىىىق باسىىىتيراد البىىىذور أو الشىىىتلات أو  .7
توزيعها وأن تكون ضمن المسموح باستيرادها مع التقيد بجميع الأنظمىة الصىادرة 

 من وزارة الزراعة. 
ت بالمشتل يبين فيه الاسم والنوع والصنف وضع ملصق صغير على جميع الشتلا .8

 والمصدر وتاريخ الزراعة. 
 اتخاذ التدابير والاحتياطات اللازمة لحماية الشتلات من الآفات الزراعية.  .9
فىىي حالىىة انتشىىار مىىرض وبىىائي فىىي المشىىتل يجىىب إخبىىار مديريىىة أو فىىرع وزارة  .10

واع المصىىابة تحىىت ب زالىىة وإتىىلاف جميىىع الأنىىالزراعىىة التىىابع لىىه المشىىتل للقيىىام 
 إشراف المديرية و فرع الوزارة بطريقة عملية سليمة. 

 :الاشتراطات الإنشائية 9/4
يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختىارة مىن الموقىعو مىن قبىل جهىة  9/4/1

متخصصة في هذا المجالو وأخىذ نتىائج هىذه الاختبىارات وتوصىيات الجهىة 
 ت الإنشائية.التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميما

أن يكون البنىاء مىن عناصىر إنشىائية مقاومىة للحريىق ومطابقىة للمواصىفات  9/4/2
 القياسية السعودية.

يراعىىى فىىي التصىىميمات الإنشىىائية أن تأخىىذ فىىي الاعتبىىار تىىأثير الكىىوارلا  9/4/3
 الطبيعية مثل انهيارات التربة والزلازل والسيول وظيرها.

مهنىىىدب المصىىىمم مىىىن تىىىدون علىىىى المخططىىىات الإنشىىىائية كافىىىة مىىىا يىىىراه ال 9/4/4
ملاحظىىات هامىىة تشىىمل مكونىىات الخلطىىات الخرسىىانية العاديىىة والمسىىلحةو 
وطرأ الخلط والدك والترطيبو ومدة بقاء الشىداتو وطريقىة توزيىع وربىط 

 حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة ...إلخ.
تقىىىىديم مىىىىذكرة إنشىىىىائية متكاملىىىىة للمشىىىىروع مىىىىع المخططىىىىات والتفاصىىىىيل  9/4/5

 ظات الإنشائية.والملاح
عنىىد اسىىتخدام نظىىام إنشىىائي مىىن المبىىاني الحديديىىة يقىىدم نسىىخة كاملىىة مىىن  9/4/6

الكتالوجات والمخططىات المعتمىدة مىن الشىركة المصىنعة لهىذا النظىام وكىذا 
 التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

لخرسانات المدفونىة الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كا  عزل 9/4/7
بالتربىىة أو خرسىىانات الأسىىطح وكىىذلك البلاطىىات الخرسىىانية لىىدورات الميىىاه 

 وما شابهها بعازل مائي مناسب.
لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات  9/4/8

المدفونىىة بالتربىىة إلا بعىىد إجىىراء الاختبىىارات اللازمىىة لحمضىىيات وقلويىىات 
لتأكىىد مىىن أن الأسىىمنت المقىىاوم للكبريتىىات مناسىىبو أو اسىىتخدام التربىىةو وا

 أسمنت بورتلاندي عادي مع إضافات.
يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشىادات  9/4/9

 كتيب العزل الحراري الصادر عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
 الكهربائية:الاشتراطات  9/5

لأسىىلاك مىىن الأنىىواع والأقطىىار المناسىىبةو وأن تكىىون أن تكىىون الكىىابلات وا 9/5/1
معزولىىىة جيىىىداوً وممىىىدة داخىىىل مواسىىىيرو وأن يراعىىىى تطبيىىىق المواصىىىفات 
القياسىىية الخاصىىة بىىألوان الأسىىلاكو وأن يىىتم تىىأريض جميىىع الىىدوائر بىىدون 

 استثناء.
 يتم تأريض أساسات المبنى. 9/5/2
دةو والمأمونىىة أن تكىىون المعىىدات والأجهىىزة الكهربائيىىة مىىن الأنىىواع المعتمىى 9/5/3

 الاستخدام ومطابقة للمواصفات العالمية.
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يراعىىىىى تىىىىوفير التوصىىىىيلات الأرضىىىىية للأجهىىىىزةو والتركيبىىىىات والىىىىدوائر  9/5/4
 الكهربائية طبقاً للمواصفات القياسية السعودية.

تىىوفير قواطىىع التيىىار الكهربىىائي المناسىىبة والمؤمنىىة ضىىد أخطىىار التسىىرب  9/5/5
 الأرضي للتيار في الأماكن المبتلة.

( كيلىووات داخىل 1000م تركيىب أجهىزة التدفئىة التىي تزيىد قوتهىا علىى )يت 9/5/6
 تطويقات من مادة ظير قابلة للاشتعال.

يىىتم تركيىىب جميىىع التمديىىداتو والتجهيىىزات الكهربائيىىة بمعرفىىة جهىىة فنيىىة  9/5/7
متخصصىة كمىىا يجىىب المىرور عليهىىاو وإجىىراء الصىيانة اللازمىىة لهىىا بصىىفة 

وتلافي ما قد يوجد مىن عيىوبو ويىتم  دورية كل فترة للتأكد من صلاحيتهاو
 ذلك بمعرفة فنيين متخصصين.

 :اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 9/6
يجىىب الالتىىزام باشىىتراطات السىىلامة والوقايىىة مىىن الحريىىق الصىىادرة مىىن المديريىىة العامىىة 

 للدفاع المدنيو وما يستد عليها من تعديلات. 
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 (6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو

 
 

 المحترم.     سعادة رئيب بلدية:
المتضمن رظبتكم   هـ  14     /     /         نشور بالصحف بتاريخ إشارة إلي إعلانكم الم

مشتل وتشغيل وإدارة  إنشاء ستثماره فيلا                               موقع في مدينة  تأجير
 زراعي.

وحيلا تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 
على الطبيعة معاينة تامة  ات الخاصة بهذه المنافسةو كما تم معاينة العقارشتراطعلي كافة الا

  للجهالة.نافية 
 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها 

ريال  وتجدون برفقه كراسة  (                                          ( )                         )
من  %25عن  للا يقشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي ال

 وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.قيمة العطاء السنوي المقدم 
   

 

  / فرد اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكب هاتف
 الرمز  ص.ب

 

 
 العنوان: ..................................................................................................................

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 
  )الرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3نموذج م عقار للمستثمر )موذج محضر تسلين
   

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
 هـ14      /        /       التاريخ:  
 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار

 
 في يوم  عاليةة بياناته حضر العقار المذكورأقر بأنني قد استلمت بموجب هذا الم

................... 
 مشىىتل زراعىىىيلاسىىتخدامه فىىىي إقامىىة وتشىىغيل وإدارة  وهىىـ 14    /      /      بتىىاريخ  

الإيجىىىىىىىىىىىىىىىىىار المبىىىىىىىىىىىىىىىىىرم مىىىىىىىىىىىىىىىىىع بلديىىىىىىىىىىىىىىىىىة/ أمانىىىىىىىىىىىىىىىىىة بموجىىىىىىىىىىىىىىىىىب عقىىىىىىىىىىىىىىىىىد 
اينته معاينىه تامىة قمت بمع................................................................ وقد 
 نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................
 ...................................رئيب بلدية ....

 التوقيع ............................................
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 إقرار من المستثمر
 

 
  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه اطلع على جميع النظم السعودية  .2

 خاص:
لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

 هـ24/09/1423في  38313/ب/3
 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3

 
 الختم   التوقيع 
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 دـــنموذج العق
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 ..................................رقم العقد
 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  
 

.................تم الاتفاأ بين /......./.......الموافق......................................إنه في يوم
 كل من :

م اس .1
...................................ومقرهاالبلدية............................................الأمانة/

التوقيع على هذا  ويمثلها في..
...................................................بصفته......................................العقد
 طرف أول.... 

  العنوان
.....................................................................................................

...................................... 
.............................فاكب............................................................هاتف

........................................... 
 ..................................المدينة.............................................ص.ب

 ...............................الرمز البريدي.
البريد 

.........................................................................................الإليكتروني
................................ 

اسم  .2
المستثمر............................................................................................

...................... ...... 
شركة / 

.............................................................................................مؤسسة
................................ 

 ......صادر...................................سجل تجار  رقم
 ....../..../......بتاريخ...........من.........................

في التوقيع على هذا  ويمثلها
 ......................................بصفته........................العقد................

بالتفويض ...................................وينوب عنه في التوقيع
 يطرف ثان....................رقم

 العنوان
.....................................................................................................

..................................... 
.....................................فاكب....................................................هاتف

........................ 
الرمز . .................................المدينة.....................................ص.ب
 .........................البريدي
البريد 

.........................................................................................الإليكتروني
............................... 
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............... .......... رقم ..........بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ..
ضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار القا........./...../.....في

 الموضحة بياناتهو فقد اتفق الطرفان على ما يلي:
المادة 
 الأولى

 تعريف لمفردات العقد. :

 والمحددة أماكنها في هذا العقد / للبلدية الأرض المملوكة للأمانة وه : الموقع  
 .ه في وصف العقارالموضحة بياناتها أدنارض الأ وه : العقار 

من قبىل المسىتثمر وتشغيله وإدارته إقامته  المراد المشتل الزراعيهو  : المشروع
 أدناه. كما هو موضح المحددة بياناتهعلى الموقع 

الجهىىات الحكوميىىة وظيىىر الحكوميىىة ولهىىا علاقىىة بالمشىىروع مىىن  هىىي : الجهات ذات العلاقة
تقىىىدم الخىىىدمات  يةو أو التىىىالناحيىىىة التنظيميىىىةو أو الرقابيىىىةو أو الفنيىىى

 الأساسية للمشروع.
 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة

 

 

المادة 
 الثانية

 مستندات العقد :

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 ف الثانى.نموذج العطاء المقدم من الطر .2
 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و .3
المراسلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العىرض والتىى اتفىق  .4

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.
المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

 : العقار الوارد بياناته فيما يلي رف الثانيبموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الط -
 موقع العقار:  -
   المدينة     : -
 الشارع     :   الحي       : -
 رقم المخطط:                      رقم العقار: -
 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  -

  :بطول                                                    شمالا 
 مترا  
 بطول                                                    ا: جنوب 

 مترا  
  :بطول                                                    شرقا 

 مترا  
  :بطول                                                   ظربا 

 مترا  
 مساحة العقار:  -

 :المساحة الإجمالية                (            ) 
  مساحة المباني:                متر مربع 
  ًعدد الأدوار  :                طابقا 
  :    نوع البناء 
 العقدالغرض من  : الرابعةالمادة 
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مشىىتل  وإدارة وتشىىغيل أعىىلاه لإنشىىاءالموضىىحة بياناتىىه  رض مىىن العقىىد هىىو اسىىتثمار الموقىىعغىىال
 له. ض المخصصيجوز استخدامه لغير الغرولا  زراعي
 مدة العقد : الخامسةالمادة 

تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار  (    )(   )مدة العقد 
خلال شهر على الأكثر من تىاريخ  البلديةو بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينالأمانة/ من 

  توقيع العقد.
 فترة التجهيز والإنشاء : السادسةالمادة 

للتجهيىىىىز والإنشىىىىاءو وهىىىىى  (    )(   )يعطى المستثمر فترة 
مىىن العقىىدو وهىىى فتىىرة زمنيىىة ظيىىر مدفوعىىة  الخامسىىةالمىىادة  يمىىن المىىدة المحىىددة فىى %5تعىىادل 
 .الأجرة
المادة 
 السابعة

 السنويالإيجار  :

ريال فقىىىىىىىىط(      ريال )      للعقار السنويالإيجار 
السنوات التاليةو فيتم سىدادها فىى بدايىة ويتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقدو أما أجور 

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنةوكل سنةو وبح
 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :
البلديىة ومىن الجهىات الأخىر  ذات العلاقىة الأمانة/الحصول على التىراخيص اللازمىة مىن  .1

 بدء فى تنفيذ المشروع.قبل ال
 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح .2
تىىوفير وسىىائل الأمىىن والسىىلامة اللازمىىة لحمايىىة الأشىىخاص والممتلكىىات الخاصىىة والعامىىة  .3

 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.
 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .4
البلدية قبل عمل أية إضافات أو تعديلات يراهىا الأمانة/على الموافقة الخطية من الحصول  .5

 ضرورية للمشروع.
الرسىىوم والضىىرائب المتعلقىىة ب نشىىاء وتشىىغيل المشىىروع وتحمىىل تكىىاليف توصىىيل  سىىداد .6

 .الخدمات للموقع
لبلديىىة ومىىن الأمانة/اتشىىغيل وصىىيانة المشىىروع وفقىىا للشىىروط والمواصىىفات المحىىددة مىىن  .7

 هات ذات العلاقة.الج
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .8

المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

للبلدية والجهىات ذات العلاقىة الحىق فىى الرقابىة علىى المشىروع فىى أ  وقىت خىلال مىدة للأمانة/
تنفيىىذ المعينىىة مىىن الطىىرف العقىد. ويلتىىزم الطىىرف الثىىانى بجميىىع تعليمىىات الجهىىة المشىىرفة علىىى ال

 الأول.
المادة 

 العاشرة
 الالتزام بالنشاط المحدد :

من هذا  الرابعةلغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 
 العقد.

الحادية المادة 
 عشر

 التنازل عن العقد :

التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من  على الغيرو أو له الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير 
 البلدية.الأمانة/ 
ة نيالثاالمادة 
 عشر

 الغرامات والجزاءات  :
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بكراسىىة حالىىة حىىدولا مخالفىىات مىىن المسىىتثمر تطبىىق عليىىه الغرامىىات والجىىزاءات الىىواردة  يفىى
بلائحىىة الغرامىىات والجىىزاءات عىىن المخالفىىات البلديىىة الصىىادرة بقىىرار مجلىىب  الشىىروط المرفقىىة
/ و ف فىىىىىى 5367/4هىىىىىـ والتعمىىىىىيم الىىىىىوزار  رقىىىىىم 6/8/1422فىىىىىى  218الىىىىىوزراء رقىىىىىم 

 لمىا يىرد منهىاوللأمانة/ البلدية الحق في تقدير الغرامة التى تتناسب مىع حجىم  هـ. 25/1/1423
 بلائحة الغرامات والجزاءات. 

 
 ثالثةالالمادة 
 عشر

 فسخ العقد :

الرجىوع إلىى المسىتثمر فيمىا لحقهىا مىن ضىرر  يالبلديىة فىالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقىاء حىق 
 بسبب ذلك فى أ  من الحالات التالية :

 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. .1
إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فى العقدو أو قام بتأجير النشىاط كليىاً أو  .2

البلديةو وذلك بعد إنذاره لتصىحيح الأمانة/ازل عنه للغير دون موافقة خطية من جزئياوً أو تن
 الوضعو ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعىد إنىذارهو ومضىى خمسىة عشىر يومىاً مىن  .3
 تاريخ إخطاره بالإنذار.

 يبنفسىه أو بوسىاطة ظيىره بطريىق مباشىر أو ظيىر مباشىر فىإذا ثبىت أن المسىتثمر قىد شىرع  .4
 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف

إذا أفلبو أو طلب إشهار إفلاسهو أو ثبت إعسارهو أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسةو او  .5
 جر  حل الشركة وتصفيتها.

بطلىب للاسىتمرار فىى تنفيىىذ إذا تىوفى المسىتثمرو ولىم يتقىدم ورثتىه خىلال شىىهرين مىن وفاتىه  .6
 العقد.

 الرابعةالمادة 
 عشر

 إلغاء العقد :

للبلديىىة بعىىد موافقىىة وزيىىر الشىىئون البلديىىة والقرويىىة إلغىىاء العقىىدو قبىىل انتهىىاء مىىدة للأمانة/يجىىوز 
التأجير أو الاستثمارو لأسباب تتعلق بالمصلحة العامةو بعد إشعار المسىتأجر أو المسىتثمر بىذلكو 

 أشهر من تاريخ إشعاره. وانقضاء ثلاثة
 الخامسةالمادة 
 عشر

 المنشآت المقامة على العقار :

و للأمانىىة/ البلديىىة المنشىآت  والتجهيىىزات المقامىىة علىى العقىىار بعىد انتهىىاء مىىدة العقىد تىؤول ملكيىىة
ويتم الاسىتلام بعمىل محضىر تسىليم للمنشىآت والتجهيىزات وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدةو  

 .  ويوقع من الطرفين بت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيدبكاملهاو يث
ة دسالساالمادة 
 عشر

 مرجع العقد :

فيمىا لىم يىرد فيىه نىىص فىى هىذا العقىد تسىر  أحكىىام لائحىة التصىرف بالعقىارات البلديىة الصىىادرة 
  هـ23/9/1423فى  38313/ب/3بالأمر السامى رقم 

 السابعةالمادة 
 عشر

 ينالنزاع بين الطرف يالفصل ف :

ن ديوان المظالم هو الجهة ا يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد ف فين فيمجود خلاف بين الطرفي حالة و
عشىىر مىىن التعليمىىات التنفيذيىىة للائحىىة التصىىرف  الثالثىىةالمختصىىة بالفصىىل فيىىه بموجىىب المىىادة 

 هـ.24/12/1426في  73671بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
 نةالثامالمادة 
 عشر

 شروط أخرى :

 الخاصة:الشروط 
 



 الســــعودية  المملكة العربية
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 
 41من  45الصفحة  للمشاتل الزراعية

 

 

 
 

التاسعة المادة 
 عشر

:  

يقر الطرفان أن العنوان الموضىح بصىدر هىذا العقىدو هىو العنىوان الىذ  يمكىن للطىرف الأول أن 
يرسىل عليىه المراسىىلات والمكاتبىات إلىى الطىىرف الثىانى بخصىوص هىىذا العقىدو ويكىون الطىىرف 

ليىىه علىىى العنىىوان المىىذكورو وفىىى حالىىة تغييىىره يىىتم إخطىىار الثىىانى قىىد اسىىتلمها بمجىىرد إرسىىالها إ
 الطرف الأول بخطاب مسجل.

  
 والله ولى التوفيق،،،

حرر هىذا العقىد بتىاريخ   /   /        مىن ثىلالا نسىخ أصىلية سُىلمت منهىا نسىخة للطىرف الثىانى 
 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.

    
 

 الأوللطرف ا    الثانيالطرف 


