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 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية
 60من  1الصفحة 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية

 الصفحة المحتويات م

 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ

 6 تعريف  المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب

 7 ليالمتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوالجدول الزمني  ج

 8 مقدمة 1

 10 وصف العقار 2

 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 13 من يحق له دخول المزايدة 1/3 

 13 لغة العطاء 2/3

 13 مكان تقديم العطاءات 3/3

 13 موعد تقديم العطاءات 4/3

 13 موعد فتح المظاريف 5/3

 13 تقديم العطاء 6/3

 14 كتابة الأسعار 7/3

 14 عطاءمدة سريان ال 8/3

 14 الضمان 9/3

 15 موعد الإفراج عن الضمان 10/3

 15 مستندات العطاء 11/3

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1/4 

 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4

 17 معاينة العقار 3/4

 18 وأثناء فتح المظاريف ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل 5

 19 الشروط والمواصفات المزايدة وتعديلإلغاء  1/5 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف 2/5

 19 سحب العطاء 3/5

 19 تعديل العطاء  4/5

 19 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5
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 60من  3الصفحة 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية

 الصفحة المحتويات م

 20  الموقع  وتسليم الترسية والتعاقد 6

 21 والتعاقد الترسية 1/6 

 21 الموقع تسليم 2/6

  الخاصة شتراطاتالا 7

 27 مدة العقد 1/7 

 27 فترة التجهيز والإنشاء 2/7 

 27 الفكرة التصميمية 3/7 

 28 حق الأمانة/ البلدية في تعديل البرنامج المقترح 4/7 

 28 نظام السعودة 5/7 

 28 دراسة تقييم الأثر البيئي  6/7 

 30 الاشتراطات العامة 8

 31 قع الخدمات للموتوصيل  1/8 

 31 البرنامج الزمني للتنفيذ  2/8

 31 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 3/8

 31 تنفيذ الأعمال 4/8

 31 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر 5/8

 32 البلدية في الإشراف على التنفيذالأمانة/حق  6/8

 32 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/8

 32 استخدام العقار للغرض المخصص له 8/8

 32 التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  9/8

 32 موعد سداد الأجرة السنوية 10/8

 33 متطلبات السلامة والأمن 11/8

 33 إلغاء العقد للمصلحة العامة 12/8

 33 تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد 13/8
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 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية
 60من  4الصفحة 

 

 مواصفاتكراسة شروط و

 القرى والمنتجعات السياحية

 الصفحة المحتويات م

 34 الفنية الاشتراطات 9

 34 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 1/9 

 35 معايير التصميم  2/9

 35 اشتراطات التشجير  3/9

 36 مواد البناء وتقنية الإنشاء 4/9

 37 الطـــــــاقة  5/9

 37 الميــــــاه 6/9 

 38 التخلص من المخلفات  7/9 

 39 اشتراطات الأمن والسلامة 8/9 

 40 المرفقات 10

 41 نموذج العطاء  1/10 

 42 الرسم الكروكي للموقع 2/10

 43 نموذج تسليم العقار 3/10

 44 إقرار المستثمر 4/10
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 القرى والمنتجعات السياحية
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 

قىىوم  راجعىىة ظىىرف أن ي ظىىلاأ ال بىىل إ لىىى المسىىتثمر ق قىىديم كىىل المسىىتندات وا ع مىىن ت يىىة للتأكىىد  ثىىائق نهائ لو

( أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان تمه وذلك بوضع علامة )المطلوبة وأنها مختومة بخ

 ذلك مطلوبا.

 أولًا: الظرف الفني:

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

1 
تىىه  لىىى العطىىاء ومرفقا بىىالتوقيع ع قىىام  ثىىق )إذا  توكيىل ريىىي مو

 (المستثمرشخص ظير 
 

 

2 

لىىىى  قىىع ع لىىىذي و لىىها ا شىىركة أو وكي عىىىن ال سىىئول  بىىات أن الم إث

شىىىىىىركات  لىىىىىىة ال يىىىىىىع )في حا صىىىىىىلاحية للتوق يىىىىىىه ال طىىىىىىاء لد الع

 والمؤسسات(

 

 

3 
صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة الشىركات 

 والمؤسسات(
 

 

4 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر ظير 

 سعودي
 

 

5 
صىىىىىىة  لخىىىىىبرة الخا شىىىىىهادات ا شىىىىىغيل  بىىىىى دارةصىىىىىور  قىىىىىىرى وت ال

 والمنتجعات السياحية
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 6

   آخر ميزانيتين ماليتين معتمدتين  7

   البرنامج الزمني المقترح للتنفيذ 8

   هات والمناظير المعمارية مخططات الواج 9

 

 : الظرف المالي:نياًثا

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

   خطاب الضمان  2



                         المملكة العربية الســــعودية

 والاسكان وزارة الشئون البلدية والقروية

 تنمية الاستثمارات ببلدية محافظة بدر الجنوب

 
  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية
 60من  6الصفحة 

 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب

 الشروط والمواصفات

 

 

سىىياحيهىىو  روع:ـــــــــــالمشــ يىىة/المنتجع ال سىىتثمر  القر مىىن الم تىىه  شىىغيله وإدار تىىه وت لمىىراد إقام ا

 بالموقع المحدد.

هىىىا  ار:ـــــــــــــــــالعق قىىىام علي لىىى  ي هىىىاه وا يىىىة موقع نىىىة أو البلد تىىىـحدد الأما يىىىة/اهىىىو أرض   لقر

 السياحي. المنتجع

شىىىركة أو  مر:  ــــــــــالمستث صىىىةهىىىو  سىىىة مرخ شىىىاط  مؤس شىىىغيل  إدارةتىىىزاول ن قىىىرى/وت  ال

  .المنتجعات السياحية

قىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىى دم م

 :اءــــــــــــــالعط
يقصد به الجهة ال  تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شىركة أو 

 سة أو فرداً.مؤس

هىىىدف  ة:ــــــــــالمنافس يىىىدة ب شىىىكل مزا خىىىذ  لمىىىوردين تأ بىىىين ا نىىىاف   ثىىىارة الت قىىىة لإ هىىىي طري

قىىارات  تىىأجير الع نىىد  يىىة ع هىىا الأمانة/البلد سىىعره وتتبع لىىى  لىىى أع الحصىىول ع

 والأنشطة

 شروط والمواصفات.كراسة ال الكـــــــراسة: 
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 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية
 60من  7الصفحة 

 

 الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى الجدول .ج

 السنة الأولى إيجاربداية سريان العقد ودفع 

 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 حسب الاعلان  نصة التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 رصف

 حسب الاعلان  نصة كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 رصف

 حسب الاعلان  نصة كما هو محدد في الإعلان فموعد فتح المظاري

 رصف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

شىىعار  تىىاريخ إ مىىن  مىىاً  شىىر يو خىىلال ةسىىة ع

يىىة فىى ن  الأمانة/البلد هىىاه  سىىتثمر  راجعت للم

هىى شىىعار ن لىىه إ سىىل  جىىع ير طىىي لم يرا ائيه ويع

 .مهلة إضافية ةسة عشر يوماً

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

ضىىىر  بداية سريان مدة العقد جىىىب مح قىىىار  و سىىىليم الع تىىىاريخ ت مىىىن 

ه تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر

لىىىى سىىىتثمر ع يىىىع الم يىىىتم توق ضىىىر  وإذا لم  مح

سىىىب  يىىىاً وتح شىىىعاره خط يىىىتم إ قىىىار  سىىىليم الع ت

 العقد من تاريخ الإشعار.بداية سريان مدة 

 

موعد سداد أجرة السنة 

 الأولي

  عند توقيع العقد
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 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية
 60من  8الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

   

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 ات السياحيةالقرى والمنتجع
 

   

  مقـــدمة .1
   

 



 

                         المملكة العربية الســــعودية

 والاسكان وزارة الشئون البلدية والقروية

 تنمية الاستثمارات ببلدية محافظة بدر الجنوب

 
  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية
 60من  9الصفحة 

 

 ةمقــــــدم .1

 

 
عامة عن طريق الظرف المختوم بين المستثمرين لتأجير  في طرح مزايدة محافظة بدر الجنوب بلديةترظب 

سىياحي وتشغيل وصيانة مخصص لإقامة موقع سىة الشىروط  قريىة/منتجع  نىة في كرا وفىق التفاصىيل المبي

هىا عنىد والم هىا ه ومراعات طىة ب لى  يجىب علىى المسىتثمرين الإحا لى  توضىح المعلومىات ا واصفات المرفقة ه وا

 المزايدة . تقديم عطاءاتهم لهذه

لىىىىىىى  عىىىىىىرف ع سىىىىىىات للت قىىىىىىة للكرا يىىىىىىة والدقي قىىىىىىراءة المتأن سىىىىىىتثمرين ال يىىىىىىة بالم نىىىىىىة / البلد يىىىىىىب الأما وته

سىىىىىىت مىىىىىىات الم قىىىىىىد ه والتزا يىىىىىىة للع نىىىىىىب القانون يىىىىىىة ه والجوا صىىىىىىفات الفن شىىىىىىتراطات والموا مر ه  ىىىىىىا ثالا

سىىىتثمار صىىىة الا فىىىوز بالفر لىىىه ال تىىىيح  مىىىدرو  ي طىىىاء  قىىىديم ع مىىىن ت نىىىه  حىىىة ه ويحيمك نىىىة ية المتا قىىىق للأما

 البلدية أهدافها /

حىىىىب نىىىىة/ وتر لىىىىراظبين  الأما سىىىىتثمرين ا مىىىىن الم ضىىىىاحات  سىىىىارات أو استي يىىىىة استف لىىىىى أ بىىىىالرد ع يىىىىة  البلد

كىىىىىىىن  يىىىىىىىدة ه ويم خىىىىىىىول المزا حىىىىىىىدى في د ضىىىىىىىاحات ب  سىىىىىىىارات أو الاستي قىىىىىىىديم الاستف سىىىىىىىتثمرين ت للم

 الطرأ التالية:

 :مكتوبا بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناه الإدارة لتوجه إلىا .1

 

 الإدارة العامة للاستثمارات بالبلدية ادارة

 5454140ه017 تليفون 

 5454132ه017 فاكس 
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 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية
 60من  10الصفحة 
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 وزارة الشئون البلدية والقروية

 والاسكان

تنمية الاستثمارات ببلدية محافظة 

 بدر الجنوب 

 
 

 

 

 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 المجمعات التجـارية
 60من  11الصفحة 

 

 

 ارـــــــوصف العق .2

 

 

/  نوع النشاط

 استراحة

 

 مكونات النشاط

 مبني قائم

 

 موقـع العقـــار

منتزة موعاه / 

 هداده

 

  

   حــدود الـعقار

 بطول  :شمالًا 

 بطول جنوباً :

 بطول شرقاً :

 بطول ظرباً :

  نوع العقار

  مساحة الأرض

  مساحة المباني

  عدد الأدوار

  نوع البناء

 

بالنسبة   للمساحة الموقع  وحدوده حسب الكروكي المرفق مع  

كراسة الشروط
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 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية
 60من  11الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

   

المملكة العربية  

                         الســــعودية

وزارة الشئون البلدية 

 والاسكان والقروية

تنمية الاستثمارات ببلدية  

 محافظة بدر الجنوب 
 

 

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 القرى والمنتجعات السياحية
 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .2
   

 

منسّق جدول 
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 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية
 60من  13الصفحة 

 

 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3

 

 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

فىىراد و يحىىق 1/1/3 لخىى للأ سىىات ذات ا شىىركات والمؤس شىىاء لل مجىىال إن شىىغيل وإدارةبرة في   وت

سىىياحية عىىات ال قىىدم في القرى/المنتج عىىدا  الت مىىا  يىىدة.  مىىل هىىذه المزا مىىن التعا نىىوعين  المم

مى قضائيأو بحكم نظاما  نىع  مىله حتى تنتهى مدة الم نىة أو البلديىةن التعا  ويحىق للأما

سىىتبعاد لىىذين ا تىىأخرة لهىىا ا سىىىتحقات م سىىىداد لىىديهم م تىىأخرون في  كىىانوا  ىىن ي ه أو 

  .بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعادهموعدها عنالأجرة 

شىىىىاركة أو  2/1/3 سىىىىتثمر الم مىىىىعيحىىىىق للم حىىىىالف  ظىىىىير  الت سىىىىعوديين أو  سىىىىتثمرين ال حىىىىد الم أ

 وتشغيل القرى والمنتجعات السياحية.لذين لديهم خبرة في مجال إنشاء االسعوديين 

 . جنبييسري على الشركات والمؤسسات ظير السعودية نظام الاستثمار الأ 3/1/3

 لغة العطاء: 2/3

 المستثمراللغة الريية في المملكة العربية السعودية فعلى  العربية هي لما كانت اللغة 1/2/3

لىك العطىاءه  الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروعه  ا في ذ

تىىىهه  يىىىع مرفقا عىىىدات وجم صىىىة بالم جىىىات  الخا لىىىك الكتالو مىىىن ذ سىىىتثنى  تىىىهه وي وبيانا

 والأدوات والأجهزة ال  يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

يىىىق  2/2/3 عىىىن طر يىىىة  غىىىة العرب تىىىه إلى الل يىىىتم ترجم خىىىرى  غىىىة أ بىىىأي ل سىىىتند  قىىىدم   حىىىال الت في 

تىبر اخىمىن المستثمر  مىده ويع يىه في لال مكتىب ترجمىة معت عىول عل هىو الم لىنص العربىي 

 حالة الاختلاف أو الالتبا  في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

سىم معىالي  اتمهبخوالمختومة  البلدية /الأمانة تُقدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من  با

مىىىىىىىين يىىىىىىىة  / أ ئىىىىىىىي  بلد يىىىىىىىد  .............................................سىىىىىىىعادة ر سىىىىىىىليمها بال يىىىىىىىتم ت يىىىىىىىس  وبح

نىىىة  في..........................لإدارة. يىىىة /الأما سىىىاعة البلد تىىىاريخ و يىىىه  بىىىت ف صىىىال يث لىىىى إي صىىىول ع ه والح

 : التالي التقديمه كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان

 ................................أمانة/ بلدية ......................................

 مدينــــــــــــــــة .......................................................................

 .................................ص. ب .........................الرمز البريدي 

 تقديم العطاءات: موعد 4/3
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 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية
 60من  14الصفحة 

 

قىدم العطىىاءات تىاريخ المسىحسىىب .في موعىد أقصىاه  يجىب أن ت فىرصال بىىل  جل في منصىىه  لىن يق  أيو

 ددة أعلاه.أو يسلم لغير الجهة المح الموعده بعد هذاعطاء يرد 

 المظاريف:موعد فتح  5/3

  العاشرة صباحاً لمظاريف هو الساعةالموعد المحدد لفتح ا

    وذلك حسب التاريخ والوقت المسجل في منصه فرص

 :العطاء ميتقد 6/3

بىة استيفاء نموذج العطىاء المرفىق بالدقىة ال المستثمرعلى  1/6/3 عىة أو كتا لازمىةه وذلىك طبا

سىة الشىروط والمواصىفات  لىواردة بكرا نىود ا بىه الب تىام  ىا تقضىى  تىزام ال بالمداده والال

 ا.وملحقاته

مىىىن  2/6/3 هىىىا  يىىىع علي تىىىه والتوق طىىىاء ومرفقا صىىىفحات الع تىىىرقيم  سىىىتثمريجىىىب  سىىىهه أو  الم نف

 تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبلهه وكذلك ختم

مىن شىخص مفىو فىويد مصىدقوإذا قدم العطاء  مىن الغرفىة  اض يجىب إرفىاأ أصىل الت

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. هالتجارية

قىة ظىرفين أ العطاء داخليقدم  3/6/3 عىرض الفىنيه ويحتىوي علىى المسىتندات المتعل حىدهما لل

فيه قيمة العطىاءه ويكىون  ريذكبالمتطلبات الفنية المحددة من الأمانة /البلديةه ولا 

 مغلقا ومختوما. والآخر للعرض الماليه ويكون مغلقا ومختوما.

قىة محكمىة داخل ظرف يوضع الظرفان 4/6/3 مختىوم بالشىمع الأ ىر ويكتىب  مغلق بطري

يىىدةه  سىىم المزا لخىىارج ا مىىن ا يىىه  سىىم عل سىىتثمروا قىىم الم فىىهه ور قىىام هوات نىىهه وأر ه وعنوا

 الفاك .

 الأسعار: كتابة 7/3

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

لىه أن يقد 1/7/3 سىة الشىروط والمواصىفاته ولا يجىوز  بىات كرا قىاً لمتطل م السىعر بالعطىاء وف

يىدة إجراء أى تعديله أو إبداء أى تحفظ علي هاه أو القيام بشطب أى بند من بنود المزا

 أو مواصفاتهاه ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالأرقاماً وكتابة )حروفاً(  طاءالع تدون الأسعار في 2/7/3

الكشطه أو المحوه أو الطم ه وأى تصحيح أو تعديل فى عرض  للمستثمرلا يجوز  3/7/3

 كتابته من جديد بالحروف والأرقامه والتوقيع عليه وختمه.السعر يجب أن تعاد 

 مدة سريان العطاء: 8/3
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 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية
 60من  15الصفحة 

 

سىىريان العطىىاء ) سىىعون 90مىىدة  مىىاً( ت فىىتح المظىىاريفه يو تىىاريخ المحىىدد ل مىىن ال مىىاً  يىىةايو لحىىق في لبلد  ا

طىى سىىريان الع مىىد  جىىائز طلىىب  ظىىير  عىىول و فىىذ المف قىىى العطىىاء نا لىىكه ويب ضىىرورة ذ ضىىت ال مىىا اقت اء إذا 

 تقديمهه وحتى نهاية مدة سريان العطاء. الرجوع فيه من وقت

 الضمان: 9/3

شىى 1/9/3 فىىى  قىىدم  حىىدةه وي سىىنة وا مىىة إيجىىار  عىىادل قي مىىع العطىىاء ضىىمان ي قىىدم  ل كيجىىب أن يُ

ظىير  قىد العربىى السىعودىه وأن يكىون  خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة الن

غىاءه وأن يكىون مىن مشروطه وظير قابل للإل لىدفع عنىد أول طلىب  جىب ا نىة أو وا  الأما

يىىةه دو ضىىائيه البلد كىىم ق نىىذار أو ح جىىة إلى إ طىىاب ن الحا كىىون خ يجىىب أن ي كمىىا 

الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاءه وقىابلًا 

  يد عند الحاجة.للتمد

 

أقل به يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمانه أو تكون قيمة الضمان  2/9/3

حىدةه أو  سىنة وا سىم  الضىمان مقىدما يكىون خطىابمن قيمة إيجىار  غىير ا ه المسىتثمرب

 .ولي  للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد

 ضمان :لموعد الإفراج عن ا 10/3

ظىىير الم طىىاءات  ضىىمان لأصىىحاب الع لىىةيىىرد ال بىىت في قبو يىىدة فىىور ال طىىاءات  هالمزا يىىرد لأصىىحاب الع و

 صدور قرار الترسية.بعد  المقبولة

 العطاء:مستندات  11/3

 :استيفاء وإرفاأ المستندات التالية تثمرالمسيجب على 

  :الظرف الفني

لىك ه ه أو وكالة شرعيةالغرفة التجاريةمن  اموثق يتوكيل ري 1/11/3 بىالتوقيع وذ قىام  إذا 

 رفقاته شخص ظير مقدم العطاء.ومعلى العطاء 

لىها  شركة يجب إرفاأ ما يثبت أن المستثمروإذا كان  المسئول عن الشركة أو وكي

 الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 2/11/3

 ستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر ظير سعودي.لاصورة من رخصة ا 3/11/3

شىىروط ومو 4/11/3 سىىة ال سىىةكرا صىىفات المناف هىى ا بخىىتم الم اوملحقات مىىة  نىىةختو يىىة  /الأما البلد

يىى مىىهه  يالر مىىة بخت سىىتثمر ومختو مىىن الم هىىا  عىىا علي تىىزام ه موق سىىتثمرتأكيىىداً لال  الم
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 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية
 60من  16الصفحة 

 

سىىىة  شىىىراء كرا لىىىذى تم  لىىىدفع ا صىىىال ا صىىىورة إي فىىىاأ  يجىىىب إر هىىىاه و لىىىق  ىىىا ورد ب المط

  الشروط والمواصفات  وجبه.

 نيتين معتمدتين للشركة/للمؤسسة.آخر ميزا 5/11/3

 البرنامج الزمني لإنشاء القرية/المنتجع السياحي وتشغيله. 6/11/3

 عمارية للقرية/منتجع سياحي.الم الواجهات والمناظيرمخططات  7/11/3

 

 يحتوي الظرف المالي على المستندات التالية: 

مىهه تنموذج العطاء والتوقيع عليه من المسى 8/11/3 لىذلكه ومختومىاً بخت ثمره أو  ىن يفوضىه 

 مع إثبات تاريخ التوقيع.

قىد العربىي السىعودي )وطب 9/11/3 قىا للشىروط خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسىة الن

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 
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 كراسة شروط ومواصفات 

 القرى والمنتجعات السياحية
 

   

 واجبات المستثمر  قبل إعداد العرض  .4
   

 



                         المملكة العربية الســــعودية

 والاسكان وزارة الشئون البلدية والقروية

 تنمية الاستثمارات ببلدية محافظة بدر الجنوب

 
  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية
 60من  17الصفحة 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

قىةهوافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة تثمرالمسعلى  عىداد  ودقي وإ

بىىه ضىىي  لمىىا تق قىىا  عىىرض وف لحىىق ال طىىي ا بىىذلك يع تىىزام  عىىدم الال صىىفاته و شىىروط والموا     هىىذه ال

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة 
 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

مىن  أيحالة ظموض أو عدم وضوح  في يىدةه يجىب علىى بند  نىود المزا مىن  المسىتثمرب الاستفسىار 

لىلازم قبىل تقديمىه لعطالأمانة/ قىل البلدية خطياً للحصول علىى الإيضىاح ا ئىهه وذلىك  ىدة لا ت ا

يىىام ةعىن عشىىر تىىاريخ  أ هىىائيمىىن ال طىى الن قىىديم الع يىىةقوم توسىىءاته االمحىدد لت بىىالرد  الأمانة/البلد

سىة الشىروط والمواصىفات مىن اشىترى كرا بىة لكىل  في موعىد أقصىاه  على الاستفسىارات كتا

ظىىاريف ةسىىة فىىتح الم لمحىىدد ل عىىد ا بىىل المو يىىام ق لىىى أأ عىىول ع لىىن ي بىىات ه و سىىارات أو إجا يىىة استف

 شفوية.
 

 ار:ــــــالعقاينة مع  3/4

لىىى  سىىتثمرع قىىوم  الم ئىىه أن ي قىىديم عطا بىىل ت يىىة وق مىىة ناف نىىة تا قىىار معاي نىىة الع لىىةه عاي فىىق  للجها و

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدةه وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

تىىبر  سىىتثمرويع قىىاً الم لىىه لاح يحىىق  ئىىهه بحيىىس لا  مىىه بعطا شىىرط  جىىرد تقد هىىذا ال سىىتوفى   قىىد ا

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية
 60من  18الصفحة 
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 للبلدية وللمستثمر للأمانة/  ما يحق .5

 ظاريف ل وأثناء فتح المبق
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 ما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف

 

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

إلغاء المزايدة قبل فتح المظىاريف إذا  ة صاحب الصلاحيةبعد أخذ موافق للبلدية للأمانة/يجوز 

بند من بنود  يقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أا

كراسة الشروط والمواصفات  وجىب خطىاب أو إخطىار إلى جميىع الشىركات أو المؤسسىات 

يف ه على أن تعتبر أية قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفاته وذلك قبل فتح المظار ال 

عىىى حىىىذف أو ت ضىىىافة أو  هىىىذه إ مىىىن  جىىىزأ  جىىىزء لا يت بىىىه  سىىىات  شىىىركات أو المؤس طىىىار ال ديل تم إخ

 لمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.االشروط و
 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

مىا دعىت للأمانة/يحق  لىكه وإذا الضىرورة إلى ذ للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميخطر جميع البلدية ست نة/االأمتم ذلك ف ن 
 

 سحب العطاء: 3/5

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق
 

  العطاء:تعديل  4/5

يجىىوز  سىىتثمرلا  جىىراء للم عىىديل  أي إ يمىىهت عىىد تقد ئىىه ب فىىت إلى وه في عطا مىىإ أيلىىن يلت عىىاء  ن د

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودلعطاء بصاحب ا
 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

سىىىتثمريحىىىق  ظىىىاريف في للم فىىىتح الم سىىىة  ضىىىور جل بىىىه ح لمحىىى أو مندو عىىىد ا قىىىراءة المو سىىىماع  دد ل

فىىىتح  سىىىة  ضىىىور جل فىىىوض لح سىىىة الم شىىىركة أو المؤس نىىىدوب ال كىىىون م يجىىىب أن ي هىىىاه و محتويات

ظىىىاريف سىىىيةه الم لىىى سىىىعودي الجن صىىىحوباً بوكا فىىىوم شىىىرعية أو ت شىىىركة أو ة  مىىىدير ال مىىىن  يد 

 المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 

 

  :والتعاقد الترسية  1/6

قىىوم  لجنىىة الاسىىتثمار  ب 1/1/6 لجىىدول ت قىىا  مىىه وف سىىته وتقيي فىىني أولا لدرا عىىرض ال فىىتح ال

صىىىر لمحىىىددة ه عنا فىىىني ا يىىىيم ال يىىىةهالتق صىىىفحة التال لىىىوارد في ال يىىىل  وا لىىىك لتأه وذ

شىىىروط لىىىيهم ال بىىىق ع لىىىذين تنط سىىىتثمرين ا مىىىا لم  ه الم مىىىؤهلا  سىىىتثمر  تىىىبر الم ولا يع

عىادل  % 70صل على يح مىا ي يىتم  هدرجىة( 140من الدرجات على الأقل ) وهو  ثىم 

  ا تراه.وتقديم التوصية فتح العروض المالية للمستثمرين المؤهلين فنيا فقط ه

تىاريخ الترسىية   2/1/6 مىن  يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر 

تىاريخ الإخطىار لاسىتكمال لمراجعة الأمانة/البلدية خلال ةسة عشى مىن  مىاً  ر يو

طىىى ا هىىائيه ويع لىىه إخطىىار ن لمىىدةه يرسىىل  هىىذه ا خىىلال  جىىع  لإجىىراءاته وإذا لم يرا

عىد اراجعة الأمانة/مهلة ةسة عشر يوماً أخرىه وفى حالة تخلفه عن م لبلديىة ب

 المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

خىذ موافقىة صىاحب الصىلايجوز للأمانة/ للبلدية  3/1/6 عىد أ يىدة علىى حية ب ترسىية المزا

يىدةه ولم  يىه المزا صاحب العطاء الثاني بنف  قيمة العطاء الأوله الذي رسىت عل

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 

 الموقع: تسليم 2/6

عىد  1/2/6 يتم تسليم الموقع للمستثمر  وجب محضر تسليم موقع من الطرفينه وذلك ب

قىىد م يىىع الع مىىاتوق شىىرة  لىىدى الأمانة/البلد با عىىائق  نىىائ  كىىن ه يحىىول دون لم ي يىىة 

شىىهر  عىىن  تىىاريخ الاسىىتلام  قىىد و يىىع الع تىىاريخ توق مىىن  لمىىدة  يىىد ا شىىرط ألا تز لىىكه وب ذ

 واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية ب رسىال  2/2/6

لىىىى  سىىىتثمر ع طىىىى للم شىىىعار خ نىىىههإ تىىىاريخ  عنوا مىىىن  قىىىد  مىىىدة الع يىىىة  سىىىب بدا وتح

 .الإشعار
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 اصر التقييم الفنيجدول عن
 

 معايير إعطاء الدرجة الدرجة العناصر الفرعية العنصر الرئيسي م

1  

 

 

خبرة المستثمر 

 وملاءته المالية

أو شريكه المتحالف  خبرة المستثمر-1

في تنفيذ وتشغيل معه 

أو  القرى/المنتجعات السياحية

 مشاريع مشابهة

 

30 

 30       مشاريع فأكثر 3

 20             مشروعان     

         10        مشروع واحد      

 صفر      لا يوجد            

 20         ملاءة عالية        20 الملاءة المالية للمستثمر-3

 15          ملاءة جيدة      

     10      ملاءة متوسطة      

 صفر       ملاءة ضعيفة     

 

 

 

 

 

 

2 

 

 

 

 

 

 

الفكرة 

 التصميمية

  تحليل الموقع-1

20 

 20التزام كلي بالعناصر   

 10  زئي بالعناصر التزام ج

 صفرملتزم بالعناصر   ظير 

خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات -2

 الموقع

 

20 

 20              عاليةاستفادة 

 10           استفادة معقولة 

 صفر           عدم استفادة 

 الخدمات المقدمة-3

 

 

20 

   20متنوعة ومتكاملةت خدما

 10      ت معقولة        خدما

 صفر    خدمات محدودة      

  الطاقة الاستيعابية للمشروع-4

20 

         20  طاقة  متناسبة مع الموقع 

 10  متناسبة لحد ما           

 صفر     ناسبة          متظبر 

تصاميم الفكرة التخطيطية وال -5

 المعمارية المبدئية

 

20 

 20   التزام كلي بالعناصر

 10   التزام جزئي            

 صفر   عدم التزام بالعناصر 

 20التزام كلي بالعناصر    20 خطة تنمية القرية خطة تنمية القرية 3

 10  التزام جزئي             

 عدم التزام بالعناصر    صفر

4 

 

العائد الاقتصادي 

جتماعي والا

 المتوقع للمشروع

العائد الاقتصادي والاجتماعي  -7

 المتوقع للمشروع

 10 التزام كلي بالعناصر  10

 5  التزام جزئي             

 عدم التزام بالعناصر    صفر
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 جدول عناصر التقييم الفنيتابع 

 

 الدرجة إعطاء معايير الدرجة العناصر الفرعية العنصر الرئيسي م

البرنامج الزمني  5

 للتنفيذ

 10التزام تام بالمدة               10 البرنامج الزمني للتنفيذ ومراحله

 5التزام جزئي                   

 عدم التزام                  صفر

خطة التشغيل  6

 والصيانة

 10                      التزام تام 10 خطة التشغيل والصيانة

 5        التزام جزئي           

 صفر               عدم التزام    

 .درجة( 140الدرجات ) من %70ملحوظة: يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على 
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  سنه 25 العقد:مــدة  1/7

 تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة/البلدية.(  ةسة وعشرون سنه مدة العقد )

 %10 والإنشاء:فترة التجهيز  2/7

ظىير مدفوعىة ( %10 يمنح المستثمر فترة ) فىترة  هىذه ال من مدة العقد للتجهيز والإنشىاءه وتكىون 

هىا  يىة المسىموح ب الأجرةه وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمن

 للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 الفكرة التصميمية: 3/7

كىىرة  مىىن ف سىىتثمر  مىىه الم مىىا يقد لىىى  هىىا ع نىىب من مىىد في جا عىىروض تعت بىىين ال ضىىلة  نىىت المفا لمىىا كا

 لمستثمر أن يبرز في عطائه الفني ما يلي :تصميميةه لذا يجب على ا

 جغرافيته:عة الموقع ويتحليل طب 1/3/7

يىة للموقىع قبىل الشىروع ييجب على المستثمر تق يم وحصر الإمكانات والمزايا الطبيع

 في التصميمه على أن يتضمن ذلك :

لجىىذب البصىىري كالمرت • نىىاطق ذات ا يىىل الم عىىات والمنخفضىىاته أو الأشىىجتحل ار ف

 والغابات والزهور والصخوره أو الشواطئ.

يىىىة • يىىىة الطبوظراف مىىىن الناح سىىىواء  قىىىع  يىىىزة للمو يىىىة المم صىىىر البيئ يىىىد العنا أو  تحد

شىىىعب  نىىىاطق  شىىىواطئه وم يىىىة )ك يىىىا طبيع يىىىةه أو مزا نىىىاطق أثر صىىىريةه أو م الب

 ية(.مرجانية في المناطق الساحليةه وجبال ووديان في المناطق الداخل

 خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات الموقع: 2/3/7

البيئية من العناصر  يجب على المستثمر أن يوضح كيفية الاستفادة من كل عنصر

 المميزة للموقعه وانعكا  ذلك على التصميم.

 السياحي:تصور للخدمات الممكن تقديمها بالقرية/ المنتجع  3/3/7

لىى  يمكىىن أن  لخىىدمات ا سىىابق أن يوضىىح ا يىىل ال ضىىوء التحل سىىتثمر في  لىىى الم يجىىب ع

قىىىق ل قىىىدمهاه  ىىىا يح لهىىىدوء ي سىىىتجمامه أو ا عىىىة وا مىىىن مت يىىىه  سىىىعون إل مىىىا ي تىىىادين  لمر

 من:والوحدة إذا لزم الأمره أو البعد عن روتين الحياة اليومية 

 وحدات خاصة للهدوء والراحة. •

 أنشطة ترفيهية. •

 م.مطاع •

 منتجع صحي. •
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 نادى ظط  وأنشطة بحرية. •

 جولات بحرية بالقوارب واليخوت. •

 رحلات برية. •

 خدمة الاتصالات والفاك . •

 وحدة إسعاف. •

 مسجد •

 :السياحي الطاقة الاستيعابية للقرية/ المنتجع 4/3/7

صىىىة  ئىىق الخا فىىرص والعوا سىىىياحيةه ولل سىىواأ ال سىىته للأ ضىىىوء درا سىىتثمر في  لىىى الم ع

 بالموقع أن يقدر الطاقة الاستيعابية للمشروع.

 المخططات والتصاميم العمرانية: 5/3/7

سىىى لىىىى الم يىىىة يجىىىب ع صىىىاميم العمران طىىىات والت فىىىني المخط ئىىىه ال فىىىق في عطا تثمر أن ير

 متضمنة ما يلي :

 ة.لوحات منظورية للمشروع أو مجسم يوضح الفكرة المعماري •

شىىى ت  • قىىىع المن ضىىىي وموا سىىىتعمالات الأرا فىىىة ا هىىىر كا قىىىع يظ عىىىام للمو طىىىط  مخ

 المقترحة والخدمات على مقيا  رسم مناسب.

 بناء.تقرير فني عن النظام الإنشائي والمواد المستخدمة في ال •

النسبة بتقرير فني عن المرافق الأساسية والأنظمة الهندسية المطبقة فيها وذلك  •

 ال الكهرباء والمياه والصرف الصحي والاتصالات وظيرها.عملأ

 السياحي:خطة تنمية القرية / المنتجع  6/3/7

لى  يت يجب علىى هىا لتنميىة القريىة/ المنتجىع السىياحي المسىتثمر أن يوضىح الخطىة ا بع

 متضمنة:

 دراسة الأسواأ السياحية المستهدفة. •

 تحديد الفئات المستهدفة من الزوار. •

 نوات الترويجية.خطة التسويق السياحي والق •

 خطة مصادر الأموال استخداماتها. •

شىىىغيل وإدارة • شىىاء وت تىىه في إن يىىق الإداري وخبرا شىىروع والفر قىىترح للم ظىىيم الم  التن

 مشاريع  اثلة.

 المشروع:دي والاجتماعي المتوقع من العائد الاقتصا 7/3/7

ن )على ضمر بحيس تتيعلى المستثمر أن يبين العوائد الاقتصادية والاجتماعية للتطو

 سبيل المثال لا الحصر( :

 العدد الكلى للوظائف ال  سيوفرها المشروع ونسبة السعوديين منهم. •
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 الفرص الاستثمارية ال  سيتيحها المشروع بالمنطقة. •

 المضافة للمشروع. القيمة •

 التأثير المتوقع للمشروع على المنطقة •

  للتنفيذ:البرنامج الزمني  8/3/7

فىىىني بر ئىىىه ال قىىىدم في عطا سىىىتثمر أن ي لىىىى الم ضىىىمناً يجىىىب ع يىىىذه مت يىىىاً للتنف مجىىىاً زمن نا

فىىة حىىل المختل سىىق المرا نىىامج متنا هىىذا البر كىىون  يجىىب أن ي شىىغيله و شىىاء والت مىىع للإن اً 

 الفترة الزمنية المحددة للتجهيز والإنشاء.

 والصيانة:خطة التشغيل  9/3/7

يجب على المستثمر أن يقدم في عطائه الفىني خطىة للتشىغيل وللصىيانة  1/9/3/7

هىذه فجراءات الحإو ئىة والأمىن والسىلامةه علىى أن توضىح  اظ على البي

 الخطة الإجراءات ال  سيتبعها المستثمر فيما يلي :

منع التخلص ظير المناسب لمياه الصرف الصحي إلى الشىواطئه  •

 ساسة أخرى.أو من قمم الجباله أو في العراءه أو أية مناطق ح

هىىىات  • حىىىر أو المتنز مىىىن الب بىىىالقرب  يىىىات  مىىىن النفا لىىىتخلص  عىىىدم ا

 ى.الجبلية أو البرية أو المنافع الأخر

فىىىة  • مجىىىال النظا صىىىة في  شىىركات المتخص حىىىدى ال مىىىع إ قىىد  التعا

يىىىىة/  يىىىىة للقر صىىىىيانة الدور مىىىىال ال يىىىىام بأع صىىىىيانة للق جىىىىع وال المنت

 السياحيه والأجهزةه والمعدات والماكيناته والحدائق.

ديىة بلمانة/ اللأيجب على المستثمر الذي ترسو عليه المزايدة أن يقدم ل 2/9/3/7

تىىىب  مىىىن مك شىىىهر(   ثىىىة أ كىىىل ثلا يىىىاً ) يىىىراً دور شىىىغيل تقر بىىىدء الت نىىىد  وع

لىى   ىىت  صىىيانة ا مىىال ال عىىن أع يىىة  نىىة/ البلد مىىن الأما مىىد  سىىي معت هند

 مبيناً به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات ال  نفذت.

 المقترح:حق الأمانة/ البلدية في تعديل البرنامج  4/7

افات على البرنامج المقترح يحق للأمانة/ البلدية  بالاتفاأ مع المستثمر إجراء التعديلات أو الإض

سىىياحيه  جىىع ال يىىة/ المنت يىىة القر طىىة تنم صىىميميةه وخ بىىالفكرة الت لىىق  سىىتثمر والمتع مىىن الم قىىدم  الم

 مني للتنفيذه وخطة التشغيل والصيانةه إذا كان ذلك في صالح المشروع.والبرنامج الز

 نظام السعودة: 5/7

سىىىىتثمر ا تىىىىزم الم سىىىىو علىىىىيل يىىىىذي تر قىىىىم ل لىىىىوزاري ر قىىىىرار ا يىىىىق ال يىىىىدة بتطب /م/  في 64914ه المزا

 هـ الخاص بنظام تعيين السعوديين بالمؤسسات الخاصة.15/4/1426

 البيئي:دراسة تقييم الأثر  6/7
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عىىد  1/6/7 سىىتثمر أن ي لىىى الم تىىب يجىىب ع حىىد المكا يىىق أ عىىن طر شىىامل  ئىىي  يىىيم بي سىىة تق درا

حىىد  ئىىةه أو أ يىىة البي مىىة للأرصىىاد و ا سىىة العا مىىن الرئا لىىة  مىىدة والمؤه شىىارية المعت الاست

 الدراسة:مراكز البحوث بالجامعاته ويجب أن تشمل هذه 
 وصف المشروع وأهدافه. •
 وصف الوضع الراهن للبيئة المحيطة بالموقع. •
 مشروع.تقييم التأثيرات البيئية لل •
 إجراءات التخفيف من التأثيرات البيئية. •

يىى 2/6/7 يىىة التق كىىد أن عمل سىىتثمر أن يتأ لىىى الم ئىىي ييجىىب ع شىىم البي ئىىات ت عىىن البي عىىد  مل الب

سىىىكنية  عىىىات ال يىىىات والمجم يىىىة والمحم نىىىاطق الأثر مىىىن الم بىىىالقرب  عىىىة  سىىىة الواق الحسا

 والسواحل وقمم الجبال والأماكن البرية.

 .لافي الآثار الناجمة عن الازدحاممراعاة الطاقة الاستيعابية للمشروع لت 3/6/7

 إذا كانت القرية /المنتجع السياحي في منطقة ساحلية فيجب مراعاة ما يلي:  4/6/7

 عدم استخدام الرمل من الشواطئ لعمليات الإنشاء. •

سىىتعمل في الب • يىىة ت مىىواد جمال لىىى  يىىة للحصىىول ع شىىعب المرجان تىىدمير ال و نىىاء عىىدم 

 الناتجة من المشاريع السياحية.توفير الأجهزة اللازمة لرصد الآثار البيئية 

لمىاعدم الردم وتجريف السواحل ال  تحتوى على نباتات  • نجروف( أو الشورى )ا

 أي كائنات نباتية أو حيوانية أخرى.

عدم تغيير طبيعة الأرض وتضاريسها والتماشي معها في التصميم مع المحافظة علىى  5/6/7

 طبيعية كالوديان والشعاب والأشجار والصخور. ما بها من معالم

 ضرورة إنشاء محطة لمعالجة مياه الصرف الصحي بالمشروع. 6/6/7
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 للموقع: الخدماتتوصيل  1/8

تىىولى المسىىتثمر توصىىيل  قىىع الخىىدماتي بىىاء للمو يىىاه ـ )كهر صىىحي ـ م  ... وظيرهىىا( ـ هىىاتف ـ صىىرف 

كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلكه وعلى المستثمر أن  على مسئوليته الخاصةه ويتحمل

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيينسق 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/8

قىىىدم  سىىىتثمر أن ي تىىىزم الم فىىىة للأمانة/يل حىىىل المختل ضىىىمناً المرا يىىىذه مت يىىىاً للتنف مجىىىاً زمن يىىىة برنا للبلد

  والتشغيله ويقدم مع العطاء بالظرف الفني.للإنشاء 

 التراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة:الحصول على الموافقات و 3/8

قبىل الحصىول  السىياحي المنتجىع مشىروع القريىة/ستثمر بعدم القيىام بتنفيىذ الميلتزم  1/3/8

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/على الموافقات والتراخيص من 

شىىىعار  2/3/8 شىىىاء ب  مىىىال الإن مىىىن أع هىىىاء  عىىىد الانت سىىىتثمر ب تىىىزم الم قىىىوم الأمانة/يل يىىىةه لي البلد

نىىىىىد  ا يىىىىىبين أن لأمانة/امه ضىىىىىر  مىىىىىل مح نىىىىىةه وع يىىىىىة بالمعاي قىىىىىاً اللبلد يىىىىىذ تم طب تنف

 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 تنفيذ الأعمال:  4/8

وسابقة  إلى مقاول لديه خبرة لسياحيالقرية/المنتجع اإنشاء ة مهم أن يسندالمستثمر  يجب على 

مىىال هىىىذه في أع ثىىىل  يىىىذ م شىىطة تنف مىىىا الأن لىىىى ه ك سىىتثمر  يجىىىب ع قىىىدم الم لخىىىبر أن ي  ةشىىىهادات ا

بىت حسى تىزم السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تث لى  ال تىه للأعمىال ا ن تأدي

 بها.

 :ستثمرلدى الم على التنفيذمسئولية الإشراف  5/8

سىىند  ا يىىذ إلى يجىىب أن ي لىىى التنف شىىراف ع مىىة الإ سىىتثمر مه مىىد لم شىىاري معت سىىي است مكتىىب هند

 ن من واجباته:يكو

 الاشترائ في تسليم موقع المشروع للمقاول. •

مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات  •

بىأي خطىأ يكىون الأمانة/االفنية عليها وإبلاغ  هىا والمقلبلديىة  ترحىات الخاصىة موجىودا ب

  عالجة الخطأ.

 ا لمواصفات العقد وأصول الصناعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبق •
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وال  تساعد على إ ىام العمىل علىى  اللزومهالمقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند ه توجي •

 الوجه الأكمل.

قىىاول و • قىىدمها الم لىى  ي لمىىواد ا نىىات ا مىىاد للمخططىىات وعي تىىدقيق والاعت قىىديم التوصىىيات ال ت

 بشأنها.

 إبداء التوصيات اللازمة لحلها. دراسة المشكلات ال  قد تظهر أثناء التنفيذه و •

شىىىأنها  • مىىىن  لىىى   شىىىروع ه وا يىىىة في الم ظىىىير الجوهر عىىىديلات  غىىىييرات والت جىىىراء الت  تىىىلافيإ

يىادة  يىة ز فىةه بشىرط ألا تتسىبب في أ بىين عناصىر المشىروع المختل المشكلات ه والتنسيق 

يىتمفي تكلفة المشروع أو توفير علىى ا قىاوله وأن  هىا مسىبقاه أخىذ موافقىة ا لم لبلديىة علي

قىص  وعند حدوث زيادة ضىرورية ه أو يىتم أخىذ موافقىة الأمانة/البلديىة  فين التكىاليف 

 على المقاول. وخصم الوفر ه على الزيادة

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  6/8

نىة/ 1/6/8 مىل لل للأما الإشىراف علىى التنفيىذ عميىع مراحلىه للتأكىىد  فيبلديىة الحىق الكا

سىىى لىىىواردة بكرا صىىىفات ا شىىىتراطات والموا قىىىاً للا يىىىذ طب سىىىتثمر بالتنف تىىىزام الم ة مىىىن ال

 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

بىات الأمانة 2/6/8 غىيير والإصىلاح  البلديىة/يلتزم المستثمر بتلبية متطل بىأوامر الت لىق  مىا يتع في

 .والمخططات المعتمدة لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

عىىد 3/6/8 ضىىافات أو ت يىىة إ جىىراء أ سىىتثمر إ يجىىوز للم يىىدة لا  صىىاميم الفي  يلات جد عىىد ت إلا ب

قىدم لأمانة/اا موافقىة يىىتعين علىى المسىىتثمر أن ي لىىة الموافقىة  يىىةه وفىى حا نىىة/لبلد  للأما

قىىة  لىىى المواف جىىل الحصىىول ع مىىن أ يىىة  صىىفات الفن مىىن الموا لىىة  طىىات كام يىىة مخط للبلد

 الخطية والترخيص اللازم.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/8

والاستشىاري  المقاولتنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من  د الانتهاء منبع

يىىه  ضىىحان ف سىىتثمره  يو يىىق الم عىىن طر يىىي  نىىة بخطىىاب ر يىىرا إلى الأما يىىذ تقر لىىى التنف شىىرف ع الم

  ومطابقته للمواصفات. القرية/المنتجع السياحيمسئوليتهما عن تنفيذ 

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/8

يىدةه  عىلان المزا فىى إ لىه  غىرض المخصىص  غىير ال فىة  وأيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار ل مخال

  .المستثمر لذلك يترتب عليها فسخ العقده وسحب العقار من

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/8

نىىه ولاتىىأج للمسىتثمرلا يحىق  جىزء م قىار أو  عىىن العقىد ير الع نىازل  غىير إلا  الت عىىد لل لىىى ب الحصىول ع

قىديرها  الأمانة/البلديةهموافقة خطية من  نىاء علىى ت علىى أن وال  يحق لها الموافقة أو الرفد ب

 تنطبق على المتنازل له نف  شروط المستثمر الأصلي. 
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 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/8

عىدم   لىة  تىزام المسىتثمر بالسىداد في الموعىد تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقىده وفي حا ال

ىــا  مىن المسىتثمره أمــــــــ قىدم  يىتم مصىادرة الضىمان البنكىي الم يىةه  إيجىارالمذكور  السىنوات التال

 ه وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.في بداية كل سنة إيجارية فيتم سداده

 

 

 والأمن:متطلبات السلامة  11/8

 :ييلتزم المستثمر  ا يل

حىوادث تصىيب  1/11/8 نىع وقىوع أضىرار أو  اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لم

 الأشخاصه أو الأعماله أو الممتلكات العامة والخاصة.

يىىىىة  2/11/8 بىىىىات الحما تىىىىوفير متطل يىىىىةه و كىىىىة المرور قىىىىة الحر طىىىىرأه أو إعا شىىىىغل ال عىىىىدم 

  نع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. والسلامة ال 

 .التنفيذ عمالأالسلامةه أثناء القيام بو وسائل الأمنملين بارتداء إلزام العا 3/11/8

صىىابات  4/11/8 فىىاةه وإ حىىوادث الو فىىة  عىىن كا لىىة  سىىئولية كام سىىئولًا م سىىتثمر م كىىون الم ي

لىى العمىله  حىىق  ا حىىق مىىن ا بىىأيقىىد تل مىىله أو تل يىىامهم بالع نىىاء ق لمىىوظفين أث لعمىال وا

يىة العمىله نىاء تأد مىه باحتياطىات السىلامة أث  بالمارة أو المركباته نتيجة عدم التزا

لىي  علىى  ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالباته أو أى تكاليف أخرىه و

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/8

عىن  /يحق للأمانة  عىويد المسىتثمر  يىتم ت لىة  هىذه الحا مىةه وفي  البلدية فسخ العقد للمصلحة العا

تىاريخ بالموقع ه وإعادة القيمة الإيجار قامةقيمة المنش ت الم قىد إلى  غىاء الع تىاريخ إل مىن  يىة المتبقيىة 

 انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة تسليم الموقع  13/8

 تسىليمحضوره للمستثمر  وعد ب شعار االبلدية الأمانة / بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  بلق

قىىعا لىىتحفظ  هلمو بىىذلكه وا سىىتثمر  شىىعار الم يىىاه وإ قىىع ظياب سىىتلام المو يىىتم ا عىىدم حضىىوره  لىىة  وفي حا

 البلدية.  /على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة 

 عامة:أحكام  14/8

سىىىتندات  1/14/8 يىىىع الم ثىىىائقجم طىىىات وو لىىىك  والمخط هىىىي م يىىىدة  هىىىذه المزا قىىىة ب طىىىاء المتعل الع

  جرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 المعمول به في العقد.التقويم الهجري هو  2/14/8
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مىن الأمانة/ لي  لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  3/14/8 لىه  بىالتعويد عمىا تحم البلدية 

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

هىىىذه  4/14/8 ضىىىع  يىىىة تخ هىىىا التنفيذ يىىىة وتعليمات قىىىارات البلد صىىىرف بالع حىىىة الت يىىىدة للائ المزا

 ..هـ24/9/1423 في 38313/ب/3الكريم رقم  الساميالصادرة  وجب الأمر 
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 الاشتراطات الفنية .9

 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

قىىىهه  سىىىعودي وملاح نىىىاء ال كىىىود الب لىىىواردة ب شىىىتراطات ا يىىىع الا عىىىاة جم سىىىتثمر مرا لىىىى الم يجىىىب ع

وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البناء بالأمانة/البلديةه فيما يتعلق 

 عميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 :معايير التصميم 2/9

 يجب على المستثمر أن يراعي في إعداده للتصميم المعايير التالية:

إجراء عملية تقييم وجرد لمناطق الموارد الطبيعية بالموقع قبل إعداد الدراسات التصميمية  •

 والتخطيطية لعملية التنمية السياحية.

هىا القريىة أو المنتجىع الاستفادة في التصميم من طراز العمارة المحلية وا • لتقليدية الكىائن ب

 السياحي ه وإبراز الثقافة العربية من طرز معمارية وفنون الزخرفة في عملية التصميم.

نىي السىائد في  • لىنمط العمرا وحدة النمط العمراني لمشروع القرية أو المنتجع السياحي مع ا

 المنطقة.

يىات الرئيسىية  • مىداخل ومخىارج البنا أن تكون الطرقىات علىى محىور ملائىم بحيىس تصىبح 

حىىدود  يىىة في  حىىرف بزاو شىىمال والجنىىوب ه وتن تجىىاه ال بىىات  20با لىىك حسىىب متطل جىىة ه وذ در

 المناخ المحلي الذي يقع به مشروع القرية أو المنتجع السياحي.

يىى • يىىة )لا يز سىىياحي عال جىىع ال يىىة أو المنت بىىاني القر كىىون م شىىر  دألا ت عىىن ةسىىة ع فىىاع  الارت

قىع  متراً( وذلك لتوفير مجال خىل الموقىع وبىين الموا بىاني دا بىين الم يىة كافيىة  رؤية أوسع وتهو

 المجاورة.

صىىممة  • بىىين الكتىىل الم قىىة  هىىات والعلا صىىميم الكتىىل والواج يىىة في ت نمىىاط المحل مىىاد الأ اعت

لىك  المحليهتراعي الطراز  والفتحات بأشكالوالفتحات مع تصميم الأبواب والنوافذ  وذ

 لأظراض التهوية والإنارة والتدفئة الطبيعية في المباني.

ظىات  • تىدرج مسىتوى الخصوصىية للفرا يىتم  ظىات بحيىس     النواحي العمرانية في تصميم الفرا

مىة مىىة /)عا يىىة  /شىبه خاصىىة /شىبه عا يىة والتقليد طىىرأ المحل تىبني ال خاصىة( بالإضىىافة إلى 

بىىىاد   عىىى الم حىىواب ه وأن ترا يىىىة والأ ثىىل الأفن يىىة م يىىىة والداخل ظىىات الخارج سىىتغلال الفرا لا

 تماعية كحق الخصوصية والعوامل المناخية .الاج

سىية  • نىة بحيىس تتحمىل الظىروف المناخيىة القا تكون التصاميم على درجة من الجودة والمتا

بىىار ه وأن  بىة والغ شىىم  والرطو شىعة ال بالمملكىة كالريىاح والأمطىىار ودرجىات الحىىرارة وأ

 يراعي في ذلك ترشيد استهلائ الطاقة.
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يىة كأسىلوب  • تعريف المترددين على المنش ت السياحية  ظاهر الحيىاة الصىحراوية والبدو

 الحياة البدوية.

 

 

عىىب  • صىىميم ملا عىىى في ت يىىه ه ويرا نىىاطق الترف خىىتلاط في م عىىدم الا يىىة و صىىية العائل الخصو

 الأطفال أن تكون آلات اللعب وأرضيات أماكن الألعاب نظيفة وآمنة.

 .... إلخ( ـتربة  ـ نباتات ـألوان المباني مع الألوان الطبيعية )صخور  تجان  •

قىىىع  • يىىىات المو سىىىتخدام بنا قىىىع ه وا عىىىديلات في المو يىىىة أو الت ضىىىافات الخارج مىىىن الإ يىىىل  التقل

 كجزء من التكوين المعماري.

يىة في الموقىع )تصىريف ميىاه  • عىترض المسىارات الطبيع أن تكون المباني متباعدة نسبياً ولا ت

 ... إلخ(ـ  حيوانات ـالأمطار  

 اشتراطات التشجير: 3/9

مىرت  رحلىة  المحليةهيستحسن استخدام شتلات زراعية من الأنواع  • قىد  علىى أن تكىون 

ضىىرورة  عىىت ال يىىةه وإذا د ظىىروف البيئ قىىدرة علىىى تحمىىل ال هىىا  سىىب في يىىة تكت حضىىانة انتقال

 ف نه يجب إنشاء مشتل داخل القرية / المنتجع السياحي.

 تبدو بصورة طبيعية.إلى رعاية عالية لكي  جيفضل استخدام أنواع النباتات ال  لا تحتا •

  يزة.استخدام الشجيرات بدلًا من الأشجار بالمناطق ال  تتمتع بزوايا رؤية  •

صىىبار  • مىى  كال نىىد الل ضىىار ع تىىأثير  لهىىا  كىىون  لىى  ي يىىة ا نىىواع النبات عىىة الأ عىىدم زرا عىىى  يرا

 بالقرب من مسارات المشاة.

ظىىير  • نىىات  نىىواع الحيوا عىىد أ طىىرد ب لىىى  لهىىا ع تىىأثير  لىى  لا  تىىات ا نىىواع النبا سىىتخدام أ يفضىىل ا

 المرظوب دخولها القرية / المنتجع السياحي.

عىن  • لىة  لىى كأمىاكن جلىو  بدي قىة مث يجب  توزيع مناطق الأعشاب بحيس تسىتثمر بطري

 الأرض الجافة.

مىن الأرض حيىس  • سىعة  لىي تغطيىة مسىطحات وا جىة إ تىات المتسىلقة عنىد الحا استخدام النبا

 غطية المساحة المطلوبة.إنها تحتاج للري عند الجذور فقط ه وتقوم هي بت

 يراعى عدم زراعة الأشجار متساقطة الأوراأ حول المسبح. •

 مواد البناء وتقنية الإنشــــــاء:  4/9

لىةه  • فىة معقو يجب  أن تكون المواد المختارة في البناء متاحة بوفرة في البيئة المحلية وبتكل

مىن  يىة  يىة طبيع نىاء  ا وتتميز بالمتانة وطول العمره كما يجب أن توفر مواد وأساليب الب

 الأمطار والحشرات. 
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سىتخدامها علىى الإضىرار  • يىة ينطىوي ا ئىة المحل مىن البي يراعى تجنب استخدام أية مواد بناء 

 بالبيئة المحلية مثل: استخدام جذوع النخيل والأشجار. 

 في حالة استخدام مواد بناء حديثة يجب أن يراعى في هذه المواد: •

 من الأداء البيئي للمبنى. أن تكون موفرة للطاقة وتحسن  ▪

تىؤدي  ▪ يىة السىامة أو المشىعة حتىى لا  لمىواد الكيميائ مىواد خطىرة مثىل ا ألا تحتوى على 

 لآثار سلبية على البيئة. 

 

 

 أن ينتج عنها أقل قدر  كن من المخلفات أثناء عملية التشغيل.  •

قىع خلىط  • سىتخدام الخرسىانةه ووضىع تجهيىزات وموا مىن ا يىل  قىدر الإمكىان التقل يراعى ب

عىن  يىاه الناتجىة  يىاه السىطحيةه وعىدم صىرف الم الخرسانة في منطقة بعيدة عن أماكن الم

 خلط الإينت داخل البيئة المجاورةه وإنما تجمع وتعالج في بركة أو برئ رسوبية. 

لىىىى  • يىىىة ع بىىىة أو المحتو لىىىدهانات المذا سىىىتعمال ا نىىىد ا مىىىة ع طىىىات الملائ تخىىىاذ الاحتيا يجىىىب ا

 البيئة.  الرصاص لتأثيرها الضار على

يىة  • يجب أن تكون أماكن تخزين الدهانات بعيدة عن المظاهر البيئية وأن تكون بها تهو

 كافية للحماية من أضرار الرصاص. 

خىل  • لىدهان دا يىل أعمىال ا لىك   لتقل يفضل استعمال مواد البناء المطلية مسبقاً ما أمكىن ذ

 الموقع. 

يىىس  • مىىن ح سىىاوياً  كىىان م سىىياحي إلا إذا  جىىع ال يىىة أو المنت مىىواد بالقر يىىة  صىىنيع أ سىىمح بت لا ي

 الجودة لمنتجات الورب المتخصصة. ولا ينتج عن ذلك أضرار مباشرة أو ظير مباشرة. 

 الطاقــــــــة:  5/9

تىىوفير  • يىىة .. إلخ( ب يىىارات المائ يىىاحه الت شىىم ه الر يىىاً )ال حىىة محل لمىىوارد المتا سىىتخدام ا يجىىب ا

 الطاقة اللازمة للقرية/ المنتجع السياحي. 

يىة  يجب اختيار • تىأثيرات البيئ مىن ال نوع الطاقة المناسب  ا يعمل على التقليل للحد الأدنى 

 السلبية. 

يجب استخدام الموارد المتاحة محلياً لتقليل استهلائ الطاقة بأن يعتمد على تصميم نظام  •

سىىىىىائل  سىىىىىتخدام الو عىىىىىن ا يىىىىىاً  بىىىىىديلًا عمل فىىىىىذة  يىىىىىة النا سىىىىىتخدام التهو يىىىىىة با عىىىىىي للتهو طبي

سىىىتخدام  كىىذلك ا يىىف( و هىىزة التكي كىىىالمراوح وأج قىىة ) سىىتهلكة للطا يىىة الم الميكانيك

يىاه  لىة وتسىخين الم يىة الفعا شىر لتحقيىق الإضىاءة النهار شىر وظىير المبا الإشعاع الشمسىي المبا

 والتدفئة. 
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خىىىزين  • عىىىزل والت ظىىىراض ال يىىىق أ يىىىة لتحق مىىىارة التراث يىىىة بالع نىىىاء المحل مىىىواد الب مىىىن  سىىتفادة  الا

 الحراري. 

سىىىميكة • لحىىىوائط ال سىىىتخدام ا نىىىاطق  ا لحىىىراري بالم خىىىزين ا لىىىى الت يىىىة ع قىىىدرة العال ذات ال

لىك  لىيلًاه وذ بىارد  فىترات سىطوع الشىم ه و حىار نسىبياً ب الصحراويةه حيس يكون الجىو 

 لتحقيق العزل الحراري نهاراًه وتحقيق الهدف المطلوب ليلًا. 

يىل الإشىعاع الشمسىي  • نىى للإظىلال وتقل فىوأ سىقف المب تىات  فىة أو نبا استخدام أسقف خفي

سىىتخدام  طىىين أو ا مىىن ال لىىة  قىىات عاز سىىتخدام طب نىىىه ويمكىىن ا سىىطح المب لىىى  سىىاقط ع ال

 طبقات عاكسة للإشعاع الحراري في السطح. 

ضىىوئية  • يىىا ال خىىلال الخلا مىىن  شىىرة  سىىي مبا شىىعاع الشم مىىن الإ يىىة  قىىة الكهربائ يىىد الطا تول

تىوفير احتيا جىات المصنوعة من السيلكون للقرى والمنتجعات السياحية بالمناطق النائيةه ل

 الإضاءة أو تشغيل الأجهزة الكهربائية كالثلاجات. 

يىة  • يىة طبيع ظىات المفتوحىة في اتجىاه الريىاح السىائدة للحصىول علىى تهو توجيه المباني والفرا

 وتلطيف درجة حرارة الجو. 

 اه:ـــــــــالمي 6/9

المناطق  بعيدة عنفي القرى والمنتجعات السياحية إذا كانت في مناطق نائية  ة ثل المياه مشكل

 الحضرية هلذا يجب على المستثمر ما يلي

لتقييم الموارد المائية المتاحة كما ونوعاًهوتحديىد معىدلات السىحب الآمىن  بخبيرالاستعانة  •

 منها  ا يضمن الاستدامة.

لى • تىات قلي هىذه النبا  ة الاسىتهلائعند استخدام النباتات في تنسيق المواقع يجىب أن تكىون 

 للمياه وتتحمل الجفاف.

صىىحي ضىىر • صىىرف ال هىىزة ال سىىتخدام أج سىىتهلائورة ا لىىة الا يىىاه )في  قلي يىىاه في دورات الم للم

 ريف.اقل من ذلك( وذات فعالية في التص جالون/ مرة تصريف أو 5-1حدود

صىىفات ذات • نىىة  وا سىىتخدام اكسسىىورات معي عىىال  ضىىرورة ا شىىكل ف يىىاه ب يىىل للم تىىدفق قل

 الاستحمام لدب المياه في مراوب

 النباتات بواسطة مياه سبق استخدامها للغسيل. ريإعادة استخدام المياه المعالجة مثل  •

 طير مياه الشرب إذا كان هنائ حاجة لذلك.ة و تقاستخدام الطاقة الشمسية في تحلي •

 استخدام تصاميم هيدروليكية ومضخات للمياه ذات كفاءة وفاعلية عاليتين. •

 ياه.تجميع مياه الأمطار وتنقيتها لاستخدامها في الإمداد بالم •

صىىىالحة  • ظىىىير ال يىىىاه  مىىىن الم لىىىتخلص  كىىىذلك في ا لجىىىة و يىىىة لمعا سىىىائل الطبيع سىىىتخدام الو ا

 للاستخدام.
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هىىا  ك • هىىا وتجهيز حىىال توافر يىىة في  لىىبرئ الطبيع لىىبحيرات وا سىىتخدام ا سىىبأا احة مىىاكن لل

ضىىيا مىىد  توالريا قىىة وتعت سىىتهلك الطا صىىطناعية ت شىىاء مسىىابح ا مىىن إن بىىدلًا  فىىة  يىىة المختل المائ

 على مياه تعالج بالمواد الكيميائية المركزة.

 التخلص من المخلفات: 7/9

فىات  • مىن المخل لىتخلص  طىرأ وأنظمىة ا سىة أنسىب  يراعى أن يقوم استشاري متخصص بدرا

 السائلة وال  تناسب القرية أو المنتجع السياحي.

 ملائم.ضرورة تصميم وتنفيذ شبكات معالجة وإعادة استخدام للمياه الرمادية بشكل  •

يىىع  • سىىياحيهضىىرورة إدراج تجم جىىع ال يىىة أو المنت قىىع القر خىىارج مو نىىاء إلى  فىىات الب قىىل مخل  ون

 والتخلص الآمن منها كأحد بنود التعاقد مع شركة المقاولات المنفذة للمشروع.

لىىة عمىىل • يىىة/ في حا خىىاص بالقر يىىات  مىىى نفا قىىع الم مر سىىياحي يفضىىل أن يكىىون المو جىىع ال نت

سىىيوله عىىن مسىارات ال يىةه و عىن المجىىاري المائ يىداً  نىىاته وبع عىىن مسىار الحيوا يىداً   معىزولًا وبع

 وآمن بالنسبة للمياه الجوفية.

يجىىب  • فىىات  مىىة والمخال لجىىة القما يىىع أو معا مىىاكن تجم يىىور لأ نىىات أو الط صىىول الحيوا نىىع و لم

 أو أسقف خفيفة. الحواجز المختلفة من أسوار استخدام

 

 
حىدوث  • نىع  مىائي  لم يىة ميىاه مسىتعملة إلى  ميىاه البحىر أو أي مجىرى  لىوث يمنع صرف أ أي ت

 يؤثر سلبياً على الحيوانات البحرية أو الفطرية.

 والسلامة: الآمناشتراطات  8/9

ثىاث القريىة / • عىاة أن يكىون أ لىة للاشىتعال ومرا ظىير قاب  استخدام مواد إنشاء وتشىطيبات 

 شتعال.منخفضة للاالمنتجع السياحي من مواد ذات قابلية 

حىالات  العمل على تدريب العاملين بالقرية/ • يىة ومواجهىة  سىبل الوقا المنتجع السياحي على 

 لطوار  والقيام بالإسعافات الأولية.ا

تأمين ظرفة إسعافات أولية مجهزة عميع الأدوات اللازمةهوتكون تحت إشراف شىخص  •

 مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.

 وضع لافتات تحذيرية على المواقع الخطرة. •

سىىلا • شىىتراطات ال تىىزام با مىىا الال لمىىدني و لىىدفاع ا مىىة ل يىىة العا مىىن المدير صىىادرة  يىىة ال مة والوقا

 يستجد عليها من تعديلات
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 ( 7/ 6 م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 1/  10

 

 المحترم.     سعادة رئي  بلدية:

موقع  المتضمن رظبتكم تأجير  هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 .قرية/منتجع سياحي إقامة وتشغيل ستثماره فيلا                               في مدينة 

وحيس تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة  وجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

بيعة معاينة تامة نافية على الط شتراطات الخاصة بهذه المنافسةه كما تم معاينة العقاركافة الا

 للجهالة.

(                               ة سنوية قدرها )نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجر

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا  ريال وتجدون(                    )

  وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاك  هاتف

 الرمز  ص.ب
 

 العنوان: ..................................................................................................................

 

 الختم الريي      التوقيع

 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع   10/2
  )الرسم الكروكي للموقع(

 

 رفقب الكروكي المحس
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج   10/3
 

 ارـــــمحضر تسليم عق

 الرقم:

 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

 

 .................في يوم .......... ة بياناته عاليه أقر بأنني قد استلمت  وجب هذا المحضر العقار المذكور

تىىاريخ   قىىد هىىـ  14    /      /       ب جىىب ع سىىياحي  و جىىع   يىىة/ منت شىىغيل قر لاسىىتخدامه في وإدارة وت

ة للجهالة قمت  عاينته معاينه تامة نافيالإيجار المبرم مع أمانة/ بلدية ........................................  وقد 

 حالته في تاريخ استلامه. شرعاً وبأنني قبلته على

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئي  بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 

 

 ــــــــ صورة لملف العقار

 

 



                         المملكة العربية الســــعودية

 والاسكان وزارة الشئون البلدية والقروية

 تنمية الاستثمارات ببلدية محافظة بدر الجنوب

 
  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية
 60من  44الصفحة 

 

 

 

 

 

 نموذج تفويد بالاستعلام البنكي 

 

  

شىىىركة/  عىىىن  يىىىاً  صىىىف   ىىىثلًا قانون نىىىاه / .............................................. ب قىىىع أد نىىىا المو صىىىرح أ فىىىوض وأ أ

سىىىة ..................... نىىىة/ مؤس شىىىركة/ ...................... لأما يىىىة لل لىىىة المال يىىىد الحا مىىىا يف لىىىى  صىىىول ع يىىىة بالح لبلد

 المؤسسة ومقدرتها المالية على  ويل وتشغيل مشروع القرية/ المنتجع السياحي محل المزايدة رقم

لىك دون  لسنة  نىوئه وذ مىع الب لىها  والمعلن عنها بتاريخ   /    /       وكذا السمعة المالية من خىلال تعام

 التطرأ إلى تفاصيل الحسابات والأرصدة المالية للشركة.

 .......................................................الاسم : .........

 الصفة : ................................................................

 التوقيع : ................................................................

 التاريخ : ................................................................

 يجب التصديق على التوقيع من كل من البنوئ المتعامل معها على حدة. ملحوظة:

 

 التوقيع        اسم البنك

 ختم البنك
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 إقرار من المستثمر 10/4

 

 

  يقر المستثمر  ا يلي:

 بها.اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم  ا جاء   .1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة  وضوع المزايدة وعلى وجه خاص:  .2

لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة  وجب الأمر السامي الكريم رقم  ▪

 هـ24/09/1423في  38313/ب/3

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضوقع المعاين  .3
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 ..................................رقم العقد

 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  

 من :.................تم الاتفاأ بين كل /......./.......الموافق......................................إنه في يوم

التوقيع على  ويمثلها في.....................................ومقرهاالبلدية............................................اسم الأمانة/

 طرف أول..................................................بصفته.................................................. هذا العقد

 .......................................................................................................................................... العنوان

 .........................................................................فاك ............................................................هاتف

 ...............................الرمز البريدي.....................................المدينة...........................................ص.ب

 .................................................................................................................................البريد الإليكتروني

   .......... ..........................اسم المستثمر.......................................................................................

 ..............................................................................................................................شركة / مؤسسة

 ....../..../......بتاريخ.............................................صادر من........................................سجل تجارى رقم

 ......................................بصفتهفي التوقيع على هذا العقد..................................................... ويمثلها

 يطرف ثان.............................بالتفويد رقم....................................................وينوب عنه في التوقيع

 ............................................................................................................................................... العنوان

 ......................................................................فاك ............................................................هاتف

 ..............................الرمز البريدي. .......................................المدينة........................................ص.ب

 ..........................................................................................................................البريد الإليكتروني

يىىة بخطىىاب .. جىىراءات المنته لىىى الإ نىىاء ع قىىم .......................ب ضىىي ................./...../.................... في........ ر القا

 بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار الموضحة بياناتهه فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

 تعريف لمفردات العقد. :  المادة الأول

  .والمحددة أماكنها في هذا العقد للبلدية  /الأرض المملوكة للأمانة وه : الموقع  

 .الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ وه : العقار 

 المشروع

 

من قبل المستثمر على  وتشغيله المراد إقامته القرية/المنتجع السياحيهو  :

 أدناه. كما هو موضح المحددة بياناتهالموقع 

 الجهات ذات العلاقة

 

الجهات الحكومية وظير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من الناحية  يه :

تقدم الخدمات الأساسية  التنظيميةه أو الرقابيةه أو الفنيةه أو ال 

 للمشروع.

 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة:
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 مستندات العقد :  الثانيةالمادة 

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعد وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1

 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2

 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و .3

مىرحل  .4 لى  المراسلات المتبادلة بين الطرفين فى  عىرض وا قىديم العطىاءات وقبىول ال فىق الطرفىان  ت ات

 على اعتبارها ضمن مستندات العقد.

 وصف العقار :  الثالثةالمادة 

  : وجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي

 موقع العقار: 

   المدينة     :

 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق( 

 مترا   بطول                                                    شمالا:  ▪

 مترا   بطول                                                    جنوبا:  ▪

 مترا   بطول                                                    شرقا:  ▪

 مترا              بطول                                                   ظربا:  ▪

 مساحة العقار: 

 )                         (  المساحة الإجمالية: ▪

 المباني:                متر مربع مساحة  ▪

 عدد الأدوار  :                طابقاً  ▪

 نوع البناء    :  ▪

 العقدالغرض من  :  الرابعةالمادة 

يجوز ولا  قرية/منتجع سياحي وتشغيل أعلاه لإنشاءالموضحة بياناته  رض من العقد هو استثمار الموقعغال

 له. استخدامه لغير الغرض المخصص

 مدة العقد :  الخامسةالمادة 

مىىن  (   )(   مدة العقد ) قىىار  سىىلم المسىىتثمر للع تىىاريخ ت مىىن  بىىدأ  نىىة/ ت الأما

  خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. البلديةه  وجب محضر تسليم موقع من الطرفين

 فترة التجهيز والإنشاء :  السادسةالمادة 



                         المملكة العربية الســــعودية

 والاسكان وزارة الشئون البلدية والقروية

 تنمية الاستثمارات ببلدية محافظة بدر الجنوب

 
  

 

 كراسة شروط ومواصفات
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عىىىادل  (   )(   يعطى المستثمر فترة ) هىىىى ت شىىىاءه و يىىىز والإن مىىىن  %5للتجه

 من العقده وهى فترة زمنية ظير مدفوعة الأجرة. الخامسةالمادة  المدة المحددة في

 

 

 

 

 :السنويالإيجار  :  السابعةالمادة 

سىىىىداد      ريال )  للعقار يالإيجار السنو يىىىىتم  قىىىىط( و يىىىىال ف ر

سىىنةه  يىة كىىل  فىىى بدا سىدادها  يىىتم  يىىةه ف جىىور السىنوات التال مىا أ قىىده أ يىىع الع سىىنة الأولى عنىد توق إيجىار ال

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنةهوبح

 التزامات المستثمر  :  الثامنةالمادة 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر  وجب هذا العقد  ا يلى :

مىن  .1 بىدء الأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة  البلديىة ومىن الجهىات الأخىرى ذات العلاقىة قبىل ال

 فى تنفيذ المشروع.

 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح .2

سىىىب  .3 مىىة ح صىىة والعا كىىات الخا شىىخاص والممتل يىىىة الأ مىىة لحما سىىلامة اللاز مىىن وال سىىائل الأ تىىوفير و

 تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .4

فىة بالإشىراف علىى تنفيىذ الأمانة/الحصول على موافقىة  .5 سىم الجهىة الاستشىارية المكل البلديىة علىى ا

 والمواصفات والمخططات المتفق عليها. المشروعه والتأكد من تنفيذه وفقاً للشروط

البلدية قبل عمل أية إضافات أو تعديلات يراها ضرورية الأمانة/الحصول على الموافقة الخطية من  .6

 للمشروع.

صىىيل  سىىداد .7 كىىىاليف تو مىىل ت شىىروع وتح شىىىغيل الم شىىاء وت قىىة ب ن ضىىىرائب المتعل سىىوم وال لخىىىدمات الر ا

 .للموقع

مىن  .8 لبلديىة ومىن الجهىىات ذات الأمانة/اتشىغيل وصىيانة المشىروع وفقىا للشىروط والمواصىىفات المحىددة 

 العلاقة.

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .9

 الرقابة على تنفيذ العقد :  التاسعةالمادة 

قىىد. للأمانة/ مىىدة الع خىىلال  قىىت  فىىى أى و شىىروع  لىىى الم بىىة ع فىىى الرقا لحىىق  قىىة ا يىىة والجهىىات ذات العلا للبلد

 ويلتزم الطرف الثانى عميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.

 الالتزام بالنشاط المحدد :  العاشرةالمادة 

 من هذا العقد. الرابعةلغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 
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 التنازل عن العقد :  الحادية عشرالمادة 

مىن  جىزء  لمىؤجرلا يحق للمستثمر تأجير كل أو  قىد إلا  وافقىة  لىه الموقىع ا عىن الع نىازل  غىيره أو الت علىى ال

 البلدية.الأمانة/ خطية من 

 الغرامات والجزاءات  :  ة عشرنيالثاالمادة 

لىىواردة  لجىىزاءات ا مىىات وا يىىه الغرا بىىق عل سىىتثمر تط مىىن الم فىىات  حىىدوث مخال لىىة  شىىروط فىىى حا سىىة ال بكرا

لىوزراء رقىم  المرفقة قىرار مجلى  ا فىات البلديىة الصىادرة ب عىن المخال فىى  218بلائحة الغرامات والجىزاءات 

لىوزارى رقىم 6/8/1422 فىى 5367/4هـ والتعميم ا جىزاءات25/1/1423/ و ف  عىدم ورود  لىة   هىـ. وفىى حا

مىة  للبلديىة الحىق فيللأمانة/تضمنة بلائحة الغرامات والجزاءات ف ن المالمخالفات ظير  لبعد قىدير الغرا ت

 تتناسب مع حجم المخالفة. ال 

 فسخ العقد :  عشر ثالثةالالمادة 

لىك  البلدية فيالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق  مىن ضىرر بسىبب ذ مىا لحقهىا  الرجوع إلى المسىتثمر في

 فى أى من الحالات التالية :

 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. -1

يىاً  -2 تىأجير النشىاط كل قىام ب إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فى العقده أو 

البلديةه وذلك بعد إنذاره لتصىحيح الأمانة/أو جزئياًه أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من 

 الوضعه ومضى ةسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذارهه ومضى ةسة عشر يوماً من تاريخ  -3

 إخطاره بالإنذار.

شىىر في  -4 ظىير مبا شىىر أو  ظىىيره بطريىق مبا شىىرع بنفسىه أو بوسىىاطة  قىد  بىت أن المسىىتثمر  رشىىوة  إذا ث

 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يأحد موظف

سىةه او  -5 مىر بوضىعه تحىت الحرا بىت إعسىارهه أو صىدر أ إذا أفل ه أو طلب إشهار إفلاسىهه أو ث

 جرى حل الشركة وتصفيتها.

 إذا توفى المستثمره ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيذ العقد. -6

 إلغاء العقد :  عشر الرابعةالمادة 

تىأجير أو للأمانة/يجوز  مىدة ال هىاء  غىاء العقىده قبىل انت يىة إل للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلديىة والقرو

ثىىة  ضىىاء ثلا بىىذلكه وانق سىىتثمر  سىىتأجر أو الم شىىعار الم عىىد إ مىىةه ب صىىلحة العا لىىق بالم سىىباب تتع سىىتثماره لأ الا

 أشهر من تاريخ إشعاره.

 المنش ت المقامة على العقار :  عشر الخامسةالمادة 

عىىد  يىىة ب نىىة/ للبلد حىىق الأما مىىن  هىىي  قىىار  لىىى الع مىىة ع يىىزات المقا شىى ت  والتجه بىىأن تكىىون المن تىىزم المسىىتثمر  يل

لىة جيىدةه   يىتم الاسىتلام بعمىل محضىر تسىليم للمنشى ت انتهاء مدة العقده وعلىى المسىتثمر تسىليمها بحا و

 .  ويوقع من الطرفين والتجهيزات بكاملهاه يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد

 مرجع العقد :  ة عشردسالساالمادة 
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بىالأمر  قىارات البلديىة الصىادرة  قىد تسىرى أحكىام لائحىة التصىرف بالع هىذا الع فىى  نىص  فيما لم يرد فيه 

 هـ. 23/9/1423 في 38313/ب/3السامى رقم 

 الفصل فى النزاع بين الطرفين :  عشر السابعةالمادة 

هىىو الجهىىة  ظىىالم  يىىوان الم فىى ن د قىىد  هىىذا الع نىىود  يىىذ ب لىىق بتنف مىىا يتع طىىرفين في بىىين ال خىىلاف  جىىود  لىىة و في حا

قىىارات  صىىرف بالع حىىة الت يىىة للائ مىىات التنفيذ مىىن التعلي ثىىة عشىىر  لمىىادة الثال جىىب ا يىىه  و صىىل ف صىىة بالف المخت

 هـ. 24/12/1426في  73671بالقرار الوزاري رقم البلدية الصادرة 

 شروط أخرى :  عشر الثامنةالمادة 

 روط الخاصة الش
 

 

 
 

  :  التاسعة عشرالمادة 

يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقده هو العنوان الذى يمكن للطرف الأول أن يرسل عليه 

سىىتلمها  قىىد ا ثىىانى  طىىرف ال قىىده ويكىىون ال هىىذا الع ثىىانى بخصىىوص  طىىرف ال بىىات إلى ال سىىلات والمكات المرا

  جرد إرسالها إليه على العنوان المذكوره وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.

 

 والله ولى التوفيقههه

 

حىىتفظ  ثىىانى وا طىىرف ال سىىخة لل هىىا ن سىىُلمت من صىىلية  سىىخ أ ثىىلاث ن مىىن  تىىاريخ   /   /         قىىد ب هىىذا الع حىىرر 

 الطرف الأول بنسختين.

 

 الأولالطرف       الثانيالطرف    


