
  

 

 

 

 

 

 

 

 

الدليل 

الإرشادي لإعداد كراسة الشروط 

 والمواصفات

 لمجمعات التجــــــاريةلإدارة وتشغيل ا

 

كراسة شروط ومواصفات لإنشاء وإدارة وتشغيل 

 ةيتجار تمحلا



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

2 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  
يتعين مراعاة الإلتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات 

أو عن طريق تطبيق furas.momra.gov.saياً, وذلك عن طريق الموقع الإلكتروني  الكترون

الأجهزة الذكية "فرص" بإستثناء أصل خطاب الضمان البنكي, فيقدم الأصل في ظرف مختوم 

المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم ثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم ومغلق من المست

المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة من الضمان البنكي في  الفاكس في الموعد والمكان

 الموقع الإلكتروني المشار إليه.
 

 المستند مسلسل
هلللللللللللللللللللل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيلللل رسلللمي موالللق بإذا قلللام بلللالتوقيع علللل  العطلللاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
وكيلها الذي وقع عل  إابات أن المسئول عن الشركة أو 
 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 

 
 

4 
صورة سارية المفعول ملن السلجل التجلاري بفلي حاللة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صللورة رخصللة امسللتثمار الأجنبللي إذا كللان المسللتثمر 

 غير سعودي
 

 

6 
 المحلاتوإدارة  بتشغيلصور شهادات الخبرة الخاصة 

 التجارية.
 

 

7 
من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربلي خطاب ضمان 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 
 . والمطلوب إنشاءه وإدارته وتشغيلهأرض فضاء هو  المشــروع:.

كللللة عللللل  الأرض المملووالمطلللللوب إقامتلللله المحللللل التجللللاري هللللو  :العقار
 .للأمانة/البلدية والموضحة بياناته في وصف العقار

هللو شللركة أو مؤسسللة مرخصللة تللزاول نشللاط إنشللاء وإدارة وتشللغيل  المستثمر:  
 التجارية. المحلات

 بقصد به المؤسسة أو الشركة الت  تقدم عرضاً لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 
 المحلات
 :ةالتجاري

 مختلفة الأنشطة  تجاريةهو سوق يتكون من محلات 

تأخلذ شلكل مزايلدة بهلدف  المسلتثمرينهي طريقة لإاارة التنلافس بلين  :المنافسة
عنلللد تلللأجير  وتتبعهلللا الأمانلللة/ البلديلللةالحصلللول علللل  أعلللل  سلللعر, 

 العقارات والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

المنافسللللللللللللللللللللللللة 
 الإلكترونية:

 عن طريق الموقع الإلكتروني  تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة

furas.momra.gov.sa  "أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 خالتاري كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان
  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 2024/10/01 الإعلانتمديد كما هو محدد في  آخر ميعاد لتقديم العطاءات
 2024/10/02 الإعلان تمديد كما هو محدد في موعد فتح المظاريف
  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة
  بلديةتحدده الأمانة/ ال موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوملاً ملن تلاريخ إشلعار 
الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها, فإن لم 
يراجللع يرسللل للله إشللعار نهللا ي, ويعطللي 

 ً  .مهلة إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

مللن تللاريخ تسللليم العقللار بموجللب محضللر 
, تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر

محضللر  وإذا لللم يللتم توقيللع المسللتثمر عللل 
تسللليم العقللار يللتم إشللعاره خطيللاً وتحسللب 
 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 ةقــــــدمم .1

 
 

 منافسة عامة عل  المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونيةفي طرح  الخبراءترغب بلدية 
 اهوتشلغيل ادارتهلوا انشا هلإ الواردة بياناته في وصف العقار ةتجاري تأرض لإقامة محلالتأجير 

والتلي توضلح المعلوملات التلي  المرفقلة,وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشلروط والمواصلفات 
 المزايدة.ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه  بها,يجب عل  المستثمرين الإحاطة 

ل  امشتراطات وتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف ع
بملا يمكنله ملن تقلديم عطلاء  المسلتثمر,والتزاملات  للعقلد,والجوانب القانونية  الفنية,والمواصفات 

 ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها المتاحة,مدروس يتيح له الفوز بالفرصة امستثمارية 
 

ين فلللي بلللالرد علللل  أيلللة استفسلللارات أو استيضلللاحات ملللن المسلللتثمرين اللللراغب وترحلللب البلديلللة
مكتوبللللا أو  امستفسللللاربالبلديللللة وتقللللديم  امسللللتثماراتبالتوجلللله إللللل  إدارة  المزايللللدة,دخللللول 

ميللللللللللللللل يأو مراسلللللللللللللللتنا عبللللللللللللللر الإ 0163550813 عللللللللللللللل  الللللللللللللللرقم امتصللللللللللللللال
Abdulazizsmalbishri@qassim.gov.sa 
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 ارــوصف العق .2
 

 . ةتجاري تمحلاإدارة وتشغيل إنشاء و نوع النشاط
 ةتجاري تمحلا مكونات النشاط

, طريق الأمير  حي الربوة : الخبراءالمدينة ارـع العقـــموق
 فيصل بن بندر

 ( 24رقم الأرض ب  - 209المخطط ق/ح/ 
المساحة 
 للعقارالإجمالية 

 م847.50

 أرض فضاء نوع البناء
 

 :الخدمات بالعقار
 .عل  حساب المستثمرللموقع جميع الخدمات يتم إيصال 
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 ة والتقديماشتراطات دخول المزايد  .3
 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

الممنللوعين مللن هللذه المزايللدة. مللا عللدا  يالتقللدم فللشللركات والمؤسسللات لليحللق  1/1/3
ويحللق ن التعامللل, مللدة المنللع ملل تنتهلليأو بحكللم قضللا   حتلل  التعامللل نظامللا 

, أو كللانوا ممللن لللديهم مسللتحقات متللأخرة لهللا الللذين اسللتبعاد للأمانللة أو البلديللة
بعللد رفعهللا لللوزير الشللئون البلديللة  موعللدها عللنلأجللرة يتللأخرون فللي سللداد ا

  والقروية والموافقة عل  استبعاده. 
 . يسري عل  الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام امستثمار الأجنبي 2/1/3

 المعلومات:سرية    2/3
 جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة                       

 لأي طرف أو جهة الإطلاع عليها  ولأيمكنالإلكترونية تتمتع بكامل السرية                       

 سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدى                       

 الأمانة/البلدية.                      

 تقديم العطاءات :  3/3

 ويتم إرفاق كل المستندات  الإلكترونية,تقدم العطاءات عن طريق المنافسة                       

 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً.                      

 لغة العطاء:  4/3
لما كانت اللغة العربية هي اللغلة الرسلمية فلي المملكلة العربيلة السلعودية فعلل       1/4/3

املتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقلة بهلذا المشلروع,  مقدم العطاء
الكتالوجلات بما في ذلك العطاء, وجميع مرفقاتله, وبياناتله, ويسلتثن  ملن ذللك 

 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة امنجليزية. الخاصة
مته إل  اللغة العربية علن طريلق في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترج     2/4/3

مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد, ويعتبر النص العربي هلو المعلول 
 عليه في حالة امختلاف أو املتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات:  5/3
قسلم /عن طريق الموقع الإلكتروني بفرص( وإرفاق أصل الضمان بظرف مختوم للبلديلة 

 .امستثمارات
 تقديم العطاءات: موعد  6/3

عطلاء  أيولن يقبل   2024/10/01يوم الثلاااء  في موعد أقصاه يجب أن تقدم العطاءات
 .الموعد بعد هذايرد 

 المظاريف:موعد فتح   7/3
 2024/10/02 الأربعاءيوم  التاسعةالساعة لمظاريف هو الموعد المحدد لفتح ا

 :تقديم العطاء  8/3
استيفاء نملوذج العطلاء المرفلق بالدقلة اللازملة, وذللك طباعلة أو  رالمستثمعل      1/8/3

كتابللة بالمللداد, واملتللزام التللام بمللا تقضلل  بلله البنللود الللواردة بكراسللة الشللروط 
 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسله, أو  المسلتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاتله والتوقيلع عليهلا ملن      2/8/3
وإذا قدم العطلاء ملن شلخص  تمه.ا بخهذلك ختمالشخص المفوض من قبله, وك

أو مصلحوبا  ,من الغرفلة التجاريلة امفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق
 بوكالة شرعية.

في حال تعذر تقديم العطلاء علن طريلق المنافسلة الإلكترونيلة لأسلباب فنيلة, يقلدم   3/8/3

ختلوم العطاء في يلوم وموعلد ومكلان فلتح المظلاريف المعللن عنله داخلل ظلرف م
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 وعنوانلهحمر ويكتلب عليله ملن الخلارج اسلم المنافسلة واسلم المسلتثمر بالشمع الأ

 الكراسة.ه يمقسداد  تما يثبورقم الفاكس مع تقديم  هواتفهوأرقام 

 الأسعار: كتابة 9/3
 :ييل ماعند إعداد عطا ه أن يراع   المستثمريجب عل  

الشلروط والمواصلفات, وم يجلوز  أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة   1/9/3
له إجراء أى تعديل, أو إبداء أى تحفظ عليها, أو القيام بشطب أى بند من بنلود 

 المزايدة أو مواصفاتها, ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة بحروفاً(  يتدون الأسعار ف  2/9/3
أو الطمللس, وأى تصللحيح أو تعللديل فلل  و المحللو, الكشللط, أ للمسللتثمرم يجللوز   3/9/3

عللرض السللعر يجللب أن تعللاد كتابتلله مللن جديللد بللالحروف والأرقللام, والتوقيللع 
 عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان   10/3
 /للأمانلةيوماً من التاريخ المحدد لفلتح المظلاريف, ويوماً( تسعون 90مدة سريان العطاء ب

اء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك, ويبق  العطلاء نافلذ طلب مد سريان العط يلبلدية الحق فا
 المفعول وغير جا ز الرجوع فيه من وقت تقديمه, وحت  نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان:  11/3
( مللن قيمللة العطللاء %25عللن ب لم تقللتقللديم ضللمان بنكللي مللع العللرض بقيمللة    1/11/3

سللة النقللد السللنوي, ويقللدم فلل  شللكل خطللاب ضللمان مللن بنللك معتمللد لللدى مؤس
, وأن يكللون غيلر مشللروط, وغيلر قابللل لألغلاء, وأن يكللون السلعوديالعربل  

واجب اللدفع عنلد أول طللب ملن الأمانلة أو البلديلة, دون الحاجلة إلل  إنلذار أو 
حكم قضا ي, كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة م تقلل علن الاالة 

 للتمديد عند الحاجة. أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء, وقابلاً 
يسللتبعد كللل عطللاء مللالم يقللدم أصللل الضللمان للبلديللة بظللرف مختللوم قبللل فللتح    2/11/3

( مللن قيمللة العطللاء السللنوي, أو يكللون %25عللن ب لم تقللبقيمللة  المظللاريف,
خطلللاب الضلللمان مقلللدما بغيلللر اسلللم المسلللتثمر, ولللليس للمسلللتثمر الحلللق فلللي 

 .امستبعادعل   امعتراض
 ج عن الضمان:موعد الإفرا  12/3

لأصلحاب  دالمزايلدة, ويلرفلور البلت فلي  مقبوللةيرد الضمان لأصحاب العطلاءات غيلر ال
 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة

 مستندات العطاء:  13/3
 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب عل  

, أو مملن يفوضله للذلك, ومختوملاً المسلتثمرليه ملن نموذج العطاء والتوقيع ع    1/13/3
 تاريخ التوقيع. إابات, مع بختمه

إذا قللام وذلللك , , أو وكالللة شللرعيةالغرفللة التجاريللةمللن  امواقلل يتوكيللل رسللم    2/13/3
 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع عل  العطاء 

الشللركة أو  شللركة يجللب إرفللاق مللا يثبللت أن المسللئول عللن المسللتثمروإذا كللان 
وكيلهللا الللذى وقللع عللل  العطللاء ومرفقاتلله لديلله الصلللاحية للتوقيللع نيابللة عللن 

 الشركة.
  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار   3/13/3
 صورة من رخصة امستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي.   4/13/3
ي بوطبقللا السللعود يخطللاب ضللمان مللن بنللك معتمللد لللدى مؤسسللة النقللد العربلل   5/13/3

 .أعلاه( 3/9للشروط الواردة في البند 
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موقعللا  فللرص,كراسللة الشللروط ومواصللفات المنافسللة وملحقاتهللا الأصللل عبللر تطبيللق    6/3/13

 من المستثمر ومختومة بختمه, تأكيداً ملتزام المستثمر المطلق بما ورد بها عليها
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .4
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

 ودقيقلة,وافيلة  اللواردة دراسلة الشلروط والمواصلفات بنود كراسة دراسة المستثمرعل  
لشللروط والمواصللفات, وعللدم املتللزام بللذلك وإعللداد العللرض وفقللا لمللا تقضللي بلله هللذه ا

 في استبعاد العطاء. ةالبلدي /للأمانة    يعطي الحق 
 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

 المسللتثمربنللد مللن بنللود المزايللدة, يجللب عللل   أيحالللة غمللوض أو عللدم وضللوح  يفلل
ه لعطا له, البلدية خطياً للحصول علل  الإيضلاح الللازم قبلل تقديملالأمانة/امستفسار من 

قوم توسلالمحلدد لتقلديم العطلاءات,  النهلا يمن التلاريخ  أيام ةوذلك بمدة م تقل عن عشر
بلللالرد علللل  امستفسلللارات كتابلللة لكلللل ملللن اشلللترى كراسلللة الشلللروط  الأمانة/البلديلللة
, ولن يعول أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسةفي موعد أقصاه  والمواصفات

 و إجابات شفوية.عل  أية استفسارات أ
 العقار:معاينة   3/4

وفلق  للجهاللة,بمعاينة العقار معاينة تامة نافيلة وقبل تقديم عطا ه أن يقوم  المستثمرعل  
 . السا دة به وضاعالأالمعتمدة, وأن يتعرف تعرفاً تاماً عل   الحدود
اً قد استوف  هذا الشلرط بمجلرد تقدمله بعطا له, بحيلح م يحلق لله محقل المستثمرويعتبر 

  .والأعمال المتعلقة به بخصوص العقارامدعاء أو امحتجاج بأية جهالة 
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 ما يحق للأمانة / للبلدية وللمستثمر  .5

 قبل وأاناء فتح المظاريف 
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 لمستثمرا يحق للأمانة/للبلدية ولم .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

بعللد أخللذ موافقللة صللاحب  للبلديللة إلغللاء المزايللدة قبللل فللتح المظللاريف للأمانللة/يجللوز 
إذا اقتضلت المصللحة العاملة ذللك. ويحلق لهلا الإضلافة أو الحلذف أو التعلديل  الصلاحية
وط والمواصلفات بموجلب خطلاب أو إخطلار إلل  بند من بنود كراسة الشر يلمضمون أ

قاملت بشلراء كراسلة الشلروط والمواصلفات, وذللك  يجميع الشركات أو المؤسسات التل
عل  أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تلم إخطلار الشلركات أو  المظاريف,قبل فتح 

 المؤسسات به جزء م يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

للبلديلة تأجيللل تلاريخ وموعلد فلتح المظللاريف إذا ملا دعلت الضلرورة إللل   للأمانلة/يحلق 
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأم ذلك, وإذا تم ذلك فإن

 سحب العطاء: 3/5
 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف  هسحب عطا لمستثمرم يحق ل

  تعديل العطاء: 4/5
دعلاء ملن إ أيلن يلتفت إل  و, في عطا ه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرم يجوز 

 .تقديمه بعدعطا ه  فيخطأ  بوجودصاحب العطاء 
 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

 سوف يكون فتح المظاريف الكتروني عبر برنامج فرص.

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية
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 الموقعالترسية والتعاقد وتسليم  .6

 
 :الترسية والتعاقد 1/6

بعللد أن تسللتكمل لجنللة فللتح المظللاريف إجراءاتهللا تقللدم العللروض إللل  لجنللة  1/1/6
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية  لدراستها,امستثمار 

يللتم إخطللار مللن رسللت عليلله المزايللدة خلللال أسللبوع عللل  الأكثللر مللن تللاريخ  2/1/6
ر يوماً من تاريخ الإخطار الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عش

مسللتكمال الإجللراءات, وإذا لللم يراجللع خلللال هللذه المللدة, يرسللل للله إخطللار 
نها ي, ويعط  مهلة خمسة عشر يوماً أخرى, وف  حالة تخلفه علن مراجعلة 

لبلديللة بعللد المللدة الإضللافية يللتم إلغللاء حقلله فللي التللأجير ومصللادرة االأمانة/
 الضمان.

خذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايدة عل  يجوز للأمانة/ للبلدية بعد أ 3/1/6
صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول, اللذي رسلت عليله المزايلدة, 

 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 تسليم الموقع: 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين, وذلك  1/2/6
لم يكن هناك عا ق لدى الأمانة/البلدية يحول دون بعد توقيع العقد مباشرة ما 

ذلك, وبشرط أم تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ امستلام عن شهر 
 واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع عل  محضر تسلم الموقع تقوم البلدية  2/2/6
وتحسب بداية مدة العقد من  عنوانه,بإرسال إشعار خط  للمستثمر عل  

 .الإشعار تاريخ
 ضريبة القيمة المضافة: 3/6

 يتم إحتساب ضريبة القيمة المضافة عل  الإيجار ويكون التحصيل مع حلول                          
 كل سنة إيجارية.                         
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 الاشتراطات العامة .7
 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

فلإن ذللك يكلون  بله,إذا لزم الأمر توصيل خدمات إضافية للموقع زيادة الخدمات الكا نلة 

وعلللل   بلللذلك, التكلللاليف والرسلللوم المرتبطلللةويتحملللل كافلللة  الخاصلللة,علللل  مسلللئوليته 

المعنيللة بالأمانة/البلديللة ومللع الجهللات ذات المسللتثمر أن ينسللق فللي ذلللك مللع الإدارات 

 الصلة.

 :جهيز والتنفيذللت الزمنيالبرنامج  2/7
 الإنشللاء يلتللزم المسللتثمر أن يقللدم للأمانة/للبلديللة برنامجللاً زمنيللاً للتنفيللذ, لجميللع أعمللال

  .والدهان المطلوب إجراؤها
 العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  3/7

الحصلول علل  الموافقلات والتلراخيص ملن بتقلديم التصلميم النهلا ي قبلل تزم المستثمر يل
 .معتمادها من البلدية ولجنة امستثمار الأمانة/البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  4/7
نفيلذ الإشراف للتأكد ملن التلزام المسلتثمر بالت فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 1/4/7

 طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
بعللد موافقللة  جديللدة إمم يجللوز للمسللتثمر إجللراء أيللة إضللافات أو تعللديلات  2/4/7

 .لبلديةالأمانة/ا
يلتزم المستثمر بعد امنتهاء من أعمال الإنشاء بإشلعار الأمانة/البلديلة, ليقلوم  3/4/7

, وعمللل محضللر يبللين أن التنفيللذ تللم طبقللاً مهنللدس الأمانة/البلديللة بالمعاينللة
 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 5/7
م يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فل  إعللان المزايلدة, وأى 

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد, وسحب العقار من المستثمر
 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  6/7

بعلللد التنلللازل علللن العقلللد للغيلللر إم وم  منلله,تلللأجير العقلللار أو جلللزء  للمسلللتثمرم يحللق 
و الرفض بناء يحق لها الموافقة أ يالبلدية, والتوالحصول عل  موافقة خطية من الأمانة/

 لمستثمر الأصلي.نفس شروط ا عل  المتنازل لهعل  تقديرها للموقف عل  أن تنطبق 
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7

المسلتثمر بالسلداد فلي  علدم التلزامتسدد أجرة السنة الأول  عنلد توقيلع العقلد, وفلي حاللة 
 إيجللارالموعللد المللذكور يللتم مصللادرة الضللمان البنكللي المقللدم مللن المسللتثمر, أمـــــــــللـا 

وبحلد أقصل  عشلرة أيلام ملن فلي بدايلة كلل سلنة إيجاريلة,  االسنوات التالية, فيلتم سلداده
 بداية السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  8/7
 :ييليلتزم المستثمر بما 

اتخاذ كافة الإجراءات وامحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث  1/8/7
 تصيب الأشخاص, أو الأعمال, أو الممتلكات العامة والخاصة.

وتلوفير متطلبلات الحمايلة عدم شغل الطلرق, أو إعاقلة الحركلة المروريلة,  2/8/7
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. يوالسلامة الت

 .التنفيذ عمالأالسلامة, أاناء القيام بو وسا ل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/8/7
يكون المستثمر مسئومً مسئولية كاملة عن كافلة حلوادث الوفلاة, وإصلابات  4/8/7

ل والملوظفين أانلاء قيلامهم بالعملل, أو العمل, الت  قد تلحلق بلأى ملن العملا
تلحق بالملارة أو المركبلات, نتيجلة علدم التزامله باحتياطلات السللامة أانلاء 
تأدية العملل, ويتحملل وحلده كافلة التعويضلات والمطالبلات, أو أى تكلاليف 

 مسئولية عن ذلك. أدن البلدية الأمانة/أخرى, وليس عل  
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 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 9/7
البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة, وفي هذه الحاللة يلتم تعلويض المسلتثمر /مانة يحق للأ

ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد وإعادة القيمة الإيجار بالموقع, عن قيمة المنشآت المقامة
 إل  تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 

 :هاء مدة العقدلبلدية بعد انتل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 10/7
لمسلتثمر بإشلعار االبلديلة  الأمانلة / بثلاالة أشلهر تقلومانتهاء ملدة العقلد  قبل 1/10/7

وفللي حالللة عللدم  ,ومللا عليلله مللن تجهيللزات لموقللعاتسللليم حضللوره لبموعللد 
 حضوره يتم استلام الموقع غيابيا, وإشعار المستثمر بذلك. 

نتهلاء ملدة العقلد تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة عل  العقار بعد ا 2/10/7
 إل  الأمانة/ البلدية, وعل  المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  11/7
العطلاء المتعلقلة بهلذه المزايلدة هلي  والمخططلات ووالا قجميع المستندات  1/11/7

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/11/7
البلديلة بلالتعويض عملا الأمانلة/ إلل   ليس لمقدم العطلاء الحلق فلي الرجلوع 3/11/7

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطا ه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هذه المزايدة للا حة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتهلا التنفيذيلة  4/11/7

 .هـ29/06/1441في 40152الكريم رقم  الساميالصادرة بموجب الأمر 
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 الاشتراطات الخاصة .8
 

 العقد:مدة  1/8

 تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة/البلدية. سنة  15مـــــدة العقد 

 :والتجديدفترة التجهيز  2/8

ملدة العقلد للتجهيلز والإنشلاء, وتكلون هلذه الفتلرة غيلر مدفوعلة من  ( %10منح المستثمر فترة بي

الأجرة. وف  حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنيلة المسلموح بهلا 

 للتجهيز والإنشاء يتم الرفع لصاحب الصلاحية بطلب فسخ العقد

. 

 مواقف السيارات : 3/8
 يلتزم المستثمر بما يلي:

 .ةالتجاري تللمحلا ر موقف سيارةتوفي       1/3/8
م يسللمح باسللتغلال الشللوارع الجانبيللة والخلفيللة كمواقللف لسلليارات مرتللادي       2/3/8

 .أو العاملين فيه ةالتجاري المحلات
وبحللد  ,مللن المواقلف العامللة %5تخصليص مواقللف لسليارات المعللاقين بواقلع       3/3/8

مللع تمييللز مواقللف  ,محللللخل ادعللل  أن تكللون قريبللة مللن ملل ,أدنلل  مللوقفين
 المعاقين بالشعار الخاص بهم.

 اللوحات الإعلانية: 4/8
يلتللزم المسللتثمر بتطبيللق امشللتراطات الفنيللة للوحللات الدعا يللة والإعلانيللة الصللادرة مللن 

والتل  تقلام  ية والشئون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعا ية للمجملع التجلاريدوزارة البل
 يتعلق باللوحات الدعا ية للمحلات.فيما كذلك  , و أمامه

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   

 

 

 

   

  

 

 

 

   

 امشتراطات الفنية  .9

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 

 

 الاشتراطات الفنية .9
 

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  1/9
عللاة أن يكللون الأاللاث اسللتخدام مللواد إنشللاء وتشللطيبات غيللر قابلللة للاشللتعال ومرا .1

ومحتويات المبن  من مواد ذات قابليلة اشلتعال منخفضلة ومناسلبة لنوعيلة امسلتخدام 
 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

يجب توفير مخارج للطوارئ علل  مسلافات مناسلبة وتلؤدى إلل  منلاطق آمنلة حسلب  .2
 تعليمات الدفاع المدني.

وكذلك نظام إطفاء  ,ة كشف الدخانتركيب نظام متطور لأنذار عن الحريق مع أنظم .3
ملع ضلرورة تلوفير أجهلزة إطفلاء حريلق  ,للحريق علن طريلق اللرل التلقلا ي للميلاه

 يدوية توزع عل  أماكن مناسبة حسب امشتراطات الفنية للدفاع المدني.
يراعلل  عنللد تصللميم وتركيللب كافللة التجهيللزات والخللدمات الكهربا يللة والميكانيكيللة  .4

أن يللتم ذلللك بطريقللة تقلللل مللن احتمللامت حللدوث الحريللق وغيرهللا مللن التجهيللزات 
 وانتشاره من منطقة لأخرى.

تباعه ملن في أماكن واضحة من المبن  ليتم ا وضع مخطط لأخلاء بمخطط هروب( .5
 قبل مرتادي المبن  في حالة الحريق.

أخلذ موافقللة إدارة اللدفاع المللدني بالمنطقللة فيملا يتعلللق بمتطلبللات السللامة التللي يجللب  .6
 نها في المشروع.تأمي

يجللب املتللزام باشللتراطات السلللامة والوقايللة الصللادرة مللن المديريللة العامللة للللدفاع  .7
 (.3ملحق رقم بـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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  المرفقـات  "الملاحق" .10
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 المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي للموقع(  1/10
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 (6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو

 

 
 المحترم.الخبراء سعادة ر يس بلدية:

 رالمتضمن رغبتكم تأجي  هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 
 إنشاء وإدارة وتشغيل محلات تجارية ستثماره فيمموقع في مدينة الخبراء 

وحيح تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 
عل  الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة, كما تم معاينة العقارعلي كافة ام

  للجهالة.
                         دم لسعادتكم بعرضنا مستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها بنتق
ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد  (                                          ( ب

تندات المطلوبة توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المس
  في كراسة الشروط والمواصفات.

 
 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف
 الرمز  ص.ب

 

 
 .......العنوان: ...........................................................................................................

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
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 إقرار من المستثمر

 
 

  يقر المستثمر بما يلي:
 اطلع عل  كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
اطلع عل  جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعل  وجه  .2

 خاص:
 40152لتصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم م حة ا .أ

 .هـ29/06/1441في
امشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزارة الشئون  .ب

 البلدية والقروية.
 نافية للجهالة. معاينة تامةللتأجير  المعروضموقع العاين  .3

, هو العنوان الذي يمكن للطرف الأول بالكراسةن العنوان الموضح أالثاني  #  يقر الطرف

أن يرسل عليه المراسلات والمكاتبات إل  الطرف الثاني بخصوص هذا العقد , ويكون 

تغير المذكور , وفي حالة الطرف الثاني قد استلمها بمجرد إرسالها إليه عل  العنوان 

 الطرف الأول بخطاب مسجل . ارإخطيتم  العنوان

 الشارع المحافظة المدينة

   

 اميميل الرمز البريدي رقم المبن 

   

 

 

  

 الختم   التوقيع 
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