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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

 
يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة فى كراسةة الشةروط والمواصةفات 

أو عةن طريةق   Furas.momra.gov.saالكترونياً , وذلك عةن طريةق الموقةع الالكترونةي 
أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الاصل في ظرف   باستثناءلاجهزة الذكية" فرص " ,  تطبيق ا

من المستثمر او من يفوضة  ويكتةب علية  اسةم المسةتثمر وعنوانة  وأرقةام   –مختوم ومغلق  
هواتف  ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عن  لفتح المظةاريف مةع ارفةاو صةورة مةن 

 .الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار الي  
 

 المستند  م 
هل  
 مرفق؟

 هل مختوم؟ 

   نموذج العطاء 1

2 
توكيــل رســمي موثــق اإذا قــام بــالتوقيع علــى العطــاء 

 (المستثمرومرفقاته شخص غير 
 

 

3 
إثبات أن المسـئول عـن الشـركة أو وكيلهـا الـذي وقـع 
على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع افي حالة الشركات 

 والمؤسسات(
 

 

4 
صورة سارية المفعول من السجل التجاري افـي حالـة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

   صور الهوية الشخصية اللأفراد( 5
    مستوصف.الترخيص بتشغيل وإدارة صورة  6

7 
ــغيل ــة بتشـ ــرة الخاصـ ــهادات الخبـ ــور شـ وإدارة  صـ

 .المستوصفات 
 

 

8 
ــد  ــدى مؤسســة النق ــل معتمــد ل خطــاب ضــمان مــن بن

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة . ب
 الشروط والمواصفات 

 
وتشغيله وإدارتـه مـن المسـتثمر بـالموقع   المراد إقامته  المستوصفهو   المشــروع:

 .المحدد 
هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها   العقار :

 . الأهلي المستوصف 
وإدارة وتشـغيل  تشـغيلهو شركة أو مؤسسة  مرخصـة تـزاول نشـاط   المستثمر:  

 .الأهليةالمستوصفات 
 لدخول المزايدة سواء كانت شـركة أو يقصد به الجهة التي تقدم عرضا   مقدم العطاء

 د.مؤسسة أو فر

المستوصفات  
 الأهلية

هي المستوصفات التخصصية أو المستوصفات الشاملة التي يوجـد بهـا 
ات , ويتــردد عليهــا المرضــى للفحــص أطبــاء فــي مختلــف التخصصــ

والعــلاج , كــالأمراض الباطنيــة والأطفــال وأمــراض النســاء والعيــون 
 والأمراض الجلدية والجراحة.

تأخذ شكل مزايدة بهدف   ستثمرين هي طريقة لإثارة التنافس بين الم المنافسة:
انة/البلدية عند تأجير العقارات  تبعها الأم ت الحصول على أعلى سعر، و

 والأنشطة. 
 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:
المنافسة 

 الالكترونية 
 

عن طريق الموقع   تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة
أو عن طريق تطبيق    Furas.momra.gov.saالالكتروني  

 الاجهزة الذكية" فرص "  
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 لإجراء المزايدة الجدول الزمني المتوقع   .ج

 إيجار السنة الأولى حتى بداية سريان العقد ودفع 
 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 حسب الإعلان على منص  فرص التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

 حسب الإعلان على منص  فرص كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

 حسب الإعلان على منص  فرص كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة  

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 عليه المزايدة 

خلال خمسة عشر يوما  من تاريخ 
ــعار الأمانة/ا ــتثمر إش ــة للمس لبلدي

بمراجعتها، فإن لم يراجـع يرسـل 
لــه إشــعار نهــائي، ويعطــي مهلــة 

 إضافية خمسة عشر يوما  

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

من تـاريخ تسـليم العقـار بموجـب  بداية سريان مدة العقد 
محضر تسليم موقـع مـن الأمانـة/ 
ــتم  ــم ي ــتثمر، وإذا ل ــة والمس البلدي

محضــر  ىتوقيــع المســتثمر علــ
تســليم العقــار يــتم إشــعاره خطيــا  
وتحسب بدايـة سـريان مـدة العقـد 

 من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 ة مقةةةةةةدم  .1
 

طرح مزايدة عامة على المسةتثمرين عةن في           خباش           ترغب أمانة / بلدية
وفـق   مستوصف أهلـي  تشغيل وإدارة  مخصص لإقامة  موقعلتأجير    طريق المنافسة الالكترونية

التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب 
 على المستثمرين الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ــة  ــة والدقيقـ ــراءة المتأنيـ ــتثمرين القـ ــة بالمسـ ــة / البلديـ ــب الأمانـ ــةلموتهيـ ــات الكراسـ  حتويـ
ــات  ــد ، والتزام ــة للعق ــب القانوني ــة ، والجوان ــفات الفني ــتراطات والمواص ــى الاش ــرف عل للتع

ــن ــه م ــا يمكن ــتثمر ، بم ــتثمارية  المس ــة الاس ــوز بالفرص ــه الف ــيح ل ــدروس يت ــاء م ــديم عط تق
 المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها

البلديـــة بـــالرد علـــى أيـــة استفســـارات أو استيضـــاحات مـــن المســـتثمرين  الأمانـــة/ وترحـــب 
ــن  ــدة ، ويمك ــول المزاي ــي دخ ــراغبين ف ــارات أو الاستيضــاحات ال ــديم الاستفس ــتثمرين تق للمس

 بإحدى الطرق التالية:
 :مكتوبا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسارا .1

 الإستثمارات  إدارة   :  بلدية خباش  
   تحويلة               تليفون:   

 فاكس:  ............................. أو على .2
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  وصف العقــار .2
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 ار ةةةةةوصف العق .2

 
   طبي   اهلي   مستوصف  نوع النشاط 

  مكونات النشاط 

   خباش    الحي نجران      المدينة ار ـع العقـــموق

                            الطريق الدولي /    الشارع

   /   رقم العقار  1437/ن/خ/3   رقم المخطط 

 عقارـالــدود ح
 

 م      45    بطول  ف سيارات  مواق شمالا  : 

 م     45    بطول    الطريق الدولي  جنوبا  : 

 م     50    بطول    11قطعة رقم  ت    شرقا  : 

 م    50    بطول  13قطعة رقم  ت  غربا  :

 أرض فضاء   نوع العقار

 متر مربع    2500 مساحة الأرض 

 حسب أشتراطات الرخص الفنية   مساحة المباني 

 أشتراطات الرخص الفنية  حسب   عدد الأدوار 

 مسلح  نوع البناء 

 
 الخدمات بالعقار

 
 
 

 بيانات أخرى
 

 
 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

  

 أمـانة منـطقـة نجــران                 

 بلدية خباش              
  

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات  
 المستوصفات والمستشفيات 

 

   

   اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 المزايدة: من يحق ل  دخول 3/1

وإدارة  تشـــغيل يحملـــون رخصـــة نو الـــذي لمســـتثمرين الســـعوديينا للأفـــراد و يحـــق
 أوالممنـوعين مـن التعامـل نظامـا هذه المزايدة. مـا عـدا    يالتقدم ف  المستوصفات الأهلية

 الـذين اسـتبعاد  ويحق للأمانـة أو البلديـةن التعامل، حتى تنتهى مدة المنع م  قضائيبحكم  
بعد رفعها موعدها  عن، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة  مستحقات متأخرة  عليهم

  .لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده
 مكان تقديم العطاءات : 3/2

 اتمهـبخختومـة والم البلديـة /الأمانـة سـتلمة مـن تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية الم
ــين ــالي أمـــــــــــ ــم معـــــــــــ ــة  / باســـــــــــ ــيس بلديـــــــــــ ــعادة رئـــــــــــ ســـــــــــ

.....................................................................  
، والحصـول البلدية  /الأمانة    يف...........................  لإدارةوبحيث يتم تسليمها باليد  

ل يثبت فيه تـاريخ وسـاعة التقـديم، كمـا يمكـن إرسـاله بالبريـد المسـجل علـى على إيصا
 : التاليالعنوان 

 أمانة/ بلدية ......................................................................
 ..................................................مدينــــــــــــــــة .....................

 ص. ب .........................الرمز البريدي .................................
 تقديم العطاءات: موعد 3/3

 بعةد هةذايقبل أي عطةاء يةرد  فرص ولنأن تقدم العطاءات في الموعد المحدد بمنصة يجب  
 الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه

 موعد فتح المظاريف : 3/4
الساعة العاشرة صباحاً حسةب اليةوم والتةاريل الموضةح لفتح المظاريف هو    المحدد الموعد  

 في الإعلان على منصة فرص

 :تقديم العطاء 3/1
استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلل طباعة أو   المستثمرعلى   3/5/1

ا تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط كتابة بالمداد، والالتزام التام بم
 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسـه، أو   المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من   3/5/2
 ا بختمه.هالشخص المفوض من قبله، وكذلل ختم

مـن   اوإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفـويض مصـدق 3/5/3
 أو مصحوبا بوكالة شرعية. ،الغرفة التجارية

مر ويكتب عليـه مـن الخـارج العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأح  يقدم 3/5/4
 ، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.المستثمراسم المزايدة، واسم 

 الأسعار: كتابة 3/2
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى: المستثمريجب على 

وط والمواصـفات، ولا أن يقدم السـعر بالعطـاء وفقـا  لمتطلبـات كراسـة الشـر 3/6/1
بنـد  أيتحفظ عليها، أو القيام بشـطب  أيتعديل، أو إبداء   أييجوز له إجراء  

 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلل.
 .يالسعود  بالريالالعطاء أرقاما  وكتابة احروفا (  يتدون الأسعار ف 3/6/2
 فـيتصحيح أو تعديل    وأيالكشط، أو المحو، أو الطمس،    للمستثمرلا يجوز   3/6/3

مـن جديـد بـالحروف والأرقـام، والتوقيـع عرض السعر يجب أن تعاد كتابته  
 عليه وختمه.
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في حال تعذر تقديم العطاء عن طريةق المنافسةة اللالكترونيةة  3/6/4

لاسباب فنية يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن 

لي  مةن الخةارج اسةم عن  داخل ظرف مختوم بالشمع الاحمر ويكتب ع

كس مةع المنافسة واسم المستثمر وعنوانة  وارقةام هواتفة  ورقةم الفةا

  الكراسة.تقديم ما يتبت سداد قيمة 

 

تقةةدم العطةةاءات عةةن طريةةق المنافسةةة اللالكترونيةةة ويةةتم ارفةةاو كةةل المسةةتندات 
 ً  تقةديميجب علةى المسةتثمر  و  المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا

فةي وكراسةة الشةروط والمواصةفات والضةمان البنكةي  العطاءمن    مطبوعةنسخ   
   ظرف مختوم في اخر يوم لتقديم العطاء

  علما بان الاصل في تقديم العطاء هو الكترونيا ولا يعتد يغيره
 

 العطاء:مدة سريان  3/3

 يوماً( تسعون يوماً من التاريل المحدد لفتح المظةاريف، ولممانةة 90سريان العطاء ) 3/4

طةاء نافةذ البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضةرورة ذلةك، ويبقةى الع

 المفعول وغير جائز الرجوع في  من وقت تقديم ، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 
 الضمان : 3/5

% من قيمة إيجار سنة واحةدة، ويقةدم فةى   25أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة  يجب  

شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لةدى مسسسةة النقةد العربةى السةعودى، وأن يكةون غيةر 

مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلةب مةن الأمانةة أو البلديةة، 

أو حكم قضائي، كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل دون الحاجة إلى إنذار  

 ابلاً للتمديد عند الحاجة.يوم من تاريل فتح المظاريف، وق 90عن 

 

يرفق ب  أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضةمان بة  أقةل مةن قيمةة   يستبعد كل عطاء لا 3/1

% من قيمة الايجار السةنوي ، أو يكةون خطةاب الضةمان مقةدما بغيةر اسةم المسةتثمر،   25

 وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
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أو تكـون قيمـة الضـمان  الضمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب  3/8/1
بغيـر اسـم   الضمان مقدماأقل من قيمة إيجار سنة واحدة، أو يكون خطاب    به

 ، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر
 موعد الإفراج عن الضمان : 3/6

 ويـرد لأصـحاب   ،المزايـدةفور البت في    مقبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير ال
 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة

 العطاء:مستندات  3/7
 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

، أو ممن يفوضـه لـذلل، ومختومـا  المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  3/10/1
 تاريخ التوقيع. إثبات ، مع بختمه

إذا قـام وذلـل  ،  أو وكالـة شـرعية  التجاريـة،  الغرفـةمـن    اموثق  يتوكيل رسم 3/10/2
 المسـتثمروإذا كـان    .المسـتثمرومرفقاتـه شـخص غيـر  بالتوقيع على العطاء  

شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذى وقع على 
 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/10/3
 صورة الهوية الشخصية 3/10/4
 المستوصفات تشغيل وإدارة ب الخاصة رخصةالصورة من  3/10/5
ي اوطبقـا السـعود   يخطاب ضمان من بنل معتمد لـدى مؤسسـة النقـد العربـ 3/10/6

 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 
البلدية   /مختومة بختم الأمانةال  اوملحقاته  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/10/7

 المستثمرتأكيدا  لالتزام قعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه،  ، مو  يالرسم
المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسةة  3/10/8

اللالكترونية تتمتع بكامةل السةرية , ولا يمكةن لاي طةرف أو جهةة الاطةلاع 
عليها سوي في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً 

 لدي الامانة
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4/1
 ودقيقـة،وافيـة    الـواردة دراسـة  الشروط والمواصفات   بنود كراسة  دراسة  تثمرالمسعلى  

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلل يعطي 
 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة الحق 

 
 المزايدة:الاستفسار حول بيانات  4/2

 المســتثمرزايــدة، يجــب علــى بنــد مــن بنــود الم أيحالــة غمــوض أو عــدم وضــو   يفــ
البلدية خطيا  للحصول على الإيضا  الـلازم قبـل تقديمـه لعطائـه، الأمانة/الاستفسار من  

قوم توسـالمحـدد لتقـديم العطـاءات،    النهائيمن التاريخ    أيام  ةوذلل بمدة لا تقل عن عشر
ــة ــروط  الأمانة/البلدي ــة الش ــترى كراس ــن اش ــل م ــة لك ــارات كتاب ــى الاستفس ــالرد عل ب
، ولن يعول أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف  خمسةفي موعد أقصاه    والمواصفات 

 على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 

 : ارةةالعقمعاينة  4/3
وفـق  للجهالـة،بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم    المستثمرعلى  
قـد   المسـتثمر. ويعتبر  السائدة به  وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على    الحدود 

استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقـا  الادعـاء أو الاحتجـاج 
  .العقار والأعمال المتعلقة بهبأية جهالة بخصوص  

 

في حال طرا عائق بعد الترسية يحول دون تنفيذ المستثمر للمشروع فان على     4  4

العقد   أو  المزايدة  النظامية لإلغاء  واتخاذ الاجراءات  المستثمر  دفعه  ما  اعادة  الأمانة 

العدالة  ولا  بمبدأ  يخل  ذلك  لان  آخر  بموقع  الموقع  استبدال  الأمانة  او  للبلدية  يجوز   

النظام   للالتفاف على  وسيله  يكون  قد  انه  المتزايدين كما  بين  تعميم  والمساواة  حسب 

 ه ـ 1435-6-1في  28651الوزارة رقم
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 ما يحق للأمانة/ للبلدية وللمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف
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 كراسة شروط ومواصفات 
 35من  19الصفحة  المستوصفات والمستشفيات 

 

 

 

 وللمستثمر   يحق لممانة للبلديةما   .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

بعــد أخــذ موافقــة صــاحب  للبلديــة إلغــاء المزايــدة قبــل فــتح المظــاريف للأمانــة/يجــوز 
اقتضت المصلحة العامة ذلـل. ويحـق لهـا الإضـافة أو الحـذف أو التعـديل   إذاالصلاحية  
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطـاب أو إخطـار إلـى   يلمضمون أ

قامت بشـراء كراسـة الشـروط والمواصـفات، وذلـل   يجميع الشركات أو المؤسسات الت
قبل فتح المظاريف، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشـركات أو 

 مواصفات وملزما  لجميع المتنافسين.المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط وال
 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلل،   للأمانة/يحق  
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذلل فإن 

 سحب العطاء: 5/3
 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهسحب عطا لمستثمرل لا يحق

  العطاء:تعديل  5/4
مـن   ادعاء  أيلن يلتفت إلى  و،  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  

 .تقديمه عطائه بعد  فيخطأ وجود صاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

ويجـب أن ، الموعـد المحـدد  يحضور جلسة فتح المظـاريف فـ  مندوبهأو    للمستثمريحق  
سـعودي   يكون منـدوب الشـركة أو المؤسسـة المفـوض لحضـور جلسـة فـتح المظـاريف

لمؤسسـة مصـدقا مـن مصحوبا  بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو ا  الجنسية،
 ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.,الغرفة التجارية 
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 كراسة شروط ومواصفات 
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع   .6

 
 : الترسية والتعاقد 6/1

فــتح المظــاريف إجراءاتهــا تقــدم العــروض إلــى لجنــة  بعــد أن تســتكمل لجنــة 6/1/1
 الإلغاءأو وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية ، الاستثمار لدراستها

يتم إخطـار مـن رسـت عليـه المزايـدة خـلال أسـبوع علـى الأكثـر مـن تـاريخ  6/1/2
الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يوما  مـن تـاريخ الإخطـار 
لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، 
ــه عــن مراجعــة  ــة تخلف ــى حال ــا  أخــرى، وف ــة خمســة عشــر يوم ويعطــى مهل

 لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.اانة/الأم
المزايـدة علـى  ترسـيةالصلاحية بعد أخذ موافقة صاحب    يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/3

صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم 
 ة.يستكمل الإجراءات خلال المدة المحدد 

 الموقع:  تسليم 6/2
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلل بعد  6/1/1

توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هنال عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون ذلـل، 
 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

م الموقـع تقـوم البلديـة يفي حال تأخر المستثمر عن التوقيـع علـى محضـر تسـل 6/1/2
وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ  عنوانه،بإرسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .الإشعار
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 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1

 ـ  هـاتف ـ  صـرف صـحي  ـ  ميـاه  ـ  اكهربـاء  للموقـع  الخـدمات يتولى المستثمر توصيل  
على مسئوليته الخاصـة، ويتحمـل كافـة التكـاليف والرسـوم المرتبطـة بـذلل،   وغيرها(

الجهات ذات بالبلدية ومع  بالأمانة/ذلل مع الإدارة المعنية    فيوعلى المستثمر أن ينسق  
 .الصلة

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2
للبلدية برنامجا  زمنيا  للتنفيذ، متضمنا  المراحل المختلفـة للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم  

  والتشغيل.للإنشاء 
 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 7/3

قبـل الحصـول علـى   لمستوصـف الأهلـيامشـروع  يلتزم المسـتثمر بعـدم القيـام بتنفيـذ  
 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/الموافقات والتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال: 7/4
 إلـى مقـاول لديـه خبـرة المستوصف الأهلـيإنشاء  مهمة    أن يسند المستثمر    يجب على  

شـهادات  أن يقـدم المستثمر  يجب على  ، كما  الأنشطةي تنفيذ مثل هذه  ف  وسابقة أعمال
ن تأديتـه الخبـرة السـابقة للمقـاول معتمـدة ومصـدقة مـن الجهـات المختصـة تثبـت حسـ

 للأعمال التي التزم بها.
 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  7/5

مكتب هندسي استشاري معتمد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 
 يكون من واجباته:

 وقع المشروع للمقاول.الاشترال في تسليم م •
مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشـروع قبـل مباشـرة التنفيـذ ووضـع  •

لبلديــة بــأي خطــأ يكــون موجــودا بهــا الأمانة/االملاحظــات الفنيــة عليهــا وإبــلا  
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

ــد وأصــول  • ــا لمواصــفات العق ــال طبق ــذ الأعم ــتمرة لتنفي ــة المس ــة اليومي المتابع
 الصناعة.

توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللـزوم ، والتـي تسـاعد علـى إتمـام  •
 العمل على الوجه الأكمل.

ــديم  • ــاول وتق ــدمها المق ــي يق ــواد الت ــات الم ــاد للمخططــات وعين ــدقيق والاعتم الت
 التوصيات بشأنها.

 حلها. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة ل •
إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهريـة فـي المشـروع ، والتـي مـن شـأنها  •

المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفـة، بشـرط ألا تتسـبب   تلافي
أخـذ موافقـة   في أية زيادة في تكلفة المشروع أو تـوفير علـى المقـاول، وأن يـتم

نقـص فـي التكـاليف يـتم   البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة ضـرورية ، أو
 على المقاول. وخصم الوفر ، أخذ موافقة الأمانة/البلدية على الزيادة

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة حق  7/6
الإشراف على التنفيذ بجميع مراحلـه للتأكـد  فيللبلدية الحق الكامل   للأمانة/ 7/6/1

ردة بكراسة لوامن التزام المستثمر بالتنفيذ طبقا  للاشتراطات والمواصفات ا
 الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

فيمـا يتعلـق بـأوامر التغييـر   البلديـة/يلتزم المستثمر بتلبيـة متطلبـات الأمانة 7/6/2
 نفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدةوالإصلا  لما تم ت
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إلا تصـاميم الفـي    لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة   7/6/3
       لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المسـتثمر أن يقـدم الأمانة/ابعد موافقة  

للبلدية مخططات كاملة من المواصـفات الفنيـة مـن أجـل الحصـول   للأمانة/
 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

 يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة/البلدية، ليقوم 7/6/4
مهندس الأمانة/البلديـة بالمعاينـة، وعمـل محضـر يبـين أن التنفيـذ تـم طبقـا  

سة الشروط والمواصـفات والمخططـات للمواصفات والشروط الواردة بكرا
 المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
تنفيـذ جميـع الأعمـال وقبـل السـما  بالتشـغيل يقـدم كـل مـن المقـاول   بعد الانتهاء مـن

والاستشاري المشـرف علـى التنفيـذ تقريـرا إلـى الأمانـة بخطـاب رسـمي عـن طريـق 
ــذ  ــن تنفي ــئوليتهما ع ــه مس ــتثمر،  يوضــحان في ــيالمس ــه  المستوصــف الأهل ومطابقت

  للمواصفات.
 استخدام العقار للغرض المخصص ل  : 7/8

 وأي إعلان المزايدة،  فيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له 
 .لل يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمرمخالفة لذ 

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/9
بعـد  للغيـر إلا   التنـازل عـن العقـد   تـأجير العقـار أو جـزء منـه ولا    للمسـتثمرلا يحق  

و الرفض بناء والتي يحق لها الموافقة أ الأمانة/البلدية،الحصول على موافقة خطية من  
 نفس شروط المستثمر الأصلي. على أن تنطبق على المتنازل له على تقديرها 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10
تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المسـتثمر بالسـداد فـي 

 إيجـارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكـي المقـدم مـن المسـتثمر، أمـــــــــــا  
، وبحـد أقصـى عشـرة أيـام مـن إيجاريهفي بداية كل سنة    اتالية، فيتم سدادهالسنوات ال

 بداية السنة الإيجارية.
 والأمن:متطلبات السلامة  7/11

 : ييلتزم المستثمر بما يل
ــع وقــوع أضــرار أو  7/11/1 ــة الإجــراءات والاحتياطــات اللازمــة لمن اتخــاذ كاف

 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
 .التنفيذ  عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7/11/2
يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصـابات  7/11/3

من العمال والموظفين أثنـاء قيـامهم بالعمـل، أو   بأيقد تلحق    التيالعمل،  
باحتياطـات السـلامة أثنـاء تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامـه 

تكـاليف  أيتأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضـات والمطالبـات، أو 
 مسئولية عن ذلل. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12
البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر /يحق للأمانة  

ية المتبقيـة مـن تـاريخ إلغـاء بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار  عن قيمة المنشآت المقامة
 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل  لممانة  والمنشآت المقامة علي  تسليم الموقع 7/13
العقد تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة   7/13/1

 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. إلى الأمانة/البلدية,
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لمسـتثمر بإشـعار االبلديـة  الأمانـة /  بثلاثة أشهر تقـومانتهاء مدة العقد    قبل 7/13/2
وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع   ،لموقعاتسليم  حضوره لبموعد  

 .غيابيا، وإشعار المستثمر بذلل
 عامة:أحكام  7/14

العطاء المتعلقة بهـذه المزايـدة هـي   والمخططات ووثائقجميع المستندات   7/14/1
 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملل للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2
البلديـة بـالتعويض عمـا الأمانـة/  ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى   7/14/3

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
ذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية تخضع ه 7/14/4

ــر  ــب الأمـ ــادرة بموجـ ــاميالصـ ــم  السـ ــريم رقـ ــي 38313/ب /3الكـ  فـ
  .هـ24/9/1423

وتعليماتها  تخضع   7/14/5 البلدية  بالعقارات  التصرف  للائحة  المزايدة  هذه 
رقم   الكريم  السامي  الأمر  بموجب  هة    1441  06  29في    40152التنفيذية 

وتعليماتها   بالعقارات  التصرف  للائحة  تحديث  علي   بالموافقة  القاضي 
 هة. 1423 9  24في   38313 ب 3التنفيذية الصادرة  برقم 

المستثمر بسةداد ضةريبة القيمةة المضةافة لممانةة محسةوبة علةى يلتزم   7/14/6
 الاسةتثماريمن إجمالي الإيجار السنوي الذي يتم إبةرام العقةد   المقررةالنسبة  

ديةد نسةبة ضةريبة القيمةة المضةافة حسةب الأنظمةة والتعليمةات علي  ويتم تح
المعمةول بهةةا فةي هةةذا الشةةأن ومةا تقةةرره الجهةةات المعنيةة بالمملكةةة العربيةةة 
السعودية، ويتم سداداها في وقت سداد الإيجار السنوي وفي حال التأخير يةتم 
إتخاذ ذات الإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السةنوي حسةب بنةود 

 عقدال
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   العقد:مدة  8/1

ً ( ا25مدة العقد ا  .الأمانة( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من خمسة وعشرون عاما
  % من مدة العقد 10 فترة التجهيز والإنشاء : 8/2

والإنشـاء، ( من مدة العقد للتجهيز  شهراً هجريا  ثلاثون( اشهر  30يمنح المستثمر فترة ا
تنفيـذ  يوفى حالة عـدم قيـام المسـتثمر بالبـدء فـ  ون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة،وتك

 المشروع خلال الفترة الزمنية المسمو  بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 : سكن الأطباء وهيئة التمريض 8/3

يمكن إقامة سكن للأطباء وهيئـة التمـريض ضـمن حـدود المركـز الصـحي مـع مراعـاة 
 . الخصوصية لداخل السكن

 اقف السيارات: مو 8/4
 يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين مواقف للسيارات وبالمعدلات التالية:  8/5/1

 الأرض. مساحةمتر مربع من إجمالي  100موقف واحد لكل  •
 . لكل مكتب يخصص لطبيب قف امو 4 •
 . موقف لكل سرير في حالة وجود غرف تنويم 2,2 •

ــف  8/5/2 ــة لمواق ــف الســيارات بالاشــتراطات الفني ــذ مواق ــي تنفي ــزم المســتثمر ف يلت
 السيارات الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية. 

 دراسة التأثيرات المرورية:  8/5
فأكثر، يجـب  علـى المسـتثمر إجـراء دراسـة موظف    100  توصفالمسإذا كانت يعمل ب

، وذلــل مــن خــلال أحــد المكاتــب المستوصــفللتــأثيرات المروريــة الناتجــة عــن إقامــة 
 .  ة المعتمدة لدى الأمانة/ البلديةالاستشارية الهندسي

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/6
 هلـيالأ  توصـفمسلل  بأعمـال الصـيانة الدوريـة  أن يقـوميجب علـى المسـتثمر   8/7/1

ــة ومبانيهــا وأجهزتهــا ــات ومــراو  التكييــف وكــذلل أجهــزة، المختلف  ، وماكين
ــاه... ــاه ودورات المي ــات المي ــق، وخزان ــة الحري ــاء ومكافح ــزة إطف ، الخوأجه

 والمحافظة عليها بحالة جيدة بصفة مستمرة.
ا دوريا اكل ثلاثة أشهر( من يقدم للأمانة /للبلدية تقرير يجب على المستثمر أن 8/7/2

مكتب هندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمال الصيانة التي تمـت ، مبينـا 
 به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.

  
عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على   على تأمين  يجب على المستثمر أن يعمل 8/7/3

مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على استخدام أجهـزة ومعـدات إطفـاء 
الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطوارئ، والتنسيق مع الجهـات 

 المختصة.
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 الفنية  الاشتراطات  .9

 
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:   9/1
يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقه، 
وكذلل جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع التفاصـيل 

 المتعلقة بهذا المشروع.
 

 : وزارة الصحةاشتراطات  9/2
 المستوصــفات الأهليــةالالتــزام بجميــع الاشــتراطات المتعلقــة بإنشــاء وتصــميم  يجــب 

 عن وزارة الصحة.الصادرة 
 

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق:  9/3
يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للـدفاع المـدني 

 وما يستجد عليها من تعديلات .
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 ( 7  6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 1 10
 المحترم.      سعادة رئيس بلدية: 

المتضمن رغبتكم     هـ    14         /      /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  
مستوصف   وتشغيل وإدارة  إقامة ستثماره في لا                               موقع في مدينة  تأجير 
 .   11ت   أهلي

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  
الا  كافة  العقار علي  تم معاينة  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  تامة    شتراطات  الطبيعة معاينة  على 
 نافية للجهالة .  

    ه بأجرة سنوية  نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلا
(                                                  ( ا                                               قدرها ا 

   % من قيمة عطائي 15والتزامي بدفع ضريبة القيم  المضاف  والتي تمثل   ريال

وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي   
 يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 

  اسم المستثمر 

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ   صادرة من 

 جوال  فاكس هاتف 

 تاريخ التقديم  الرمز البريدي  ص.ب 

العنوان:  
 ..........................................................................................................

 ........ 

  اسم الشركة 

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 

 الرمز  ص.ب 

العنوان:  
 ..........................................................................................................

 ........ 
 الختم الرسمي       التوقيع 
 التاريخ 
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 المخطط العام للموقع  2/ 10
 ( الرسم الكروكي للموقعا
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 (3 6نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  3 10
 

 محضر تسليم عقار 

 الرقم: 
 هـ14       /          /         التاريخ:   
 العقار رقم: 

 بلدية 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
 اسم المستثمر: 

 إقــــــرار
 

ــذكور ــار المـ ــر العقـ ــذا المحضـ ــب هـ ــتلمت بموجـ ــد اسـ ــأنني قـ ــر بـ ــهأقـ ــه عاليـ ــوم  ة بياناتـ ــي يـ فـ
.............................. 

أهلـي بموجـب عقـد  مستوصـفلاستخدامه فـي إقامـة وتشـغيل وإدارة هـ  14      /         /          بتاريخ   
قمت بمعاينتـه معاينـه تامـة نافيـة للجهالـة شـرعا    إيجار المبرم مع أمانة/بلدية.........................وقد 

 وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.
 اويشمل ذلل الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري( 

 وعليه أوقع 
 التوقيع ....................................   الختم .................................. 

 رئيس بلدية ....................................... 
 التوقيع ............................................ 

 
 
 
 
 

 ــــــــ صورة لملف العقار 

 
 



 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

 أمـانة منـطقـة نجــران                 
  بلدية محافظة خباش        

  

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 35من  35الصفحة  المستوصفات والمستشفيات 

 

 

 

 رار من المستثمرإق 4  10
 

 
 

  يقر المستثمر بما يلي: 
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.   .1
اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه    .2

 خاص: 
التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية بموجب الأمر السامي الكريم رقم  لائحة   -1

بالموافقة    1441 06 29في    40152 القاضي  تحديث هة  التصرف    علي  للائحة 

 هة. 1423 9 24في  38313 ب 3  الصادرة برقمبالعقارات وتعليماتها التنفيذية 

الصادرة من وزارة الشئون    الأهلية   المستوصفات للمستوصفات والاشتراطات البلدية   .أ
 البلدية والقروية. 

 نافية للجهالة.  معاينة تامة للتأجير  المعروض موقع الن عاي  .3
 

 الختم   التوقيع  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


