
 كراسة شروط ومواصفات

 لسكن عمال
 

 
                   

  
( أ 106بالمخطط المعتمد رقم ) موقع استثماريتأجير إنشاء و

 ( .2م10000بمساحة قدرها ) أنبوانمدينة ب سكن عمالبنشاط  

 أمانة منطقة حائل

 ة انبوانبلدية مدين

 قسم الاستثمار

 
 



 

 كراسة الشروط والمواصفات 
 35من  2الصفحة  لسكن العمالة

 

 

 قة حائلأمانة منط

 بلدية مدينة انبوان

 قسم الاستثمار

 
 

    
 
 

  
 سكن العمالة كراسة الشروط والمواصفات

 

 الصفحة اتـــــالمحتوي م
 

 5 ة.لوبقائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المط أ
 6 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب
 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج
 8 مقدمة 1
 10 وصف العقار 2
 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3
 13 من يحق له دخول المزايدة 3/1 

  لغة العطاء 3/2
 13 مكان تقديم العطاءات 3/3
 13 موعد تقديم العطاءات 3/4
 13 موعد فتح المظاريف 3/5
 13 لعطاء ا تقديم 3/6
 14 كتابة الأسعار 3/7
 14 مدة سريان العطاء 3/8
 14 الضمان 3/9

 15 موعد الإفراج عن الضمان 3/10
 15 مستندات العطاء 3/11

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4
 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 4/1 

 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 4/2
 17 معاينة العقار 4/3

 18 ة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفما يحق للبلدي 5
 19 وتعديل الشروط والمواصفاتالمزايدة إلغاء  5/1 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2
 19 سحب العطاء 5/3
 19 تعديل العطاء  5/4
 19 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 أمانة منطقة حائل

 بلدية مدينة انبوان

 قسم الاستثمار

 



 

 كراسة الشروط والمواصفات 
 35من  3الصفحة  لسكن العمالة

 

 

 قة حائلأمانة منط

 بلدية مدينة انبوان

 قسم الاستثمار

 
 

 الدليل الإرشادي لإعداد 
 لسكن العمالة كراسة الشروط والمواصفات

 

 الصفحة اتـــــتويالمح م
 

 20  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6
 21 والتعاقد الترسية 6/1 

 21 تسليم الموقع 6/2
 22 الاشتراطات العامة 7
 23 للموقع الخدماتتوصيل  7/1 

 23 البرنامج الزمني للتنفيذ 7/2
 23 ةالحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاق 7/3
 23 مالتنفيذ الأع 7/4
 23 مسئولية الاشراف على التنفيذ لدى المستثمر 7/5
 23 البلدية في الإشراف على التنفيذالأمانة/حق  7/6
 23 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/7
 24 استخدام العقار للغرض المخصص له 7/8
 24 التنازل عن العقد التأجير من الباطن أو 7/9

 24 موعد سداد الأجرة السنوية 7/10
 24 السلامة والأمنمتطلبات  7/11
 24 إلغاء العقد للمصلحة العامة 7/12
 25 تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد 7/13
 25 أحكام عامة 7/14

 26 الخاصة شتراطاتالا 8
 27 مدة العقد 8/1 

 27 فترة التجهيز والإنشاء 8/2
 27 تكاليف التصميم 8/3
 28 مواقف السيارات 8/4
 28 اشتراطات التشغيل والصيانة 8/5
 28 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 8/6

 

 

 

 

 الدليل الإرشادي لإعداد 
 لسكن العمالة كراسة الشروط والمواصفات

 

 الصفحة اتـــــالمحتوي م
 

 30 الفنية الاشتراطات 9
 29 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 9/1 

 29 التنظيمية الاشتراطات  9/2
 30 ةالمعماريالاشتراطات  9/3
 30 الانشائيةالاشتراطات  9/4
 31 الكهربائيةالاشتراطات  9/5



 

 كراسة الشروط والمواصفات 
 35من  4الصفحة  لسكن العمالة

 

 

 قة حائلأمانة منط

 بلدية مدينة انبوان

 قسم الاستثمار

 
 

 32 الميكانيكيةالاشتراطات  9/6 
 33 الأعمال الصحيةاشتراطات  9/7 
 33 السلامة والوقاية من الحريقاشتراطات  9/8 
 37 المرفقات 10
 35 نموذج العطاء  10/1 

 36 الرسم الكروكي للموقع 10/2
 37 نموذج تسليم العقار 10/3
 38 رإقرار المستثم 10/4
 40 دـــــنموذج العق 10/5



 

 كراسة الشروط والمواصفات 
 35من  5الصفحة  لسكن العمالة

 

 

 قة حائلأمانة منط

 بلدية مدينة انبوان

 قسم الاستثمار

 
 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 
ئق ات والوثاعلى المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستند

توماا إذا رفقاً ومخ( أمام كل مستند إن كان مختومة بختمه وذلك بوضع علامة )المطلوبة وأنها م
 كان ذلك مطلوبا.

 

 المستند م
هل 
 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
ه توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاتا

 شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثباات أن المساائول عاان الشااركة أو وكيلهاا الااذي وقااع علااى 

ركات العطاااااء لديااااه الصاااالاحية للتوقيااااع )فااااي حالااااة الشاااا
 والمؤسسات(

 
 

4 
صااورة سااارية المفعااول ماان السااجل التجاااري )فااي حالااة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صورة رخصاة الاساتثمار الأجنباي إذا كاان المساتثمر غيار 

 سعودي
 

 

   صورة الهوية الشخصية ) في حالة الأفراد( 6

7 
ساااكن  وتشاااغيلصاااور شاااهادات الخبااارة الخاصاااة ب نشااااء 

 .العمال
 

 

8 
مان ماان بنااك معتماد لاادى مؤسسااة النقااد العربااي خطااب ضاا
 السعودي

 
 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب
 الشروط والمواصفات

 
الماااراد إقامتاااه وتشاااغيله وإدارتاااه مااان المساااتثمر باااالموقع  ساااكن عماااالهو المشــروع:

 المحدد.
 

 .عمالسكن الو البلدية موقعها، والتي يقام عليها هو أرض تـحدد الأمانة أ العقار :

 . سكن العمالهو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إدارة وتشغيل  المستثمر:  

و هو الجهة التى تقدم عرضاً في المنافسة ساواء كاناش شاركة أو مؤسساة أ مقدم العطاء:
 فرداً.

 المنافسة:
 

تأخااذ شااكل مزاياادة بهاادف  المسااتثمرينهااي طريقااة لإثااارة التناااف  بااين 
ت الحصااول علااى أعلااى سااعر، وتتبعهااا الأمانة/البلديااة عنااد تااأجير العقااارا

 والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ انـــالبيـــــــــــــــــــــــــــ

 التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
 حسب ما نشر في الموقع

 الالكتروني

 كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
 حسب ما نشر في الموقع

 الالكتروني

 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
 عحسب ما نشر في الموق

 الالكتروني
 ة / البلديةتحدده الأمان تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

 / البلدية تحدده الأمانة تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار 
 لم راجعتها، ف نالأمانة/البلدية للمستثمر بم

يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي 
 .مهلة إضافية خمسة عشر يوماً 

شر يوماً خلال خمسة ع
 من تاريخ إشعار الأمانة
 للمستثمر بمراجعتها

 خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار
خلال شهر من توقيع 

 العقد

 بداية سريان مدة العقد

جب محضر من تاريخ تسليم العقار بمو
ر، تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثم

محضر  علىوإذا لم يتم توقيع المستثمر 
تسليم العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب 
 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

من تاريخ تسليم العقار 
وجب محضر تسليم بم

موقع من الأمانة 
 والمستثمر

 عند توقيع العقد عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 ةقــــــدمم .1
 

 
عامااة عاان طريااق الظاارف المختااوم بااين  طاارم مزاياادة فاايمدينااة انبااوان  ترغااب أمانااة / بلديااة
التفاصاايل المبينااة فااي كراسااة  سااكن عمااالوتشااغيل امااة مخصااص لإق موقااعالمسااتثمرين لتااأجير 

ة والتاي توضااح المعلومااات التااي يجاب علااى المسااتثمرين الإحاطاا المرفقااة،الشاروط والمواصاافات 
 المزايدة.ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه  بها،

ى تعاارف علاالل ةكراساالمحتويااات ال وتهيااب الأمانااة / البلديااة بالمسااتثمرين القااراءة المتأنيااة والدقيقااة
يمكناه مان  بماا المساتثمر،والتزاماات  للعقاد،والجواناب القانونياة  الفنية،الاشتراطات والمواصفات 

 فهابلدية أهداويحقق للأمانة / ال المتاحة،تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 
غبين فاي ساتثمرين الاراالبلدية بالرد على أياة استفساارات أو استيضااحات مان الم الأمانة/ وترحب
 لتالية:للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطرق اويمكن  المزايدة،دخول 

 توبا:الاستفسار مك وتقديم في بلدية انبوانا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه  .1

 الاستثمارات .إدارة:  

 تليفون: 
 فاك :  .2
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 ارـــــوصف العق .2
 

 سكن عمال نوع النشاط
 ملحقاته سكن عمال بكامل مكونات النشاط

 مدينة انبوان ارـع العقـــموق
 

 انبوان /الحي

 / العام الشارع
 1 : رقم العقار أ106 /  رقم المخطط

 عقارـالــدود ح
 

 م100 بطول م15 شارعشمالاً :
 م100 بطول م15 شارعجنوباً :
 م100 بطول م15 شارعشرقاً :
 م100 بطول م15 شارعغرباً :

 ارض فضاء نوع العقار
 2م10000 مساحة الأرض
 %100 مساحة المباني
 1 عدد الأدوار
 مسلح نوع البناء

 
 :  الخدمات بالعقار

 

 
 
 
 
 

 :بيانات أخرى
 

 
 
 
 
 
 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

 خبارة فايم لاديه الساعوديين الاذينلمستثمرين السعوديين وغيار للأفراد وايحق  3/2/1
ن الممناوعين مازايادة. ماا عادا هاذه الم يالتقادم فا الفناادق وتشاغيلمجال إنشااء 

ويحااق ن التعاماال، أو بحكاام قضااائى حتااى تنتهااى ماادة المنااع مااالتعاماال نظامااا 
 ، أو كاااانوا ممااانمتاااأخرة مساااتحقاتعلااايهم  الاااذين اساااتبعاد للأماناااة أو البلدياااة

بعااد رفعهااا لااوزير الشاائون البلديااة  موعاادها عاانيتااأخرون فااي سااداد الأجاارة 
  .والقروية والموافقة على استبعاده

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/2/2
 لغة العطاء: 3/2

فعلاى  اللغة الرسامية فاي المملكاة العربياة الساعودية لما كانش اللغة العربية هي 3/2/1
وع، بماا الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقاة بهاذا المشارالمستثمر

الكتالوجااات وبياناتااه، ويسااتثنى ماان ذلااك  فااي ذلااك العطاااء، وجميااع مرفقاتااه،
 ية.بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليز الخاصة

رياق في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عان ط 3/2/2
من خاالال مكتااب ترجمااة معتمااد، ويعتباار الاانص العربااي هااو المعااول المسااتثمر

 لاختلاف أو الالتباس في المضمون.عليه في حالة ا
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

 . والمختومة بختمها البلديةتقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 
 موعد تقديم العطاءات:      3/3 

 ولان(  الالكتروناي حساب ماا نشار فاي الموقاع) يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه  3/1
 ا الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.يقبل أي عطاء يرد بعد هذ

 المظاريف:موعد فتح  3/2

ا ماحساب )( العاشرة صبباحا   10.00الساعة )الموعد المحدد لفتح المظاريف هو 

 .( الالكتروني نشر في الموقع
 :العطاء تقديم 3/3

أو  استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقاة اللازماة، وذلاك طباعاة المستثمرعلى  3/6/1
شااروط داد، والالتاازام التااام بمااا تقضااى بااه البنااود الااواردة بكراسااة الكتابااة بالماا

 ا.والمواصفات وملحقاته
نفساه، أو المساتثمر يجب ترقيم صفحات العطااء ومرفقاتاه والتوقياع عليهاا مان  3/6/2

 تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم
مان  اوإذا قدم العطاء من شاخص مفاوض يجاب إرفااق أصال التفاوي  مصادق 3/6/3

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. التجارية،فة الغر
العطاء داخال مظاروف مختاوم بالشامع الأحمار ويكتاب علياه مان الخاارج  يقدم 3/6/4

 ، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاك .المستثمراسم المزايدة، واسم 
 الأسعار: كتابة 3/4

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 
فقاااً لمتطلبااات كراسااة الشااروط والمواصاافات، ولا أن يقاادم السااعر بالعطاااء و 3/7/1

ناد يجوز له إجاراء أى تعاديل، أو إباداء أى تحفاي عليهاا، أو القياام بشاطب أى ب
 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 3/7/2
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شاط، أو المحاو، أو الطما ، وأى تصاحيح أو تعاديل فاى الك للمستثمرلا يجوز  3/7/3
عاارض السااعر يجااب أن تعاااد كتابتااه ماان جديااد بااالحروف والأرقااام، والتوقيااع 

 عليه وختمه.
 العطاء:مدة سريان  3/5

 /ماناة للأيوماً من التاريخ المحدد لفاتح المظااريف، ويوماً( تسعون 90مدة سريان العطاء )
نافاذ  اء إذا ما اقتضش الضرورة ذلك، ويبقاى العطااءطلب مد سريان العط يلبلدية الحق فا

 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقش تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
 الضمان: 3/6

ل يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة إيجار سنة واحدة، ويقادم فاى شاك 3/9/1
يكاون خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقاد العرباى الساعودى، وأن 

 غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجاب الادفع عناد أول طلاب مان
كبون كمبا يجبأ أن ين الحاجة إلى إنذار أو حكام قضاائي، البلدية، دو الأمانة أو
أشبب ر مببن تبباريخ عخببر موعببد  الضببمان سبباريا  لمببدة لا تقببل عببن ث ثببةخطبباب 

 .لتقديم العطاء، وقاب   للتمديد عند الحاجة
ن باه أو تكون قيمة الضما الضمان،عطاء لا يرفق به أصل خطاب  يستبعد كل 3/9/2

بغياار اساام  الضاامان مقاادما يكااون خطااابأقاال ماان قيمااة إيجااار ساانة واحاادة، أو 
 .، ولي  للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعادالمستثمر

 
 موعد الإفراج عن الضمان : 3/7

،ويرد لأصااحاب لمزاياادةافااور البااش فااي  مقبولااةياارد الضاامان لأصااحاب العطاااءات غياار ال
 .صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة

 العطاء:مستندات  3/8
 استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : المستثمريجب على 

ً المساتثمرنموذج العطاء والتوقياع علياه مان  3/11/1  ، أو ممان يفوضاه لاذلك، ومختوماا
 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه

إذا قااام وذلااك  أو وكالااة شاارعية ،الغرفااة التجاريااةماان  اموثقاا يرساامتوكياال  3/11/2
 المسااتثمروإذا كااان  .المسااتثمرومرفقاتااه شااخص غياار بااالتوقيع علااى العطاااء 

شركة يجب إرفاق ما يثبش أن المسئول عن الشركة أو وكيلهاا الاذى وقاع علاى 
 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

  .يالمفعول من السجل التجار صورة سارية 3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4
 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 3/11/5
ي )وطبقااا السااعود يخطاااب ضاامان ماان بنااك معتمااد لاادى مؤسسااة النقااد العرباا 3/11/6

 .أعلاه( 3/9للشروط الواردة في البند 
دياة البل /مختومة بختم الأماناةال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/11/7

 تثمرالمساتأكيداً لالتازام ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه،  يالرسم
المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذى تام شاراء كراساة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ،ودقيقاةوافياة  الاواردة دراساة الشاروط والمواصافات بنود كراساة اسةدر المستثمرعلى 
وإعااداد العاارض وفقااا لمااا تقضااي بااه هااذه الشااروط والمواصاافات، وعاادم الالتاازام بااذلك 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة يعطي الحق 
 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  4/2

 المسااتثمرزاياادة، يجااب علااى بنااد ماان بنااود الم أيحالااة غمااوض أو عاادم وضااوم  يفاا
عطائاه، البلدية خطيااً للحصاول علاى الإيضاام الالازم قبال تقديماه لالأمانة/الاستفسار من 

قوم تساوالمحادد لتقاديم العطااءات،  النهاائيمان التااريخ  أيام ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر
بااااالرد علاااى الاستفسااااارات كتابااااة لكااال ماااان اشاااترى كراسااااة الشااااروط  الأمانة/البلدياااة

ول ، ولن يعأيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسةفي موعد أقصاه  لمواصفاتوا
 على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 العقار:معاينة   4/3
وفاق  هالاة،للجبمعاينة العقار معاينة تاماة نافياة وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود
حقااً قد استوفى هاذا الشارط بمجارد تقدماه بعطائاه، بحياق لا يحاق لاه لا المستثمرويعتبر 

  والأعمال المتعلقة به. العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 وللمستثمر يحق للأمانة/للبلديةما  .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

 لصالاحيةابعد أخذ موافقة صاحب  للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف للأمانة/يجوز 
 يأ. ويحاق لهاا الإضاافة أو الحاذف أو التعاديل لمضامون إذا اقتضش المصلحة العامة ذلك

بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطاار إلاى جمياع الشاركات 
 قامش بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلاك قبال فاتح المظااريف يأو المؤسسات الت

زء و المؤسساات باه جا، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطاار الشاركات أ
 لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2
، ذلاك للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعش الضارورة إلاى للأمانة/يحق 

 .العطاءات بالتأجيل كتابة مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذلك ف ن 

 سحأ العطاء: 5/3
 قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهسحب عطالا يحق للمستثمر  

  العطاء:تعديل  5/4
مان  دعااءإ أيلان يلتفاش إلاى و، في عطائه بعاد تقديماهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
، ويجااب أن المحااددالموعااد  يه حضااور جلسااة فااتح المظاااريف فااأو مندوباا للمسااتثمريحااق 

سااعودي  يكااون مناادوب الشااركة أو المؤسسااة المفااوض لحضااور جلسااة فااتح المظاااريف
لمؤسساة مصادقا مان مصحوباً بوكالاة شارعية أو تفاوي  مان مادير الشاركة أو ا الجنسية،

يحااااااااااق الاعتااااااااااراض لماااااااااان لاااااااااام يحضاااااااااار الجلاااااااااا الغرفااااااااااة التجاريااااااااااة ولا 
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 لترسية والتعاقد وتسليم الموقعا .6
 
 

 :والتعاقد الترسية  6/1
بعااد أن تسااتكمل لجنااة فاااتح المظاااريف إجراءاتهااا تقااادم العااروض إلااى لجناااة  6/1/1

 .بما تراهحب الصلاحية وتقديم التوصية لصا، الاستثمار لدراستها 
يااتم إخطااار ماان رسااش عليااه المزاياادة خاالال أساابوع علااى الأكثاار ماان تاااريخ  6/1/2

خطاار البلدية خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإ / الترسية؛ لمراجعة الأمانة
ئي، لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نها

 / ى، وفى حالة تخلفه عن مراجعاة الأماناةويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخر
 لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.ا

ى المزايادة علا بعد أخذ موافقة صاحب الصالاحية ترسايةيجوز للأمانة/ للبلدية  6/1/3
صااحب العطااء الثااني بانف  قيماة العطااء الأول، الاذي رساش علياه المزايادة، 

 جراءات خلال المدة المحددة.ولم يستكمل الإ

 الموقع: تسليم 6/2
ك يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذل 6/2/1

ون حول ديبعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية 
 ن شهرعذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام 

 واحد.
ية ي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدف 6/2/2

وتحسب بداية مدة العقد من  عنوانه،ب رسال إشعار خطى للمستثمر على 
 .تاريخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة .7
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1
 ـ .. هااتف ـ صارف صاحي ـ ميااه ـ )كهربااء للموقاع الخادماتتثمر توصيل يتولى المس
علااى مساائوليته الخاصااة، ويتحماال كافااة التكاااليف والرسااوم المرتبطااة بااذلك،  وغيرهااا(

ات ذات الجهابالبلدياة وماع بالأمانة/ذلك ماع الإدارة المعنياة  فيوعلى المستثمر أن ينسق 
 .الصلة

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2
مختلفاة لمراحال الللبلدية برنامجااً زمنيااً للتنفياذ، متضامناً اللأمانة/لمستثمر أن يقدم يلتزم ا
  والتشغيل.للإنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والج ات ذات الع قة: 7/3
ات قباال الحصااول علااى الموافقاا سااكن عمااالمشااروع اليلتازم المسااتثمر بعاادم القيااام بتنفيااذ 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.مانة/الأوالتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال:  7/4
 وساابقة إلاى مقااول لدياه خبارة ساكن عماالالإنشااء مهماة  أن يساندالمساتثمر  يجب على 

رة شاهادات الخبا أن يقادم المساتثمر  يجاب علاى ، كماا الأنشاطةي تنفيذ مثل هاذه ف أعمال
لتاي ن تأديتاه للأعماال اتثباش حسا السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة

 التزم بها.

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  7/5
د مكتاب هندساي استشااري معتمايجب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلاى 

 يكون من واجباته:
 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
 باال مباشاارة التنفيااذ ووضااع مراجعااة ومطابقااة مخططااات ومواصاافات المشااروع ق

لبلدياااة باااأي خطاااأ يكاااون موجاااودا بهاااا الأمانة/االملاحظاااات الفنياااة عليهاااا وإبااالا  
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 ناعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الص 
 م العمال ي تساعد على إتماتوجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والت

 على الوجه الأكمل.
 توصايات التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم ال

 بشأنها.
 ها. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحل 
 فايتلاالتي من شاأنها إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشروع ، و 

المشااكلات ، والتنساايق بااين عناصاار المشااروع المختلفااة، بشاارط ألا تتساابب فااي أيااة 
ة عليهاا أخاذ موافقاة البلديا زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن ياتم

نقااص فااي التكاااليف يااتم أخااذ موافقااة  مساابقا، وعنااد حاادوة زيااادة ضاارورية ، أو
 على المقاول. وخصم الوفر ، زيادةالأمانة/البلدية على ال

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/6
تأكد مان الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله لل فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 7/6/1

 التااازام المساااتثمر بالتنفياااذ طبقااااً للاشاااتراطات والمواصااافات الاااواردة بكراساااة
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

غييااار فيماااا يتعلاااق باااأوامر الت البلدياااة/يلتااازم المساااتثمر بتلبياااة متطلباااات الأمانة 7/6/2
 .والمخططات المعتمدة والإصلام لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

إلا بعاد تصاميم الفي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  7/6/3
 للأمانة/تعين على المستثمر أن يقدم لبلدية، وفى حالة الموافقة يالأمانة/اموافقة 
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للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول علاى الموافقاة 
 الخطية والترخيص اللازم.

، ليقاوم يلتزم المساتثمر بعاد الانتهااء مان أعماال الإنشااء ب شاعار الأمانة/البلدياة 7/6/4
ً مهنااادس الأمانة/البلدياااة بالمعايناااة، وعمااال محضااار يباااين أن الت  نفياااذ تااام طبقاااا
والمخططااات  للمواصاافات والشااروط الااواردة بكراسااة الشااروط والمواصاافات

 .المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتأ الاستشاري: 7/7
ل تنفيااذ جميااع الأعمااال وقباال الساامام بالتشااغيل يقاادم كاال ماان المقاااو بعااد الانتهاااء ماان

طرياااق والاستشاااري المشاارف علااى التنفياااذ تقرياارا إلااى الأمانااة بخطااااب رساامي عاان 
  ومطابقته للمواصفات. سكن عمالالالمستثمر،  يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8
أى لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فاى إعالان المزايادة، و

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:من الباطن أو التنازل عن التأجير  7/9
لحصاول ابعاد للغيار إلا  التنازل عان العقادتأجير العقار أو جزء منه أو  للمستثمرلا يحق 

لااى عو الاارف  بناااء والتااي يحااق لهااا الموافقااة أ الأمانة/البلديااة،علااى موافقااة خطيااة ماان 
 ي.نف  شروط المستثمر الأصل على المتنازل لهعلى أن تنطبق  تقديرها للموقف

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10
ساداد فاي تسدد أجرة السنة الأولى عند توقياع العقاد، وفاي حالاة عادم  التازام المساتثمر بال

 إيجااار الموعااد المااذكور يااتم مصااادرة الضاامان البنكااي المقاادم ماان المسااتثمر، أمـــــــــااـا
ن مارة أياام فاي بداياة كال سانة إيجارياة، وبحاد أقصاى عشا االسنوات التالياة، فياتم ساداده

 بداية السنة الإيجارية.
 

 والأمن:متطلبات الس مة  7/11
 :ييلتزم المستثمر بما يل

ة اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حاواد 7/11/1
 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

باات الحماياة عدم شاغل الطارق، أو إعاقاة الحركاة المرورياة، وتاوفير متطل 7/11/2
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادة والأضرار. يوالسلامة الت

 .لتنفيذا عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7/11/3
ت يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عان كافاة حاوادة الوفااة، وإصاابا 7/11/4

أو  أثنااء قياامهم بالعمال، العمل، التى قاد تلحاق باأى مان العماال والماو فين
ناااء تلحااق بالمااارة أو المركبااات، نتيجااة عاادم التزامااه باحتياطااات الساالامة أث

 ويتحماال وحااده كافاة التعويضااات والمطالبااات، أو أى تكاااليف تأدياة العماال،
 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، ولي  على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12
لمساتثمر ية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هاذه الحالاة ياتم تعاوي  االبلد/يحق للأمانة 

 يخ إلغاااءيااة المتبقياة ماان تاارباالموقع ، وإعااادة القيماة الإيجار عان قيمااة المنشالت المقامااة
 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انت اء مدة العقدل /للأمانةتسليم الموقع  7/13
مسااتثمر لب شاعار االبلدياة  الأمانااة / بثلاثاة أشاهر تقاومقااد انتهااء مادة الع قبال 7/13/1

وفااي حالااة عاادم  ،ومااا عليااه ماان تجهياازات لموقااعاتسااليم حضااوره لبموعااد 
ى حضوره يتم استلام الموقع غيابياا، وإشاعار المساتثمر باذلك، والاتحفي علا

 البلدية.  /ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة 
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لعقاد االمقامة على العقاار بعاد انتهااء مادة  تؤول ملكية المنشلت والتجهيزات 7/13/2
 إلى الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  7/14
 العطاااء المتعلقاة بهاذه المزايادة هااي والمخططاات ووثاائقجمياع المساتندات  7/14/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2
البلديااة بااالتعوي  عمااا الأمانااة/ الحق فااي الرجااوع إلااى مسااتثمر-للااي  لا 7/14/3

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدياة وتعليماتهاا التنفيذياة  7/14/4

 فااااااي 38313/ب/3الكااااااريم رقاااااام  السااااااميالصاااااادرة بموجااااااب الأماااااار 
 .هـ24/9/1423
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 الشروط الخاصة .8
  

 العقد:مدة  8/1

تبببدأ مببن تبباريخ تسببلم المسببتثمر ( خمببو وعشببرون سببنه( )25)مببدة العقببد 
  .البلدية الأمانة/للعقار من 

 والإنشاء:فترة التج يز  8/2
، مببن مببدة العقببد للتج يببز والإنشبباء( بالمائببة عشببرة( )%10)فتببرة يمببنح المسببتثمر 

نفياذ ت يعادم قياام المساتثمر بالبادء فا وفاى حالاة ون هذه الفترة غيار مدفوعاة الأجارة،وتك
  العقد.المشروع خلال الفترة الزمنية المسموم بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ 

 النشاط الاستثماري المسموح به: 8/3

 
 السيارات:مواقف 
ة موقاف سايارعدد كاف من مواقاف السايارات بمعادل توفير بيلتزم المستثمر  8/4/1

موقاف لكال غارفتين لماا زاد عان لكل غرفة حتاى الأربعاين غرفاة الأولاى، و
 ذلك.

الرئيساي يجب أن يعمل المستثمر على تاأمين دخاول السايارات حتاى المادخل  8/4/2
ب يجاااد مماار رئيسااي لاادخول الساايارات؛ حتااى لا يكااون وقوفهااا  عمااال سااكن

 خارجه عائقا للطريق.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/4
، وللأجهازة ماالساكن ع لقياام بأعماال الصايانة الدورياةايجب على المستثمر  8/5/1

المصااعد، وماكيناات وماراوم  مثال: سكن عماالبال، الموجودة والمعدات الخ
إطفاااااء ومكافحااااة الحريااااق، وخزانااااات المياااااه ودورات  التكييااااف، وأجهاااازة

 .الخالمياه...
أشاهر(  ا دوريا )كال ثلاثاةللبلدية تقرير يقدم للأمانة / يجب على المستثمر أن 8/5/2

البلدياة عان أعماال الصايانة التاي تمااش /مان الأمانةمان مكتاب هندساي معتماد 
 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/5
ساكن ال دراساة للتاأثيرات المرورياة الناتجاة عان إقاماة جراءيجب على المستثمر القيام با 

 معتمدة لدى الأمانة / البلدية.وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية ال ،عمال
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 الاشتراطات الفنية .9
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1
قاه، يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الاواردة بكاود البنااء الساعودي وملاح

، فيماا ةلبلدياالبنااء بالأمانة/ا اشاتراطات وأنظماةوكذلك جميع الاشتراطات الواردة بادليل 
 يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 9/2
 هي:و، سكن عمالاليجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع 

 الارتفاع المسموم به    .1
     نسب البناء .2

 وعلى المجاورين المحيطة على الشوارع ارتدادات البناء  9/3
 المعمارية:طات الاشترا  9/4

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
در مان التكياف ماع الظاروف المناخياة أن يراعى التصميم المعماري إضافاء أكبار قا .1

 السائدة.
رافاق والم  الاشتراطات الخاصة بالخادمات البلدياة بالتصميم المعماري  الالتزام في .2

 ..الخ.....العامة.
اياا واد المستخدمة في إنهاء الأرضايات مانعاة للانازلاق، وأن تكاون زوأن تكون الم .3

 وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.
لمحااولات شااركة الكهرباااء وكااذا العاادادات بحيااق تكااون لهااا  غرفااة مناساابةتااوفير  .4

 واجهة على الشارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة علاى الشاارع ولا يسامح
 ى الشارع.بها ضمن الارتدادات عل

 الإنشائية:الاشتراطات  9/5
يجااب عماال عاادة جسااات للتربااة فااي أماااكن مختااارة ماان الموقااع ، ماان قباال جهااة  .1

متخصصااة فااي هااذا المجااال، وأخااذ نتااائج هااذه الاختبااارات وتوصاايات الجهااة التااي 
 قامش بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

ريااق مثاال الخرسااانة المساالحة مااع أن يكااون البناااء ماان عناصاار إنشااائية مقاومااة للح .2
 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نف  الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
ة مثال يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكاوارة الطبيعيا .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
ة ن على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات هامتدو .5

وطااارق الخلاااط والااادك  ، الخلطاااات الخرساااانية العادياااة والمسااالحة  تتشااامل مكوناااا
 وطريقاة توزياع ورباط حدياد التساليح فاي العناصار ، ومدة بقاء الشادات ،والترطيب

 الإنشائية المختلفة...الخ.
املااة للمشااروع مااع المخططااات والتفاصاايل والملاحظااات متك ةتقااديم مااذكرة إنشااائي .6

 الإنشائية.
جاات عند استخدام نظاام إنشاائي مان المبااني الحديدياة يقادم نساخة كاملاة مان الكتالو .7

ماات والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهاذا النظاام وكاذا التفاصايل والتعلي
 اللازمة لحمايتها من التلكل وأخطار الحريق.

لترباة انات المعرضة للمياه العادية أو الجوفياة كالخرساانات المدفوناة باعزل الخرس .8
أو خرسااانات الأسااطح وكااذلك البلاطااات الخرسااانية لاادورات المياااه والمطااابخ ومااا 

 شابهها بعازل مائي مناسب.
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لا يجاااب اساااتخدام الأسااامنش المقااااوم للكبريتاااات والأمااالام فاااي جمياااع الخرساااانات  .9
بااة، إجااراء الاختبااارات اللازمااة لحمضاايات وقلويااات الترالمدفونااة بالتربااة إلا بعااد 

نادى والتأكد من أن الأسمنش المقاوم للكبريتاات مناساب، أو اساتخدام أسامنش بورتلا
 عادى مع إضافات.

نشاائية في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع ف ناه يلازم تقاديم دراساة إ .10
 ، واعتمادهااا مكتااب هندسااي استشااارييقااوم ب عاادادها ، ومعماريااة لهااذه التعااديلات 

ن وتسرى على هاذه التعاديلات كافاة بناود الاشاتراطات الإنشاائية، علاى أن تعتماد ما
 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

 يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحاراري لمبااني المشاروع واتبااع إرشاادات كتياب .11
 القروية.العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية و

، الأفارامفي حالة وجود أنشطة يصدر عنها أصوات عالية بالمشروع مثل صاالات  .12
 اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى. تفيجب اتخاذ الاحتياطا

 الك ربائية:الاشتراطات  9/6
فولاش  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية علاى أسااس أن جهاد التغذياة  .1

سب جهاد شاركة الكهربااء المحلياة( ثلاثاي الأطاوار، أربعاة فولش )ح 220/380أو 
 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك، 

دية جميااع المااواد والتركيبااات الكهربائيااة تكااون مطابقااة للمواصاافات القياسااية السااعو .2
لصاادرة اونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعااميم 

 لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة 
 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .3
 فصل دوائر الإنارة عن دوائر القاوى وعمال لوحاات توزياع مساتقلة لكال منهاا، كماا .4

 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
ضااد التساارب  تكااون القواطااع الكهربائيااة لمخااارج القااوى ماان النااوع الماازود بحمايااة .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 
م جميااع المااواد والتركيبااات الكهربائيااة الخارجيااة يجااب أن تكااون ماان النااوع المقاااو .6

 لعوامل الطق  والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية   .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
ى غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبن .د

ومراعاااة أن تكااون فتحااات التهويااة ومااداخل الغرفااة جهااة ، أمبياار  400عاان 
هربااء الشارع )يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شاركة الك

 المحلية(.
لازم فاي تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى ال .8

حالات الطوارئ ويمكن أن يكاون المصادر الاحتيااطي واحاداً أو أكثار مان مصاادر 
 الآتية:الطاقة 

 طار.مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخ .أ
 جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة بطاريات مع .ب

 ونصف.
 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة. .ج

تطبيااق نظااام التااأري  علااى جميااع منشاالت المشااروع تجنباااً للحااوادة والمخاااطر  .9
 علاى أن ,الناتجة عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفاة

 ي :ام التأري  ما يلشمل نظي
 تأري  حديد تسليح أساسات المباني. .أ
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اسير حاملة للتيار الكهربائي مثل موالتأري  جميع الأجزاء المعدنية غير  .ب
 لخ.المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إ

ة تأري  لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلي .ج
 ائر القوى والإنارة وخلافه.ودو

تزوياااد المشاااروع بمانعاااة صاااواعق مناسااابة تكاااون مطابقاااة للمواصااافات القياساااية  .10
 السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

يراعااى حساان اختيااار موضااع لوحااة التوزيااع الرئيسااية بحيااق يسااهل توزيااع التيااار  .11
 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

الطااوارئ واللوحااات الإرشااادية المضاايئة يجااب أن تتصاال بثلاثااة مصااادر إضاااءة  .12
 للطاقة )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.

ة يجب أن تكون الارضيات من مواد غير منفذه للماء ، ملساء غير ماصة ، سهل .13
التنظيااف والغساايل وغياار زلقااة ، ولاتتااأثر بالمنظفااات الصااناعية أو الاحماااض 

فااة العامااة وتكااون ذات سااطح مسااتوى خااال ماان التشااققات المسااتخدمة فااي النظا
 والحفر.

 عمل حواجز حول المبنى تقلل من الاضاءة أو التهوية. زلا يجو .14
 عدم وجود اية شقوق بالسكن بجميع مرافقه لتجنب دخول الحشرات. .15
أن يكااون السااقف جياادا وغياار منفااذ لمياااه الأمطااار ولااه نظااام تصااريف للامطااار  .16

 تكون درجة عزله للحراره مناسبة.بعيداً عن المبنى وان 
جاة م لتاوفير التهوياة الساليمة وتقليال در2.20ان لايقل ارتفاع سقف الغرف عن  .17

 الحرارة.
كياب ان تكون الابواب والنوافذ طبقااً للاصاول الفنياة المتعاارف عليهاا ماع تر .18

 سلك شبكي على النوافذ
 يتناساب بماايجب توفر العادد المناساب مان دورات الميااه وامااكن الاساتحمام  .19

 : مع عدد العاملين بالسكن وفقاً لما يلي
 

 عدد اماكن الاستحمام عدد مغاسل اليد عدد المراحي  عدد العمال
1-5 1 1 1 
5-10 2 2 2 

 10لكل  2اضافة عدد  10اكثر من 
 عمال اضافيين

 10لكل  2اضافة عدد 
 عمال اضافيين

 10لكل  2اضافة عدد 
 عمال اضافيين

 
 

 لميكانيكية:االاشتراطات  9/7
 تاااأمين مولاااد كهرباااائي احتيااااطي قابااال للتشاااغيل فاااي أي وقاااش عناااد انقطااااع التياااار .1

 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :
رة أن يكااون ذو سااعة مناساابة وكافيااة لإمااداد المشااروع بالتيااار الكهربااائي للإنااا .أ

 ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف والإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.
ياق سلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخازان الوقاود بحأخذ احتياطات ال .ب

 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 الصحية:اشتراطات الأعمال  9/8
تكااااون المااااواد المسااااتخدمة فااااي جميااااع التمدياااادات الداخليااااة والخارجيااااة مطابقااااة  .1

 ل بها.للمواصفات القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمو
واجاب تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنية ال .2

 توافرها في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 الحريق:اشتراطات الس مة والوقاية من  9/9



  

 كراسة الشروط والمواصفات
 35من  32الصفحة  لسكن العمال

 

 

 أمانة منطقة حائل

 بلدية مدينة انبوان

 قسم الاستثمار

 
 

 خداماسااتخدام مااواد إنشاااء وتشااطيبات غياار قابلااة للاشااتعال ومناساابة لنوعيااة الاساات .1
 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتاؤدى إلاى منااطق آمناة حساب  .2
 تعليمات الدفاع المدني.

وكاذلك نظااام  ،تركياب نظاام متطاور للإناذار عان الحرياق ماع أنظماة كشاف الادخان .3
إطفااء  ماع ضارورة تاوفير أجهازة ،إطفاء للحريق عان طرياق الارل التلقاائي للميااه

 حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.
 يراعااى عنااد تصااميم وتركيااب كافااة التجهياازات والخاادمات الكهربائيااة والميكانيكيااة .4

وغيرهااا ماان التجهياازات أن يااتم ذلااك بطريقااة تقلاال ماان احتمااالات حاادوة الحريااق 
 وانتشاره من منطقة لأخرى.

تاي يجاب الدفاع المادني بالمنطقاة فيماا يتعلاق بمتطلباات السالامة ال أخذ موافقة إدارة .5
 تأمينها في المشروع.

فاع يجااب الالتاازام باشااتراطات الساالامة والوقايااة الصااادرة ماان المديريااة العامااة للااد .6
 (.3ملحق رقم ) ـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات

 
 



  

 

   

  
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

   

   

 مواصفات كراسة الشروط وال  
 سكن العمالل

 

   

 المرفقــات  "الملاحق" .7

 
   

 

 امانة منطقة حائل

 بلدية مدينة انبوان

 قسم الاستثمار

 

 



  

 والمواصفات كراسة الشروط
 35من  35الصفحة  لسكن العمال 

 

 

 أمانة منطقة حائل

 بلدية مدينة انبوان

 قسم الاستثمار

 
 

            

 

 المخطط العام للموقع
 )الرسم الكروكي للموقع( 

 

 
 

 



  

 والمواصفات كراسة الشروط
 35من  36الصفحة  لسكن العمال 

 

 

 أمانة منطقة حائل

 بلدية مدينة انبوان

 قسم الاستثمار

 
 

 (6/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن
   

 محضر تسليم عقار

 الرقم:
 هـ14      /        /       التاريخ:  
 العقار رقم:

 بلدية

 لتأجير:                                                   تاريخه:رقم عقد ا
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار
 
 

ة بياناتااااااه أقاااااار بااااااأنني قااااااد اسااااااتلمش بموجااااااب هااااااذا المحضاااااار العقااااااار المااااااذكور
 ،هااااااااااااـ 14    /        /  بتاااااااااااااريخ    ....................... فااااااااااااي يااااااااااااوم عاليااااااااااااة 

بموجاااااااب عقاااااااد دد ......... نجاااااااوم عااااااا ساااااااكن عمااااااااللاساااااااتخدامه فاااااااي إقاماااااااة 
الإيجااااااااااااااااااااااااااااااار المباااااااااااااااااااااااااااااارم مااااااااااااااااااااااااااااااع أمانااااااااااااااااااااااااااااااة/ بلديااااااااااااااااااااااااااااااة 

........................................................................ .........
ه علاااااي قماااااش بمعاينتاااااه معايناااااه تاماااااة نافياااااة للجهالاااااة شااااارعاً وباااااأنني قبلتاااااوقاااااد 

 حالته في تاريخ استلامه.
 والمنشلت والملحقات وأية تجهيزات أخري()ويشمل ذلك الأرض والموقع 

 وعليه أوقع
 ...............التوقيع ....................................   الختم ...................

 رئي  بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 
 
 
 العقارصورة لملف  ـ
 
 

  
 إقرار من المستثمر

 
  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
جه واطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى  .2

 خاص:



  

 والمواصفات كراسة الشروط
 35من  37الصفحة  لسكن العمال 

 

 

 أمانة منطقة حائل

 بلدية مدينة انبوان

 قسم الاستثمار

 
 

امي الكريم رقم لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر الس .أ
 هـ24/09/1423في  38313/ب/3

 
 الختم   التوقيع 

 

 
 

 


