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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات-ا

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة
مراعتاة الالتتزام بتقتديم المستتندات المحتددة والمطلوبتة فتي كراستة الشتروط على المستتثمر يتعين 

عتن  أوFuras.momra.gov.sa وذلك عن طريق الموقع الإلكترونتي  ةوالمواصفات الإلكتروني
طريق تطبيق الاجهزة الزكية )فتر(( باستتثناء اصتل خطتاب الضتمان البنكتي فيقتدم الاصتل فتي 
ظرف مختتوم ومغلتق متن المستتثمر او متن يفوضته ويكتتب عليتة استم المستتثمر وعنوانته وارقتام 
هواتفتته ورقتتم الفتتاكس فتتي الموعتتد والمكتتان المعلتتن عنتته لفتتتح المظتتاريف متتع ارفتتاق صتتورة متتن 

 .ي الموقع الإلكتروني المشار اليه الضمان البنكي ف
 

 هل مرفق؟ المستند م
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رستمي موثتق )إذا قتام بتالتوقيع علتى العطتاء ومرفقاتته 

 شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 

إثبتتات أن المستتئول عتتن الشتتركة أو وكيلهتتا التتذي وقتتع علتتى 

ركات العطتتتتتاء لديتتتتته الصتتتتتلاحية للتوقيتتتتتع )فتتتتتي حالتتتتتة الشتتتتت

 والمؤسسات(

 

 

  صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4
 

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير 

 سعودي
 

 

6 
خطتتاب ضتتمان متتن بنتتك معتمتتد لتتدى مؤسستتة النقتتد العربتتي 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة-ب

 روط والمواصفاتالش

 . 
متتتن المستتتتثمر بتتتالموقع  تطويرهتتتا المتتتراد  المنطقتتتة الصتتتناعيةهتتتو  المشــروع:

 المحدد..
 المستثمر:  

 مقدم العطاء: 
  .تطوير المناطق الصناعية تتولىهو شركة أو مؤسسة  

 يقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة.

 المنطقة الصناعية نة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليهاتـحدد الأماالعقار : هو أرض 

  .)الورش(

، وتم اختيار موقعها للورش الصناعيةالمناطق الصناعية: هي عبارة عن مناطق مخصصة 

 بناء على دراسات اقتصادية وعمرانية واجتماعية وبيئية.

بهدف الحصول  هي طريقة لإثارة التنافس بين الموردين تأخذ شكل مزايدة المنافسة:

 .عند تأجير العقارات والأنشطة الأمانة/البلديةتبعها تعلى أعلى سعر، و

 الكراسة: كراسة الشروط والمواصفات.

هو تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن مصطلح المنافسة الإلكترونية: 

او عن طريق تطبيق الاجهزة Furas.momra.gov.sa يطريق الموقع الإلكترون

 ية )فر(( .الذك
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع الإيجار-ج
 

 
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 م2024/  07/ 25 التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 م2024/ 08  /28 محدد في الإعلانكما هو  آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 م2024/ 08  /28 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

ر خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعا
الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم 
يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي 

 مهلة إضافية خمسة عشر يوماً .

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر 
تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر، 

لم يتم توقيع المستثمر على محضر وإذا 
تسليم العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب 
 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 

  

 

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 طوير المناطق الصناعيةت

 

   

  مقـــدمة .1
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

  

 كراسة شروط ومواصفات
 70من  10الصفحة  تطوير المناطق الصناعية

 

 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة -1

 
منافستتة عامتتة علتتى المستتتثمرين عتتن طريتتق المنافستتة فتتي طتتر  بلديتتة محافظتتة ستتميراء ترغتتب  

وفتق التفاصتيل المبينتة فتي كراستة  لتطتوير منطقتة صتناعية مخصتص  لتأجير موقع الالكترونية 

ت المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها الشروط والمواصفا

 ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

للتعتتتترف  قتتتتراءة المتأنيتتتتة والدقيقتتتتة للكراستتتتةوتهيتتتتب الأمانتتتتة / البلديتتتتة بالمستتتتتثمرين ال

التزامتتتات المستتتتثمر علتتتى الاشتتتتراطات والمواصتتتفات الفنيتتتة ، والجوانتتتب القانونيتتتة للعقتتتد ، و

، بمتتتتا يمكنتتتته متتتتن تقتتتتديم عطتتتتاء متتتتدروس يتتتتتيح لتتتته الفتتتتوز بالفرصتتتتة الاستتتتتثمارية المتاحتتتتة ، 

 ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها

البلديتتتتتتة بتتتتتتالرد علتتتتتتى أيتتتتتتة استفستتتتتتارات أو استيضتتتتتتاحات متتتتتتن  الأمانتتتتتتة/ وترحتتتتتتب

فستتتتارات أو للمستتتتتثمرين تقتتتتديم الاستالمستتتتتثمرين التتتتراغبين فتتتتي دختتتتول المزايتتتتدة ، ويمكتتتتن 

 الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

 :مكتوبا ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار -1

 الاستثمارإدارة:    

 5210076/016:  تليفون

 5210084/016:  فاكس أو على -2
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 وصف العقار-2
 

 

 ورش نجارة  نوع النشاط

ع العقـــار
وقـ

م
 

  المدينة محافظة سميراء

 المخطط الصناعي  الحي

   45س                        رقم القطعة :025 رقم المخطط

ود
حــد

 
الـعقار

 م 31 بطول م 40شارع عرض  شمالاً : 

 م 31 بطول 35قطعة  جنوباً :

 م 50 بطول 46قطعة  شرقاً :

 م 50 بطول 44قطعة  : غرباً :

 ارض موقع للاستثمار  نوع العقار

 2م 1550.00 مساحة الأرض

 
 

 ار: ـــالخدمات بالعق
 

 اسفلت وانارة
 
 
 
 
 

 : بيانات أخرى
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 من يحق له دخول المزايدة : 3/1
يحتتق للأفتتراد والمستتتثمرين الستتعوديين وغيتتر الستتعوديين  التتذين  3/1/1

برة في مجتال تطتوير المنتاطق الصتناعية التقتدم فتي هتذه المزايتدة. متا لديهم خ

عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قضائي حتتى تنتهتى متدة المنتع متن 

التعامل، ويحق للأمانة أو البلدية استتبعاد التذين لهتا لتديهم مستتحقات متتأخرة، 

هتتا لتتوزير أو كتتانوا ممتتن يتتتأخرون فتتي ستتداد الأجتترة عتتن موعتتدها بعتتد رفع

 الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده.

يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستتثمار  3/1/2

 الأجنبي. 

 لغة العطاء: 3/2

لمتتا كانتتت اللغتتة العربيتتة هتتي اللغتتة الرستتمية فتتي المملكتتة العربيتتة  3/2/1

ات المتعلقتة السعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبت

بهذا المشروع، بما في ذلتك العطتاء، وجميتع مرفقاتته، وبياناتته، ويستتثنى متن 

ذلك الكتالوجات  الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التتي يجتوز أن تكتون 

 باللغة الانجليزية.

فتتي حتتال التقتتدم بمستتتند بتتأي لغتتة أختترى يتتتم ترجمتتته إلتتى اللغتتة  3/2/2

ل مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر التنص العربية عن طريق مقدم العطاء من خلا

 العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات :3/3

ويتم ارفاق كل  , تقُدم العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونية    

تقُدم المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا . 

ت على النماذج الأصلية المستلمة من الأمانة / البلدية والمختومة العطاءا

 محافظة سميراء سعادة رئيس بلدية  بختمها باسم

وبحيث يتم تسليمها باليد لإدارة الاستثمار في البلدية، والحصول علتى إيصتال 

يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان 

 : التالي

 بلدية محافظة سميراء

 81991(. ب .........................الرمز البريدي 

 

 موعد تقديم العطاءات: 3/3
 الموافق . هـ24/02/1446   لاربعاءايجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه  يوم 

ولن يقبل أي عطاء يرد بعد  هذا الموعد ، أو يسلم لغير الجهة ميلادية. م   08/2024/ 28 

 ددة أعلاه.المح

 موعد فتح المظاريف : 3/4
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  الاربعاءهو الساعة العاشرة صباحا  يوم  الموعد المحدد لفتح المظاريف 

 ميلادية. م  08/2024/ 28الموافقهجرية   24/02/1446

 

 العطاء: تقديم 3/5
استيفاء نموذج العطاء المرفتق بالدقتة اللازمتة، وذلتك طباعتة  المستثمرعلى  3/6/1

الالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط أو كتابة بالمداد، و

 ا.والمواصفات وملحقاته

، أو المستتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من مقدم  3/6/2

 ا بخاتمه.هالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

متن  اوإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفتوي  مصتدق

 بالنسبة للشركات ، أو مصحوبا بوكالة شرعية للمؤسسات. رفة التجاريةالغ
لأستباب فنيتة يقتدم  ةفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريتق المنافستة الإلكترونيت   3/6/1

 ظتترفداختتل العطتتاء فتتي يتتوم وموعتتد ومكتتان فتتتح المظتتاريف المعلتتن عنتته 
 ، واستتتمالمنافستتتة مختتتتوم بالشتتتمع الأحمتتتر ويكتتتتب عليتتته متتتن الختتتارج استتتم 

مع تقتديم متا يثبتت ستداد قيمتة  وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس المستثمر
 .الكراسة 

 

 الأسعار : كتابة
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

أن يقتتدم الستتعر بالعطتتاء وفقتتاً لمتطلبتتات كراستتة الشتتروط والمواصتتفات، ولا  3/7/1

بنتد  أيعليها، أو القيام بشتطب تحفظ  أيتعديل، أو إبداء  أييجوز له إجراء 

 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 3/7/2

الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيح أو تعديل فتى  للمستثمرلا يجوز  3/7/3

الحروف والأرقتام، والتوقيتع عرض السعر يجب أن تعتاد كتابتته متن جديتد بت

 عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء : 3/6
يومتاً متن التتاريخ المحتدد لفتتح المظتاريف، يومتاً( تستعون 90مدة سريان العطتاء )

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضتت الضترورة ذلتك،  يلبلدية الحق فا /للأمانة و

تقديمته، وحتتى نهايتة ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت 

 مدة سريان العطاء.

 الضمان : 3/7
% متن إيجتار ستنة 25يجب أن يقُدم مع العطاء ضتمان يعتادل قيمتة  3/9/1

واحدة ، ويقدم فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمتد لتدى مؤسستة 
النقتتتد العربتتتى الستتتعودى، وأن يكتتتون غيتتتر مشتتتروط، وغيتتتر قابتتتل 

انتتتة أو للإلغتتتاء، وأن يكتتتون واجتتتب التتتدفع عنتتتد أول طلتتتب متتتن الأم
البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، كمتا يجتب أن يكتون 
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خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ثلاث أشتهر متن تتاريخ آختر 
 موعد لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة

يستتتبعد كتتل عطتتاء لا يرفتتق بتته أصتتل خطتتاب الضتتمان، أو تكتتون قيمتتة  3/9/1

إيجتتار ستتنة واحتتدة ، أو يكتتون % متتن 25الضتتمان بتته أقتتل متتن قيمتتة 

خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستتثمر، ولتيس للمستتثمر الحتق فتي 

بغيتر استم المستتثمر، ولتيس للمستتثمر  مقتدما الاعتراض على الاستتبعاد.

 الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/8
المزايتتدة ،ويتترد  يتترد الضتتمان لأصتتحاب العطتتاءات غيتتر المقبولتتة فتتور البتتت فتتي

 لأصحاب العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية .

 مستندات العطاء : 3/9
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية  وبالترتيب الوارد ذكره : 

 
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره :

     لعطتتاء والتوقيتتع عليتته متتن المستتتثمر، أو ممتتن يفوضتته لتتذلك، ومختومتتاً نمتتوذج ا          3/10/1

 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

أو وكالة شرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع على الغرفة التجاريةتوكيل رسمي موثقا من      3/10/2

يثبت أن  العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما

المسئول عن الشركة أو وكيلها الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن 

 الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.       3/10/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي.     3/10/4 

معتمد لدى مؤسسة النقد العربي الستعودي )وطبقتا للشتروط خطاب ضمان من بنك       5 /3/10

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 

كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومتة بختتم   3/10/6

الأمانتتة/ البلديتتة الرستتمي ، موقعتتا عليهتتا متتن المستتتثمر ومختومتتة بختمتته، 

ب إرفاق صتورة إيصتال تأكيداً لالتزام المستثمر المطلق بما ورد بها، ويج

 الدفع الذى تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق جميع 3 /7/10

تتمتع بكامل السترية ، ولا يمكتن لأي طترف او جهتة  ةالمنافسة الإلكتروني

مختول الاطلاع عليها سوي في يوم موعد فتح المظاريف وذلك متن قبتل ال

 لهم نظاماً لدى الامانة / البلدية
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض-4

 

 الشروط الواردة بالكراسة:دراسة  4/1 
دراستتة وافيتتة  التتواردة والمواصتتفات  الشتتروط  بنتتود كراستتة دراستتة المستتتثمرعلتتى 

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتتزام  ودقيقة

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة بذلك يعطي الحق 

 

 : الاستفسار حول بيانات المزايدة 4/2 
 المستتثمربنتد متن بنتود المزايتدة، يجتب علتى  أيحالتة غمتوض أو عتدم وضتو   يف

البلديتتة خطيتتاً للحصتتول علتتى الإيضتتا  التتلازم قبتتل تقديمتته الأمانة/الاستفستتار متتن 

المحتتدد لتقتتديم  النهتتائيمتتن التتتاريخ  أيتتام ةلعطائتته، وذلتتك بمتتدة لا تقتتل عتتن عشتتر

الاستفستارات كتابتة لكتل متن اشتترى بتالرد علتى  الأمانة/البلديتةقوم توستالعطاءات، 

أيتام قبتل الموعتد المحتدد لفتتح  خمستةفي موعد أقصاه  كراسة الشروط والمواصفات

 ، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.المظاريف

 : العقارمعاينة  4/3 
،  بمعاينة العقار معاينة تامتة نافيتة للجهالتةوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدودوفق 

قتتد استتتوفى هتتذا الشتترط بمجتترد تقدمتته بعطائتته، بحيتتث لا يحتتق لتته  المستتتثمرويعتبتتر 

  والأعمال المتعلقة به. العقارلاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصو(  
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 ح المظاريفقبل وأثناء فت
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 ما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف- 5

 

 والمواصفات : إلغاء المزايدة وتعديل الشروط 5/1

للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف إذا اقتضت المصتلحة العامتة  للأمانة/يجوز 

بنتتد متتن بنتتود كراستتة  يذلتتك. ويحتتق لهتتا الإضتتافة أو الحتتذف أو التعتتديل لمضتتمون أ

الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشتركات أو المؤسستات 

وط والمواصتفات، وذلتك قبتل فتتح المظتاريف ، علتى قامت بشراء كراسة الشتر يالت

أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جتزء لا 

 يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

إذا ما دعت الضترورة إلتى للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف  للأمانة/يحق 

العطتتاءات بالتأجيتتل  مقتتدميالبلديتتة ستتتخطر جميتتع  نتتة/االأمذلتتك، وإذا تتتم ذلتتك فتتإن 

 كتابة.

 سحب العطاء : 5/3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف

  تعديل العطاء : 5/4

دعتاء إ يألن يلتفت إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  من صاحب العطاء بوجود

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعتد المحتدد لستماع  يحضتور جلستة فتتح المظتاريف فت مندوبهأو  للمستثمريحق 

قراءة محتوياتهتا، ويجتب أن يكتون منتدوب الشتركة أو المؤسستة المفتوض لحضتور 

وباً بوكالتتة شتترعية أو تفتتوي  متتن مصتتح ستتعودي الجنستتية، جلستتة فتتتح المظتتاريف

 مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 ة والتعاقد وتسليم الموقعالترسي-6

 

  :والتعاقد الترسية  6/1 

فتتتح العتترض الفنتتي أولا لدراستتته وتقييمتته وفقتتا ب لجنتتة الاستتتثمار  تقتتوم  6/1/1

وذلتك  والوارد في الصتفحة التاليتة،التقييم الفني المحددة ، عناصرلجدول 

ولا يعتبتتر المستتتثمر  ، لتأهيتتل المستتتثمرين التتذين تنطبتتق علتتيهم الشتتروط

ثتم يتتم فتتح العتروض  درجتة علتى الأقتل، 70لا متا لتم يحصتل علتى مؤه

  بما تراه.وتقديم التوصية المالية للمستثمرين المؤهلين فنيا فقط ،

يتم إخطار من رستت عليته المزايتدة ختلال أستبوع علتى الأكثتر متن تتاريخ  6/1/2

الترستتيةل لمراجعتتة الأمانة/البلديتتة ختتلال خمستتة عشتتر يومتتاً متتن تتتاريخ 

لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل لته  الإخطار

إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمستة عشتر يومتاً أخترى، وفتى حالتة تخلفته 

لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغتاء حقته فتي التتأجير اعن مراجعة الأمانة/

  ومصادرة الضمان.

ترستية المزايتدة علتى  يةبعد موافقة صتاحب الصتلاح يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/3

صتتتاحب العطتتتاء الثتتتاني بتتتنفس قيمتتتة العطتتتاء الأول، التتتذي رستتتت عليتتته 

 المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك  6/2/1

عائق لدى الأمانة/البلدية يحول  بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك

دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام 

 عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية  6/2/3

وتحسب بداية مدة العقد من ،  بإرسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه

 .شعارتاريخ الإ
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 عناصر التقييم الفني (1) جدول

 

 مسلسل
العنصر 
 الرئيسي

 معايير إعطاء الدرجة الدرجة العناصر الفرعية

 
 
 
 
 
1 

 
 
 
 

خبرة المستثمر 
  وملاءته المالية
وقدراته 
 الإدارية

المستثمر أو  خبرة -1
الشريك المتحالف معه 

تطوير المناطق في 
 الصناعية

 
15 

 مشاريع فأكثر     3
 عان              مشرو

 مشروع واحد         
 لا يوجد             

10 
6 
3 

 صفر
      ملاءة عالية        15 الملاءة المالية للمستثمر-2

 ملاءة جيدة            
 ملاءة متوسطة        
 ملاءة ضعيفة      

15 
10 
5 

 صفر
حجم وخبرات الجهاز الإداري -3

وكوادر القوى العاملة 
 خصصة للمشروعالم

 حجم  كاف وخبرات عالية        10
 حجم كاف وخبرات متوسطة    
 حجم غير كاف وخبرات عالية   
   حجم غير كاف وخبرات متوسطة

10 
5 
5 

 صفر

2 
 

الفكرة 
 التصميمية
 

  لدراسة التحليلية الهندسيةا-1
10 

         التزام كلي
      التزام جزئي

       التزامعدم 

10 
5 

 صفر
المخطط العام للمدينة -2

 الصناعية
 

 
10 

 التزام كلي بالعناصر  
      التزام جزئي           

       عدم التزام      

10 
5 

 صفر
لوحات المخططات والخرائط -3

 العامة المبدئية
 
10 

 التزام كلي بالعناصر      
   التزام جزئي بالعناصر    
 عدم التزام                 

10 
5 

 صفر
  خطة الإدارة والإنشاء -4

5 
    التزام كلي بالعناصر

    التزام جزئي             
    عدم التزام بالعناصر 

5 
3 

 صفر
    التزام كلي بالعناصر 10 خطة التشغيل والصيانة-5

    التزام جزئي             
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 الاشتراطات الخاصة -7
  

 مــدة العقد : 7/1
( تبدأ من تاريخ تستلم المستتثمر للعقتار متن  خمس سنوات (  )سنوات  5 مدة العقد )

 الأمانة/ البلدية.

 فترة التجهيز والإنشاء : 7/2
لتجهيتتز والإنشتتاء، وتكتتون هتتذه متتن متتدة العقتتد ل(     %5    يمتتنح المستتتثمر فتتترة )

الفترة غير مدفوعة الأجرة، وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبتدء فتي تنفيتذ المشتروع 

 خلال الفترة الزمنية المسمو  بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 أعمال التطوير المطلوبة من المستمر 7/3
 :تاليةتشمل أعمال التطوير المطلوبة من المستثمر الجوانب ال

تصميم وإنشاء وحدات النشاط من ورش ومعامل ومستودعات ومباني   7/3/1

 تجارية حسب المخطط وفق التفصيل التالي:

جارة والحدادة والألومنيوم والميكانيكا الورش الصناعية الخاصة بالن .1

 وصناعة الأثاث.

وورش  ، الورش الخفيفة والتي تشمل: ورش تنفيذ أعمال الديكور .2

علانات، وورش تركيب زجاج السيارات، وورش أعمال النيون والإ

فرش السيارات، وورش التبريد والتكييف، وورش صناعة 

 الإلكترونيات.

مراكز خدمة السيارات وتشمل: ورش ميكانيكا السيارات، وورش  .3

كهرباء السيارات، وورش سمكرة ودهان السيارات، وورش 

اسل ردياتيرات السيارات، وورش تصليح إطارات السيارات، ومغ

 السيارات.

الورش الصناعية المتخصصة: وهي التي تضم عدداً من الورش  .4

داخل مجمع واحد، وتقوم بأعمال الصيانة العامة للسيارات، كما تضم 

 مراكز الصيانة التابعة لوكالات السيارات.

 مراكز تشليح السيارات. .5

 صالات العرض ومعارض السيارات. .6

 المستودعات. .7

 مات الإجتماعية التي تشمل:تصميم وإنشاء مباني الخد  7/3/2
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وحدات  –عيادات مركزية  –الخدمات الصحية )مراكز أسعاف  .1

 خدمات صحية(.

سوبر ماركتات ومحلات  –كافتيريات  –خدمات تجارية )مطاعم  .2

 تجارية(.

 المساجد. .3

 –يل )الحدائق والمناطق الخضراء المفتوحة خدمات الترفيه والتجم .4

 عمليات تجميل الشوارع والطرق(

 يم وإنشاء مباني الخدمات العامة والمتنوعة وتشمل:تصم  7/3/3

 الخدمات المصرفية )فروع البنوك( .1

 مراكز الدفاع المدني( –خدمات الأمن والإطفاء )مراكز الشرطة  .2

 الخدمات الإدارية )الإدارة العامة للمنطقة الصناعية( .3

 مراكز الاجتماعات( –الخدمات المتنوعة )محطات الوقود  .4

 

 

 بكة المرافق العامة.تصميم وتنفيذ ش  7/3/4

 –للورش  –للري  –تمديدات شبكة المياه )المياه العذبة للشرب  .1

 لمقاومة الحريق(

 تمديد شبكة الصرف الصحي ومحطات المعالجة. .2

 شبكة تصريف الأمطار. .3

 شبكة القوى الكهربائية. .4

 شبكة الاتصالات. .5

 شبكة الغاز. .6

 التخلص من النفايات الصلبة. .7

 تنفيذ أعمال إنارتها.شبكة الطرق و فلتةرصف وس  7/3/5

 تنفيذ مواقف انتظار السيارات  7/3/6

يدخل ضمن أعمال التطوير المطلوبة من المستثمر صيانة ونظافة   7/3/7

المنطقة الصناعية طوال مدة العقد، ويمكن له أن يقوم بذلك من خلال 

 التعاقد مع شركات متخصصة في أعمال الصيانة والنظافة.

 أراضي الخدمات العامة:  7/4
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 –دفتتاع متتدني  –)شتترطة  بإقامتتة مبتتاني وانشتتاءات الختتدمات العامتتةلمستتتثمر ا يلتتتزم

........ التتخ( وتستتلم إلتتى الجهتتات ذات العلاقتتة بتتدون مقابتتل، والتتتي ستتوف -مستتاجد 

 تتولى إدارة وتشغيل هذه الخدمات.

 الالتزام بالمواصفات الفنية: 7/5
وتنفيتذ شتبكة الطترق  يراعي المستثمر في تمديد شتبكات الكهربتاء والميتاه والهتاتف،

بما فيها شبكة تصريف الأمطار وإنارة الشوارع أن يتم ذلك طبقا للمواصتفات الفنيتة 

بهذه الشبكات على أن تخضع لمراجعة الأمانة/البلديتة،  المعتمدة من الأجهزة المعنية

 التنسيق مع الجهات ذات العلاقة. وذلك بعد

 :البلديةالالتزام بالمخططات المعتمدة من الأمانة/ 7/6
يراعتتي المستتتثمر أن تتتتم عمليتتة التطتتوير وفقتتاً للمواصتتفات والمستتاحات المحتتتددة 

بالمخططتتتات التتتتي وضتتتعتها الأمانة/البلديتتتة ، ولا يجتتتوز للمستتتتثمر تقستتتيم القطعتتتة 

 .الواحدة إلى أجزاء أصغر

 تمديدات شبكة الصرف الصحي: 7/7
ام معالجة يلتزم المستثمر بتمديد شبكة الصرف الصحي وتزويدها بنظ  7/7/1

أولية للمخلفات الصناعية، قبل أن يتم تصريفها على الشبكة العامة، وأن 

تكون هذه المعالجة مطابقة للمعايير التي تحددها لائحة الاشتراطات الفنية 

لمحطات معالجة مياه الصرف الصحي الصادرة من وزارة الشئون البلدية 

 والقروية.

زم المستثمر بحفر تصحي يلفي حالة عدم وجود شبكة عامة للصرف ال  7/7/2

بيارات للتخلص من مياه الصرف الصحي، ويلتزم المستثمر بتطبيق 

لائحة الاشتراطات الفنية للتخلص من مياه الصرف الصحي غير 

 المعالجة.

يلتزم المستثمر بعمل شبكة للصرف الصحي بالمنطقة الصناعية مستقبلاً   7/7/3

 في حالة إقامة شبكة عامة للصرف الصحي.

 يدات شبكة المياه:تمد 7/8
يجب على المستثمر أن يعمل على توفير المياه الكافية لخدمة المنطقة   7/8/1

الصناعية وفقاً للمعايير الحاكمة التي تضعها وكالة الوزارة لتخطيط المدن 

 التابعة لوزارة الشئون البلدية والقروية.

ض على المستثمر تنفيذ التمديدات الخاصة بشكبة المياه اللازمة للأغرا 7/8/2

لمقاومة الحريق( وبما يخدم كل  –للورش  –للري  –المختلفة )للشرب 

 القطع.
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يلتزم المستثمر في حالة عدم توافر مياه بالموقع بأن يقوم بعمل خزانات   7/8/3

أرضية لكل وحدة سعتها...... متر مكعب ويقوم بعمل تمديدات شبكة المياه 

 ثناء تنفيذ المشروع.مستقبلاً متى توافرت المياه بالموقع إذا ما تم ذلك أ

عند توفير مياه الشرب يلتزم المستثمر بعدم تخطي الحدود الدنيا من المواد   7/8/4

من الرئاسة العامة  الضارة بالصحة، والتي تحددها المعايير الصادرة

 ة البيئة والواردة بالنظام العام للبيئة ولائحته التنفيذية.للأرصاد وحماي

المستهلكة للوحدات ويتم تقدير قيمة يتم تركيب عدادات تبين الكميات   7/8/5

الاستهلاك اعتماداً على نتيجة قراءة هذه العدادات، وإذا لم يتم تركيب 

عدادات تحدد قيمة المياه بمبلغ سنوي مقطوع بعد احتساب متوسط 

 .الاستهلاك

 الإيجار ومقابل التشغيل والصيانة: 7/9
من مستتأجري قاضاها المستثمر الإيجار ومقابل التشغيل والصيانة التي يت تحدد قيمة

 الورش وفقاً لما تقرره لجنة التقدير.

 الدراسة الفنية :  7/10
علي المستثمر تقديم دراسة فنية متكاملة لتطوير المشتروع تقتدم متع العترض الفنتي، 

 وتتضمن البنود التالية :

 الدراسة التحليلية الهندسية: 7/10/1

ضتح توافتق التربتة ،والميتاه الجوفيتة ، يقدم المستتثمر دراستة تحليليتة هندستية تو

 وملاءمة الأرض مع طبيعة التطوير الصناعي المقتر  للأرض.

 المخطط العام للمنطقة الصناعية ويشمل :  7/10/2

 تحديد المساحات المطلوبة وفقا للأسس والمعايير وأسس التصميم. -أ

 وضع برنامج لعناصر ومكونات المنطقة الصناعية متضمناً : -ب

 المقترحة. الورشاع أنو 

  من الأراضي. الورشاحتياجات هذه 

  من الخدمات والمرافق. الورشاحتياجات هذه 

  الورشأسس تصميم. 

 .أسس تصميم كل نوع من أنواع الخدمات والمرافق المطلوبة 

الأفكتتتتار والبتتتتدائل التخطيطيتتتتة )فكتتتترة توزيتتتتع الختتتتدمات وشتتتتبكة الطتتتترق  -ج

 والاستخدامات(.

 ات والخرائط العامة المبدئيةلوحات المخطط 7/10/3
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لوحة موقع عام توضح الموقع وتوضح الاستتخدامات المقترحتة كمتا  -أ 
 توضح الاستخدامات المحيطة بالموقع.

لوحتتة موقتتع عتتام توضتتح علاقتتة المخطتتط بشتتبكة البنيتتة الأساستتية  -ب 
 -شتبكة الكهربتتاء -المقترحتة ووحتدات المرافتق الفنيتة )شتبكة الطترق

محطتتات  -شتتبكة الصتترف الصتتحي – شتتبكة الميتتاه -شتتبكة الهتتاتف
 محطات المعالجة...(. -الكهرباء

لوحة استخدامات الأراضي للمخطط العام مع بيان نسب استخدامات  -ج 
الأراضتتتي والتحليتتتل باستتتتخدام الأشتتتكال البيانيتتتة وجتتتداول النستتتب 

 المئوية.
 لوحة شبكة الطرق والممرات. -د 
الصتترف الميتتاه و –لوحتتات شتتبكة البنيتتة التحتيتتة )تصتتريف الستتيول  -ه 

 -مواقتتتتع محطتتتتات المحتتتتولات -الصتتتتحي والكهربتتتتاء والاتصتتتتالات
 محطات المعالجة وخزانات المياه(.

 : التنفيذ المقترحةخطة   7/10/4

 :على أن تتضمن هذه الخطة   

المقتتتر  للمشتتروع بأكملتته ولكتتل مرحلتتة متتن مراحلتته  التنفيتتذجتتدول  -أ 
 الرئيسية.

 .التنفيذالإجراءات المقترحة للإسراع في  -ب 
ة بالمرافق والخدمات والبنية التحتية المرتبطة بإنجاز خطتة قائم -ج 

 .التطوير المقترحة
وصتتف للأعمتتال التتتي ستتيقدمها المستتتثمر عتتن طريتتق مقتتاولين متتن  -د 

 الباطن.

 الخبرات الإدارية للمستثمر: 7/10/5

يجب على المستثمر أن يرفق الهيكتل التنظيمتي للشتركة أو المؤسستة ، متع 

ات كتتوادر القتتوى العاملتتة التتتي يحتاجهتتتا بيتتان ملختتص للمتتؤهلات وخبتتر

 المشروع لإنجاز خطة التطوير.

 دراسة الجدوى الاقتصادية: 7/11

يجب على المستثمر أن يقدم في عرضه دراسة جتدوى اقتصتادية تثبتت مقدرتته الفنيتة 

 والمالية لتنفيذ المشروع متضمنة:

المتوقتتع  بيتتان يوضتتح رأس المتتال المتوقتتع تخصيصتته للمشتتروع والمبتتالغ 7/11/1

 اقتراضها لتنفيذ المشروع.

بيتتتان الجهتتتات الممولتتتة متتتن مقرضتتتين ، وممتتتولين ) إن وجتتتدوا( والتتتذين  7/11/2

 سيتعاونون معه في إنجاز المشروع .

       قائمة تدفق نقدي تقديرية عن تكاليف وإيرادات المنطقة الصتناعية المقترحتة 7/11/3

 ) لمدة خمس سنوات على الأقل(.

 شغيل والصيانة :خطة الت 7/12
 ويجب أن تتضمن ما يلي :
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لتحديتتد متتدي التزامهتتا  المنطقتتةالتتتي ستنشتتأ ب التتورشوصتتف كيفيتتة متابعتتة  - أ

 بالخطط الموضوعة للإنشاء والتشغيل.

 الصناعية. المنطقةوصف خطط الطوارئ مثل مكافحة الحرائق وإخلاء  - ب

 شر  تفصيلي لإجراءات تشغيل كلٍ مما يلي : -ج

 معالجة الصرف الصحي والصناعي.الإمداد بالمياه و 

 .إدارة المخلفات الصلبة والخطرة والتخلص منها 

 .الحد من الانبعاثات في الهواء 

 

 

 الصناعية : المنطقةدراسة تقييم الأثر البيئي لإنشاء  7/13
 يجب علي المستثمر أن يقدم دراسة توضح :

لصتناعية، علتي أن الآثار السلبية والإيجابية المتوقعة نتيجة لإقامتة المنطقتة ا -

 يتم تحديد الآثار المتوقعة لكل عامل من العوامل البيئية علي حدة.

 كيفية إجراء التخفيف من الآثار البيئية المتوقعة متضمنة : -

 .وصف طرق تخفيف الآثار البيئية المتوقعة 

 .إعداد خطة الطوارئ التي يجب اتباعها أثناء الطوارئ 

  إنشاء نظام رصد وقياس ومراقبة بيئية يكون من مهامه الأساستية مراقبتة

التلتتوث البيئتتي متتن هتتواء وميتتاه وتربتتة، وتغيتتر فتتي شتتكل المنطقتتة مثتتل : 

مخلفتتتات المبتتتاني، وإشتتتغالات الطتتترق، والحتتتزام الأخضتتتر، والتخطتتتيط 

 العمراني للمدينة، والتلوث البصري، والتلوث الصناعي.

 هد بسجل الحالة البيئية للمنطقة الصناعية.تسجيل القياسات والشوا 
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 للموقع : الخدماتتوصيل  8/1
...  -هتاتف -صترف صتحي -ميتاه -)كهربتاء للموقع الخدماتثمر توصيل يتولى المست

على مستئوليته الخاصتة، ويتحمتل كافتة التكتاليف والرستوم المرتبطتة بتذلك،  وغيرها(

الجهتات بالبلديتة ومتع بالأمانة/ذلتك متع الإدارة المعنيتة  فتيوعلى المستتثمر أن ينستق 

 .ذات الصلة

 للتنفيذ : الزمنيالبرنامج  8/2
للبلديتتتة برنامجتتتاً زمنيتتتاً للتنفيتتتذ، متضتتتمناً المراحتتتل للأمانة/تثمر أن يقتتتدم يلتتتتزم المستتت

  والتشغيل، ويقدم مع العطاء بالظرف الفني.المختلفة للإنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 8/3
ى الموافقتات قبتل الحصتول علت بتطتوير المنطقتة الصتناعيةيلتزم المستثمر بعدم القيتام 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال:  8/4
ين إلتتتى مقتتتاول تطتتتوير المنطقتتتة الصتتتناعيةمهمتتتة  أن يستتتندالمستتتتثمر  يجتتتب علتتتى 

 يجتب علتى ، كمتا الأنشتطةي تنفيتذ مثتل هتذه فت وستابقة أعمتال خبرة ملديه متخصصين

معتمتتدة ومصتتدقة متتن الجهتتات  ينستتابقة للمقتتاولشتتهادات الخبتترة ال أن يقتتدم المستتتثمر 

بهتتا، وكتتذلك شتتهادة التصتتنيف  واللأعمتتال التتتي التزمتت من تتتأديتهالمختصتتة تثبتتت حستت

 .ينبالمقاولالخاصة 

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  8/5
مكتتتب هندستتي استشتتاري يجتتب أن يستتند  المستتتثمر مهمتتة الإشتتراف علتتى التنفيتتذ إلتتى 

 واجباته: معتمد يكون من

 أعمال التصميم: 8/5/1

تقديم فكرة التصميم والإشراف على تنفيذ مع العرض المقدم من المستثمر  8/5/1/1

متضمناً شرحاً موجزاً للمشروع الابتدائي والذي بموجب الموافقة عليه يتم تقديم 

 المشروع بصفته النهائية.

 

 

 

 يراعي الاستشاري في التصميم ما يلي:  8/5/1/2

 أعمال التصميم طبقاً للكود. إجراء  

  عدم إجراء تعديلات على المخططات المعتمدة من الأمانة / البلدية وفي

حالتتة إجتتراء أي تعتتديل أثنتتاء التنفيتتذ لابتتد متتن موافقتتة واعتمتتاد الأمانتتة 

 البلدية عليه.

  عدم استخدام أو اعتماد مواد تؤدي تحت أي ظترف إلتى أخطتار انبعتاث

 .استخدام أنشطة إشعاعية أو تلويث للبيئةأدخنة أو غازات سامة أو 
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 :أعمال الإشراف والمتابعة  8/5/2

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

  قبل مباشترة  الأعمال وقائمة الكمياتمخططات ومواصفات  التصاميممراجعة

والتأكتتد متتن مطابقتهتتا لكتتود البنتتاء  التنفيتتذ ووضتتع الملاحظتتات الفنيتتة عليهتتا

مواصتتفات العالميتتة المعتمتتدة متتن الهيئتتة الستتعودية للمواصتتفات الستتعودي وال

والمقترحتتات لبلديتتة بتتأي خطتتأ يكتتون موجتتودا بهتتا الأمانة/اوإبتتلا   والمقتتاييس

الخاصة بمعالجة الخطتأ، ويكتون الاستشتاري مستئولاً عتن صتحة المخططتات 

والمواصتتفات المقدمتتة ويتحمتتل نتيجتتة أي خطتتأ فتتي التصتتميم ، ولا يعفيتته متتن 

 لية استلام الأمانة/البلدية للمشروع النهائي.المسئو

  المتابعتتة اليوميتتة المستتتمرة لتنفيتتذ الأعمتتال طبقتتا لمواصتتفات العقتتد وأصتتول

 الصناعة.

  توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تستاعد علتى إتمتام

 العمل على الوجه الأكمل.

 التتتي يقتتدمها المقتتاول وتقتتديم  التتتدقيق والاعتمتتاد للمخططتتات وعينتتات المتتواد

 التوصيات بشأنها.

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 

  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشتروع ، والتتي متن شتأنها

المشتتتكلات ، والتنستتتيق بتتتين عناصتتتر المشتتتروع المختلفتتتة، بشتتترط ألا  تلافتتتي

أختذ  في أية زيادة في تكلفة المشتروع أو تتوفير علتى المقتاول، وأن يتتم تتسبب

نقتتص فتتي  موافقتتة البلديتتة عليهتتا مستتبقا، وعنتتد حتتدوث زيتتادة ضتترورية ، أو

علتتى  وخصتتم التتوفر ، التكتتاليف يتتتم أختتذ موافقتتة الأمانة/البلديتتة علتتى الزيتتادة

 المقاول.

  التقتدم فتي ستير العمتل تقديم تقارير شهرية من بداية الشهر الثاني توضح مدى

 ومدى انتظامه.

  /تنتهتتي مهمتتة الاستشتتاري عنتتد انتهتتاء وتنفيتتذ المشتتروع واستتتلامه متتن الأمانتتة

 ً  البلدية رسميا

 

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  8/6
الإشراف على التنفيتذ بجميتع مراحلته للتأكتد  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 8/6/1

للاشتراطات والمواصفات التواردة بكراستة من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً 

 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

فيمتتا يتعلتتق بتتأوامر التغييتتر  /البلديتتةيلتتتزم المستتتثمر بتلبيتتة متطلبتتات الأمانة 8/6/2

 .والمخططات المعتمدة والإصلا  لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

إلا تصتاميم الفتي  يلات جديتدة لا يجوز للمستثمر إجراء أيتة إضتافات أو تعتد 8/6/3

لبلدية، وفى حالة الموافقتة يتعتين علتى المستتثمر أن يقتدم الأمانة/ابعد موافقة 

للبلديتة مخططتات كاملتة متن المواصتفات الفنيتة متن أجتل الحصتول  للأمانة/

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
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 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 8/7
جميتتع الأعمتتال وقبتتل الستتما  بالتشتتغيل يقتتدم كتتل متتن المقتتاول  تنفيتتذ بعتتد الانتهتتاء متتن

والاستشتتاري المشتترف علتتى التنفيتتذ تقريتترا إلتتى الأمانتتة بخطتتاب رستتمي عتتن طريتتق 

ومطابقتتتته  المنطقتتتة الصتتتناعيةالمستتتتثمر،  يوضتتتحان فيتتته مستتتئوليتهما عتتتن تنفيتتتذ 

  للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/8
دام العقتار لغيتر الغترض المخصتص لته فتى إعتلان المزايتدة، لا يجوز للمستثمر استخ

  .وأى مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 توفير الخدمات للمستفيدين: 8/9
يلتتتتزم المستتتتثمر بتتتتوفير الختتتدمات للمستتتتفيدين بالمنطقتتتة الصتتتناعية والتتتوارد بيانهتتتا 

 نهم من أداء أعمالهم بكفاءة وفاعليةبالشروط الفنية من هذه الكراسة، والتي تمك

 عن العقد : التنازل 8/10
، الحصتتتول لظتتتروف قتتتاهرةبعتتتد للغيتتتر إلا  التنتتتازل عتتتن العقتتتد للمستتتتثمرلا يحتتتق  7/9/1

والتتتتي يحتتتق لهتتتا الموافقتتتة أو التتترف   الأمانة/البلديتتتة،علتتتى موافقتتتة خطيتتتة متتتن 

ثمر علتتتى أن يتتتتوافر فتتتي المتنتتتازل لتتته نفتتتس شتتتروط المستتتت ،تقتتتديرهابنتتتاء علتتتى 

 الأصلي.

 الحق في التأجير والإدارة: 8/11
 يحق للمستثمر ما يلي:

الورش لمزاولة الأنشطة المسمو  بها ويراعي المستثمر في عقود التأجير تأجير  8/11/1

 مع المستأجرين أن تتضمن ما يلي:

  دون أخذ إذن بذلك.شروط تمنع أي تغيير في المباني 

 لإيجار قصر المباني على الاستعمالات التي حددتها عقود ا 

 عدم وضع علامات على المبنى دون الحصول على إذن مسبق 

 عدم استخدام سطح الورشة للتخزين وخاصة المخلفات 

 .المحافظة على المباني وإبقائها في حالة جيدة وصيانتها 

تتعارض  ألاالصناعية على  المنطقةوتشغيل  وضع القواعد والإجراءات لتطوير 8/11/2

شتراطات والضوابط الصادرة من وزارة مع الا القواعد والإجراءات  هذه 

 .الشئون البلدية والقروية

 التعاقد مع جهات مؤهلة لتوفير الخدمات. 8/11/3

 موعد سداد الأجرة السنوية: 8/12
تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالستداد فتي 

 إيجتارلمستتثمر، أمـــــــــتـا الموعد المذكور يتم مصادرة الضتمان البنكتي المقتدم متن ا

رة أيتام متن ، وبحتد أقصتى عشتإيجاريتهفي بدايتة كتل ستنة  السنوات التالية، فيتم سداده

 .بداية السنة الإيجاريه

 متطلبات السلامة والأمن : 8/13
 : ييلتزم المستثمر بما يل
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اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقتوع أضترار أو حتوادث  8/13/1

 ، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.تصيب الأشخا(

عتتدم شتتغل الطتترق، أو إعاقتتة الحركتتة المروريتتة، وتتتوفير متطلبتتات الحمايتتة  8/13/2

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. يوالسلامة الت

يكون المستثمر مستئولاً مستئولية كاملتة عتن كافتة حتوادث الوفتاة، وإصتابات  8/13/3

متتن العمتتال والمتتوظفين أثنتتاء قيتتامهم بالعمتتل، أو  يبتتأقتتد تلحتتق  التتتيالعمتتل، 

تلحتتق بالمتتارة أو المركبتتات، نتيجتتة عتتدم التزامتته باحتياطتتات الستتلامة أثنتتاء 

تكتتاليف  أيويتحمتتل وحتتده كافتتة التعويضتتات والمطالبتتات، أو  تأديتتة العمتتل،

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، وليس على 

 ة:إلغاء العقد للمصلحة العام 8/14
وفتتي هتتذه الحالتتة يتتتم تعتتوي  ، البلديتتة فستتخ العقتتد للمصتتلحة العامتتة/يحتتق للأمانتتة 

يتة المتبقيتة متن بتالموقع ، وإعتادة القيمتة الإيجار المستثمر عتن قيمتة المنشتات المقامتة

  تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية.

 :قدلبلدية بعد انتهاء مدة العل /للأمانة تسليم الموقع  8/15
لمستتتثمر بموعتتد بإشتتعار االبلديتتة الأمانتتة / بثلاثتتة أشتتهر تقتتوممتتدة العقتتد  انتهتتاء قبتتل

وفتي حالتة عتدم حضتوره يتتم استتلام الموقتع غيابيتا، وإشتعار  ،لموقعاتسليم حضوره ل

  البلدية. /المستثمر بذلك، والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة 

 عامة:أحكام  8/16

ووثتتائق العطتتاء المتعلقتتة بهتتذه المزايتتدة هتتي المخططتتات جميتتع المستتتندات و 8/16/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 8/16/2

البلديتتة بتتالتعوي  عمتتا الأمانتتة/ لتتيس لمقتتدم العطتتاء الحتتق فتتي الرجتتوع إلتتى  8/16/3

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

هذه المزايدة للائحة التصترف بالعقتارات البلديتة وتعليماتهتا التنفيذيتة  تخضع 8/16/4

 فتتتتتي 38313/ب/3الكتتتتتريم رقتتتتتم  الستتتتتاميالصتتتتتادرة بموجتتتتتب الأمتتتتتر 

 ..هـ24/9/1423
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 الاشتراطات الفنية -9
   

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء : 9/1
يجتتب علتتي المستتتثمر مراعتتاة الاشتتتراطات التتواردة بكتتود البنتتاء الستتعودي وملاحقتتة، 

يتعلتتق وكتتذلك الاشتتتراطات التتواردة بتتدليل اشتتتراطات وأنظمتتة البنتتاء بالأمانتتة/ البلديتتة فيمتتا 

 بالتفاصيل المرتبطة بهذا المشروع.

 أسس وضوابط  ومعايير تصميم المنطقة الصناعية: 9/2
يلتزم المستثمر باتباع الأسس والضوابط والمعايير الصادرة من  وكالة  وزارة  تخطيط 

المدن بوزارة  الشئون البلدية والقروية فيما يتعلق بجميع جوانب تصميم المدينة الصناعية،  

 ي تتضمن ما يلي:والت

 الخدمات اللازمة للمنطقة الصناعية.-1

 تصميم شبكة الطرق-2

 تصميم مواقف انتظار السيارات. -3

 تصميم المرافق العامة.-4

 متطلبات الأمن والسلامة. -5

 أية جوانب أخرى . -6

 اشتراطات البناء: 9/3
 اشتراطات البناء للورش: 9/3/1   

لاشتراطات التي تضتعها الأمانة/البلديتة والخاصتة بالجوانتب يراعي المستثمر الالتزام با -1

التاليتتتة: أستتتلوب البنتتتاء، ونستتتب الإشتتتغال، والارتفاعتتتات، والارتتتتدادات، والأرضتتتيات، 

 .والبوابات، وفتحات النوافذ، والأرضيات، واللوحات الإعلانية ،والمداخل  والمخارج

اجر الحديديتتة  وحستتتب تكتتون مبتتاني منشتتتات التتورش الصتتتناعية والمعتتارض متتن الهنتتت-2

 المخططات المعتمدة.

 يسمح ببناء غرفة للإدارة بكل ورشة أو معرض، ويمنع استخدام هذه الغرفة كسكن.-3

يجب توفير غرفة للحراسة الليلية  يشغلها شخص ملم بأسلوب الإطفتاء ، ومتدرب تتدريبا -4

 .جيدا من قبل الدفاع المدني

متر مربع من مستاحة الورشتة، أو  200ه لكل يجب تزويد كل ورشة بمغسلة ودورة ميا-5 

 عاملا. 25لكل 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات
 70من  42الصفحة  تطوير المناطق الصناعية

 

 

 

 اشتراطات البناء لمباني الخدمات الاجتماعية والخدمات المتنوعة: 9/3/2

 تكون مباني الخدمات الاجتماعية ومباني الخدمات المتنوعة من الخرسانة المسلحة. -1

رشادات الواردة بكتيب يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري، كما يجب اتباع الإ -2

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية. 

 المناطق الخضراء والمفتوحة  بالمنطقة الصناعية:  9/4
 يراعى في  مواصفات وأنواع الأشجار الواجب استخدامها ما يلي :     

وراقل لإزالة أن تكون الأشجار دائمة الخضرة وليست من الأشجار المتساقطة الأ -1

 وتخفيف أضرار التلوث الناتجة عن الورش بكافة أنواعها علي مدار السنة.

 أن تكون هذه الأشجار والنباتات ذات خاصية مقاومة للمساوئ الناتجة عن الورش.  -2

 أن تكون هذه الأشجار من الأنواع التي تنمو في الأراضي الرملية وتتحمل الملوحة. -3

 منطقة الصناعية :شبكة الطرق في ال 9/5
يراعي في تصميم شبكة الطرق بالمنطقة الصناعية اتباع الأسس والضوابط التي تضعها -1

 وكالة الوزارة لتخطيط المدن بوزارة الشئون البلدية والقروية.

 يراعى أن يتم رصف وسفلتة الطرق طبقا للمواصفات التي تحددها الأمانة/ البلدية.-2

 رق :تصميم شبكات إنارة الط 9/6
 .335يتم تصميم الإنارة وتحديد مستوياتها طبقاً للمواصفة القياسية السعودية م ق س -1

تفضل مصابيح الهاليد المعدني )وتكون مطابقة للمواصفات القياسية( عن مثيلاتها -2

 المحتوية علي البخار المعدني النقي لأنها ذات لون إنارة أفضل وكفاءة أعلي.

ة بحيث تكون متعامدة علي مستوي سطح الأرض وتثبت جيداً يتم ضبط أعمدة الإنار-3

 علي قواعدها.

مم فوق 200تزود أعمدة الإنارة المدفونة بشريط عازل واق ضد الصدأ يمتد بطول -4

 وتحت منسوب الأرض.



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات
 70من  43الصفحة  تطوير المناطق الصناعية

 

 

 

 معايير وأسس تصميم مواقف انتظار السيارات : 9/7

 الصتناعية المنطقتةفي المختلفة  ت ستعمالاللاأماكن انتظار السيارات المقترحة  عند تحديد.

 : يلاحظ ما يلي

عندما يكون عدد المواقف المطلوبة منسوبا إلي مساحة المبني، يجب أن تقاس مساحة -1

الأدوار الإجمالية مع استبعاد المساحة الواقعة داخل المباني، وتستعمل كمواقف 

 للسيارات أو كمساحات تحميل.

ا إلي عدد الموظفين، يجب بيان عدد الموظفين الذين عندما يكون عدد المواقف منسوب-2

 يشتغلون في المصنع.

 تجبر الكسور الموقف أو المساحة المطلوبة إلى موقف كامل. -3

 ويمكن الاسترشاد بالمعدلات الواردة في الجدول التالي:  

 ( أماكن انتظار السيارات حسب استعمالات الأراضي2جدول رقم )

 نى لعدد المواقف الواجب تأمينها خارج الشوارعالحد الأد  الاستعمال 

 2م25مصتلياً أو موقتف واحتد لكتل  50-20موقف واحد لكتل  - مسجد -

 من المساحة المعدة للصلاة.

 موقف لعشر سيارات. - مركز صحي محلي -

 مكان لكل موظف. 0.75 - مراكز إدارية وبريد -

 مالي مساحة الأدوار.من إج 2م60-40موقف واحد لكل  - مباني المكاتب -

البنتتتتتتتتوك والمكاتتتتتتتتتب  -

 المهنية

متتن إجمتتالي مستتاحة الأدوار أو  2م30-25موقتتف واحتتد لكتتل  -

 مكان لكل موظف 0.25مكان لكل مكتب +  0.33

مكان لكتل موظتف +  0.25موظف أو  3-1موقف واحد لكل  - مصنع -

 إضافات حسب الطلب.

 دوار.من إجمالي مساحة الأ 2م50-30موقف واحد لكل  -

متتتن مستتتاحة الأرضتتتية أو  2م  50موقتتتف ستتتيارة واحتتتد لكتتتل  - مطعم-

 مكان لكل موظف. 0,5مكان لكل مقعد + 0,33

 

 ويبين الجدول التالي عدد أماكن انتظار السيارات لمباني الورش:

 ( أماكن انتظار السيارات لمباني الورش3جدول رقم)

 لمطلوبةعدد أماكن انتظار السيارات ا مساحة مبنى الورشة 
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م 116أقل من 
2 

4 

 5 2م 116-232

 6 2م 233-465

 7 2م 466-679

 8 2م 698-929

كل زيادة في مساحة الورشة بمقدار 

 2م116

 يزاد عدد المواقف بمقدار موقف واحد

الصتناعية يتوقتف حجمهتا  المنطقةن العربات داخل إوعند تصميم أماكن انتظار السيارات ف

( التذي يبتين الأمتاكن المطلوبتة وأبعتاد العربتات 4ا فتي الجتدول )كم -حسب زاوية الانتظار

صتتناعية وحيتتث تستتتهلك أمتتاكن الانتظتتار والمنتتاورة ال لمنطقتتةللمواقتتف انتظتتار الستتيارات 

 الصناعية. المنطقةللسيارات مساحة ملحوظة من أراضي 

 الصناعية نطقةالم( الأماكن المطلوبة بأبعاد العربات لمواقف انتظار السيارات داخل 4جدول )

زاوية 

 الانتظار

عرض المكان 

 الواحد )متر(

عرض العربة 

 )متر(

عمق الوحدة لموقف 

 انتظار السيارات )متر(

عرض المكان الواحد 

 للعربة )متر(

 م3.00 م18.9 م7.3 3.00 90

 م2.75 م19.5 م7.9 2.75 90

 م3.00 م16.5 م5.5 2.75 60

 م3.35 م16.1 م5.5 2.75 53

 

 التحميل والتفريغ:مواقف  9/8
 يجب أن يتم التحميل والتفريغ داخل القطع بما لا يتعارض مع حركة المرور بالطرق.- 1

 لواجهات الخلفية.ايتم تخصيص مناطق التحميل والتفريغ من  -2

 من إجمالي مساحة الأدوار. 2م3000يخصص موقف واحد لكل -3

بها تسليم أو بيع البضائع بالقطاعي  في المباني والأماكن التي يكون الاستعمال السائد -4

)المستودعات( يلزم توفير مكان واحد على الأقل للتحميل إذا كان مجموع مساحة 
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 2م 1000مع إضافة مكان واحد لكل  2م 10000إلى  2م 3000الطوابق من 

 إضافية.

زم في المباني والأماكن التي تكون معدة للصناعة أو الإصلاحات أو البيع بالجملة، يل-5

إلى  1000توفير مكان واحد للتحميل إذا كان مجموع مساحة الطوابق يتراو  من 

 إضافية. 2م 1000متر مربع، مع إضافة مكان واحد لكل  10000

يجب أن تقام مواقف التحميل والتفريغ على نفس قطعة الورشة ولا تقترب أكثر من -6

ولا يجوز أن يقل متر من أي مساحة عامة مفتوحة، 7,5متر عن الجار، أو  12

متر باستثناء   7,5أمتار، ولا يقل الطول عن 3عرض أي موقف تحميل وتفريغ عن 

الممرات والفراغات اللازمة للمناورة والحركة، كما يجب أن يكون له خلو( رأسي 

 متر على أقل تقدير. 4,5مقداره 

للوصول  يجب تصميم كل موقف تحميل بعيدا عن الشارع بحيث يتوفر له طريق ملائم-7

إلى شارع ما بعيداً عن تقاطع شارعين، ولا يجوز السما  بإجراءات تصليح للسيارات 

 أو خدمتها  أو أية استعمالات أخرى مهما كان نوعيتها على مواقف تحميل السيارات.

 أسس تصميم شبكة المياه ومقاومة الحريق :  9/9

 شبكة المياه: 9/9/1

 :التالية لمنطقة الصناعية الأسس والاشتراطات شبكة المياه في ايجب أن يراعى في  
 تغطي شبكة المواسير كل المنطقة بأقطار كافية لمقابلة احتياجات الورش. -1

 يجب أن يكون لكل موقع تقام عليه ورشة وصلة لشبكة المياه.-2

بعيدة بقدر الإمكان  -توضع خطوط مواسير المياه في باطن الأرض في حرم الطريق -3

 متر(.3اسير المجاري لمنع احتمال تلوث المياه )المسافة لا تقل عن عن خطوط مو

تكون خطوط مواسير المياه في مستوي أعلي من مستوي خطوط مواسير المجاري -4

)الصرف( حتى لا يترتب علي ذلك تسرب المياه من خطوط المجاري وتلوث المياه 

 النقية.
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 حنفيات الحريق : 9/9/2
 100ق علي شبكة المواسير علي مسافة مناسبة )لا تقل عن يجب وضع حنفيات الحري-1

متر( تسمح بخدمة كل الورش التي تقع في دائرتها، وهذه الأسس والاشتراطات يجب 

 أن تكون مطابقة لاشتراطات ومواصفات الدفاع المدني.

توضع صمامات الحريق علي الشبكة العمومية وعلي المسافة التي تحددها -2

 ية.الاشتراطات البلد

 شبكة تصريف الأمطار : 9/10
يتم تجميع مياه الأمطار بواسطة شبكة من الانحدار أو قنوات يتم تنفيذها في الطرق -1

 مم 200الرئيسية، وبحيث لا يتعدى أقصى سير للمياه 

 يجب أن يراعى في تصميم هذه الشبكة الأسس التي تحددها الاشتراطات البلدية -2

 شبكة الصرف الصحي : 9/11

تزم المستثمر في  تصميم وتنفيذ شبكة الصرف الصحي بالمواصفات التي تضتعها يل

الأمانة/البلدية والتي تحدد مواصتفات مواستير الانحتدار ، وغترف التفتتيم، وأمتاكن 

 إنشائها، ووزن الأغطية المستعملة، ومواصفات مواسير الطرد.

 شبكة الاتصالات : 9/12

 ي تصميم شبكة الاتصالات:يجب أن يراعى الأسس التالية ف 9/12/1
يتم القيام بتنفيذ عملية إنشاء البنية التحتية والتي تشمل على أعمال الحفريات وتمديد -1

مواسير بلاستيك عادية وبمقاسات مختلفة حسب التصاميم المعتمدة من  PVCقنوات 

 شركة الاتصالات السعودية وتحت إشرافها.

مل شبكة متكاملة من القنوات الفارغة، بحيث تتضمن الأعمال إنشاء فتحات التفتيم وع-2

 تصل إلي كل قطعة في المخطط.

القيام بأعمال تمديد وسحب الكوابل داخل هذه القنوات الفارغة عند طلب خدمة -3

 الاتصالات من قبل المستثمر.

 تركيب عناصر شبكة الاتصالات من كبائن ونقاط توزيع وعلب توصيل الخدمة.-4

 الاتصالات الرئيسة ويشمل ذلك أعمال الحفريات والكوابل. ربط المخطط بشبكة -5
 

المواصتتفات الفنيتتة للتمديتتدات الداخليتتة التتتي يجتتب مراعاتهتتا عنتتد التصتتميم  9/12/2

 الداخلي :
يجب أن تكون جميع تمديدات الأسلاك داخل المبني مخفية داخل إنشاءات  .1

تكون كافية لمقابلة المبني، وأن يتم تمديدها في قنوات )أنابيب( مناسبة، وأن 

 احتياجات الورش من خدمة الاتصالات الحالية والمستقبلية.

تكون تمديدات أسلاك خدمة الاتصالات في قنوات منفصلة، ويجب عدم وضع  .2

الأسلاك الكهربائية أو أي أسلاك أخري داخل نفس القناة التي تحتوي علي 

مثل هذه التمديدات أسلاك الاتصالات، حيث يتعذر إيصال خدمة الاتصالات إلي 

 من قبل شركة الاتصالات السعودية.
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غير مسمو  استخدام دوائر خدمات أخري )غير الاتصالات( مشتركة في سلك  .3

 أو كيبل واحد مع دوائر الاتصالات.

ً  –يتم عمل اللحامات علي الأسلاك  .4 في العلب التي تستخدم  -إن كان ضروريا

ت داخل جزء من مسار لسحب الأسلاك، ويجب تجنب وجود هذه اللحاما

 القنوات الواقع بين العلب.

تقوم الاتصالات السعودية بتوصيل نهايات سلك الخدمة المدفون أو نهايات  .5

 أزواج الكيبل الثانوي وعمل التوصيلات اللازمة عند صندوق توصيل المشترك.

الاتصالات السعودية غير مسئولة عن توفير أسلاك أو كوابل لتوصيل أجهزة أو  .6

 المشترك بعد نقطة التوصيلات في صندوق توصيل المشترك. معدات

يقوم المستثمر باستخدام القنوات المصنوعة من مادة كلوريد متعدد الفنينيل  .7

(PVC المتوفرة تجارياً، بقطر )ملم لتغطية الاحتياجات المستقبلية من  50-30

 أسلاك وكوابل اتصالات، وتخصص هذه القنوات لهذا الغرض فقط.

خدام الأسلاك الخاصة بخدمة الاتصالات حسب المواصفات المعتمدة يجب است .8

 من قبل الاتصالات السعودية.

يجب أن تكون مخارج خدمة الاتصالات من نوع المقابس القياسية المعتمدة  .9

بالاتصالات السعودية، التي يستخدم معها قوابس ذات الأربعة مسامير، أو 

(، وتستخدم متساطحة مع الحائط 11المقابس النمطية المدمجة، )نوع آر جي 

 علي صناديق مخارج الخدمة المثبتة داخل الجدار.

يجب أن تكون القوابس والمقابس المستخدمة من النوع المصنع لخدمة  .10

الاتصالات، ولا يجوز تحت أي ظرف من الظروف استخدام القوابس والمخارج 

 المصنعة للطاقة الكهربائية.

 قواعد عامة : 9/12/3
 ملم علي كل غرفة. 50-30مديد أنابيب )بي في سي( قطر يتم ت-1

 لا تحتوي الأنابيب أي أسلاك غير أسلاك الاتصالات.-2

 يجب عدم تمديد أسلاك موصلة داخل القنوات.-3

 يتم عمل ووضع توصيلات الأسلاك داخل علب السحب.-4

 ات.متراً وفي الانحناء 15يجب وضع صناديق سحب في القنوات بطول أكثر من  -5

يتم عمل تجويف علي الواجهة الخارجية لحائط السور وعمل مجري )قناة مفتوحة( من -6

ملم من نهاية 100بقطر داخلي  PVCالتجويف حتى سطح الأرض وتمديد قناة 

 سم خارج حدود الملكية.15سم داخل الأرض وحتى  30المجري إلي عمق 

 شبكة توزيع الكهرباء  9/13
 قة الصناعية يجب أن يؤخذ في الاعتبار ما يلي :عند توفير الكهرباء للمنط

أن توفر الكهرباء باستمرار وانتظام بالكميات الكافية اللازمة للورش، وعلى أن يعتمد -1

على أكثر من مصدر للإمداد بالكهرباء اللازمة لضمان توفيرها بصفة مستمرة في 

 .حالة انقطاع التغذية من أحد المصادر

كيلو فولت  0,4كيلو فولت ، أو 11لات أرضية للكهرباء بجهد تزويد كل قطعة بكاب -2

 ضغط عال، كما يجب تزويد كل قطعة بمفتا  فصل كهربائي.

يجب أن تصمم الأعمال الكهربائية طبقاً للمواصفات السعودية القياسية الصادرة من -3

 أخري.الهيئة العربية السعودية للمواصفات والمقاييس أو أي مواصفات قياسية عالمية 
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م( وذلك في حسابات تصميم الأعمال 50يجب اعتبار حرارة الجو المحيطة )-4

 الكهربائية للكابلات وأجهزة الحماية.

تتولي الشركة السعودية للكهرباء إمداد المناطق الصناعية بالطاقة الكهربائية اللازمة -5

المنطقة  )نوصي بأن يتصل المصمم بفرع الشركة المختصة للتنسيق في كيفية تغذية

 الصناعية بالكهرباء(، مع ذكر بيان تقديرات الأحمال الكهربائية.

يجب وصف نظام الحماية الأرضية ومكوناته ومواصفات المواد المستخدمة وذكر -6

 المقاومة القصوى المسمو  بها لمجموعة التأري .
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 الصناعية : بالمنطقةالأمن والسلامة  9/14
صناعية للحصول علي الموافقة يستتوجب الالتتزام عند تقديم مخططات المنطقة ال-1

بنظم البناء وتوضيح مكان المشروع والمباني المجتاورة ومجتالات استتخدامها، 

وذكتتر أستتماء الشتتوارع المحيطتتة بتتالموقع، وتراعتتي ستتهولة وصتتول ستتيارات 

ومعدات الدفاع المدني إلي أقرب نقطة ممكنة من البناء، كما يراعي عند تركيز 

 ما يلي : -كالمجمعات -يتعدد المبان

 .ضرورة توفير الشوارع الداخلية الكافية 

 .ضرورة وصول سيارات الدفاع المدني للمباني بسهولة 

 .ضرورة توفير مداخل ومخارج كافية للسيارات 

 .ضرورة توزيع مضخات الحريق الأرضية حول المباني 

 ( متتتن مستتتاحة المنتتتاطق الصتتتناعية 20يتتتترك عشتتترون بالمائتتتة )%

ا في أعمال الوقاية من الحريق ويجري ذلك بموافقة الدفاع لاستغلاله

المدني عن طريق إنشاء فواصل طبيعية بين مبتاني القستيمة الواحتدة 

 )المربع الواحد( أو بين مباني القسيمة ومباني القسائم المجاورة.

تتتتوفر الطتتترق والشتتتوارع الكافيتتتة لوصتتتول ستتتيارات التتتدفاع المتتتدني والمعتتتدات -2

 لمسافة المطلوبة من البناء.المساعدة إلي ا

 يشترط في الشارع أو الطريق الصالح لمرور سيارات الدفاع المدني ما يلي:-3

  أمتار. 4ألا يقل عرضه الصافي عن 

  متراً.18توفر مساحة مناورة كافية لا يقل قطرها عن 

  متر. 4.5ألا يقل ارتفاع بوابات ومداخل الطرق والشوارع عن 

 غطيتتة غتترف التفتتتيم بحيتتث تتحمتتل نقتتل تنشتتا أرضتتية الشتتارع أو أ

 سيارات الدفاع المدني بأنواعها.

  يحستتب البعتتد التتلازم بتتين حتتدود البنتتاء وأقتترب نقطتتة يجتتب أن تصتتل

 إليها سيارات الدفاع المدني.

ويتتتم الأختتتذ فتتي الاعتبتتتار عنتتتد تخطتتيط المنطقتتتة الصتتناعية إجتتتراءات مواجهتتتة -4

ات أو إشتتتعاع واتختتتاذ الكتتتوارث والأوبئتتتة والتتتتي قتتتد تتتتنجم متتتن تستتترب غتتتاز

الإجراءات الكفيلة بعمليتات الإختلاء الجمتاعي وفقتاً لاشتتراطات التدفاع المتدني 

 ووزارة الصحة.
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 ( 7/ 6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو -11/1

 

 المحترم. .................................................سعادة رئيس بلدية:

المتضمن   هـ  14     /     /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 نجارة ستثماره في إقامة ورشة لا                               موقع في مدينة  رغبتكم تأجير

 ...............................................بمدينة

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق 

على  ة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارشتراطات الخاصصورته واطلعنا علي كافة الا

 الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة . 

 (         نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )

( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصتفات بعتد توقيتع جميتع                    )

أجترة ستنة كاملتة وكافتة المستتندات % متن 25وضمان بنكتي يعتادل  صفحاتها من قبلنا

 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.
      

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي (.ب
 

 

العنوان: 
.................................................................................................................. 

 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف
 الرمز  (.ب

 

العنوان: 
.................................................................................................................. 

 
 الختم الرسمي      التوقيع

 
 التاريخ
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 المخطط العام للموقع -11/2

 )الرسم الكروكي للموقع( 
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  -11/3
   

 محضر تسليم عقار

 

 الرقم:

 هـ14       /       /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 

 إقــــــرار

أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكورة بياناته عالية  في 

........................ 

 تطتتتتتوير منطقتتتتتة صتتتتتناعية بمدينتتتتتة             هتتتتتـ، لاستتتتتتخدامه فتتتتتي  14 بتتتتتتاريخ      /      /     

بموجتتتتتتتتتتتتتتتتتب عقتتتتتتتتتتتتتتتتتد الإيجتتتتتتتتتتتتتتتتتار المبتتتتتتتتتتتتتتتتترم متتتتتتتتتتتتتتتتتع بلديتتتتتتتتتتتتتتتتتة/ أمانتتتتتتتتتتتتتتتتتة 

................................................................ وقتتد قمتتت بمعاينتتته معاينتته تامتتة نافيتتة 

 للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشات والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية .......................................

 .........التوقيع ...................................

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر -11/4
 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1

ذات الصلة بموضوع المزايدة  اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها  -2

العقارات البلدية الصادرة بموجب لائحة التصرف بوجه خا(  وعلى

 .هـ24/09/1423في  38313/ب/3الأمر السامي الكريم رقم 

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  -3

 

 الختم   التوقيع 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


