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 تدقيق لمقدمي العطاءات       .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  
لتزام بتقديم المستتتتندات المحددة والمطلوبة في كراستتتة الشتتتروط والمواصتتتفات يتعين مراعاة الا

اوعن طريق تطبيق    furas.momra.gov.saوذلتتع عن طريق الموقع الالكترونيالكترونيتتا  
 -أصتل الضتمان البنكي فيقدم الأصتل في ظرف مختوم ومغلق ءالأجهزة الذكية "فرص". باستتثنا

من قبل المستثمر أو من يفوضه ويكتب علية اسم المستثمر وعنوانه وارقام هواتفه ورقم الفاكس. 
الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صتتورة من الضتتمان البنكي في الموقع  يف

 الالكتروني المشار الية.

 المستند مسلسل
هللللللللللللللللللل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
صتتتتورة ستتتتارية المفعول من الستتتتجل التجاري  في 

 حالة الشركات والمؤسسات(
 

 

3 
مؤستتتتتستتتتتة النقد خطاب ضتتتتتمان من بنع معتمد لد  

فترة  ءهتتاتيجتتدد تلقتتائيتتا عنتتد ان العربي الستتتتتتتعودي
 الضمان
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 
 وتشغيل وصيانة محلات تجارية نشاء إ المشــروع:.

   إدارتها وتشتتتتتتغيلها وصتتتتتتيانتها   نشتتتتتتائهاوإ ة المرادالتجاريهو المحلات  العقار:
 على الأرض المملوكة البلدية والموضحة بياناته في وصف العقار.

 أو شركة  مؤسسة هو  المستثمر:  

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضا  لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 
التتتتتتتتمتتتتتتتتحتتتتتتتتلات 

 :ةالتجاري
دور، ويحتو   ه منظمتتة  يتكون من مبنى كبير من كبير هي محلات 

ومطتتاعم  مختلفتتة الأنشتتتتتتتطتتة، على عتتدد كبير من المحلات التجتتاريتتة
 الوجبات الخفيفة. 

هي طريقة لإثارة التنافس بين المستتتتتتتتثمرين تأخذ شتتتتتتتكل مزايدة بهدف  :المنافسة
البلتديتة عنتد تتأجير العقتارات  ل على أعلى ستتتتتتتعر، وتتبعهتا الحصتتتتتتتو
 والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

 الإلكترونيةالمنافسة 
تقديم المستتتتتثمرين عطاءاتهم في المنافستتتتة عن طريق الموقع الالكتروني   

furas.momra.gov.sa ."اوعن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 إيجار السنة الأولى حتى بداية سريان العقد ودفع

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان
  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  البلدية تحدده إعلان نتيجة المزايدة
  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

شتتر يوما  من تاريخ إشتتعار خلال خمستتة ع
البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع 
يرستتتتتتتل له إشتتتتتتتعار نهائي، ويعطي مهلة 

 إضافية خمسة عشر يوما .

 

  توقيع العقدخلال شهر من  تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

وجب محضتتتتر من تاريخ تستتتتليم العقار بم
البلدية والمستثمر، وإذا لم تسليم موقع من 

يتم توقيع المستتتتتثمر على محضتتتتر تستتتتليم 
العقار يتم إشتتتتتتعاره خطيا  وتحستتتتتتب بداية 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  العقدعند توقيع  موعد سداد أجرة السنة الأولي
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  بلديةمحافظةاحدالمسارحة 

لإعداد كراسة  الدليل الإرشادي 
الشروط والمواصفات لإنشاء 

 التجاريةوتشغيل المحلات وإدارة 
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 مقــــــدمة .1

 
 

في طرح منافستتتتتتتة عامة على المستتتتتتتتثمرين عن طريق محافظة أحد المستتتتتتتارحة ترغب / بلدية
طريق  -بأحد المستتتتارحة  ة تجاريالمحلات ال قامةرض فضتتتتاء لإألتأجير  المنافستتتتة الإلكترونية

لإدارته وتشتتتغيله نشتتتائه ولإفي وصتتتف العقار   الواردة بياناتها الأمير محمد بن ناصتتتر الدائري 
وفق التفاصتتتتيل المبينة في كراستتتتة الشتتتتروط والمواصتتتتفات المرفقة ، والتي توضتتتتح  وصتتتتيانته

هذه المعلومات التي يجب على المستتتتتتتتثمرين الإحاطة بها ، ومراعاتها عند  قديم عطاءاتهم ل ت
 المزايدة .

وتهيب البلدية بالمستتتتتتتتثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراستتتتتتتات للتعرف على الاشتتتتتتتتراطات 
والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه من تقديم عطاء 

 ويحقق البلدية أهدافهامدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، 
 

وترحب البلدية بالرد على أية استتتفستتارات أو استتتيضتتاحات من المستتتثمرين الراغبين في دخول 
 المزايدة ، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحد  الطرق التالية:

 ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: .1
 الاستثمار إدارة:   
 0713190536/073191911تليفون:

 017391040:  فاكس .2
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 بلدية محافظة أحد المسارحة

 

   

الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  
الشروط والمواصفات لإنشاء 

 المحلات وصيانةوتشغيل وإدارة 
     التجارية

 

   

 وصف العقــــار  .2
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 وصف العقــار .2
 

  ةتجاريمحلات وصيانة  إدارة وتشغيلو نشاء إ نوع النشاط
 محلات تجارية  .1 مكونات النشاط

 
  / أحد المسارحة المدينة موقـع العقـــار

 طريق الأمير محمد بن ناصر /الشارع
 رقم العقار رقم المخطط

 حــدود الـعقار
 

 م72.95  بطول : أرض حكوميةشمالا  
 م59.85 بطول شارع إسفلتجنوبا  :
 0بطول أرض حكومية شرقا  :
 م35.44 بطول متر 10شارع  غربا  :

 أرض فضاء نوع العقار
 متر 1055 مساحة الأرض
  مساحة المباني
 أو دورين حسب الأنظمة والإشتراطات الفنية  دور عدد الأدوار
 مسلح  نوع البناء

 

 الخدمات بالعقار:
 

 
 
 
 

 

 بيانات أخر 
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 بلدية محافظة أحد المسارحة

 

   

الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  
الشروط والمواصفات لإنشاء 

وتشغيل  المحلات وإدارة 
     التجارية

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3
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 من يحق له دخول المزايدة: 1/3

التجارية التقدم في هذه  يحق الشتتركات والمؤستتستتات  تشتتغيل وإدارة المحلات 1/1/3
 المزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قضتتتتتتتائى حتى تنتهى

البلدية استتتتتبعاد الذين لديهم مستتتتتحقات متأخرة،  مدة المنع من التعامل، ويحق
بعتد رفعهتا لوزير  أو كتانوا ممن يتتأخرون في ستتتتتتتتداد الأجرة عن موعتدهتا

 قة على استبعاده.  الشئون البلدية والقروية والمواف
 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/3

 لغة العطاء: 2/3
اللغة الرستتتمية في المملكة العربية الستتتعودية فعلى  لما كانت اللغة العربية هي 1/2/3

مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشتتروع، 
بما في ذلع العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستتتتتتثنى من ذلع الكتالوجات  

 نجليزية.الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الا
في حال التقدم بمستند بأي لغة أخر  يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق  2/2/3

مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول 
 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3
ستتعادة رئيس باستتم  بختمهاوالمختومة  البلديةة من تقُدم العطاءات على النماذج الأصتتلية المستتتلم

في  لجنة فتح المظاريفبحيث يتم تستتتتليمها باليد لإدارة.......،ـتتتتتتتتتت محافظة أحد المستتتتارحةبلدية 
البلدية، والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد المسجل 

 على العنوان التالي: 
احد مدينـتتتتتـتتتتتـتتتتتـتتتتتـتتتتتـتتتتتـتتتتتـتتتتتـتتتتتـتتتتتـتتتتتـتتتتتـتتتتتـتتتتتـتتتتتـتتتتتة ...........    أحد المسارحةمحافظة بلدية ..

 ...........................المسارحة
 ........    الرمز البريدي .................................450ص. ب .................

 موعد تقديم العطاءات: 4/3
..................   ولن يقبل أي /     / .........يوم/يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصتتتتاه ...

 عطاء يرد بعد هذا الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.
 موعد فتح المظاريف: 5/3

 الموعد المحدد لفتح المظاريف هو 
 
 
 تقديم العطاء: 6/3

على المستتتثمر استتتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلع طباعة أو  1/6/3
بالمداد، والالتزام التام بما تقضتتتتى به البنود الواردة بكراستتتتة الشتتتتروط  كتابة

 والمواصفات وملحقاتها.
يجب ترقيم صتتفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستتتثمر نفستته، أو  2/6/3

الشخص المفوض من قبله، وكذلع ختمها بختمه. وإذا قدم العطاء من شخص 
الغرفة التجارية، أو مصحوبا  مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من

 بوكالة شرعية.
قدم 3/6/3 ندات  ت كل المستتتتتتتت ية، ويتم إرفاق  نافستتتتتتتتة الإلكترون العطاءات عن طريق الم

 .والمواصفات إلكترونيا   طالمطلوبة في كراسة الشرو
 كتابة الأسعار: 7/3



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية
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 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :
أن يقدم الستتتتعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراستتتتة الشتتتتروط والمواصتتتتفات، ولا  1/7/3

بند  أيتحفظ عليها، أو القيام بشتتتتتطب  أيتعديل، أو إبداء  أييجوز له إجراء 
 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلع.

 ي.تدون الأسعار في العطاء أرقاما  وكتابة  حروفا ( بالريال السعود 2/7/3
تصتتحيح أو تعديل فى  وأيلا يجوز للمستتتثمر الكشتتط، أو المحو، أو الطمس،  3/7/3

عرض الستتتتتتتعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع 
 عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 8/3
يوما ( تستتعون يوما  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، ولامانة/ البلدية 90مدة ستتريان العطاء  

ق في طلب مد ستتتتتريان العطاء إذا ما اقتضتتتتتت الضتتتتترورة ذلع، ويبقى العطاء نافذ المفعول الح
 وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 9/3
شكل  فييجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة إيجار سنة واحدة، ويقدم  1/9/3

، وأن الستتتتعودير العربيد خطاب ضتتتتمان من بنع معتمد لد  مؤستتتتستتتتة النق
يكون غير مشتتتتتتتروط، وغير قابل لولغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول 
طلب من الأمانة أو البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضتتائي، كما يجب 
أن يكون خطاب الضتتتمان ستتتاريا  لمدة لا تقل عن ستتتتة أشتتتهر من تاريخ آخر 

 عند الحاجة.موعد لتقديم العطاء، وقابلا  للتمديد 
يستتبعد كل عطاء لا يرفق به أصتل خطاب الضتمان، أو تكون قيمة الضتمان   2/9/3

بهأقل من قيمة إيجار ستتتنة واحدة، أو يكون خطاب الضتتتمان مقدما بغير استتتم 
 المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3
ت قبولة فور البت في المزايدة،ويرد لأصحاب العطاءايرد الضمان لأصحاب العطاءات غير الم

 .المقبولة بعد صدور قرار الترسيه
 مستندات العطاء: 11/3

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:
نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستتتتتثمر، أو ممن يفوضتتتته لذلع، ومختوما   1/11/3

 يخ التوقيع.بختمه، مع إثبات تار
توكيل رستتتتتتتمي موثقا من الغرفة التجارية، أو وكالة شتتتتتتترعية، وذلع إذا قام  2/11/3

 بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.
وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذ  وقع على 

 عن الشركة. العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة
 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3
خطاب ضتتتمان من بنع معتمد لد  مؤستتتستتتة النقد العربي الستتتعودي  وطبقا  5/11/3

 أعلاه(. 3/9للشروط الواردة في البند 
 سرية المعلومات:  6/11/3

قلدملة من المسلللللللتثمرين عن طريق جميع المعلوملات والمسلللللللتنلدات الم    

لايمكن لأي طرف أو جهة  و المنافسلللللللة الالكترونية تتمتع بكامل السلللللللرية:

الاطلاع عليها سلللللللوو يوم موعد فتح المظاريف وقلل من قبل المخول لهم 

 .نظاماً لدو الأمانة / البلدية 
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 بلدية محافظة أحد المسارحة
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

وإعداد  ودقيقة،وافية  الواردة دراستتة الشتتروط والمواصتتفات بنود كراستتة دراستتة المستتتثمرعلى 
 ةبلديللالعرض وفقا لما تقضتتتي به هذه الشتتتروط والمواصتتتفات، وعدم الالتزام بذلع يعطي الحق 

 .في استبعاد العطاء
 الاستفسار حول بيانات المزايدة:  2/4

في حالة غموض أو عدم وضتتوح أي بند من بنود المزايدة، يجب على المستتتثمر الاستتتفستتار من 
اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلع بمدة لا تقل عن عشرة أيام البلدية خطيا  للحصول على الإيضاح 

من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات، وستتتتقوم البلدية بالرد على الاستتتتفستتتارات كتابة لكل 
من اشتتتر  كراستتة الشتتروط والمواصتتفات في موعد أقصتتاه خمستتة أيام قبل الموعد المحدد لفتح 

 فسارات أو إجابات شفوية.المظاريف، ولن يعول على أية است
 معاينة العقار:  3/4

على المستتتتتتتثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق الحدود 
 المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على الأوضاع السائدة به. 

له لاحقا  الادعاء أو  ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق
 الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  العقار والأعمال المتعلقة به. 
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       التجاريةوتشغيل  المحلات وإدارة 
 في أحد المسارحة

 

   

 ما يحق للبلدية وللمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 لبلدية وللمستثمرما يحق ا .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 1/5

لبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صتتتتاحب الصتتتتلاحية إذا اقتضتتتتت يجوز ل
المصلحة العامة ذلع. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة 
الشتتروط والمواصتتفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشتتركات أو المؤستتستتات التي قامت 
بشتتراء كراستتة الشتتروط والمواصتتفات، وذلع قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضتتافة أو 
حذف أو تعديل تم إخطار الشتتتتتتتركات أو المؤستتتتتتتستتتتتتتات به جزء لا يتجزأ من هذه الشتتتتتتتروط 

 لمتنافسين.والمواصفات وملزما  لجميع ا
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

ى ذلع، وإذا تم ذلع فإن للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إليحق 
 البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء: 3/5
 لا يحق للمستثمر سحب عطائه قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف.

  العطاء:تعديل  4/5
من صتتاحب  ادعاءلا يجوز للمستتتثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي 

 العطاء بوجود خطأ في عطائه  بعد تقديمه.
 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

حضتتتتور جلستتتتة فتح المظاريف في الموعد المحدد ، ويجب أن يكون  مندوبةيحق للمستتتتتثمر أو 
ة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوبا  مندوب الشركة أو المؤسس

بوكالة شتترعية أو تفويض من مدير الشتتركة أو المؤستتستتة مصتتدقا من الغرفة التجارية ولا يحق 
 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 أحد المسارحة ةبلدية محافظ
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 الترسية  والتعاقد: 1/6

بعد أن تستتتتتتتتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة  1/1/6
 الاستثمار لدراستها ، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.

تاريخ  إخطار من رستتتتتتت عليه المزايدة خلال أستتتتتتبوع على الأكثر منيتم  2/1/6
البلدية خلال خمستتتتتتة عشتتتتتتر يوما  من تاريخ الإخطار الترستتتتتتيةج لمراجعة 

لاستتتتتتتكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرستتتتتتل له إخطار 
فى حالة تخلفه عن مراجعة نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوما  أخر ، و

 بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.البلدية 
يجوز للبلدية بعد أخذ موافقة صتتتتتتتاحب الصتتتتتتتلاحية ترستتتتتتتية المزايدة على  3/1/6

صتتاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رستتت عليه المزايدة، 
 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 تسليمالموقع: 2/6
الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلع يتم تسليم  1/2/6

بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناع عائق لد  البلدية يحول دون ذلع، 
 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية  2/2/6
عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من بإرسال إشعار خطى للمستثمر على 

 تاريخ الإشعار.
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 البلدية والقرويةوزارة الشئون 

 أمانة منطقة جازان
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 بلدية محافظة أحد المسارحة
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 الاشتراطات العامة .7
 توصيل الخدمات للموقع: 1/7

إذا لزم الأمر توصتتتتتتتيل خدمات إضتتتتتتتافية للموقع زيادة الخدمات الكائنة به، فإن ذلع يكون على 
مستتئوليته الخاصتتة، ويتحمل كافة التكاليف  والرستتوم  المرتبطة بذلع، وعلى المستتتثمر أن ينستق 

 ت الصلة.في ذلع مع الإدارات المعنية البلدية ومع الجهات ذا
 البرنامج الزمني للتجهيز والتنفيق: 2/7

يلتزم المستتتتتتتتثمر أن يقدم للبلدية برنامجا  زمنيا  للتنفيذ، لجميع أعمال التجديد والدهان المطلوب 
 إجراؤها. 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات قات العلاقة : 3/7
 البلدية والجهات الأخر  ذات العلاقة.الموافقات والتراخيص من  يلتزم المستثمر بالحصول على

 البلدية في الإشراف:حق  4/7
للبلدية الحق الكامل في الإشتتتتتتراف للتأكد من التزام المستتتتتتتثمر بالتنفيذ طبقا   1/4/7

 للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
موافقة  جديدة  إلا بعدلا يجوز للمستتتتتتثمر إجراء أية إضتتتتتافات أو تعديلات  2/4/7

 البلدية.
البلدية، ليقوم مهندس من أعمال الإنشاء بإشعار يلتزم المستثمر بعد الانتهاء  3/4/7

فات  قا  للمواصتتتتتتت يذ تم طب نة، وعمل محضتتتتتتتر يبين أن التنف بالمعاي ية  لد الب
 والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 5/7
لا يجوز للمستتتثمر استتتخدام العقار لغير الغرض المخصتتص له فى إعلان المزايدة، وأ  مخالفة 

 لذلع يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 6/7

والحصول على للغير إلا بعد  التنازل عن العقدلا يحق للمستثمر تأجير العقار أو جزء منه ، ولا 
على أن  والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقفالبلدية،موافقة خطية من 

 تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7

وعد تستتتدد أجرة الستتتنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستتتتثمر بالستتتداد في الم
المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا إيجار السنوات التالية، فيتم 

 ، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.إيجاريهسدادها في بداية كل سنة 
 متطلبات السلامة والأمن: 8/7

 يلتزم المستثمر بما يلي :
ات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياط 1/8/7

 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
عدم شتتتتتتغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية  2/8/7

 والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.
 مة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ.إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلا 3/8/7
يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات  4/8/7

ناء قيامهم بالعمل، أو  العمل، التى قد تلحق بأ  من العمال والموظفين أث
تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات الستتتتتتتلامة أثناء 

أ  تكاليف وحده كافة التعويضتتتتتتات والمطالبات، أو تأدية العمل، ويتحمل 
 البلدية أدنى مسئولية عن ذلع.أخر ، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 9/7
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يحق البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة المنشآت 
المقامة بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء الستتتتتتتنة 

 التعاقدية. 
 

 عقد:للبلدية بعد انتهاء مدة اللموقع والمنشآت المقامة عليه تسليم ا 10/7
بإشتتتتتعار المستتتتتتثمر بموعد البلدية قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشتتتتتهر تقوم  1/10/7

حضتتتوره لتستتتليم الموقع وما عليه من تجهيزات، وفي حالة عدم حضتتتوره 
 يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلع. 

عد انتهاء مدة العقد تؤول ملكية المنشتتتآت والتجهيزات المقامة على العقار ب 2/10/7
 البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.  إلى

 أحكام عامة: 11/7
قة بهذه المزايدة هي جميع المستتتتتتتتندات والمخططات ووثائق العطاء المتعل 1/11/7

 للبلدية بمجرد تقديمها. ملع 
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/11/7
البلدية بالتعويض عما تحمله من طاء الحق في الرجوع إلى ليس لمقدم الع 3/11/7

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
بموجب الأمر لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة تخضع هذه المزايدة  (أ

 هـ29/06/1441في  40152السامي الكريم رقم 
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 مدة العقد: 1/8
 البلدية. تسلم المستثمر للعقار من ( تبدأ من تاريخ  سنة 20مـــــدة العقد 

 فترة التجهيز والتجديد: 2/8
من مدة العقد للتجهيز والتجديد، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة  (   %5يمنح المستتتتتتثمر فترة   

الأجرة، وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها 
 للتجهيز والتجديد يتم فسخ العقد.

 مواقف السيارات : 3/8
 يلتزم المستثمر بما يلي:

 بالمجمع التجاري.توفير موقف سيارة لكل محل  1/5/8
توفير مواقف ستتتتتيارات لمرتادي المجمع التجاري  بواقع موقف ستتتتتيارة لكل  2/5/8

 .لمخصصة للاستعمال التجاري بالمحلاتمن المساحة الإجمالية ا 2م50
فية كمواقف لستتتتيارات مرتادي لا يستتتتمح باستتتتتغلال الشتتتتوارع الجانبية والخل 3/5/8

 التجاري أو العاملين فيه. المحلات
من المواقف العامة، وبحد  %5ارات المعاقين بواقع تخصتتتتتيص مواقف لستتتتتي 4/5/8

أدنى موقفين، على أن تكون قريبتتة من متتداختتل الستتتتتتتوق، مع تمييز مواقف 
المعاقين بالشتتعار الخاص بهم، وألا تقل المستتاحة المخصتتصتتة لستتيارة المعاق 

مترا مربعا طبقا لابعاد الموضتتحة بالاشتتتراطات الخاصتتة بالخدمات 25عن 
 ة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.البلدية المتعلق

ستتتتتتتهولة حركة دخول وخروج الستتتتتتتيارات من وإلى المواقف بحيث لا تعيق  5/5/8
 حركة المرور في الشوارع المحيطة.

في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبو  6/5/8
 متر. 2.5عن 

تكون وفقا للاشتتتتراطات الفنية لمواقف عند تصتتتميم وتنفيذ مواقف الستتتيارات  7/5/8
 السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 4/8
يجب على المستثمر التعاقد مع إحد  الشركات المتخصصة في مجال النظافة  1/6/8

والصتتتتتتتيتتتانتتتة للقيتتتام بتتتأعمتتتال الصتتتتتتتيتتتانتتتة التتتدوريتتتة لاجهزة، والمعتتتدات، 
الموجودة بالمركز مثل : المصتتتتاعد، والستتتتلالم المتحركة، والماكينات...الخ، 

ومتتاكينتتات ومراوح التكييف،  وأجهزة إطفتتاء ومكتتافحتتة الحريق، وخزانتتات 
 المياه ودورات المياه...الخ.

شهر( من مكتب  2/6/8 يجب على المستثمر أن يقدم للبلدية تقريرا دوريا  كل ثلاثة أ
ي تمت ، مبينا به تفاصتتتيل هندستتتي معتمد من  البلدية عن أعمال الصتتتيانة الت

 الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
يجب على المستتتتتتتتثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة  3/6/8

على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على استتتتتتتخدام أجهزة ومعدات 
يام ب عمل إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطوارئ، والق

 الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.
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عدد من الأفراد يمثلون إدارة المجمع  4/6/8 تأمين  على المستتتتتتتتثمر أن يعمل على 
 طوال فترة الدوام.

 الاشتراطات الأمنية: 5/8
 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 1/7/8
بأمشتتتتتتتتاط تفجير الإطارات حتى لا 2/7/8 بات خروج مزودة   يتم يجب تركيب بوا

 استخدامها في الدخول.
بالحراستتتتتتتتة والإنارة وكاميرات  3/7/8 يارات مزودة  يجب أن تكون مواقف الستتتتتتت

 المراقبة.
، بها خاصتتتتتتتية التستتتتتتتجيل    التجاري يجب تركيب كاميرات داخل المحلات 4/7/8

 الرقمية.
 يجب أن يكون هناع غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 5/7/8
 الأمنية المدنية.يجب أن يكون هناع عدد كافٍ من الحراسة  6/7/8
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 7/7/8
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
مركز ترفيهي وملاعب لاطفال فيجب مراعاة    التجاري إذا كان بالمحلات  9/7/8

 تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافرها في ألعاب الأطفال. 
 : تأمين غرفة إسعافات أولية 6/8

على المستتتتثمر تأمين غرفة إستتتعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة  طبقا للاشتتتتراطات 
الصتتتتحية لغرف الإستتتتعافات الصتتتتادرة من الإدارة العامة لصتتتتحة البيئة بوزارة الشتتتتئون البلدية 
 والقروية( وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة. 

 الإعلانية:اللوحات  7/8
يلتزم المستتتتتتتثمر بتطبيق الاشتتتتتتتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصتتتتتتادرة من وزارة 

ية والشتتتتتتتئون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع التجاري والتى تقام أمامه ، و دالبل
 كذلع فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.
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 تجديد المجمع التجاري:  1/9
التجاري بجميع مبانيه ومرافقه ليؤدي وظيفته  يلتزم المستتتتتتتتثمر بتجديد المحلات 1/1/9

 بطريقة سليمه.
حالة ترميم بعض العناصتتتر الإنشتتتائية فإنه لا يستتتمح باستتتتخدام مواد كيميائية في  2/1/9

 مصنعة أو غير مقاومة للحريق
 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 2/9

استتتتتتخدام مواد إنشتتتتتاء وتشتتتتتطيبات غير قابلة للاشتتتتتتعال ومراعاة أن يكون الأثاث  .1
ستتبة لنوعية الاستتتخدام ومحتويات المبنى من مواد ذات قابلية اشتتتعال منخفضتتة ومنا

 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.
يجب توفير مخارج للطوارئ على مستتتافات مناستتتبة وتؤد  إلى مناطق آمنة حستتتب  .2

 تعليمات الدفاع المدني.
تركيب نظام متطور لونذار عن الحريق مع أنظمة كشتتتتتتتف الدخان، وكذلع نظام  .3

قائي للمياه، مع ضتتتتتتت رورة توفير أجهزة إطفاء إطفاء للحريق عن طريق الرش التل
 حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعى عند تصتتتتتتتميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية  .4
وغيرهتتا من التجهيزات أن يتم ذلتتع بطريقتتة تقلتتل من احتمتتالات حتتدوث الحريق 

 وانتشاره من منطقة لأخر .
وضتتتتتع مخطط لوخلاء  مخطط هروب( في أماكن واضتتتتتحة من المبنى ليتم اتباعه  .5

 من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.
أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات الستتتتتتتلامة التي يجب  .6

 تأمينها في المشروع.
رية العامة للدفاع يجب الالتزام باشتتتتتتراطات الستتتتتلامة والوقاية الصتتتتتادرة من المدي .7

 (.3المدني وما يستجد عليها من تعديلات ـ ملحق رقم  
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 (6/7نموقج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموقج

 
 

 المحترم.     بلدية:سعادة رئيس 
هـ   المتضمن رغبتكم تأجير  14إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /      

 .     ة تجاريمحلات لاستثماره في إدارة وتشغيل  موقع في مدينة                               
صال المرفق صورته واطلعنا وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإي

علي كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية 
 للجهالة. 

نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها                           ( 
(  ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد                                           

من أجرة سنة كاملة وكافة المستندات  %25وضمان بنكي يعادل توقيع جميع صفحاتها من قبلنا 
  المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

 
 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف
 الرمز  ص.ب

 

 
 العنوان: ..................................................................................................................

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
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 (6/3نموقج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموقج 
   

 محضر تسليم عقـــــــار

 الرقم:
 هـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رقم:
 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار

 
ية  في يوم  ته عال نا يا بأنني قد استتتتتتتتلمت بموجب هذا المحضتتتتتتتر العقار المذكورة ب أقر 

هـ، لاستخدامه في إدارة وتشغيل مجمع  14........................  بتاريخ      /      /      
تتتتتتجتتتتتاري بتتتتتمتتتتتوجتتتتتب عتتتتتقتتتتتد الإيتتتتتجتتتتتار التتتتتمتتتتتبتتتتترم متتتتتع بتتتتتلتتتتتديتتتتتة/ أمتتتتتانتتتتتة 

تامة .............................. نه  ته معاي .................................. وقد قمت بمعاين
 نافية للجهالة شرعا  وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

  ويشمل ذلع الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 ..............................التوقيع ....................................   الختم ....
 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 
 

 ـ صورة لملف العقار
 
 

 
  

  
 
 
 
 
 
 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانة منطقة جازان 
  بلدية محافظة احد المسارحة

 

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 
 34من  34الصفحة  لإدارة وتشغيل المجمعات التجــــــارية

 

 

 

 إقرار من المستثمر
 

 
  يقر المستثمر بما يلي:

 وأنه ملتزم بما جاء بها. اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها .1
اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه  .2

 خاص:
 بموجب الأمر السامي الكريم رقم لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة  .3

 هـ29/06/1441في  40152

الصادرة من وزارة الشئون الاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراكز التجارية  .أ
 البلدية والقروية.

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة  تامة نافية للجهالة. .4
 

 الختم   التوقيع 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


