
 

 

 

 

 

 

 

 1الصفحة 
 

 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

 أمـــــــــــــــــانة منطقة عسير

 بلدية محافظة محايل عسير 

 إدارة الاستثمارات  

 

 

 لإدارة وتشغيل كراسة الشروط والمواصفات

 وصيانة
 

 (معامل الخرسانة والطوب)
 

  



 

 

 

 

 

 

 

 2الصفحة 
 

 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

 أمـــــــــــــــــانة منطقة عسير

 بلدية محافظة محايل عسير 

 إدارة الاستثمارات  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الصفحة              المحتويات                                                                                                                   م 
 

    5                                          أ_ قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات        
         6                         ب_ تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات                                       

              إيجار السنة الأولى بداية سريان العقد ودفع الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتىج_ 

7                                         

 9                                   _مقدمة                                                                                                                       1

   11                           _وصف العقار                                                                                                                  2

          13                                   _اشتراطات دخول المزايدة والتقديم                                                                 3

  13                    من يحق له دخول المزايدة                                                                                            3-1  

  13                                                                                         لغة العطاء                                                    3-2

  11                         مكان تقديم العطاءات                                                                                                 3-3

  11                               العطاءات                                                                                      موعد تقديم  3-1

 11                             موعد فتح المظاريف                                                                                                3-5

 11                           تقديم العطاء                                                                                                              3-6

 15                                                                          كتابة الأسعار                                                                3-7

 15                       مدة سريان العطاء                                                                                                       3-8

 16                          الضمان                                                                                                                        3-9

 16                                     موعد الإفراج عن الضمان                                                                          3-11

 16                       مستندات العطاء                                                                                                        3-11

 17                                                                                  يتبع مستندات العطاء                                                 

 19                    واجبات المستثمر قبل إعداد الكراسة                                                                           -1

 19                                                                                               دراسة الشروط الواردة بالكراسة      1-1

 19                  الاستفسار حول بيانات المزايدة                                                                                       1-2

 19                                                                                                                                      معاينة العقار  1-3
 

 



 

 

 

 

 

 

 

 3الصفحة 
 

 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

 أمـــــــــــــــــانة منطقة عسير

 بلدية محافظة محايل عسير 

 إدارة الاستثمارات  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الصفحة           المحتويات                                                                                                                   م 
 

 21         ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف                                                            -5

 21                    إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات                                                        5-1

 21                        تأجيل موعد فتح المظاريف                                                                                      5-2

   21                         سحب العطاء                                                                                                          5-3

  21                                         تعديل العطاء                                                                                          5-1

 22                   حضور جلسة فتح المظاريف                                                                                           5-5

 21     والتعاقد وتسليم الموقع                                                                                                الترسية_ 6

 21               الترسية والتعاقد                                                                                                              6-1

       21                   تسليم الموقع                                                                                                                  6-2

 26                                                             الاشتراطات العامة                                                              _ 7

  26            توصيل الخدمات للموقع                                                                                                   7-1

 26                                                                                      البرنامج الزمني للتنفيذ                            2/-

افقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة                             7-3  26الحصول على المو

 26                                                               حق الأمانة / البلدية في الإشراف                                     7-1

  27            استخدام العقار للغرض المخصص له                                                                                7-5

  27                                                                 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد                     6/-

   27             موعد سداد الأجرة السنوية                                                                                            7-7

  27             متطلبات السلامة والأمن                                                                                                        7-8

    28                        إلغاء العقد للمصلحة العامة                                                                                   7-9

 28           تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد                                                 7-11

 28                                      أحكام عامة                                                                                              7-11
 

 الصفحة           المحتويات                                                                                                                   م 
 



 

 

 

 

 

 

 

 4الصفحة 
 

 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

 أمـــــــــــــــــانة منطقة عسير

 بلدية محافظة محايل عسير 

 إدارة الاستثمارات  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 31                                                     الاشتراطات الخاصة                                                                   _ 8

 31                                  مدة العقد                                                                                                        8-1

 31               فترة التجهيز والإنشاء                                                                                                        8-2

 31                                                                                                                      المحافظة على البيئة 8-3

 31                                                                                                                                معايرة الاجهزة الاجهزه والمعدات 8-1

        31                                                                                                   التشغيل والصيانة إشتراطات 8-5

 31         لمواصفات والجودة                                                                                                             ا8-6

 31          الجهاز الفني للمصنع                                                                                                          8-7

 32                                                                                  الدراسات التحليلية للتأثيرات المرورية   8-8

 38                       الاشتراطات الفنية                                                                                                  _ 9
 38                             كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء                                             9-1

 38                                                                                            الاشتراطات المعمارية                        9-2

 39                                                       الاشتراطات الانشائية                                                           9-3

 39                                                                                                           الاشتراطات الكهربائية     9/1

 الاشتراطات الميكانيكية            9-5

 الصحية إشتراطات الاعمال  9-6

 الاشتراطات الخاصة بالتسهيلات والعمليات الفنية  9-7

            إشتراطات السلامة والوقاية من الحريق                                                                                           9-8

 52                                                                                            المرفقات                                             _11

 55            نموذج العطاء                                                                                                                  11-1

 57                                                                                                                                         الكروكي 11-2

 58                     نموذج تسليم العقار                                                                                              11-3

 59                           إقرار المستثمر                                                                                                    11-1

 -61                                                    نموذج العقد                                                                     11-5



 

 

 

 

 

 

 

 5الصفحة 
 

 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

 أمـــــــــــــــــانة منطقة عسير

 بلدية محافظة محايل عسير 

 إدارة الاستثمارات  

 

 أ_ قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات
 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات 

، وذلك عن طريق الموقع الإلكتروني )
ً
( أو عن طريق تطبيق furas.momra.gov.saإلكترونيا

الأجهزة الذكية )فرص( باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيتقدم الأصل بظرف مختوم 

ومغلق من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم 

والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع أرفاق صورة من الضمان البنكي الفاكس في الموعد 

 في الموقع الإلكتروني المشار إليه.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء  1

   توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( 2

3 
أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية إثبات أن المسئول عن الشركة 

 للتوقيع )في حالة الشركات والمؤسسات(
  

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة الشركات والمؤسسات( 1

   شهادة تصنيف المقاولين السعوديين  5

 صور شهادات الخبرة الخاصة بتشغيل وإدارة مصانع الخرسانة الجاهزة 6
 .والطوب

  

   خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي 7

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  8
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 ب_ تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر  المراد والبلك  هو مصنع الخرسانة الجاهزة المشروع:
 بالموقع المحدد.

 وقعها، والتي يقام عليها مصنع الخرسانة الجاهزةهو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية م العقار:
 . الطوب و

مصانع الخرسانة هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إنشاء وإدارة وتشغيل  المستثمر:
 .الطوب و الجاهزة

 المنافسة:
هو طريقة لإثارة التنافس بين الموردين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول على 

 أعلى سعر، ويتبعها الأمانة / البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة.

 المنافسة الإلكترونية
تقديم المستثمرين عطائهم في المنافسة عن طريق الموقع الإلكتروني 

(furas.momra.gov.saأو عن ط ).)ريق الأجهزة الذكية )فرص 
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ج_ الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة 

 الأولى.
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التاريخ كيفية تحديد التاريخ البيان

  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

 حسب ما ورد في المنصة كما هو محدد في الإعلان  اخر ميعاد لتقديم العطاءات

 حسب ما ورد في المنصة كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/البلدية موعد الإخطار بالترسيه .1

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المزايدة

 من تاريخ إشعار  خلال خمسة عشر 
ً
يوما

الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فأن 

لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي 

.
ً
 مهلة إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر 

تسليم الموقع من الأمانة/البلدية 

والمستثمر وإذا لم يتم توقيع المستثمر على 

 
ً
محضر تسليم العقار يتم إشعاره خطيا

وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ 

 الإشعار 

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولى
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 _ المقدمة1

 

يق عن طر منافسة عامة على المستثمرين في طرح بلدية محافظة محايل عسير ترغب أمانة /

بين المستثمرين لتأجير موقع مخصص لإقامة وتشغيل وإدارة المنافسة الإلكترونية عن طريق 

التفاصيل المبنية في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة، ( وفق مصنع خرسانة جاهزة)

والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها، ومراعاتها عند تقديم 

 عطاءاتهم لهذه المزايدة.

وتهيب الأمانة/البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة لمحتويات الكراسة للتعرف على 

لمواصفات الفنية، والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المستثمر، بما الاشتراطات وا

يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرص الاستثمارية المتاحة ويحقق 

 للأمانة/البلدية أهدافها.

وترحب الأمانة/البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في 

لمزايدة ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق دخول ا

 التالية:

 _التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/البلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا.1

 إدارة الاستثمارات 

  1172852132تليفون: 

  1172852123الفاكس: 
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 _وصف العقار2



 

 

 

 

 

 

 

 11الصفحة 
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 _ وصف العقار 2

 

 الخدمات المقامة بالعقار:

 

 

 

 بيانات أخرى: يلتزم المستثمر بالتالي:

 

 
 

 

 

  بلك  مصنع إنشاء وتشغيل وصيانة  النشاط

   بلكصناعة  مكونات النشاط

 موقع العقار

 المدينة: محافظة محايل عسير

مخطط الصناعات  الحي:

بجوار سوق  المتوسطة

 المواش ي

 بحر  أبو سكينه –طريق محايل السعيدة الشارع: 

 ص/11 رقم العقار: 8/ع/151/1125رقم المخطط:

 حدود العقار 

 م02 بطول 02شارع عرض          شمالاً :
 م02 بطول م6ممر مشاه بعرض  جنوباً :
 م55 بطول 54القطعة ص/         شرقاً :
 50القطعة س/        غرباً :

 54والقطعه س/
 م55 بطول

 أرض  نوع العقار

 881 مساحة الأرض

 حسب اشتراطات تراخيص البناء نسبة البناء
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_اشتراطات دخول المزايدة 3

 والتقديم
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 _اشتراطات دخول المزايدة والتقديم 3
 

 3-1من يحق له دخول المزايدة:

يحق للأفراد والشركات والمؤسسات ذات الخبرة في مجال إنشاء وصيانة وتشغيل 3-1-1

 أو بحكم قضائي حتى 
ً
الحدائق التقدم في هذه المزايدة، ماعدا الممنوعين من التعامل نظاما

تنتهي مدة المنع من التعامل، ويحق للأمانة أو البلدية استبعاد الذين عليهم مستحقات 

تأخرون في سداد الأجرة عن موعدها بعد رفعها لوزير الشئون البلدية متأخرة، أو كانوا ممن ي

افقة على استبعاده.   والقروية والمو

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن  )سرية المعلومات(: 3-1-2 

وى سطريق المنافسة الإلكترونية تتمتع بكامل السرية ولا يمكن لأي ظرف أو جهة الاطلاع عليها 

 لدى الأمانة/البلدية.
ً
 في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاما

 يسر ي على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. 3-1-3

 

 لغة العطاء:3-2

لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى المستثمر 3-2-1

الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بما في ذلك العطاء، وجميع 

مرفقاته، وبياناته، ويستثنى من ذلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي 

 يجوز أن تكون باللغة الإنجليزية.

مر ى اللغة العربية عن طريق المستثفي حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إل3-2-2

من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو 

 الالتباس في المضمون.
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 مكان تقديم العطاءات:3-3

تقدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من الأمانة/البلدية والمختومة باسم معالي 

وبحيث يتم تسليمها باليد لإدارة الاستثمارات سعادة رئيس بلدية محافظة محايل عسير أمين/

في الأمانة/البلدية، والحصول على إيصال يثبت تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله 

 أمانة/بلدية محافظة محايل عسير/ مدينة محايل عسير.بالبريد المسجل على العنوان التالي: 
 ..................... الرمز البريدي..................................ص.ب ..........

 

 موعد تقديم العطاءات:3-1

اء ولن يقبل أي عطحسب التاريخ المحدد في المنصة  يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه

 يرد بعد هذا الموعد أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.

 

 موعد فتح المظاريف:3-5

 حسب الوقت والتاريخ المحدد في المنصة . الموعد المحدد لفتح المظاريف هو الساعة

 

 العطاء: تقديم 3-6

على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة وذلك طباعة أو كتابة 3-6-1

 اتها.قبالمداد والالتزام التام بما تقض ى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملح

يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشخص 3-6-2

المفوض من قبله، وكذلك ختمها بختمه وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق 

 بوكالة شرعية.
ً
 من الغرفة التجارية أو مصحوبا

ً
 أصل التفويض مصدقا

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 15الصفحة 
 

 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

 أمـــــــــــــــــانة منطقة عسير

 بلدية محافظة محايل عسير 

 إدارة الاستثمارات  

 

 

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية: يقدم العطاء  3-6-3

في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب 

عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع 

يمة الكراسة مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل تقديم ما يثبت سداد ق

أو عن طريق البريد الإلكتروني  199199مع مركز الاتصال الوطني على الرقم 

 inv@momra.gov.sa .
ً
 وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا

 

 كتابة الأسعار: 3-7

 ب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:يج

 لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له  3-7-1
ً
أن يقدم السعر بالعطاء وفقا

إجراء أي تعديل، أو إبداء أي تحفظ عليها، أو القيام بشطب أي بند من بنود المزايدة أو 

 مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

( بالريال السعودي. 3-7-2
ً
 وكتابة )حروفا

ً
 تدون الأسعار في العطاء أرقاما

لا يجوز للمستثمر الكشط أو المحو أو الطمس وأي تصحيح أو تعديل في عرض السعر  3-7-3

 يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

ية ويتم أرفاق كل المستندات المطلوبة تقديم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترون 3-7-1

.
ً
 في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونيا

 

 مدة سريان العطاء: 3-8

 من التاريخ المحدد لفتح المظاريف،  91مدة سريان العطاء )
ً
( تسعون يوما

ً
يوما

وللأمانة/البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك ويبقى العطاء 

 نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمة، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 

 

 

 

mailto:inv@momra.gov.sa


 

 

 

 

 

 

 

 16الصفحة 
 

 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

 أمـــــــــــــــــانة منطقة عسير

 بلدية محافظة محايل عسير 

 إدارة الاستثمارات  

 

 

 الضمان: 3-9

قيمة إيجار سنة واحدة، ويقدم في من  (%25)يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل  3-9-1

شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي، وأن يكون غير 

مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة أو البلدية، دون 

 لمد
ً
ة لا تقل عن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي كما يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا

 للتمديد عند الحاجة.ثلاثة أشهر 
ً
 من تاريخ أخر موعد لتقديم العطاء، وقابلا

( من قيمة العطاء السنوي أو %25تقديم ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن ) 3-9-2 

( من قيمة العرض في حالات البيع ويستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل %5ضمان بنكي يمثل )

 خطاب الضمان.

 

 موعد الإفراج عن الضمان: 3-11

يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المزايدة، ويرد لأصحاب العطاءات 

 المقبولة بعد صدور قرار الترسيه.

 

 مستندات العطاء: 3-11

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره.

 بختمه نموذج  3-11-1
ً
العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك ومختوما

 مع إثبات تاريخ التوقيع.

 من الغرفة التجارية أو وكالة شرعية وذلك إذا قام بالتوقيع على  3-11-2
ً
توكيل رسمي موثقا

 العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبت أن

المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة 

 عن الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري. 3-11-3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3-11-1

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 17الصفحة 
 

 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

 أمـــــــــــــــــانة منطقة عسير

 بلدية محافظة محايل عسير 

 إدارة الاستثمارات  

 للشروط خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد ا 3-11-5
ً
لعربي السعودي )وطبقا

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 

كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة/ البلدية  3-11-6

 لالتزام المستثمر المطلق بما ورد 
ً
 عليها من المستثمر ومختومة بختمه تأكيدا

ً
الرسمي موقعا

 .الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبهبها ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 18الصفحة 
 

 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

 أمـــــــــــــــــانة منطقة عسير

 بلدية محافظة محايل عسير 

 إدارة الاستثمارات  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 _واجبات المستثمر قبل إعداد العرض 4



 

 

 

 

 

 

 

 19الصفحة 
 

 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

 أمـــــــــــــــــانة منطقة عسير

 بلدية محافظة محايل عسير 

 إدارة الاستثمارات  

 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض _ 1

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1-1

افيه ودقيقة وإعداد  على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة و

العرض وفقا لما تقض ي به هذه الشروط والمواصفات وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق 

 للأمانة/البلدية في استبعاد العطاء.

 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة: 1-2

ن مفي حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المزايدة يجب على المستثمر الاستفسار 

 للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه وذلك بمدة لا تقل عن 
ً
الأمانة/البلدية خطيا

عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات وستقوم الأمانة/البلدية بالرد على 

الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات في موعد أقصاه خمسة أيام 

 الموعد المحدد لفتح المظاريف ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية. قبل

 

 معاينة العقار: 1-3

على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة وفق 

 على الأوضاع السائدة به.
ً
 تاما

ً
 الحدود المعتمدة وأن يتعرف تعرفا

 الادعاء ويعتبر المستثمر ق
ً
د استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه بحيث لا يحق له لاحقا

 أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص العقار والأعمال المتعلقة به. 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 21الصفحة 
 

 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

 أمـــــــــــــــــانة منطقة عسير

 بلدية محافظة محايل عسير 

 إدارة الاستثمارات  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 _مايحق للأمانة للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف5



 

 

 

 

 

 

 

 21الصفحة 
 

 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

 أمـــــــــــــــــانة منطقة عسير

 بلدية محافظة محايل عسير 

 إدارة الاستثمارات  

 

 

 ا يحق للأمانة/ للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف _ م5

 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات:5-1

افقة صاحب الصلاحية إذا  يجوز للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف بعد أخذ مو

من  نداقتضت المصلحة العامة لذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي ب

بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو أخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات 

التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات قبل فتح المظاريف، على أن تعتبر أية إضافة 

أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط 

 لجميع المتنافسين.والمواصفات وملزم
ً
 ا

 كما يجوز للجنة الاستثمار التوصية بإلغاء المنافسة في أي من الحالات الاتي بياناتها: 

 / إذا اقتضت المصلحة العامة وقف التصرف بالعقار.  1

 . مناسبة/ إذا تبين للجنة ان جميع العروض المقدمة غير  2

 المتنافسين./ إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع  3

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5-2

يحق للأمانة/للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا 

 تم ذلك فأن الأمانة / البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة. 

 

 سحب العطاء: 5-3

 ظاريف.لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح الم

 

 تعديل العطاء: 5-1

لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي ادعاء من 

 صاحب العطاء بوجود خصوص خطأ في عطائه بعد تقديمه.

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 22الصفحة 
 

 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

 أمـــــــــــــــــانة منطقة عسير

 بلدية محافظة محايل عسير 

 إدارة الاستثمارات  

 

 

 

 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5-5

ويجب أن يكون يحق للمستثمر أو مندوبة حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد، 

مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، 

 من الغرفة التجارية 
ً
 بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا

ً
مصحوبا

 ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 23الصفحة 
 

 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

 أمـــــــــــــــــانة منطقة عسير

 بلدية محافظة محايل عسير 

 إدارة الاستثمارات  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 والتعاقد وتسليم الموقع _ الترسية6



 

 

 

 

 

 

 

 24الصفحة 
 

 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

 أمـــــــــــــــــانة منطقة عسير

 بلدية محافظة محايل عسير 

 إدارة الاستثمارات  

 

 

 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع _ 6

      

 الترسية والتعاقد: 6-1

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار  6-1-1

 لدراستها، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تاريخ الترسية: لمراجعة  6-1-2

 من تاريخ الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع 
ً
الأمانة/ البلدية خلال خمسة عشر يوما

 أخرى، وفي حالة تخلفه 
ً
خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، يعطى مهلة خمسة عشر يوما

 جعة الأمانة/البلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.عن مرا

افقة صاحب الصلاحية ترسيه المزايدة على صاحب  6-1-3 يجوز للأمانة/للبلدية بعد أخذ مو

العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات 

 حددة.خلال المدة الم

 

 تسليم الموقع: 6-2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم الموقع من الطرفين، وذلك بعد  6-2-1

توقيع العقد مباشرة مالم يكن هناك عائق لدى الأمانة/ البلدية يحول دون ذلك، وبشرط إلا 

 تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسليم الموقع تقوم البلدية بإرسال في  6-2-2

 إشعار خطي للمستثمر على عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.
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 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

 أمـــــــــــــــــانة منطقة عسير

 بلدية محافظة محايل عسير 

 إدارة الاستثمارات  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 _الاشتراطات العامة7



 

 

 

 

 

 

 

 26الصفحة 
 

 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

 أمـــــــــــــــــانة منطقة عسير

 بلدية محافظة محايل عسير 

 إدارة الاستثمارات  

 

 

 

 

 الاشتراطات العامة_ 7

 

 توصيل الخدمات للموقع: 7-1

لزم الأمر توصيل خدمات للموقع إضافة إلى الخدمات الكائنة به، ويتحمل كافة التكاليف إذا 

والرسوم المرتبطة بذلك، وعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية بالأمانة/البلدية 

 ومع الجهات ذات الصلة.
 

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 7-2

، لجميع أعمال التجديد يلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة/ 
ً
 مفصلا

ً
 زمنيا

ً
للبلدية برنامجا

والدهان المطلوب إجراؤها على أن يشتمل هذا البرنامج على الخطة العامة لأعمال التشجير 

 والصيانة الزراعية والخدمات المساندة الأخرى.

 

افقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 7-3  الحصول على المو

افقات والتراخيص من الأمانة/البلدية والجهات ذات يلتزم المس تثمر بالحصول على المو

 العلاقة.

 

 حق الأمانة/البلدية في الإشراف: 7-1

7-1-1  
ً
للأمانة/للبلدية الحق الكامل في الإشراف للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقا

 للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة/البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما  7-1-2

 للشروط والمواصفات.
ً
 تم تنفيذه مخالفا

افقة الأمانة/البلدية. 7-1-3  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة إلا بعد مو
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 إدارة الاستثمارات  

 

 

 

 

 :استخدام العقار للغرض المخصص له 7-5

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له في إعلان المزايدة، وأي مخالفة 

 لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر.
 

 التأجير من الباطن والتنازل عن العقد: 7-6

على  الحصول لا يحق للمستثمر تأجير العقار أو جزء منه، ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد 

افقة أو الرفض بناء على تقديرها  افقة خطيه من الأمانة/البلدية، والتي يحق لها المو مو

 للموقف على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7-7

لموعد لسداد في اتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم التزام المستثمر با

المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر أما إيجار السنوات التالية، فيتم 

 .سدادها في بداية كل سنة إيجاريه، وبحد أقص ى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية

 

 متطلبات الأمن والسلامة: 7-8

 يلزم المستثمر بما يلي:

وضــع الحماية اللازمة لجميع المعدات المتحركة الخطرة مثل: الســيور،  7/11/1
 والتروس، والبكرات،وغبرها.

توفير الإســـــــــــــعــافــات الأوليــة، ومعــدات، وأدوات إطفــاء الحريق في الموقع،  7/11/2
 وتدريب العاملين عليها.

إلزام العــــاملين بــــارتــــداء الخوذات، والكمــــامــــات، والأحــــذيــــة، والقفــــازات،  7/11/3
اقية أثناء العمل.والنظارات   الو

تنظيم الحركــــــة المروريــــــة داخــــــل وخــــــارج الموقع، ووضـــــــــــــع الإرشــــــــــــــــــادات  7/11/1
 والتعليمات المرورية اللازمة.
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أن تخضــــع جميع عناصـــــر المصــــنع وأماكن التخزين والعاملين بالمصـــــنع  7/11/5
لأنظمة وتعليمات الســـــــــلامة العامة التي يجري العمل بها من قبل الدفاع 

 المدني.
 مســـــــــــــئوليـــة كـاـملـــة عن كــاـفـــة حواد  الوفـــاة، يكون المســـــــــــــتثمر مســـــــــــــئو  7/11/6

ً
لا

وإصابات العمل، التى قد تلحق بأى من العمال والموظفين أثناء قيامهم 
بــالعمــل، أو تلحق بــالمــارة أو المركبــات، نتيجــة عــدم التزامــه بــاحتيــاطــات 
الســـــــــــــلامــــــة أثنــــــاء تــــــأديــــــة العمــــــل، ويتحمــــــل وحــــــده كـــــاـفــــــة التعويضــــــــــــــــــات 

ليس على الأمـــــانـــــة/البلـــــديـــــة أدنى والمطـــــالبـــــات، أو أى تكــــاـليف أخرى، و 
 مسئولية عن ذلك.

 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7-9

يحق للأمانة/البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن 

قيمة المنشأة المقامة بالموقع، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى 

 نتهاء السنة التعاقدية.تاريخ ا

 

 تسليم الموقع والمنشأة المقامة عليه للأمانة/للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 7-11

تؤول ملكية المنشأت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى  7-11-1

 الأمانة/البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.

وما عليه من تجهيزات العقد بثلاثة أشهر تقوم الأمانة /البلدية بإشعار قبل انتهاء مدة  7-11-2

 
ً
المستثمر بموعد حضوره لتسليم الموقع، وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا

 وإشعار المستثمر بذلك، والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة/البلدية.

 

 أحكام عامة: 7-11

المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك جميع  7-11-1

 للأمانة/للبلدية بمجرد تقديمها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7-11-2

ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى الأمانة/البلدية بالتعويض عما تحمله من  7-11-3

 في حالة عدم قبوله.مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه 
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تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية  7-11-1

 ه.29/16/1111( في 11152الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 _الاشتراطات الخاصة8



 

 

 

 

 

 

 

 31الصفحة 
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 الخاصة _ الاشتراطات8

 

 مدة العقد: 8-1

سنة  ( )    خمسة عشر سنة   ( تبدأ من تاريخ تسليم المستثمر للعقار من 15مدة العقد ) 

 الأمانة/ البلدية.

 

 فترة التجهيز والإنشاء: 8-2

( من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة %5يمنح المستثمر فترة )

نفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح الأجرة وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في ت

 بها للتجهيز والأنشاء يتم فسخ العقد.

 

 المحافظة على البيئة: 8-3
يجب أخذ كافة الاحتياطات  الصــــــــــــحية والبيشية لمنع انتشــــــــــــار الغبار وذرات  8-3-1 .1

بهواء الموقع والمناطق المجاورة له، ومنع انتشــار الغازات الملوثة للهواء  الأســمنت
 وللبيئة والتلو  بالضوضاء.

دراســــــــــــــــة التقييم البيلإي للمنشــــــــــــــــأة عنــــد الإنشــــــــــــــــاء والتشـــــــــــــغيــــل، وأن تكون جميع  .2
 النشاطات وسط الموقع.

أن تكون مناطق تخزين الركام مســـقوفة ومحمية لمنع انتشـــار الغبار، وتجنب تأثير  .3
 العوامل الجوية عليها.

لا يســــــمح بتســــــرب المخلفات الناتجة عن غســــــيل المعدات، والخلاطات المركزية،   .1
والشـــــاحنات، وماــــــخات الأســــــمنت، وغيرها من المياه إلى التربة والمياه الجوفية، 

 أو تسربها إلى الوديان القريبة.
 لعمل.الخاصة بالأسمنت وتشغيلها طيلة مدة ا filter توفير مصفاة التنقية .5
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 المملكة العربية السعودية
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توفير مصـــــــــــــفـــــاة للتنقيـــــة على محطـــــة التعبئـــــة المركزيـــــة في حـــــالـــــة الخلط الجـــــاف  .6
 وتشغيلها طيلة مدة العمل.  dry batch plantللخرسانة 

ســـفلتة طرق الموقع بالكامل، وعمل أرضـــيات خرســـانية لنقل الخلاطات المركزية  .7
ء وأمــــاكن تنظيف الشـــــــــــــــاحنــــات،وكـــاـفــــة الأمــــاكن التي يمكن أن يتســـــــــــــرب منهــــا المــــا

المخلوط بالأســـــــــمنت، وربط هذه الأرضـــــــــيات بقنوات لتصـــــــــريف المياه الســـــــــطحية 
 ومياه الأمطار.

حمـــايـــة الطرق العـــامـــة من تســـــــــــــرب مواد الركــاـم والأســـــــــــــمنـــت والخرســـــــــــــــانـــة، ونقـــل  .8
الخرســــــــــــانة المصــــــــــــنعة حديثا في شــــــــــــاحنات )خلاطة( مخصــــــــــــصــــــــــــة لذلك مع أخذ 

 امة.الاحتياطات الضرورية لمنع سقوط الخلطة في الشوارع الع
يتم التخلص من مخلفات الخرســـــانة في المصـــــنع بعد التفريا، وغســـــل وعاء خلط  .9

الخرســــــــانة الخاص بالشــــــــاحنات، كما يتم التخلص من كافة المخلفات الأســــــــمنتية 
الأخرى التي تنشأ في المصنع، بحيث تجمع هذه المخلفات في أحواض يتم التخلص 

الأمــــانــــة/ البلــــديــــة وحســــــــــــــــب  من محتويــــاتهــــا في الأمــــاكن وبــــالطريقــــة التي تحــــددهــــا
 توجيهاتها.

يمنع منعا باتا التخلص من المخلفات، أو غســــــــيل الشــــــــاحنات الخلاطة على الطرق  .11
 العامة، أو خارج موقع المصنع.

التقيد بمقاييس حماية البيئة الصادرة عن مصلحة الأرصاد وحماية البيئة وا يصدر عنها لاحقا 

 .من تعليمات.

 والمعدات والموازين:معايرة الأجهزة  8-1

يتعهد المستثمر قبل تشغيل المصنع بالحصول على شهادات معايرة للموازين والأجهزة 

الخاصة بتصنيع الخرسانة من فروع وزارة التجارة ،أو من جهات استشارية معتمدة للتأكد من 

أنها تعمل بصورة سليمة؛ وذلك حماية للمستهلكين، وفي حالة عدم الالتزام يحق 

 نة/للبلدية إغلاق نشاط المصنع بعد إنذاره بذلك.للأما

 اشتراطات التشغيل والصيانة:8-5

تجرى بصفة دورية صيانة عامة ومعايرة جميع الأجهزة والمعدات والموازين وفقا  8-5-1

لتعليمات جهات التصنيع، والهيئة العربية السعودية للمواصفات والمقاييس، أو أي جهة 

 معتمدة من قبلها.

يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة /للبلدية تقريرا دوريا )كل ثلاثة أشهر( من مكتب 8-5-2 

هندس ي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمال الصيانة التي تمت ، مبينا به تفاصيل 

 الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
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 المواصفات والجودة: 8-6

تكون متطلبات الخلطة الخرسانية وفقا للمواصفات القياسية المتبعة من ناحية  8/6/1

 تدرج الركام، وخواصه الفيزيائية، وكمية ونوع الأسمنت المستخدم في الخلطة.

تخضع جميع المواد المستخدمة والخلطات المنتجة لضبط الجودة والنوعية 8/6/2

ت التي تحددها الأمانة/ البلدية، وفقا للمواصفات القياسية المعتمدة ، والتعليما

وتطبق لائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية في حالة عدم الالتزام بها، 

ويحق للأمانة/للبلدية إغلاق المصنع في حالة عدم الالتزام بالاشتراطات المتعلقة 

 بالجودة، وذلك بعد إنذاره واتخاذ الإجراءات النظامية.

امج المراقبة الفنية لجودة الخرسانة المنتجة المطبقة حاليا الالتزام ببر  8/6/3

 والمعتمدة لدى الأمانة/ البلدية.

 الجهاز الفني للمصنع: 8-7

يكون الجهاز الفني المسئول عن تشغيل المصنع مؤهلا في مجال تصنيع وبيع الخرسانة، على 

 أن يضم الجهاز الفني التخصصات التالية كحد أدنى:

 

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية:8/8

يجب على المستثمر القيام بإجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة مصنع 

الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الخرسانة الجاهزة وذلك من خلال أحد المكاتب 

 الأمانة/ البلدية.

 

 

 العدد التخصص
 1 مهندس مواد

 0 فني تقنية خرسانة
 0 فني مختبر

 1 مراقب استقبال وتنسيق عمليات الشاحنات
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 لاشتراطات الفنية_ ا9

 
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء: 9-1

كذلك و يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقه، 

جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البناء بالأمانة/البلدية، فيما يتعلق بجميع 

 التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 
 الاشتراطات المعمارية: 9-2

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
 ما يلي:يجب أن تشتمل مباني مصنع الخرسانة الجاهزة على  9/0/1

 ( مائة متر مربع.0م122مكتب للإدارة لا تقل مساحته الإجمالية عن ) 
 ( خمسين متر مربع.0م42مسجد للصلاة لا تقل مساحته عن ) 
  ورشة مسقوفة لصيانة المعدات وشاحنات الخرسانة لا تقل مساحتها

( بالإضافة إلى تخصيص مساحة لمناورة السيارات في 0م022عن )
 المحطة. الدخول والخروج من

  فرداً من  42دورات مياه وأحواض بمعدل دورة مياه وحوض لكل
 الموارد البشرية العاملة بالمصنع.

  غرفة بخدماتها للحارس بحيث لا تقل مساحتها مع الخدمات عن
 (0م02)

 ( 0م42مخزن مغلق للمواد والأغراض الخفيفة لا تقل مساحته عن) 
 منافع الكافية من مطابخ إذا كان هناك سكن للعمال فيجب تزويده بال

ودورات مياه وصالات جلوس بالعدد الكافي، على أن يكون موقع سكن 
العمال في مكان بعيد عن مبنى الإدارة، ولا يؤثر فيه الغبار الخارج 

 من تشغيل المصنع.
  في حالة وجود مطابخ لتجهيز وجبات العمال، فيجب ن يراعى فيه

 م.كافة الشروط الخاصة بالمطابخ والمطاع

يراعى أن يكون الدخول والخروج من وإلى المصنع من بوابة واحدة، إضافة إلى مخارج 9/2/2

 الطوارئ.

 الاشتراطات الإنشائية: 9-3
من قبببل جهببة  يجببب عمببل عببدة جسبببببببات للتربببة في أمبباكن مختببارة من الموقع ، 9 .1

متخصصة في هذا المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت 
 بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
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أن يكون البناء من عناصببببر إنشببببائية مقاومة للحريق مثل الخرسببببانة المسببببلحة مع  .0
 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 ع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها.يمن .4
يراعى في التصببميمات الإنشببائية أن تفخذ في الاعتبار تفثير الكوارث الطبيعية مثل  .5

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
تدون على المخططات الإنشبائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحاات هامة  .4

لخلطات الخرسبببببببانية العادية والمسبببببببلحة ، وطر  الخلط والدك  تشبببببببمل مكونات ا
والترطيب، ومدة بقاء الشبببدات،  وطريقة توزيع وربط حديد التسبببليل في العناصبببر 

 الإنشائية المختلفة...الخ.
متكاملة للمشبببببروع مع المخططات والتفاصبببببيل والملاحاات  ةتقديم مذكرة إنشبببببائي .6

 الإنشائية.
ن المباني الحديدية يقدم نسببببخة كاملة من الكتالوجات عند اسببببتخدام ناام إنشببببائي م .7

والمخططات المعتمدة من الشببركة المصببنعة لهذا الناام وكذا التفاصببيل والتعليمات 
 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسببانات المعرضببة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسببانات المدفونة بالتربة  .8
طل وكذلك البلاطات الخرسبببببانية لدورات المياه والمطابخ وما أو خرسببببانات الأسببببب

 شابهها بعازل مائي مناسب.
لا يجب اسبببببببتخدام الأسبببببببمنت المقاوم للكبريتات والأملاس في جميع الخرسبببببببانات  .9

المبدفونبة ببالترببة إلا بعبد إجراء الاختببارات اللازمة لحمضبببببببيات وقلويات التربة، 
ريتات مناسببب، أو اسببتخدام أسببمنت بورتلاندى والتفكد من أن الأسببمنت المقاوم للكب

 عادى مع إضافات.
في حالة إدخال أية تعديلات مسببتقبلاً على المشببروع فينه يلزم تقديم دراسببة إنشببائية  .12

ومعمارية لهذه التعديلات ، يقوم بيعدادها واعتمادها مكتب هندسبببببي اسبببببتشببببباري،  
ية، على أن تعتمد من وتسبببرى على هذه التعديلات كافة بنود الاشبببتراطات الإنشبببائ

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
يجب اسببتخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشببروع واتباع إرشبببادات كتيب  .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

 الاشتراطات الكهربائية: 9-1
فولت  002/107جهد التغذية أن يكون تصبببميم الأعمال الكهربائية على أسببباس أن  .1

فولت )حسببببب جهد شببببركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة  002/482أو 
 ذبذبة/ثانية. 62أسلاك، 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصببببفات القياسببببية السببببعودية  .0
اميم الصببادرة وناام التمديدات الكهربائية الصببادر عن وزارة المياه والكهرباء والتع

 عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
فصببل الإنارة الخارجية وتشببمل إنارة المبنى من الخارج ولوحات الإعلانات وإنارة  .4

 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.
كل منها، كما فصببببل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مسببببتقلة ل .5

 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضببببببد التسببببببرب  .4

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 
جميع المواد والتركيبببات الكهربببائيببة الخببارجيببة يجببب أن تكون من النوع المقبباوم  .6

 قس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.لعوامل الط
 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية: .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضل مخارج الطوارئ. .ب
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 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
غرفة لمحولات شبركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى  .د

أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشارع  522عن 
 )يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

تفمين مصبادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في  .8
حداً أو أكثر من مصببببادر حالات الطوارئ ويمكن أن يكون المصببببدر الاحتياطي وا

 الطاقة الآتية:
 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ
بطباريبات مع جهباز شببببببباحن أتومباتيكي تعمبل تلقائيا لمدة لا تقل عن سببببببباعة  .ب

 ونصف.
تطبيق ناام التفريض على جميع منشآت المشروع تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة  .9

اسبتخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. على أن يشمل عن سبوء 
 ناام التفريض ما يلي :

 تفريض حديد تسليل أساسات المباني. .أ
تبفريض جميع الأجزاء المعبدنيبة غير الحباملبة للتيار الكهربائي مثل مواسبببببببير  .ب

 لخ.المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إ
تفريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر  .ج

 القوى والإنارة وخلافه.
تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية  .12

 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
 توزيع التياريراعى حسببببن اختيار موضببببع لوحة التوزيع الرئيسببببية بحيث يسببببهل  .11

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
إضباءة الطوارئ واللوحات  المضبيئة يجب أن تتصبل بثلاثة مصبادر للطاقة )شحن  .10

 ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.

 الاشتراطات الميكانيكية: 9-5

 
صول الفنية والأ يتم تصميم وتنفيذ أنامة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات .1

وبواسببببطة شببببركات متخصببببصببببة في هذا المجال وتحت إشببببراف مكتب هندسببببي 
 استشاري معتمد.

يتم تنفيذ أعمال المصباعد والسبلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعارف عليها  .0
وبواسبببببطة شبببببركة متخصبببببصبببببة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي 

 المجمع.
تيبباطي قببابببل للتشبببببببغيببل في أي وقببت عنببد انقطبباع التيببار تببفمين مولببد كهربببائي اح .4

 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :
أن يكون ذو سببببعة مناسبببببة وكافية لإمداد المشببببروع بالتيار الكهربائي للإنارة  .أ

 ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.
المولد وخزان الوقود بحيث يكون موقع أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع ب . 

 المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.
 اشتراطات الأعمال الصحية:9-6

تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات  .1
 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

الأرضبية والعلوية طبقا لللاشتراطات الصحية والفنية الواجب تكون خزانات المياه  .0
 توافرها في خزانات مياه الشربل الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
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 والعمليات الفنية: facilitiesالاشتراطات الخاصة بالتسهيلات  9-7

 متطلبات تخزين ومناولة المواد: 9/7/1

 الأسمنت: .1

  ضرورة توفر وعاءsilo .مستقل لكل نوع من الأسمنت 

 .وضع البيانات أو العلامات الخاصة بكل وعاء توضح نوع الأسمنت 

  أن تكون الأوعية محكمة الغلق وتسمح بحرية الحركة عند فتحة

 التفريا.

 الركام: .2

 يتم تخزين الركام بطريقة تمنع حدو  انفصال حبيبي له أو تكسرات 

 لفة ومقاساته.وضع حوائط تفصل بين أنواع الركام المخت 

 وضع فواصل أو حواجز كافية لمنع تداخل أنواع الركام المختلفة 

 

 .أن تكون تشوينات الركام على قاعدة صلبة 

 .العمل على عدم تعرض الركام للتلو  والأتربة 

  أن يتم نقل ومناولة الركام بطريقة  لا تسبب حدو  انفصال حبيبي

 للركام.

  توفر أوعيةbins  مستقلة لكل نوع من أنواع الركام تكفي لمنع وجود

 تداخل بينها.

 الماء: .3

ضرورة توفر مصدر كافٍ للماء بحيث يتم ضخه إلى محطة الخلط بطريقة لا تؤثر على دقة 

 القياس.

 الإضافات: .1

 . يتم تخزين الإضافات بطريقة تضمن حمايتها من التلو 

 .حماية أوعية تخزين  الإضافات من أشعة الشمس 
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 متطلبات محطة التعبئة المركزية والخلاطة المركزية:  9/7/0
 طريقة الخلط : : أ

 تكون طريقة الخلط إما بالخلاط أو بالخلط في الشاحنة
 ناام التحكم في عملية الخلط : : ب

 يراعى ما يلي:
 توفر ناام آلي للتحكم في الأوزان. .1
 توفر ناام آلي للتحكم في الأحجام. .0
لتعبئة المركزية قادرة على ضبرورة توافر أجهزة تسجيل في محطة ا .4

حفا سببببببجل دائم لكميات المواد )الأسبببببببمنت، الركام، الماء( التي تم 
 قياسها في أي دفعة من الخرسانة المنتجة. 

 الموازين ودقة قياس المواد:  : ج
 من سعة الميزان. %2.0أن تكون دقة الموازين في حدود  .1
 كجم كحد أدنى(  042وجود أوزان معيارية لفحص دقة الموازين ) .0
أن تكون عببدادات ومؤشبببببببرات الأجهزة واضبببببببحببة وكبيرة ومغلقببة  .4

ومحمية من الغبار بحيث يستطيع مشغل الخلاطة قراءتها بسهولة من 
 موقعه المعتاد. 

 تكون دقة قياس كميات المواد بالموازين وفقاً لما يلي:  .5
 ± 0%  من الوزن المطلوب للركببببام في حببببالببببة الموازين

 المستقلة لكل نوع من الركام. 
 ± 1%  من الوزن المطلوب لكببل نوع في حببالببة اسبببببببتخببدام

 ميزان واحد لجميع أنواع الركام. 
 ± 1%  لقيبببباس حجم أو وزن المبببباء من إجمببببالي الكميببببة

 المطلوبة. 
 ± 4%  لأدنى حجم الحد ا ±من الكمية المطلوبة للإضافات أو

 كجم من الأسمنت أيهما أعلى.  122للجرعة لكل 
 طريقة إصدار الفواتير:  : د

ضبببرورة توفر الطريقة المناسببببة لإصبببدار الفواتير، بحيث تشبببمل الفاتورة 
 الحد الأدنى من المتطلبات التالية: 

 اسم المصنع أو علامته التجارية أو كليهما.  .1
 الرقم المسلسل لسند الاستلام و الفاتورة.  .0
 لتاريخ ورقم الشاحنة .ا .4

                         

 اسم المشتري واسم الموقع ومكانه.  .1

 صنف الخرسانة.  .5

 قابلية التشكيل المحددة.  .6

 حجم الخرسانة بالمتر المكعب للشاحنة الواحدة.  .7

 النسبة الوزنية أو الحجمية لمركبات الخلطات الخرسانية  .8

 المستخدم.  نوع الأسمنت .9

أقص ى مقاس للركام.  .11  نوع و

 إن وجدت Admixturesأنواع الإضافات  .11
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 وقت الخلط  .12

 وقت التحميل ووقت الوصول.  .13

 اسم سائق الشاحنة.  .11

 خانة خاصة بتوقيع العميل وتاريخ ووقت التوقيع.  .15

 لموقع. الصب في ا الفترة الزمنية المسموح بها بين زمن الخلط في المصنع وزمن .16

 اسم المواصفة الفنية المعمول بها.  .17

نتائج الاختبارات التي تجري في الموقع قبل الصب لقوام الخرسانة مثل اختبار  .18

 أو غيره. slump testالهبوط 

 
 متطلبات شاحنات خلط ونقل الخرسانة: 9/7/4

يجب أن تكون الشاحنات الناقلة للخرسانة الجاهزة في حالة جيدة وخالية من  .1
تراكم الأسبببببمنت والخرسبببببانة عليها، وألا تحمل هذه الشببببباحنات بفكثر من 
الحمولة المسبموس بها على الطر ، أو الحمولة المسبموس بها للشاحنة أيهما 

 أقل وذلك لضمان السلامة العامة. 
 أملس ونايفاً.  chute  أن يكون سطل القمع والزلا .0
 وجود رقم واضل أو أمر لكل شاحنة.  .4
 وجود اسم وشعار المصنع بشكل واضل على الشاحنة.  .5
 أن يعمل عداد دوران برميل الشاحنة بشكل سليم.  .4
 أن يكون عداد الماء بحالة جيدة.  .6

 احتياطات إنتاج الخرسانة في الجو الحار:  9/7/5
وجود مبرد ماء على الأقل في المصببنع يعمل بصببورة جيدة لتبريد المسببتخدم  .1

في الخلطات الخرسبببببانية، وذلك لمنع ارتفاع حرارة الخرسبببببانة الجاهزة عن 
 الحدود المسموس بها خصوصاً في فصل الصيف. 

 تسقف تشوينات الركام للحماية من أشعة الشمس.  .0
 وضع رشاشات ماء فو  تشوينات الركام.  .4
 سن توفر مصنع ثلج في المصنع. يستح .5
 توفر خزان ماء مستقل ومعزول للماء البارد.  .4
 أن تكون أنابيب نقل الماء البارد إلى محطة الخلط مدفونة أو معزولة حرارياً.  .6
 طلاء أوعية الأسمنت باللون الأبيض و الفاتل.  .7
 طلاء براميل نقل الخرسانة باللون الأبيض أو الفاتل.  .8

 
 لجودة والتجهيزات الخاصة به: متطلبات مختبر ا 9/7/4
أن تكون المساحة كافية للقيام بجميع أنشطة المختبر وبشكل منام، بحيث يؤخذ في الاعتبار أ:  

توافر أماكن مخصصة لتخزين العينات والمسطحات ،التي يحتاج إليها كسر العينات وغرف 
 يل المياه واختباراتأحواض المعالجة واختبارات الخرسانة المتصلدة، وكذلك اختبارات تحل

والأسمنت )الكيميائية والميكانيكية( واختبارات المواد المضافة والأماكن المخصصة  الركام
 للعاملين في المختبر وغيرها من أعمال المختبر. 

 توافر الأجهزة الضرورية والتجهيزات الأساسية والإضافية في المختبر مثل: ب:    
 ماكينة كسر عينات الخرسانة.  .1
 جهاز تقسيم العينات.  .0



 

 

 

 

 

 

 

 41الصفحة 
 

 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

 أمـــــــــــــــــانة منطقة عسير

 بلدية محافظة محايل عسير 

 إدارة الاستثمارات  

 022مجموعة مناخل قياسية ومنها منخل رقم  .4
 مجموعة قياس الكثافة النوعية للركام.  .5
 جهاز لوس أنجلوس.  .4
 جهاز تعيين نسبة الفراغات.  .6
 جرام.  2.1جرام وميزان  1ميزان دقة  .7
 فرن تجفيف.  .8
 وعاء تعيين وحدة الوزن.  .9
 أحواض ماء للمعالجة.  .12
 سم( 141414مكعبات قياسية ) .11
 بوصه(  000مجموعة مكعبات قياسية ) .10
 بوصة(  610قوالب أسطوانية قياسية ) .14
 slumpجهاز قياس الهبوط  .15
 جهاز قياس درجة الحرارة. .14
 جهاز قياس زمن الشك للأسمنت. .16
 جهاز قياس زمن الشك للخرسانة.  .17
  ماكينة أخذ عينات قلب الخرسانة. .18
 أجهزة اختبار غير متلفة للخرسانة.  .19
 عمل الخلطات التجريبية. خلاطة ل .02

  أن يكون المختبر مكيفاً وجيد التهوية ومناماً بشكل جيد.ج: 
 

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9-8

افقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب  .1 أخذ مو

 تأمينها في المشروع.

والوقاية من الحريق الصادرة من المديرية العامة يجب الالتزام باشتراطات السلامة  .2

 (.3للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات ـ ملحق رقم )

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 41الصفحة 
 

 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

 أمـــــــــــــــــانة منطقة عسير

 بلدية محافظة محايل عسير 

 إدارة الاستثمارات  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

_ المرفقات 11

 )الملاحق(



 

 

 

 

 

 

 

 42الصفحة 
 

 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

 أمـــــــــــــــــانة منطقة عسير

 بلدية محافظة محايل عسير 

 إدارة الاستثمارات  

 

 

 

 (6/7نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج 

  

 المحترم:                                                                                          سعادة رئيس بلدية محافظة محايل 

ه المتضمن رغبتكم تأجيركم موقع في 11إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ      /   /    ىإشارة إل

 لاستثماره في إدارة وتشغيل حديقة عامة.                                                   مدينة                                  

وحيث تم شراؤنا لكراسة الشروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته 

واطلعنا على كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة 

 ة نافية للجهالة.معاينة تام

(           ( )       نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )  

ريال وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا 

أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة ( من %25)وضمان بنكي يعادل 

 الشروط والمواصفات.

    

 

 الختم الرسمي:                                                          التوقيع:                                                     

 

 

  اسم الشركة:

رقم السجل 

 التجاري/المدني:
 

  صادرة من:

  نوع النشاط:

 الجوال: فاكس: هاتف:

 الرمز:  ص.ب:

  العنوان:



 

 

 

 

 

 

 

 43الصفحة 
 

 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

 أمـــــــــــــــــانة منطقة عسير

 بلدية محافظة محايل عسير 

 إدارة الاستثمارات  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 الكروكي 



 

 

 

 

 

 

 

 44الصفحة 
 

 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

 أمـــــــــــــــــانة منطقة عسير

 بلدية محافظة محايل عسير 

 إدارة الاستثمارات  

 

 

 

 

 

  

  

  

  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 45الصفحة 
 

 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

 أمـــــــــــــــــانة منطقة عسير

 بلدية محافظة محايل عسير 

 إدارة الاستثمارات  

 

 

 

 

 

 

 

 

 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 ه111التاريخ:..../...../...

 العقار رقم:

  بلدية:

 تاريخه:         التأجير                                                           رقم عقد 

 اسم المستثمر:

 إقرار

أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكورة بياناته عالية في يوم ........... بتاريخ   

بموجب عقد الإيجار وبأنني قبلته  .........ه لاستخدامه في إدارة وتشغيل وصيانة 11/     /     

 على حالته في تاريخ استلامه.

 ذلك الأرض والموقع والمنشأة والملحقات وأية تجهيزات أخرى( )يشمل

 وعليه أوقع.

 التوقيع:                                                                                                  الختم:

 

 توقيع:                     أسم رئيس البلدية:                                                        

        

 __صورة لملف العقار.



 

 

 

 

 

 

 

 46الصفحة 
 

 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

 أمـــــــــــــــــانة منطقة عسير

 بلدية محافظة محايل عسير 

 إدارة الاستثمارات  

 

  

 

 

 

 

 

 

 إقرار من المستثمر 
 

 بما يلي:يقر المستثمر 
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه  .2

 خاص:
لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقــــــــم  .أ

 هـ.29/6/1111( في 11152)
الاشتراطات والمعايير والفتية لإقامة مصانع بيع الخرسانة الجاهزة الصادرة من  .ب

 وزارة الشئون البلدية والقروية.
 جهالة.عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة  تامة نافية لل .4

 

 

 

 التوقيع:                                                                                                    الختم:

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 47الصفحة 
 

 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

 أمـــــــــــــــــانة منطقة عسير

 بلدية محافظة محايل عسير 

 إدارة الاستثمارات  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 نموذج العقد  
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 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

 أمـــــــــــــــــانة منطقة عسير

 بلدية محافظة محايل عسير 

 إدارة الاستثمارات  

 

 

 

 

 نموذج العقد 11/5

 

افق____/____/__ _______ _ه تم الاتفاق بين كل من: 111إنه في يوم______________ المو

 الأمانة/البلدية ومقرها ____________ يمثلها في العقد__________ بصفته________ طرف أول.

 عنوان الطرف الأول:

 العنوان:

 هاتف: 

 فاكس: 

 ص.ب:

 المدينة:

 الرمز البريدي: 

 البريد الإلكتروني:

_ _________________ وهو ________________ وعنوانها الرئيس ي الموضح ادناه ويمثلها في 2

التوقيع على هذا العقد_________________ برقم هوية _______________ المشار إليه فيما 

 بعد بـ الطرف الثاني أو المستثمر.

 عنوان الطرف الثاني:

 العنوان:

 هاتف: 

 فاكس:

 ص.ب: 

 المدينة: 

 الرمز البريدي: 

 البريد الإلكتروني:



 

 

 

 

 

 

 

 49الصفحة 
 

 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

 أمـــــــــــــــــانة منطقة عسير

 بلدية محافظة محايل عسير 

 إدارة الاستثمارات  

القاض ي بقبول  وتاريخ )( )( بناء على الإجراءات الإلكترونية المنتهية بقرار لجنة الاستثمار رقم

الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على 

 ما يلي: 

 المادة الأولى: تعريف لمفردات العقد:

 الموقع: هي الأرض المملوكة للأمانة والمحددة أماكنها في هذا العقد.

 العقار: هو الأرض الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقار.

المشروع: المراد استثماره من قبل المستثمر على الموقع المحددة بياناته كما هو موضح أدناه 

 هو 

لحكومية ولها علاقة بالمشروع من الناحية الجهات ذات العلاقة: هي الجهات الحكومية وغير ا

 التنظيمية أو الرقابية أو الفنية أو التي تقدم الخدمات الأساسية للمشروع.

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

 المادة الثانية: مستندات العقد.

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهي تشكل مستندات العقد:

 لشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها.كراسة ا .1

 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثاني. .2

المراسلات المتبادلة بين الطرفين في مرحلتي تقديم العطاءات وقبول العرض والتي  .3

 اتفق الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.

 المادة الثالثة: وصف العقار.

 بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي:بموجب هذا العقد قام الطرف الأول 

 موقع العقار:

 المدينة: 

                                                      الحي: 

 الشارع:

       رقم المخطط:

 :القطعةرقم 

 حدود العقار )_(:

  :
ً
 بطول: _____ _شمالا

  
ً
 بطول:_____ _ :جنوبا



 

 

 

 

 

 

 

 51الصفحة 
 

 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

 أمـــــــــــــــــانة منطقة عسير

 بلدية محافظة محايل عسير 

 إدارة الاستثمارات  

  
ً
 بطول:_____ _ :شرقا

 :
ً
 بطول:_____ _ غربا

 :لمبانيمساحة ا

 المساحة الإجمالية:

 

 المادة الرابعة: الغرض من العقد.

صنع مالغرض من العقد هو استثمار الموقع الموضحة بياناته أعلاه لإدارة وتشغيل وصيانة 

 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له.خرسانة جاهزة 

 

 المادة الخامسة: مدة العقد.

( تبدأ من تاريخ تسليم المستثمر للعقار من                                          ( )       )مدة العقد 

الأمانة/البلدية بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين خلال شهر على الأكثر من تاريخ 

 توقيع العقد.

 

 المادة السادسة: فترة التجهيز التجديد.

من المدة المحددة في المادة الخامسة  %5( للتجهيز وهي تعادل           ( )   )يعطي المستثمر فترة 

 من العقد، وهي فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة.

 

 المادة السابعة: الإيجار السنوي.

( ريال )( ريال فقط ويتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، )الإيجار السنوي للعقار 

التالية فيتم سدادها في بداية كل سنة وبحد أقص ى عشرة أيام من بداية أما أجور السنوات 

 سيتم إضافة قيمة الضريبة المضافة إلى القيمة الايجارية السنوية للعقد . السنة.

 

 المادة الثامنة: التزامات المستثمر.

 يلتزم الطرف الثاني المستثمر بموجب هذا العقد بما يلي:

الحصـــــــــــــول على التراخيص اللازمـة من الأمـانـة/البلـديـة ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة  .1
 قبل البدء فى تنفيذ المشروع.

 تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء. .2



 

 

 

 

 

 

 

 51الصفحة 
 

 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

 أمـــــــــــــــــانة منطقة عسير

 بلدية محافظة محايل عسير 

 إدارة الاستثمارات  

توفير وســـــــائل الأمن والســـــــلامة اللازمة لحماية الأشـــــــخاص والممتلكات الخاصـــــــة والعامة  .3
 لعلاقة.حسب تعليمات الجهات ذات ا

 للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .1
ً
 تنفيذ المشروع وفقا

افقة الأمانة/البلدية على اســــم الجهة الاســــتشــــارية المكلفة بالإشــــراف  .5 الحصــــول على مو
 للشـــــــــــــروط والمواصـــــــــــــفــات والمخططــات 

ً
على تنفيــذ المشـــــــــــــروع، والتــأكــد من تنفيــذه وفقــا

 المتفق عليها.
افقة .6 الخطية من الأمانة/البلدية قبل عمل أية إضـــــافات أو تعديلات  الحصــــول على المو

 يراها ضرورية للمشروع.
ســـداد الرســـوم والضـــرائب المتعلقة بإنشـــاء وتشـــغيل المشـــروع وتحمل تكاليف توصـــيل  .7

 الخدمات للموقع.
تشـــغيل وصـــيانة المشـــروع وفقا للشـــروط والمواصـــفات المحددة من الأمانة/البلدية ومن  .8

 قة.الجهات ذات العلا
والطوب ,الالتزام بالاشـــــــــتراطات والمعايير الفنية لإقامة مصـــــــــانع بيع الخرســـــــــانة الجاهزة  .9

 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد .11

 

 المادة التاسعة: الرقابة على تنفيذ العقد.

الحق في الرقابة على المشروع في أي وقت خلال مدة للأمانة/للبلدية والجهات ذات العلاقة 

العقد ويلتزم الطرف الثاني بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف 

 الأول.

 المادة العاشرة: الالتزام بالنشاط المحدد.

ن م لا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخصص له والوارد في المادة الرابعة

 هذا العقد.

 المادة الحادية عشر: التنازل عن العقد.

افقة خطيه  ز لا يجو  للمستثمر تأجير الموقع المؤجر له على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بمو

 من الأمانة/البلدية.

 

 المادة الثانية عشر: الغرامات والجزاءات.

والجزاءات الواردة بكراسة في حالة حدو  مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات 

الشروط المرفقة بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية الصادرة بقرار مجلس 

ه 12/13/1113في  1311211197رقم والتعميم الوزاري ه 15/12/1112في  92رقمالوزراء 



 

 

 

 

 

 

 

 52الصفحة 
 

 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

 أمـــــــــــــــــانة منطقة عسير

 بلدية محافظة محايل عسير 

 إدارة الاستثمارات  

للبلدية الحق في تقدير الغرامة التي تتناسب مع حجم المخالفة بالنسبة للمخالفات غير الواردة 

 بلائحة الغرامات والجزاءات.

 

 

 

 

 

 المادة الثالثة عشر: فسخ العقد.

يجوز فسخ العقد مع بقاء حق الأمانة/البلدية في الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر 

 الات التالية:بسبب ذلك في أي من الح

 إذا تأخر المستثمر عن البدء في التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. .1

إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه في العقد، أو قام بتأجير  .2

افقة خطية من الأمانة/البلدية وذلك   أو تنازل عنه للغير دون مو
ً
 أو جزئيا

ً
النشاط كليا

 من تاريخ إخطاره بالإنذار.بعد 
ً
 إنذاره لتصحيح الوضع ومض ى خمسة عشر يوما

 من  .3
ً
إذا تأخر في تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره ومض ى خمسة عشر يوما

 تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر في رشوة  .1

 في الأمانة/البلدية للحصول على العقد.أحد موظ

إذا أفلس أو طلب إشهار إفلاسه أو ثبت إعساره أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة أو جرى  .5

 حل الشركة وتصفيتها.

إذا توفى المستثمر ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار في تنفيذ  .6

 العقد.

 

 

 

 المادة الرابعة عشر: إلغاء العقد.

افقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة  يجوز للأمانة/للبلدية بعد مو

التأجير أو الاستثمار لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بذلك 

 وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
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 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

 أمـــــــــــــــــانة منطقة عسير

 بلدية محافظة محايل عسير 

 إدارة الاستثمارات  

 

 قار.المادة الخامسة عشر: المنشأت المقامة على الع

تؤول ملكية المنشأت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد للأمانة/للبلدية 

وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة ويتم الاستلام بعمل محضر تسليم للمنشأت والتجهيزات 

 بكاملها يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد ويوقع من الطرفين.

 

 

 مرجع العقد.المادة السادسة عشر: 

فيما لم يرد فيه نص في هذا العقد تسري أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة 

 ه.29/16/1111في تاريخ  11152بالأمر السامي رقم 

 

 المادة السابعة عشر: الفصل في النزاع بين الطرفين.

الم هو ديوان المظ في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فإن

الجهة المختصة بالفصل فيه بموجب المادة الثالثة عشر من التعليمات التنفيذية للائحة 

 . ه29/16/1111( في 11152رقم )التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري 

 

 المادة الثامنة عشر: شروط أخرى.

 الشروط الخاصة :

 

 

 المادة التاسعة عشر:

الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هو العنوان الذي يمكن للطرف الأول أن يقر 

يرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثاني بخصوص هذا العقد ويكون الطرف 

الثاني قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفي حالة تغييره يتم إخطار 

 مسجل.الطرف الأول بخطاب 

 

 والله ولي التوفيق،

ه من ثلا  نسخ أصلية سلمت منها نسخة للطرف 111حرر هذا العقد بتاريخ....../......../....

 الثاني واحتفظ الطرف الأول بنسختين.
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 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان
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 الطرف الأول               الطرف الثاني                                                                                                  

 

 

 

 


