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 آلية المنافسة 

 : المقدم   طاء الع

المةةةةالي بلجمةةةةالي القيمةةةةة ا يجاريةةةةة  عةةةةرض يقةةةةوم المتنةةةةافس بتعبئةةةةة نمةةةةوذج ال

و التةةةةي يتحملهةةةةا المتنةةةةافس  للعقةةةةد )شيةةةةر شةةةةامل لضةةةةريبة القيمةةةةة المضةةةةافة

% 30و الةةةةذي يسةةةةاوي  , ( ويرفةةةةا معةةةة  الضةةةةمان الابتةةةةدائي للمنافسةةةةةالفةةةةائن 

  .من اجرة سنة تعاقدية 

 طاءات الع استقبال 

فةةةةي مقةةةةر شةةةةركة تطةةةةوير للمبةةةةاني  طةةةةاءاتيجةةةةب علةةةةى المتنافسةةةةين تقةةةةديم الع

 ،م2024/ 07/  04يةةةةةةةةوم الخمةةةةةةةيس الموافةةةةةةةةا مةةةةةةةن  مسةةةةةةةةاء 3 السةةةةةةةاعةقبةةةةةةةل 

يةةةةةتم تقديمةةةةة  بعةةةةةد هةةةةةذا التةةةةةاري  وإعادتةةةةة  إلةةةةةى  طةةةةةاءوي ع اسةةةةةتبعاد وسةةةةةيتم

 :المتنافس دون فتح ، ويكون التقديم على العنوان التالي

 - الملةةةةةةل سةةةةةةلمان حةةةةةةي –شةةةةةةركة تطةةةةةةوير للمبةةةةةةاني  – الشةةةةةةؤون التجاريةةةةةةةإدارة 

 السعودية.المملكة العربية  -الرياض  -طريا عثمان بن عفان 

 

 :الحد ا دنى للأجرة 

مع إعادة الضمان  ليجرة    الذي تقل قيمت  عن الحد ا دنى  طاءسيتم استبعاد الع

   .المستبعد طاءالابتدائي لصاحب الع 

 

 

 

 

 :ال رض من التعاقد
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التعاقد هو استئجار مساحة  ال رض من  وزارة  في مبنى    ( متر مربع513)  قدرها  إن 

لتجهينها وتش يلها    المؤجرة(المساحة  )الرياض    بمدينةحي الملل سلمان  ب  التعليم

 في نشاط تقديم المنتجات ال ذائية والمشروبات.  

 :المنتجات ال ذائية والمشروبات 

 :المنتجات ال ذائية -

  الساندويتشات

  لفطائرا

 الحلويات

 :المشروبات •

 قهوة بأنواعها

  شاي

 عصائر

 .شيرها من المشروبات الساخنة والباردة

و يحةةةةةا للمةةةةةؤجر طلةةةةةب تعةةةةةديل هةةةةةذ  القائمةةةةةة خةةةةةيل مةةةةةدة العقةةةةةد   

 بلستبعاد اي منها وو ا ضافة بموجب توجي  كتابي للمستأجر 
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 :المنافسة  دخول  ل   يحا  من 

ا جنبيةةةةةة التةةةةةي حصةةةةةل  علةةةةةى  الشةةةةةركات والمؤسسةةةةةات السةةةةةعودية والخليجيةةةةةة وو

رخصةةةةة اسةةةةتثمار وجنبةةةةي مةةةةن وزارة الاسةةةةتثمار بمةةةةا يتوافةةةةا مةةةةع ا نظمةةةةة واللةةةةوائ  

 في المملكة العربية السعودية. 

 طاء ل ة الع 

المقةةةةةدم مةةةةةن المتنةةةةةافس وجميةةةةةع ا وراق والمراسةةةةةيت  طةةةةةاءيجةةةةةب ون يكةةةةةون الع

المتعلقةةةةة بالمنافسةةةةة بالل ةةةةة العربيةةةةة وو بةةةةالل تين العربيةةةةة وا نجلينيةةةةة والةةةةن  

 العربي هو المعتمد عند الاختيف.

 طاءات الع  تقديم  طريقة 

فةةةةةةي المقةةةةةةر  طةةةةةةاءيقةةةةةةوم المتنةةةةةةافس وو الشةةةةةةخ  المفةةةةةةوض عنةةةةةة  بتقةةةةةةديم الع

 التالي: الرئيسي لشركة تطوير للمباني بالرياض ويتضمن

المةةةةالي بعةةةةد توقيعةةةة  وختمةةةة  والضةةةةمان البنكةةةةي الابتةةةةدائي،  رض نمةةةةوذج العةةةة  •

وكراسةةةةةةة المنافسةةةةةةة والمسةةةةةةتندات المطلوبةةةةةةة بعةةةةةةد توقيعهةةةةةةا وختمهةةةةةةا 

ووضةةةةعها فةةةةي  ةةةةرف واحةةةةد م لةةةةا بالشةةةةمع ا حمةةةةر موضةةةةحات عليةةةة  اسةةةةم 

 المنافسة واسم المتنافس. 

خةةةةةةيل الموعةةةةةةد المحةةةةةةدد لتقةةةةةةديم   ئةةةةةة طابعفةةةةةةي حةةةةةةال تقةةةةةةدم وي متنةةةةةةافس  •

العطةةةةاءات فيحصةةةةل علةةةةى إيصةةةةال مثبةةةة  بةةةة  التةةةةاري  والوقةةةة  الةةةةذي تقةةةةدم 

 يقةةةةةدم متةةةةةأخرات عةةةةةن الوقةةةةة  والتةةةةةاري  طةةةةةاءولا يقبةةةةةل وي ع طةةةةةاء بةةةةة  فةةةةةي ع

 المحددين.

بعةةةةةد  طةةةةةاءوو سةةةةةحب العالمطالبةةةةةة بتعةةةةةديل عطائةةةةة  لا يحةةةةةا للمتنةةةةةافس  •

ضةةةمان   ومصةةةادرةممةةةا قةةةد يةةةؤدي إلةةةى اسةةةتبعاد  مةةةن المنافسةةةة تسةةةليم . 

  .الابتدائي كتعويض للشركة
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 :المتأخرة   طاءات الع

  طاءات يتم تسليم  متأخرات عن الوق  والتاري  المحددين لتسليم الع  طاءيرفض وي ع

 ويعاد إلى المتنافس دون فتح . 

 :ا سعار  كتابة 

 عطائ  ون يراعي ما يلي: يجب على المتنافس عند إعداد  

يقدم السعر بالعطاء وفقات لمتطلبات كراسة المنافسة ولا يحا للمتنافس  •

    ئطاالمطالبة بتعديل سعر  خيل المنافسة وو بعد فوز  بها وإلا استبعد ع

 . وتم مصادرة ضمان  الابتدائي

السعودي   • بالريال  )حروفات(  وكتابة  ورقامات  العطاء  في  ا سعار  وعند  تدون 

   اختيف الرقم عن الكتابة فالعبرة بالكتابة.

للمتنافس   • يجوز  ع  ،الكشطلا  في  التعديل  وو  التصحي   وو  الطمس    طاء وو 

بالحروف   جديد  من  كتابت   تعاد  ون  يجب  ذكر  مما  وي  وجود  حال  وفي  السعر 

 .العطاء تسليم قبل المتنافس قبل من وا رقام والتوقيع علي  وختم 

 

 :الضمانات 

 الضمان الابتدائي: 

وجرة    % من قيمة30ضمان إبتدائي يعادل    طاءمع الع  المتنافسيقدم  يجب ون  

البنل شكل خطاب ضمان بنكي صادر من بنل معتمد لدى    في  سنة واحدة، ويقدم

السعودي، وون يكون شير مشروط وشير قابل للإل اء وون يكون واجب    المركني

 الدفع عند طلب الشركة دون الحاجة إلى إنذار وو حكم قضائي،  

( يومات تبدو من تاري   180الضمان ساريات لمدة لا تقل عن )كما يجب ون يكون خطاب  

ويحا لشركة تطوير للمباني تمديد مدت  في حال تأخر    طاءاتوخر يوم لتقديم الع

الترسية  ي سبب وفي حال تعذر تمديدها ل  فيحا لها تسييل  وحجن قيمت  لديها  

لا يستوفي ضمان  ا بتدائي الشروط    طاءلحين إتمام الترسية و يستبعد كل ع

  .وعي  
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 :الضمان النهائي

  ويام   ةخيل عشر  للشركة  بتقديم ضمان بنكي نهائي  المرسى علي   يلتنم المتنافس

ون تكون قيم بالترسية على  تاري  إشعار   النهائي  من  الضمان   جرة    مساويةة 

سنة تعاقدية واحدة، ويقدم في شكل خطاب ضمان بنكي صادر من بنل معتمد 

شير مشروط وشير    و يجب ان يكون الضمان النهائيلدى البنل المركني السعودي  

للمباني دون  الطلب من شركة تطوير  الدفع عند  قابل للإل اء وان يكون واجب 

الحاجة إلى إنذار وو حكم قضائي كما يجب ان يكون خطاب الضمان ساريات طوال  

مدة العقد و يحا لشركة تطوير للمباني تمديد   ي سبب دون الحاجة  خطار 

بذلل   النهائيالمستثمر  الضمان  تسييل  للشركة  يحا  وو   كما  تلف  وي   صيح 

  او لسداد نفقات الخدمات المستحقة على المستأجر   صيانة للعقار عند استيم 

وفي حال عدم تقديم المتنافس ضمانات نهائيات   لمستأجرايقوم ب     وو  ي إخيل آخر

لشركة تطوير للمباني ( ايام من الترسية فيحا  10خيل )  مستوفيات للشروط وعي   

 إل اء الترسية ومصادرة الضمان الابتدائي. 

 :المراقبة وضمان الجودة

فةةةةي حةةةةال وجةةةةود وي خلةةةةل وو إصةةةةابات وو ضةةةةرر مةةةةن سةةةةوء إدارة المسةةةةتأجر للعقةةةةد 

عةةةن وي  و الشةةةركة فلنةةة  يكةةةون مسةةةؤولات مسةةةؤولية كاملةةةة ومةةةام الجهةةةات المعنيةةةة

 في حكمها. مطالبات وو تعويضات وو ما

 التحفظات: 

مقتةةةةرن بتحفظةةةةات ويةةةةات كةةةةان نوعهةةةةا سةةةةواء كةةةةان الةةةةتحف   طةةةةاءيةةةةتم اسةةةةتبعاد وي ع

 . الضمان الابتدائي للمتنافسمصادرة ماليات وو شير مالي، ويتم 

 طاءات الع  توضي  

يحةةةةةا للشةةةةةركة إذا دعةةةةة  الحاجةةةةةة دعةةةةةوة وي  طةةةةةاءاتللمسةةةةةاعدة فةةةةةي تقيةةةةةيم الع

المقةةةدم مةةةن قبلةةة  فةةةي وقةةة  معقةةةول علةةةى  طةةةاءمتنةةةافس لتقةةةديم توضةةةيحات للع

 .ون يكون وي طلب للتوضي  كتابيات 
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بتقةةةةديم التوضةةةةيحات فةةةةي التةةةةاري  والموعةةةةد  طةةةةاءفةةةةي حةةةةال عةةةةدم التةةةةنام مقةةةةدم الع

المحةةةةةددين مةةةةةن قبةةةةةل الشةةةةةركة، فلنةةةةة  يحةةةةةا لشةةةةةركة تطةةةةةوير للمبةةةةةاني اسةةةةةتبعاد 

 ومصادرة ضمان  الابتدائي.  ئطاع

 

 طاء واجبات المتنافس قبل إعداد الع 

 :بالكراسة  الواردة  الشروط  دراسة 

دراسةةةة وافيةةةة ودقيقةةةة، وإعةةةداد  المنافسةةةة كراسةةةةعلةةةى المتنةةةافس دراسةةةة بنةةةود 

وفقةةةات لمةةةا تقضةةةي بةةة  هةةةذ  الشةةةروط والمواصةةةفات، وعةةةدم الالتةةةنام بةةةذلل  طةةةاءالع

  طاءيعطي الشركة الحا في استبعاد الع

 : الاستفسارات 

في حالة شموض وو عدم وضوح وي بند من البنود يجب على المتنافس الاستفسار  

اليزم قبل تقديم  لع ولا يحا للمتنافس      ئطامن الشركة للحصول على ا يضاح 

إيضاحات   بأي  او طلب تعدييت على    او استفساراتمطالبة شركة تطوير للمباني 

لع  العقد بعدمسودة   الخصوص عبر      ئطاتقديم   الشركة في ذلل  وتتم مراسلة 

  Procurement@tbc.sa البريد ا لكتروني التالي: 

  المساحة المؤجرة:   معاينة 

ومةةةةةةا  المسةةةةةةاحة المةةةةةؤجرة بمعاينةةةةةة للمنافسةةةةةةةقبةةةةةةل التقةةةةةديم  قةةةةةام المتنةةةةةافس

و تأكةةةد مةةةن مناسةةةبة العةةةين مةةةن خةةةدمات معاينةةةةت تامةةةةت نافيةةةةت للجهالةةةة،  ايحةةةيط بهةةة 

وصةةةالحة مةةةن  خاليةةةة مةةةن العيةةةوب كمةةةا انةةة  وجةةةدها مةةةن ا يجةةةارالمةةةؤجرة لل ةةةرض 

 ، و نمةةةةوذج العقةةةةد شةةةةروط الكراسةةةةةومتوافقةةةةة مةةةةع و الفنيةةةةة الناحيةةةةة ا نشةةةةائية 

وامعاي اااب  اااا  واااا    وبالإمكاااال واصلومااا. ماااا ربيااالون وا بوعااا  اص  اااو  مل ااا  

0112234316. 

mailto:Procurement@tbc.sa
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 يحا للشركة قبل الترسية   ما 

 إل اء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات وو تأجيلها: 

 يحةةةةةةا كمةةةةةةايحةةةةةةا للشةةةةةةركة إل ةةةةةةاء المنافسةةةةةةة وو تأجيلهةةةةةةا قبةةةةةةل الترسةةةةةةية،  .و

 الكراسةةةةةةةة بنةةةةةةةود علةةةةةةةى الحةةةةةةةذف وو ا ضةةةةةةةافة وو التعةةةةةةةديل إجةةةةةةةراء للشةةةةةةةركة

ذلةةةةةةل قبةةةةةةل  يةةةةةةتم ان شةةةةةةريطة وكافةةةةةةة ولةةةةةةائا المنافسةةةةةةة العقةةةةةةد ونمةةةةةةوذج

وبموجةةةةةةب اخطةةةةةةار كتةةةةةةابي لكافةةةةةةة المتنافسةةةةةةين و  طةةةةةةاءاتموعةةةةةةد فةةةةةةت  الع

تةةةةةم إخطةةةةةار المتنافسةةةةةين بةةةةة  كتابةةةةةة، جةةةةةنءات لا  تعةةةةةديل يعتبةةةةةر وي اضةةةةةافة وو

 يتجنو من هذ  الكراسة وملنمات لجميع المتنافسين

لا يحةةةةا للمتنةةةةافس الانسةةةةحاب مةةةةن المنافسةةةةة فةةةةي حةةةةال قامةةةة  الشةةةةركة  .ب 

 وفةةةيبتفعيةةةل حقوقهةةةا فةةةي تعةةةديل اي مةةةن بنةةةود الكراسةةةة او نمةةةوذج العقةةةد 

 مصادرة ضمان  الابتدائي حال قيام  بذلل فيتم 

لا يترتةةةةب علةةةةى إل ةةةةاء المنافسةةةةة وو تعةةةةديلها اي تعويضةةةةات ماديةةةةة  ي مةةةةن  .ت 

 المتنافسين.

إل ةةةةةةةةاء المنافسةةةةةةةةة يةةةةةةةةتم إرجةةةةةةةةا  الضةةةةةةةةمانات الابتدائيةةةةةةةةة  تةةةةةةةةم فةةةةةةةةي حةةةةةةةةال .ث 

  .وق  ا ل اءعروضهم للمتنافسين السارية 
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 الترسية والتعاقد 

 والترسية:   طاءات آلية فت  الع 

تحليةةةةةل بفةةةةةت  و طةةةةاءاتسةةةةتقوم شةةةةةركة تطةةةةوير للمبةةةةةاني بعةةةةد اسةةةةةتيم الع •

توافقهةةةا مةةةع مةةةا تةةةم طلبةةة  فةةةي العطةةةاءات التةةةي تةةةم تقةةةديمها والتأكةةةد مةةةن 

 تعليمات ومستندات الطرح.

إلكترونيةةةةا عبةةةةر منصةةةةة تحةةةةددها الشةةةةركة ولا  طةةةةاءاتيجةةةةوز للشةةةةركة فةةةةت  الع •

يلةةةةنم حضةةةةور المتنافسةةةةين. وسةةةةيتم إرسةةةةال رابةةةةط البةةةة  ا لكترونةةةةي وموعةةةةد 

للمتنافسةةةةةةين فةةةةةةي حةةةةةةال قةةةةةةررت  فةةةةةت  المظةةةةةةاريف عبةةةةةةر البريةةةةةةد ا لكترونةةةةةةي

قةةةةةد يةةةةةتم دعةةةةةوة  كمةةةةةا انةةةةة  ،المتنافسةةةةةين لفةةةةةت  العطةةةةةاءات ةالشةةةةةركة دعةةةةةو

لمشةةةةةةاركة بتقةةةةةةديم عةةةةةةروض اشةةةةةةروط لالمسةةةةةةتوفية ل طةةةةةةاءاتمقةةةةةةدمي الع

 توضيحية وو مقابيت مع شركة تطوير للمباني. 

الفةةةةةةائن فةةةةةةي  طةةةةةةاءسةةةةةةتقوم شةةةةةةركة تطةةةةةةوير للمبةةةةةةاني بلشةةةةةةعار مقةةةةةةدم الع •

 المنافسة بالترسية علي  للبدء با جراءات النهائية قبل توقيع العقد.

علةةةيهم عبةةةر البريةةةد المنافسةةةة يةةةتم إبةةةيق المتقةةةدمين الةةةذين لةةةم تةةةتم ترسةةةية  •

 ا لكتروني.

ل الع • وتمةةةة  الترسةةةةية يقةةةوم المتنةةةةافس المرسةةةةى عليةةةة  بسةةةةداد  طةةةةاءإذا قُبةةةا

وتقةةةةديم وضةةةةريبتها المضةةةةافة  الدفعةةةةة ا يجاريةةةةة للسةةةةنة التعاقديةةةةة ا ولةةةةى

ووي مسةةةةتندات وخةةةةرى تطلبهةةةةا ضةةةةمان نهةةةةائي وفةةةةا اشةةةةتراطات الكراسةةةةة 

مةةةةةن ا شةةةةةعار  عشةةةةةرة ايةةةةةام (10وذلةةةةةل خةةةةةيل مةةةةةدة لا تنيةةةةةد عةةةةةن )الشةةةةةركة 

بمقةةةةةةر الشةةةةةةركة بالوقةةةةةة  المحةةةةةةدد بلخطةةةةةةار  العقةةةةةةدتوقيةةةةةةع لةةةةةةم  بالترسةةةةةةية 

مةةةةن  ، وفةةةةى حةةةةال عةةةةدم اسةةةةتكمال هةةةةذ  المتطلبةةةةات الشةةةةركة  ذو العيقةةةةة  

الترسةةةةية ومصةةةةادرة الضةةةةمان البنكةةةةي ال ةةةةاء سةةةةيتم  قبةةةةل المتنةةةةافس الفةةةةائن 

 .للمتنافس  الابتدائي
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 : مدة العقد   .

المسةةةاحة علةةةى ون تبةةةدو مةةةن تةةةاري  اسةةةتيم  مييديةةةة واتسةةةن 3العقةةةد تكةةةون مةةةدة 

علةةةى ان يمةةةن  المسةةةتأجر فتةةةرة سةةةماح  موجةةةب محضةةةر اسةةةتيم رسةةةميب المةةةؤجرة

تةةةاري  محضةةةر التسةةةليم ليقةةةوم خيلهةةةا بتجهيةةةن  شةةةهر مةةةنمدفوعةةةة ا جةةةرة قةةةدرها 

و تحسةةةةةب فتةةةةةرة السةةةةةماح مةةةةةن ضةةةةةمن و تشةةةةة يلها  العةةةةةين المةةةةةؤجرة و تأليثهةةةةةا 

 مدة العقد 

 القائمة السوداء: 

يتم حرمان المتنافس من دخول وي منافسة لدي شركة تطوير للمباني لمدة سنة  

 من تاري  الواقعة في حال تحقا وي من ا حوال الآتية: 

 وو العقد إذا انسحب من المنافسة  -1

 

 إذا تم فس  العقد مع  لمخالفت   ي من التنامات .  -2

  :للمستأجر  المؤجرة   لمساحة ا  تسليم 

تسليم رسمي   المستأجر  إلى  المؤجرة  المساحة  يتم  استيم  محضر  بموجب 

عن   مسئولات  وصب   بأن   المستأجر  ويقر  مندوبيهم  وو  الطرفين  من  موقع 

الاستيم    المؤجرة  المساحة محضر  على  التوقيع  تاري   من  كاملة  مسؤوليةت 

  المحدد  الموعد وفاالمساحة المؤجرة  استيم وفي حال تخلف المستأجر عن

مقدمات  للشركة    يحا   الشركة،  بلخطار المدفوعة  السنوية  ا جرة  مصادرة 

 والضمان النهائي و فس  العقد.  
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 : لاشتراطات العامة ا

العوامةةةةةل  بالاعتبةةةةةارعلةةةةةى المسةةةةةتأجر تحةةةةةري الدقةةةةةة والموضةةةةةوعية وذلةةةةةل با خةةةةةذ 

 المهمة التالية:

إن جميةةةةةع المسةةةةةتندات والولةةةةةائا المتعلقةةةةةة بهةةةةةذ  المنافسةةةةةة هةةةةةي ملةةةةةل  •

 بمجرد تقديمها.لشركة تطوير للمباني 

 المعمول ب . هوالمييدي التقويم  •

الحةةةةا فةةةةي الرجةةةةو  علةةةةى الشةةةةركة بةةةةالتعويض عمةةةةا  طةةةةاءلةةةةيس لمقةةةةدم الع •

فةةةي حالةةةة عةةةدم قبولةةة    ئةةة طاتحملةةة  مةةةن مصةةةاريف وو رسةةةوم نتيجةةةة تقةةةديم ع

 في المنافسة.

عطائةةةة  إلةةةى ال يةةةر وإلا تةةةةم إل ةةةاء  الترسةةةةية  لا يحةةةا للمتنةةةافس التنةةةةازل عةةةن •

 .ومصادرة ضمان  الابتدائيالمُقدَم 

 :المراسيت

تكةةةةون كافةةةةة المراسةةةةيت بةةةةين الطةةةةرفين بموجةةةةب هةةةةذ  الكراسةةةةة كتابيةةةةة وبالبريةةةةد  

المسةةةةةةجل وو بالبريةةةةةةد ا لكترونةةةةةةي علةةةةةةى عنةةةةةةوان شةةةةةةركة تطةةةةةةوير للمبةةةةةةاني بهةةةةةةذ  

 المنافسة.الكراسة وعناوين المتنافسين بولائا 
 

 :العمل نطاق

 الرسةةةةمي الةةةةدوام ووقةةةةات طةةةةوالبتشةةةة يل المسةةةةاحة المةةةةؤجرة  المتنةةةةافس يلتةةةةنم

 المنتجةةةةات تةةةةوفير ضةةةةمان مةةةةع والتشةةةة يل ا داء جةةةةودة بةةةةنفس العقةةةةد مةةةةدة خةةةةيل

 .التعليم وزارةبشكل يلبي حاجة مو فين 
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 الشروط العامة  -( )المقاهي برنامج تأجير المباني التجارية 

 

 ............    من مبنى   جنء   عقد إيجار 

 

 ............. تةةةةةةةةةةةم بعةةةةةةةةةةةون ف تعةةةةةةةةةةةالى بمدينةةةةةةةةةةةة الريةةةةةةةةةةةاض فةةةةةةةةةةةي يةةةةةةةةةةةوم

 الاتفاق بين كل من:  ،م  0000/ 00/ 00الموافا   هة  0000/ 00/ 00،

 

شةةةةةركة تطةةةةةوير للمبةةةةةاني، وهةةةةةي شةةةةةركة ذات مسةةةةةؤولية محةةةةةدودة، وذات 

كيةةةةةةةةان قةةةةةةةةانوني مسةةةةةةةةتقل )المملوكةةةةةةةةة بالكامةةةةةةةةل للدولةةةةةةةةة( ، مرخصةةةةةةةةة 

هةةةةةة، 1433/ 11/ 28( وتةةةةةاري  1010353290السةةةةةجل التجةةةةةاري رقةةةةةم )بموجةةةةةب 

الريةةةةةةاض  8584وعنةةةةةةةوانها: الريةةةةةةاض طريةةةةةةا عثمةةةةةةان بةةةةةةن عفةةةةةةان ص.ب 

، ويمثلهةةةةةةةةةا فةةةةةةةةةي التوقيةةةةةةةةةع علةةةةةةةةةى هةةةةةةةةةذ  الاتفاقيةةةةةةةةةة سةةةةةةةةةةعادة 12443

المهنةةةةةةةد / ماجةةةةةةةد بةةةةةةةن ابةةةةةةةراهبم الحربةةةةةةةي ، بصةةةةةةةفت  نائةةةةةةةب الةةةةةةةرئيس 

التنفيةةةةذي للشةةةةؤون التجاريةةةةة  ويشةةةةار إليهةةةةا فيمةةةةا بعةةةةد بةةةةة  الطةةةةرف ا ول 

 ."وو المؤجر 

مؤسسةةةةةةةةةةةةةةةةة وو شةةةةةةةةةةةةةةةةركة/                              .. 

بموجةةةةةةةةةةةةةةب السةةةةةةةةةةةةةةجل التجةةةةةةةةةةةةةةاري رقةةةةةةةةةةةةةةم ).......................( وتةةةةةةةةةةةةةةاري  

.......................... الصةةةةةةةةةةةةةةةادر مةةةةةةةةةةةةةةةن الريةةةةةةةةةةةةةةةاض و عنوانهةةةةةةةةةةةةةةةا : ص.ب 

 –.................. الرمةةةةةةةةةن البريةةةةةةةةةدي ....................هةةةةةةةةةةاتف: ......................... 

البريةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد اإللكتةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةر ونةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةي: –فةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةاكس: ................... 

........................................... ويمثلهةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةا السةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةيد/ ...................... 

بطاقةةةةةةةةة وحةةةةةةةةوال رقةةةةةةةةم............................. بصةةةةةةةةفت  ......................... ، 

 ."ويشار إلي  فيما بعد بة  الطرف الثاني وو المستأجر 

 .ويشار إليهما مجتمعين بة)الطرفين وو الطرفان(
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 :التمهيد 

حيةةةةةة  وسةةةةةةندت وزارة التعلةةةةةةيم بموجةةةةةةب محضةةةةةةر إسةةةةةةناد إدارة اسةةةةةةتثمار 

هةةةةة إلةةةةى شةةةةركة 1444/ 11/ 4وتةةةةاري    (INVT-C-030-2023)  ا صةةةةول رقةةةةم

التةةةةةأجير لل يةةةةةر تطةةةةةوير للمبةةةةةاني مهةةةةةام إدارة وتشةةةةة يل واسةةةةةتثمار وحةةةةةا 

لعةةةدد مةةةن ا صةةةول التةةةي تمتلكهةةةا ومنهةةةا المسةةةاحة المةةةؤجرة محةةةل هةةةذا 

 :العقد واوصافها كما يلي

  :المؤجرةموقع المساحة   - 1 

وتقةةةةةةةع داخةةةةةةةل مبنةةةةةةةى المركةةةةةةةن الةةةةةةةوطني للمعلومةةةةةةةات التربويةةةةةةةة بةةةةةةةوزارة 

 .التعليم بحي الملل سلمان بمدينة الرياض

  :المساحة -2

 ( متر مربع.  513تبلغ المساحة المؤجرة )

للطةةةةةةةةةرف ا ول لاسةةةةةةةةةتئجار   ئةةةةةةةةةطاوحيةةةةةةةةة  تقةةةةةةةةةدم الطةةةةةةةةةرف الثةةةةةةةةةاني بع

وتشةةةة يلها فةةةةي نشةةةةاط تقةةةةديم  تجهينهةةةةا( ب ةةةةرض المةةةةؤجرة المسةةةةاحة)

 عليهةةةةةا المنصةةةةةوص ا يجاريةةةةةة القيمةةةةةة مقابةةةةةلالمشةةةةةروبات والمةةةةةأكولات 

بمةةةا يتماشةةةى مةةةع ا نظمةةةة واللةةةوائ  والتعليمةةةات  وذلةةةل العقةةةد  هةةةذا فةةةي

المعمةةةةةول بةةةةة  بالمملكةةةةةة العربيةةةةةة السةةةةةعودية فةةةةةي هةةةةةذا الشةةةةةأن. وحيةةةةة  

، طةةةةةاءاتقبةةةةل الطةةةةرف ا ول عطةةةةةاء الطةةةةرف الثةةةةاني باعتبةةةةةار  وفضةةةةل الع

لةةةةةةذا تةةةةةةم الاتفةةةةةةاق والتراضةةةةةةي بةةةةةةين الطةةةةةةرفين وهمةةةةةةا بكامةةةةةةل ا وصةةةةةةاف 

المعتبةةةةرة شةةةةرعات ونظامةةةةات علةةةةى إبةةةةرام هةةةةذا العقةةةةد وذلةةةةل وفقةةةةا للشةةةةروط 

 وا حكام التالية:

 

 البند ا ول:

  الاسةةةةتيمو نمةةةةوذج محضةةةةر  الشةةةةروطوكراسةةةةة  يعتبةةةةر التمهيةةةةد السةةةةابا

 .مع تقرو و تفسر   بحي هذا العقد   من  يتجنو لا  جنءات 
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 البند الثاني:

 :وتسليم  العقار معاينة

 للجهالةةةة نافيةةةة تامةةةة معاينةةةة العقةةةد  محةةةل العقةةةار الثةةةاني الطةةةرف نايعةةة

 العيةةةةةوب مةةةةةن خةةةةةالي و اجلةةةةة  مةةةةةن اجةةةةةر  الةةةةةذي لل ةةةةةرض صةةةةةال  ووجةةةةةد 

يسةةةةةةةلم الطةةةةةةةرف ا ول العقةةةةةةةار للطةةةةةةةرف الثةةةةةةةاني بموجةةةةةةةب  ،والتلفيةةةةةةةات

اسةةةةتيم عةةةةن  وفةةةةي حةةةةال تراخةةةةي الطةةةةرف الثةةةةاني محضةةةةر تسةةةةليم رسةةةةمي

فلنةةةة  يحةةةةا العيقةةةةة   ذو ا ولالمحةةةةدد بلخطةةةةار الطةةةةرف  بالموعةةةةد  العقةةةةار

 والضةةةةمانمصةةةةادرة ا جةةةةرة السةةةةنوية المدفوعةةةةة مقةةةةدمات  ا ول للطةةةةرف

   .ل   كتعويضالعقد   اجرة بباقيالمطالبة   و  وفس  العقد  النهائي

 البند الثال :

 المستأجر –التنامات الطرف الثاني 

ر ةدفةةةةع القيمةةةةة ا يجاريةةةةة وفقةةةةات لمةةةةا هةةةةو محةةةةدد بالعقةةةةةةد، ولا يعتبةةةة .1

دفةةةةع المسةةةةتأجر ا جةةةةرة  ي جهةةةةة وخةةةةرى او شةةةةخ  آخةةةةر او اجةةةةراء 
 مقاصة منفردة مبرئات لذمت  من القيمة المستحقة.  

نام باشةةةةةةةةتراطات الجهةةةةةةةةات المعنيةةةةةةةةة بالنشةةةةةةةةاط المنمةةةةةةةةع ةالالتةةةةةةةة .2

راخي  والالتةةةةةةةةنام ةممارسةةةةةةةةت  والمحافظةةةةةةةةة علةةةةةةةةى سةةةةةةةةريان التةةةةةةةة
 المسةةةةةاحةبالتعليمةةةةةات والشةةةةةروط الخاصةةةةةة بالسةةةةةيمة وتشةةةةة يل 

 .المذكورة بهذا العقد   ا نشطة وفا  المؤجرة

يقةةةةةوم بتشةةةةةة يل العةةةةةةين المةةةةةةؤجرة بشةةةةةةكل يةةةةةةومي بدايةةةةةةة مةةةةةةن  ان .3
مةةةةةن  ويسةةةةةتثنى مسةةةةةاءت  4تمةةةةةام السةةةةةاعة  ىةحتةةةةة صةةةةةباحات  7السةةةةةاعة 

 .ذلل ا جازات الرسمية

 .ومراجعيهم  التعليم  وزارةالبيع على منسوبي    قصر  .4
المةةةةؤجرة لل ةةةةرض المُسةةةةتَأجَرة مةةةةن وجلةةةة   المسةةةةاحةون يُخصةةةة   .5

  العقةةةةةد للتقصةةةةةير ومصةةةةةادرة ةفقطةةةةةة، ويحةةةةةا للطةةةةةرف ا ول فسةةةةة

والمطالبةةةةةةة ببةةةةةةاقي ا جةةةةةةرة  النهةةةةةةائيا جةةةةةةرة المقدمةةةةةةة والضةةةةةةمان 
دون الحاجةةةةة لاتخةةةةاذ وي إجةةةةراءات قضةةةةائية  المسةةةةتحقة عةةةةن العقةةةةد 

 مخالفة الطرف الثاني لذلل.حال  في

ريان العقةةةةةةد ةيلتةةةةةة .6 الصةةةةةةيانة  بعمةةةةةةل نم المسةةةةةةتأجر خةةةةةةيل مةةةةةةدة سةةةةةةَ
المسةةةةةةةةةةتأجرة ومكوناتهةةةةةةةةةةا  للمسةةةةةةةةةةاحةالتشةةةةةةةةةة يلية والوقائيةةةةةةةةةةة 

ي يةةةةةةةتم القيةةةةةةةام بهةةةةةةةا لتفةةةةةةةادي تلةةةةةةةف ا جهةةةةةةةنة ةا ساسةةةةةةةية والتةةةةةةة



 
 

 الشروط العامة  -( )المقاهي برنامج تأجير المباني التجارية 

 

نم بفحةةةةة  ا جهةةةةةنة والمعةةةةةدات ةكمةةةةةا يلتةةةةة والمَرافةةةةةا،والمعةةةةةدات 
ة الفنيةةةةةة للشةةةةةركات الصةةةةةانعة  طبقةةةةةا لتعليمةةةةةات الكُتيَبةةةةةات واَ دَلةةةةةَ

 يلحا بها من وضرار نتيجة استعمال  لها.وإصيح ما 

التصةةةةةاميم والالةةةةةاث وا جهةةةةةنة المسةةةةةتخدمة مةةةةةن الطةةةةةرف  اعتمةةةةةاد .7
 ا ول قبل تش يل العين المستأجرة  

 المحافظة على العين المؤجرة ومحتوياتها، كما يلتنم بالآتي: .8

رات سةةةةةةةةواءت وكانةةةةةةةة  إضةةةةةةةةافات او ةعةةةةةةةةدم إحةةةةةةةةداث وي ت ييةةةةةةةة .و 

المسةةةةةةةتأجرة قبةةةةةةةل الحصةةةةةةةول علةةةةةةةى  بالمسةةةةةةةاحةتعةةةةةةةدييت 
ملكيةةةةةة  وتةةةةةؤولالموافقةةةةةة الكتابيةةةةةة المسةةةةةبقة مةةةةةن المةةةةةؤجر 

التعةةةةدييت والتحسةةةةينات المجةةةةازة إلةةةةى المةةةةؤجر بنهايةةةةة مةةةةدة 

وفةةةةي حةةةةال قيةةةةام  التعاقةةةةد دون دفةةةةع وي تعةةةةويض للمسةةةةتأجر 
رات دون موافقةةةةة كتابيةةةةة مسةةةةبقة مةةةةن ةالمسةةةةتأجر بةةةةأي ت ييةةةة

  العقةةةةةد ومصةةةةةادرة وي وجةةةةةرة ةر فسةةةةةةالمةةةةةؤجر فيحةةةةةا للأخيةةةةة

ببةةةةةةةاقي  النهةةةةةةةائي ومطالبةةةةةةةة المسةةةةةةةتأجر  والضةةةةةةةمانمقدمةةةةةةةة 
 الوضع إلى حالت  قبل الت يير. وبلعادةاجرة العقد  

المةةةةةةؤجرة  ي سةةةةةةبب كةةةةةةان، يجةةةةةةب  المسةةةةةةاحةعنةةةةةةد إخةةةةةةيء  .ب 

ي تكةةةون معهةةةا قابلةةةة ةلمةةةا كانةةة  عليةةة  او بالهيئةةةة التةةة تهةةةاإعاد
 عةةةةةةةةادة التةةةةةةةةأجير دون عوائةةةةةةةةا ويحةةةةةةةةا للمةةةةةةةةؤجر اسةةةةةةةةتقطا  

وو تجهيناتةةةة   المسةةةةاحة المةةةةؤجرةتكةةةةاليف اصةةةةيح وي وضةةةةرار ب

 .النهائي  الضمانمن 
النظافةةةةةةةةةة العامةةةةةةةةةة والمحافظةةةةةةةةةة علةةةةةةةةةى البيئةةةةةةةةةة ب نامةا لتةةةةةةةةة .ج 

نام بمعةةةةةةةايير الاسةةةةةةةتدامة والةةةةةةةتخل  مةةةةةةةن النفايةةةةةةةات ةوالالتةةةةةةة

والمخلفةةةةةات فةةةةةي ا مةةةةةاكن المخصصةةةةةة لهةةةةةا بصةةةةةورة آمنةةةةةة 
بعةةةةد الحصةةةةول علةةةةى التةةةةراخي  اليزمةةةةة لةةةةذلل مةةةةن الجهةةةةات 

 .المختصة

الةةةةةةدفا  المةةةةةةدني وتحملةةةةةة  كافةةةةةةة  ولةةةةةةوائ  بأنظمةةةةةةة الالتةةةةةةةنام .د 
 المخالفات المترتبة عن عدم التنام  بذلل.

 نام بقواعةةةةةةد الآداب العامةةةةةةة فةةةةةةي المظهةةةةةةر والسةةةةةةلو ةالالتةةةةةة . 

 .لذلل  مخالفت  عن  الناشئة  ال رامات وتحمل 
فةةةةع قةةةةيم كافةةةةة الرسةةةةوم التةةةةي تفرضةةةةها الجهةةةةات الرسةةةةمية د .و 

 العقد.رة سريان ةالمستأجرين طيلة فتعلى  

المةةةةةؤجرة إلةةةةةى المةةةةةؤجر بموجةةةةةب محضةةةةةر  المسةةةةةاحةتسةةةةةليم  .ز
موقةةةةةع مةةةةةن الطةةةةةرفين بمجةةةةةرد انتهةةةةةاء مةةةةةدة ا يجةةةةةار ويعةةةةةد 

المةةةةؤجرة بعةةةةد انتهةةةةاء مةةةةدة  المسةةةةاحةوجةةةةود المسةةةةتأجر فةةةةي 



 
 

 الشروط العامة  -( )المقاهي برنامج تأجير المباني التجارية 

 

ر شةةةةةةرعياُ ويسةةةةةةتوجب ة  العقةةةةةةد وجةةةةةةودات شيةةةةةةةالعقةةةةةةد وو فسةةةةةة
معةةة  مصةةةادرة الضةةةمان نهائيةةةات مةةةن قبةةةل المةةةؤجر كتعةةةويض 

 يةالتةةةة رةةللفتةةةة ا جةةةةرة ضةةةةعفلةةةة  بخةةةةيف اسةةةةتحقاق المةةةةؤجر 

 او انتهةةةةاء بعةةةةد  المةةةةؤجرة بالمسةةةةاحة المسةةةةتأجر  فيهةةةةا تواجةةةةد 
   .العقد  انهاء

 

لطةةةةةةرف آخةةةةةةر دون  او جةةةةةةنء منةةةةةة  ولا يتنةةةةةةازل عةةةةةةن عقةةةةةةد ا يجةةةةةةار .9
 قبل الطرف ا ول.موافقة كتابية مسبقة من 

التقيةةةةد بأحكةةةةام ا نظمةةةةة واللةةةةوائ  والتعليمةةةةات المعمةةةةول بهةةةةا  .10

فةةةةةةةي المملكةةةةةةةة العربيةةةةةةةة السةةةةةةةعودية بشةةةةةةةكل عةةةةةةةام والمةةةةةةةؤجر 

بشةةةةكل خةةةةاص والمتعلقةةةةة بحمايةةةةة البيئةةةةة والصةةةةحة والسةةةةيمة 

 والحريا وا من ووي ونظمة وخرى تصدر لاحقا.

دوري بنةةةةاء علةةةةى  بشةةةةكلوالوجبةةةةات  المشةةةةروباتلائحةةةةة  تعةةةةديل .11
 طلب المؤجر الكتابي.  

نام بالتةةةةةةةأمين علةةةةةةةى العةةةةةةةين المسةةةةةةةتأجرة ضةةةةةةةد الحريةةةةةةةا ةالالتةةةةةةة .12

طةةةةةوال مةةةةةدة سةةةةةريان هةةةةةذا العقةةةةةد مةةةةةع  والمسةةةةةؤولية المدنيةةةةةة
 تقديم ما يثب  ذلل إلى الطرف ا ول.

محةةةةل  المةةةةؤجرة المسةةةةاحةن وتشةةةة يل ةالمسةةةةتأجر بتجهيةةةةنم ةيلتةةةة .13

 المنصةةةةةةوص وا شذيةةةةةةة ا طعمةةةةةةة لبيةةةةةةع كمنفةةةةةةذ هةةةةةةذا العقةةةةةةد 
 شةةةةهر فةةةةي هةةةةذا العقةةةةد وكراسةةةةة الشةةةةروط العامةةةةة خةةةةيل  اعليهةةةة

 .المؤجرة  المساحة  استيممن تاري  

نم الطةةةةرف الثةةةةاني بسةةةةداد كافةةةةة الرسةةةةوم النظاميةةةةة وضةةةةريبة ةيلتةةةة .14
خةةةةةيل  المةةةةةؤجرة المسةةةةةاحةالقيمةةةةةة المضةةةةةافة المسةةةةةتحقة عةةةةةن 

 مدة سريان هذا العقد.

راخي  والموافقةةةةةةات ةيلتةةةةةةنم المسةةةةةةتأجر بلسةةةةةةتخراج كافةةةةةةة التةةةةةة .15
 سةةةةةةةارية واسةةةةةةةتمرارهاالمةةةةةةةؤجرة  المسةةةةةةةاحةاليزمةةةةةةةة لتشةةةةةةة يل 

 .العقد   مدة  طوال

 ا مةةةةةاكن فةةةةةي إلا الترويجيةةةةةة والاعينةةةةةات اليئحةةةةةات وضةةةةةع عةةةةةدم .16
 وبالمسةةةةةةةةاحات ا ول الطةةةةةةةةرف قبةةةةةةةةل مةةةةةةةةن لةةةةةةةةذلل المعتمةةةةةةةةدة

  .ا ول  الطرف قبل من  المعينة

 كةةةةةان سةةةةةواء المةةةةةؤجرة العةةةةةين داخةةةةةل بالتةةةةةدخين السةةةةةماح عةةةةةدم .17
او ال يةةةةةةةر داخةةةةةةةل المسةةةةةةةاحة  الثةةةةةةةاني الطةةةةةةةرف لمنسةةةةةةةوبي ذلةةةةةةةل

   .المؤجرة



 
 

 الشروط العامة  -( )المقاهي برنامج تأجير المباني التجارية 

 

الطةةةةةةةرف الثةةةةةةةاني بعةةةةةةةدم تمكةةةةةةةين وي مةةةةةةةن العمةةةةةةةال /  نمةيلتةةةةةةة .18

إلا بعةةةةةةد التأكةةةةةد مةةةةةةن  المةةةةةؤجرة العةةةةةينالعةةةةةاميت للعمةةةةةل داخةةةةةةل 

سةةةةةيمت /ها مةةةةةن ا مةةةةةراض المعديةةةةةة واستصةةةةةدار جميةةةةةع الولةةةةةائا 

والشةةةةةهادات المطلوبةةةةةة بموجةةةةةب ا نظمةةةةةة المعمةةةةةول بهةةةةةا فةةةةةي 

 المملكة العربية السعودية.

 المحةةةةةددة للمهةةةةةام العمالةةةةةة تواجةةةةةد  الثةةةةةاني الطةةةةةرف يضةةةةةمن .19

 .وولائق   العقد  وحكام ب   تقضي لما وفقات  لها

 للعمةةةةةةةال موحةةةةةةةد  زي تةةةةةةةأمين الثةةةةةةةاني الطةةةةةةةرف علةةةةةةةى يجةةةةةةةب .20

 بةةةةةةةةالني العةةةةةةةةاميت تقيةةةةةةةةد  ضةةةةةةةةرورة مراعةةةةةةةةاة)مةةةةةةةةع   والعةةةةةةةةاميت

 ضةةةةةرورة مةةةةعة، / عامةةةةةل لكةةةةل تعريةةةةف بطاقةةةةةة ووضةةةةع( المحتشةةةةم

   ة./ عامل  لكل وكمامة وقفازين  للرو   شطاء تأمين

او  اضةةةةةةةرار اي عةةةةةةةن الشةةةةةةةركة تعةةةةةةةويض الثةةةةةةةاني الطةةةةةةةرف يتحمةةةةةةةل .21

عمالتةةةة  وذلةةةةل بسةةةةداد كامةةةةل قيمةةةةة  تسةةةةببهاتلفيةةةةات يسةةةةببها او 

%( إضةةةةافية مةةةةن قيمةةةةة الاضةةةةرار كتعةةةةويض للطةةةةرف 25الاضةةةةرار و )

  .الاول

 وبتةةةةةةةوفير الطةةةةةةةرف الثةةةةةةةاني بسةةةةةةةداد مرتبةةةةةةةات منسةةةةةةةوبي   نمةيلتةةةةةةة .22

مسةةةةؤولية علةةةةى الطةةةةرف  ودنةةةةيالمواصةةةةيت والسةةةةكن لهةةةةم دون 
  .ا ول

 خةةةةيل بةةةةأخر وي مةةةةن منسةةةةوبي   بلسةةةةتبدال الثةةةةاني الطةةةةرف يلتةةةةنم .23

   .الكتابييومين من طلب الطرف ا ول 
 بخصةةةةةوص البةةةةةاطن مةةةةةن التعاقةةةةةد  بعةةةةةدم الثةةةةةاني الطةةةةةرف يلتةةةةةنم .24

 كتابيةةةةةةة موافقةةةةةةة علةةةةةى الحصةةةةةةول بعةةةةةةد  إلا منةةةةة  جةةةةةةنء او العقةةةةةد 

 هةةةةةةةةو الثةةةةةةةةاني الطةةةةةةةةرف ويظةةةةةةةةل ا ول الطةةةةةةةةرف مةةةةةةةةن مسةةةةةةةةبقة
 الطةةةةةرف مواجهةةةةةة فةةةةةي العقةةةةةد  تنفيةةةةةذ  عةةةةةن الرئيسةةةةةي المسةةةةةؤول

  .ا ول

وزارة  تقرهةةةةةةا قةةةةةةد  احترازيةةةةةةة إجةةةةةةراءات ويالطةةةةةةرف الثةةةةةةاني  نمةيلتةةةةةة .25
 الصحة لمجابهة وي من ا وبئة 

( ليلةةةةةةون 30الطةةةةةةرف الثةةةةةةاني بتشةةةةةة يل النشةةةةةةاط خةةةةةةيل ) يلتةةةةةةنم .26

 يوم من استيم  العين المؤجرة  



 
 

 الشروط العامة  -( )المقاهي برنامج تأجير المباني التجارية 

 

 :العقد مدة :الرابع البند

 .  المييديالمعتمد هو التقويم    التقويم .1

يكةةةون العقةةةد ملنمةةةات للطةةةرفين مةةةن تةةةاري  توقيعةةة  علةةةى إن تسةةةري  .2
 المةةةةؤجرة مسةةةةاحةمدتةةةة  وقيمتةةةة  ا يجاريةةةةة مةةةةن تةةةةاري  اسةةةةتيم ال

 بموجب محضر استيم رسمي.

مةةةةةن  تسةةةةةري مييديةةةةةة سةةةةةنوات ليلةةةةةةإن مةةةةةدة هةةةةةذا العقةةةةةد هةةةةةي   .3

 مةةةةةن ضةةةةةمنها مةةةةةدة السةةةةةماح وتحسةةةةةب التسةةةةةليم محضةةةةةر تةةةةةاري  
( مةةةةن ذات 4إليهةةةةا بةةةةالفقرة ) والمشةةةةارللطةةةةرف الثةةةةاني  الممنوحةةةةة

 المادة  

 و المةةةةةؤجرةالعةةةةةين  لتجهيةةةةةن  سةةةةةماحالطةةةةةرف الثةةةةةاني فتةةةةةرة  يمةةةةةن  .4

ان تسةةةةةري مةةةةةن تةةةةةاري   علةةةةةى( ليلةةةةةون يةةةةةوم 30) قةةةةةدرها تشةةةةة يلها

    .هذ  الفترة مدفوعة ا جرة  وتكوناستيم المرفا 

بعقةةةةةةد جديةةةةةةد ويلتةةةةةةةنم الطةةةةةةرف الثةةةةةةاني  إلا العقةةةةةةد تتجةةةةةةدد مةةةةةةدة  لا .5

بتشةةةةةة يل العةةةةةةين المةةةةةةؤجرة كمنفةةةةةةذ بيةةةةةةع لمشةةةةةةروبات القهةةةةةةوة 

والمةةةةةةةةةأكولات وخيفةةةةةةةةة  ولا يحةةةةةةةةةا للطةةةةةةةةةرف الثةةةةةةةةةاني اسةةةةةةةةةتخدام 

 وخرى  وشراضفي   المؤجرة  المساحة

 القيمة ا يجارية:  :الخامس البند

).........(....... ريال سعودي سنويات شير  القيمة ا يجارية السنوية هي  -و

و يتحملها المستاجر ويسددها   شاملة على ضريبة القيمة المضافة

 .مع ا جرة السنوية  

  على شاملة شير القيمة ا يجارية ا جمالية للعقد هي..................   -ب

  .المضافة القيمة ضريبة

مقدمات مع توقيع و ضريبتها المضافة  المستأجر وجرة سنة سدد -ت

 . العقد 

الطرف الثاني   استيم منسنة   مرور بمجرد ا جرةسداد  يستأنف -ث

الطرف   يسددهاو( الاستحقاق   تاري  العين المؤجرة من المؤجر )



 
 

 الشروط العامة  -( )المقاهي برنامج تأجير المباني التجارية 

 

 من يومات ( خمسة عشر 15) خيل  اقصىالثاني إلى الطرف ا ول بحد 

 . تعاقدية سنة كل بداية

 

 الضمان النهائي:  : الساد    البند 

شير مشروط وشير قابل للإل اء صادر   المستأجر ضمان بنكي نهائي قدم

ساري لمدة    0000/ 00/ 00من بنل .................... برقم ............ وتاري  

، واجب الدفع عند الطلب من شركة  ......................... بقيمة و العقد 

تطوير للمباني دون الحاجة إلى إنذار وو حكم قضائي ويحا لشركة تطوير  

  يحا كما للمباني تمديد   ي سبب دون الحاج   خطار المستأجر بذلل

عند   المؤجرة للمساحة صيح وي تلف وو صيانة   تسييل  للشركة

   .ااستيمه

 

 : العقد    فس     السابع البند  

مةةةةن  تقصةةةةير  دون ا وقةةةةات مةةةةن وقةةةة  وي فةةةةي ا ول للطةةةةرف يحةةةةا .و

 قضةةةةائي حكةةةم إلةةةةى الحاجةةةة دون العقةةةد  هةةةةذا  ةيفسةةة ون المسةةةتأجر،

 النهةةةةةةائي الضةةةةةةمان عةةةةةةن ا فةةةةةةراج مةةةةةةع المنفةةةةةةردة  رادتةةةةةة  وفقةةةةةةات 
للمسةةةةةةتأجر و إعةةةةةةادة وي وجةةةةةةرة مدفوعةةةةةةةة  مقةةةةةةدمات لفتةةةةةةرة لاحقةةةةةةةة 

 إلةةةى كتةةةابي إشةةةعار بتقةةةديم ذلةةةل ويكةةةون ،للفسةةة  إلةةةى المسةةةتأجر  

 ا نهةةةةةاء سةةةةريان تةةةةاري  فيةةةة  ويحةةةةةدد العقةةةةد  بةةةة  يةينهةةةة المسةةةةتأجر 
 بسةةةةبب تنشةةةةأ قةةةةد  مطالبةةةةات وو وضةةةةرار وي عةةةةن المسةةةةتأجر  ويتنةةةةازل

 مةةةن فاتةةة  ومةةةاعةةةن الضةةةرر  التعةةةويض ذلةةةل فةةةي بمةةةا الفسةةة  ذلةةةل

 .ورباح
اخةةةةةةةل المسةةةةةةةتأجر بةةةةةةةأي مةةةةةةةن التناماتةةةةةةة  التعاقديةةةةةةةة ولةةةةةةةم  إذا .ب

 كتةةةابي  نةةةذار اسةةةتيم  تةةةاري  مةةةن ويةةةام عشةةةرة( 10يصةةةلحها خةةةيل )

 للمةةةةةةةؤجر  فيحةةةةةةةا التعاقديةةةةةةةة المخالفةةةةةةةات بلصةةةةةةةيح المةةةةةةةؤجر  مةةةةةةةن
 يرسةةةةل   ةبالفسةةةة كتةةةةابي اخطةةةةار بموجةةةةب للتقصةةةةير  العقةةةةد  فسةةةة 

اجةةةةرة مقدمةةةةة  ويو النهةةةةائي ضةةةةمان  مصةةةةادرة مةةةةع الثةةةةاني للطةةةةرف

كمةةةةةةا يحةةةةةةا للمةةةةةةؤجر مطالبةةةةةةة المسةةةةةةتأجر بسةةةةةةداد كامةةةةةةل ا جةةةةةةرة 
المسةةةةةةةتأجر فةةةةةةةي كةةةةةةةي حةةةةةةةالتي  ويلتةةةةةةةةنم العقةةةةةةةد المسةةةةةةةتحقة عةةةةةةةن 



 
 

 الشروط العامة  -( )المقاهي برنامج تأجير المباني التجارية 

 

بةةةةلخيء العةةةةين المةةةةؤجرة مةةةةن مسةةةةوبي  ومعداتةةةة  والالةةةة    ةالفسةةةة

   .الفس  تاري خيل يومين من 

 

 متفرقات :  : الثامن البند

طةةةةةةرف لل النهةةةةةةائيضةةةةةةمان اليقةةةةةةوم الطةةةةةةرف الاول بةةةةةةا فراج عةةةةةةن  .1

 المةةةةةؤجرة للمسةةةةةاحةالثةةةةةاني بعةةةةةد انتهةةةةةاء مةةةةةدة العقةةةةةد واسةةةةةتيم  
وقةةةة  توقيةةةةع العقةةةةد وكافةةةةة الولةةةةائا  ابةةةةنفس حالتهةةةة اومكوناتهةةةة

   .ذات العيقة

تكةةةون المراسةةةةيت بةةةةين الطةةةةرفين عةةةةن طريةةةةا التوقيةةةةع بالاسةةةةتيم  .2

وو إرسةةةةةالها بالبريةةةةةد المسةةةةةجل وو عةةةةةن طريةةةةةا البريةةةةةد الالكترونةةةةةي 

وفقةةةةةةات للعنةةةةةةاوين المعينةةةةةةة بصةةةةةةدر هةةةةةةذا العقةةةةةةد ويحةةةةةةا  ي مةةةةةةن 

ر عنوانةةةة  بشةةةةرط اخطةةةةار  للطةةةةرف ا خةةةةر بةةةةالعنوان ةالطةةةةرفين ت ييةةةة
 عنوان    ت ير ( خمسة عشر يوم من 15الجديد قبل )

فةةةةةةي حةةةةةةال صةةةةةةدور قةةةةةةرار مةةةةةةن جهةةةةةةة حكوميةةةةةةة بلزالةةةةةةة وو تعةةةةةةديل  .3

محةةةةةل هةةةةةذا العقةةةةةد وو بلنهةةةةةاء عقةةةةةد ا يجةةةةةار  المةةةةةؤجرة المسةةةةةاحة
الموقةةةةع مةةةةع الطةةةةرف ا ول وفقةةةةات لمقتضةةةةيات المصةةةةلحة العامةةةةة 

فيعةةةةةد العقةةةةةد مفسةةةةةوخات مةةةةةن تةةةةةاري  تنفيةةةةةذ القةةةةةرار ولا يسةةةةةتحا 

او مةةةةا فاتةةةة  مةةةةن كسةةةةب او  الاضةةةةرار المسةةةةتأجر وي تعويضةةةةات عةةةةن
 و المةةةةةةؤجرة بالمسةةةةةةاحةنات والتحسةةةةةةينات التةةةةةةي احةةةةةةدلها ةالتجهيةةةةةة

 لتةةةةةةاري  اليحقةةةةةةة للفتةةةةةةرة مقةةةةةةدمات  سةةةةةةددها اجةةةةةةرة وي إليةةةةةة  تعةةةةةةاد

  .النهائي وضمان   الفس 

يكةةةون وي طةةةةرف بهةةةةذا العقةةةةد مسةةةةؤولا عةةةةن الوفةةةةاء با لتنامةةةةات لا  .4

الةةةةواردة فةةةةي هةةةةذا العقةةةةد إذا كةةةةان ذلةةةةل الطةةةةرف واقعةةةةا تحةةةة  تةةةةألير 

القةةةةةةةوة القةةةةةةةاهرة الخارجةةةةةةةة عةةةةةةةن إرادتةةةةةةة  وو سةةةةةةةيطرت  ويسةةةةةةةتمر 

رة وقةةةو  ذلةةةل الظةةةرف تحةةة  ةا عفةةةاء عةةةن المسةةةؤولية طةةةوال فتةةة

تةةةةةألير القةةةةةوة القةةةةةاهرة علةةةةةى ون يةةةةةتم إخطةةةةةار الطةةةةةرف ا خةةةةةر بةةةةةذلل 

( مةةةةن تةةةةاري  وقوعهةةةةا، وفةةةةي حالةةةةة 10الظةةةةرف خةةةةيل عشةةةةرة ويةةةةام )

متصةةةةلة  ( ليلةةةةة وشةةةةهر 3رة تتجةةةةاوز )ةإسةةةةتمرار القةةةةوة القةةةةاهرة لفتةةةة

يحةةةةا للطةةةةرفين الاتفةةةةاق علةةةةى فسةةةة  العقةةةةد، وتسةةةةوية الحقةةةةوق ف

 ي القةةةةةوة القةةةةةاهرة وعةةةةةي  بصةةةةةورةةالمتعلقةةةةةة بهةةةةةذا العقةةةةةد. وتعنةةةةة

حصةةةةةةرية الظةةةةةةروف الطبيعيةةةةةةة والمناخيةةةةةةة القاسةةةةةةية مثةةةةةةل  شيةةةةةةر 



 
 

 الشروط العامة  -( )المقاهي برنامج تأجير المباني التجارية 

 

التةةةةةي والقةةةةرارات الحكوميةةةةة  الهةةةةنات ا رضةةةةية والةةةةنلازل والحةةةةةروب

  وا وبئة  تمنع تنفيذ العقد 

يمكةةةةةن تعةةةةةديل وي مةةةةةن بنةةةةةود هةةةةةذا العقةةةةةد إلا بلتفةةةةةاق الطةةةةةرفين  لا .5

 الكتابي  

وي  ضةةةةةد  ا ولالطةةةةةرف الثةةةةةاني بحمايةةةةةة وتعةةةةةويض الطةةةةةرف  يقةةةةةوم .6

تعويضةةةةةةةات وو مطالبةةةةةةةات وو دعةةةةةةةاوي قضةةةةةةةائية  او اضةةةةةةةرار   قةةةةةةةد 

تصةةةةيب الطةةةةرف ا ول مةةةةن جةةةةراء إخةةةةيل وو إهمةةةةال الطةةةةرف الثةةةةاني 

علةةةةةى سةةةةةبيل المثةةةةةال لا الحصةةةةةر إصةةةةةابة وي مةةةةةن مرتةةةةةادي الطةةةةةرف 

الثةةةةاني بحالةةةةة تسةةةةمم وو خيفةةةة  حةةةةدوث وي اضةةةةرار بمقةةةةر الةةةةوزارة  و 

مشةةةتميت  مةةةن جةةةةراء وجةةةود تسةةةرب ميةةةةا  او خلةةةل كهيبةةةائي لةةةةدي 

 الطرف الثاني وو تلفيات يحدلها منسوبي الطرف الثاني  

تخةةةةةت  محةةةةةاكم المملكةةةةةة العربيةةةةةة السةةةةةعودية بمدينةةةةةة الريةةةةةاض  .7

فةةةي الفصةةةل فةةةي كةةةل خةةةيف وو نةةةنا  ينشةةةأ عةةةن تنفيةةةذ هةةةذا العقةةةد 

ا نظمةةةةةةةةة المعمةةةةةةةةول بهةةةةةةةةا فةةةةةةةةي المملكةةةةةةةةة العربيةةةةةةةةة  وتسةةةةةةةةري

السةةةعودية فةةةي شةةةأن عقةةةود ا يجةةةار علةةةى كةةةل مةةةا لةةةم ينظمةةة  هةةةذا 

العقةةةد مةةةن وحكةةةام والفصةةةل فةةةي كةةةل خةةةيف وو نةةةنا  قةةةد ينشةةةأ عنةةةد 

 تنفيذ هذا العقد.  

 العقد من نسختين بيد كل طرف نسخة للعمل بها   حرر .8

 

 الطرف ا ول 
 )شركة تطوير للمباني( 

 

 الطرف الثاني 
 (……………………. ) 

  

 بصفت :........................  بصفت :....................... 
  

 التوقيع:.........................  التوقيع:....................... 
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الختم الرسمي

التاريخ

رقم التواصل

البريد الإلكتروني الرسمي

سة العرض المالي تسري عليه أحكام بند آلية الزيادة الإيجارية المذكورة في كرا: ملاحظة❑
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