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 ت ءاقائمة تدقيق لمقدمي العطا .أ
 لمستندات المطلوبة للتأكد من تقديم كل ا
  

والمواصفات   الشروط  كراسة  في  والمطلوبة  المحددة  المستندات  بتقديم  الالتزام  مراعاة  يتعين 
تطبيق    أو عن طريق   furas.momra.gov.saوذلك عن طريق الموقع الإلكتروني  الكترونيا،  

مختوم  فيقدم الأصل في ظرف    أصل خطاب الضمان البنكي،  ثناء باستلأجهزة الذكية" فرص",  ا
ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم  ستثمر أو من يفوضه  من الم  –ومغلق  

مع أرفاق صورة من الضمان البنكي  الفاكس، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف  
 الإلكتروني المشار إليه  لموقع في ا

 المستند  ل لسمس
هل  

 رفق؟ م
هل  

 مختوم؟ 

    نموذج العطاء 1

توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير  2
    العطاء(مقدم 

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه  3
   صلاحية التوقيع

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

   ديسعورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير وص 5

حال  صور من شهادات الخبرة تتناسب مع طبيعة المشروع )في  6
   وجودها(

معتمد لدى البنك  امانة نجرانإضافة أصل خطاب الضمان البنكي باسم  7
   السعودي المركزي 

جل المنشأة صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول لنفس س 8
   المتقدم بها. 

ة سارية المفعول لنفس  راك بالغرفة التجاريصورة من شهادة الاشت 9
   المتقدم بها. المنشأة 

صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية لنفس  10
   المنشأة المتقدم بها. 

   . صورة من شهادة الالتزام بالسعودة لنفس المنشأة المتقدم بها 11

)البريد  قع سبلمن مو صورة من إثبات العنوان الوطني صادرة 12
   السعودي(

   الشروط والمواصفات كراسة  13

 

 اسة ساري لمدة أقل من المدة المطلوبة بهذه الكر  روض التي تتضمن ضمان بنكيملحوظة: سيتم استبعاد الع
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  . ب
 الشروط والمواصفات 

 
 لصناعة ودباغة الجلود بصهبانع نانشاء وتشغيل وصيانة مص روع شالم

 لصناعة ودباغة الجلود بصهبان لبناء مصنع موقعها،  تـحدد البلديةهو أرض  العقار

مصـــــنع  موقـــــع تـــــناوط نشـــــاد رنشـــــاء و دارة وتشـــــغيل  مؤسســـــة مر صـــــةهـــــو أـــــر ة أو  المستثمر
 .جلود

 لـــد وط المنايـــدة اإهـــو الشـــر ة أو المؤسســـة التـــي ت مقدم العطاء
ل
ــة عـــن قـــدم عرضـــا طريــــ  لكترونيـ

 )فرص( 

 جلودالمخصصة لذلك وهو مصنع لل بالأرضاد اقامته المبني المر  يقصد المصنع 

المســــتثمرين مســــتثمار العقــــارال البلديــــة والخــــدمال  للمنافســــة بــــ نهــــح فــــت  المجــــاط  المنافسة
ال الصـــــادرة ة والقـــــرار ال البلديـ ــــالمرتبطـــــة بهـــــا وفـــــ  أفكـــــام م حـــــة التصـــــر  بالعقـــــار 

 
ل
 لها.تنفيذا

 الطرق التالية:  اتهم بالمنافسة بإفدى يقدم المستثمرين عطاء المنافسة اإلكترونية

 furas.momra.gov.saعن طري  الموقع اإلكتروني      -1

 عن طري  تطبي  )فرص( بالأجهنة الذ ية    -2

  راسة الشرود والمواصفال. الكراسة

  .هـ1441/ 6/ 29 وتاريخ ( 40152)  رقمب رة الصاد ارال البلديةصر  بالعقم حة الت اللا حة
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 لمزايدةالجدول الزمني المتوقع لإجراء ا  .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ  التــــــاريخ  حديد كيفية ت البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 ريخ الذي تم فيه النشر تاال خ اإعلان ريتا
نصة  موعد المحدد بم

 فرص 

 هو محدد فح اإعلان ا  م عاد لتقديم العطاءالميآ ر 
موعد المحدد بمنصة  

 فرص 

  ما هو محدد فح اإعلان  موعد فت  المظاريف 
موعد المحدد بمنصة  

 فرص 

  تحدده البلدية  رعلان نتيجة المنايدة 

  تحدده البلدية  موعد اإ طار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 
 المنايدة 

 
ل
ار البلديــة  مــن تــاريخ رأــع ــلاط  مســة عشــر يومــا

ــع يرســــل لـــــه  للمســــتثمر بمراجع هــــا، فــــإن لـــــم يراجــ
 رأعار نهائي، ويعطي مهلة رضافية  مسة عشر.

 

   لاط أهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار  

 بداية سريان مدة العقد 

محضــــر تســــليم  ببموج ــــ قــــار العتســــليم  اريخمــــن ت ــــ
م يــــتم توقيــــع موقــــع مــــن البلديــــة والمســــتثمر و  ا ل ــــ

تم رأـــعاره لـــح محضـــر تســـليم العقـــار ي ـــالمســـتثمر ع
 وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ 

ل
 طيا

 اإأعار.

 

  عند توقيع العقد   موعد سداد أجرة السنة الأولح  

 ريجارية  داية كل سنة ب فح  موعد سداد أجرة السنوال التالية
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 مقـــــدمة .1
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 ة قــــــدم م .1

 
 

لإنشاء وتشغيل     عامة على المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية مزايدةطرح  في  امانة نجرانترغب 

وفق  وذلك ( 2م  3108,00بمساحة )  ان بمخطط صهب - صناعة ودباغة الجلودلمصنع وصيانة  

حيث تهدف  مدينة، لمرانية لء بجودة البيئة العاقالأسس والمعايير المحلية والعالمية التي تساهم في تحقيق الارت

خلال طرح المشروع، تحقيق عدد من الأهداف الاستراتيجية مثل تعظيم الاستفادة من العقارات البلدية   منالبلدية 

والاستراتيجيات الوطنية  2030المملوكة للدولة أمام القطاع الخاص تماشياً مع رؤية المملكة وتحرير الأصول 

 . ةذات الصل 

القراءة المتأنية والدقيقة لمحتويات الكراسة للتعرف على المواصفات والاشتراطات   مستثمرينبالالبلدية وتهيب 

من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة   الفنية، والجوانب القانونية، والتزامات المستثمر، بما يمكنه

   التالية: الاهدافلتحقيق  ةيالبلدكما تسعى  الاستثمارية وتحقيق المكاسب المرغوبة،

فيتحسين   • توليد   الكفاءة  في  الكفاءة  وتحقيق  الخاص،  القطاع  أمام  للدولة  المملوكة  الأصول  تحرير 

 العامة للدولة.  الإيرادات من تلك الأصول مع الترشيد في النفقات

 .دعم الأنشطة الاقتصادية في منطقة مكة المكرمة •

 دي، لتعظيم الأنشطة الاستثمارية.السوق السعوية في ب نجات المحلية والأرفع مستوي ثقة الجه •

 رفع مستوي جودة الحياة وجودة الخدمات المقدمة للمواطنين. •

دلات توظيف القطاع الخاص للمواطنين  زيادة مشاركة القطاع الخاص في الاقتصاد السعودي وزيادة مع •

 السعوديين.

مستثمرين قبل عشرة أيام من الموعد النهائي المحدد  لاعلى أية استفسارات من  بالرد نجران امانةكما ترحب 

لتقديم العطاءات وسيتم الرد على الاستفسارات الكترونياً لجميع المستثمرين المشترين لكراسة الشروط 

 خلال:ويمكن للمستثمرين تقديم استفساراتهم من  عمل،أقصاه خمسة أيام والمواصفات في موعد 

   الإيرادات ةي وكالة الاستثمار وتنم   إدارة:
 6000تحويلة    017522444  ون:  .. تليف 

 ............................. فاكس:  .1
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 ــــار العقوصف  .2
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 ار ــوصف العق .2
 

 جلود ة لصناعة ودباغ مصنع  نوع النشاط 
 صناعة ودباغة الجلود  مكونات النشاط 

 / صهبان   الحي نجران     المدينة  ار ـع العقـــموق

 متر    15عرض   الشارع

 بدون    /رقم العقار 1425/ن/ 32/   رقم المخطط
 عقارـالــدود ح
 

 م    62,93بطول    ر  مت  10شارع عرض   شمالاً : 

 م   61.93بطول    موقع استثماري  جنوباً : 

 م   50.54بطول      متر   10شارع عرض  شرقاً : 

 م   50.34بطول     متر    15شارع عرض   غرباً : 
 ارض فضاء   نوع العقار

 2م     3108.00 مساحة الأرض 
 حسب أشتراطات الرخص الفنية   مساحة المباني 

 الرخص الفنية  اتراطاشتحسب  نوع البناء 
 

 : الخدمات بالعقار
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 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

 بتشـغيللهـا  لمـرخص  وا  سـات ذات الخبـرةوالمؤسشـركات  والاد  فـرللأيحق   3/1/1
الممنـوعين مـن ة. مـا عـدا هذه المزايـد   يالتقدم ف  جلود مصنع  مصانع  وإدارة  
ويحـق ن التعامـل،  مـدة المنـع مـ  تنتهـيحتـى    قضائيأو بحكم  مل نظاما  التعا

وا ممـن ، أو كـانلـديهم مسـتحقات متـأخرة  لها  الذين  استبعاد   للأمانة أو البلدية
بعـد رفعهـا لـوزير الشـئون البلديـة  عـدهامو عـنداد الأجـرة تأخرون في سـي

  .والقروية والموافقة على استبعاده
 . جنبيستثمار الألاعودية نظام ايسري على الشركات والمؤسسات غير الس 3/1/2

 لغة العطاء: 3/2
اللغة الرسمية في المملكة العربية السـعودية فعلـى  لغة العربية هيلما كانت ال 3/2/1

يع المكاتبـات المتعلقـة بهـذا المشـروع، ي جملتعامل بها فالالتزام با  مستثمرلا
الكتالوجـات العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى من ذلـك بما في ذلك  

 الأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.ت وداعمبال الخاصة
عـن ه إلـى اللغـة العربيـة في حال التقدم بمستند بـأي لغـة أخـرى يـتم ترجمتـ 3/2/2

من خلال مكتب ترجمة معتمـد، ويعتبـر الـنص العربـي هـو   رالمستثمطريق  
 المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 ءات:اطمكان تقديم الع 3/3
 اتمهـبخوالمختومـة  البلديـة /الأمانـة المسـتلمة مـن  تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية

 يفـتثمار دراسات الاس لإدارةا باليد  تسليمهيتم    وبحيث   منطقة نجران  /  باسم معالي أمين
والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد   الأمانة،
 : التاليان على العنو لالمسج

    ......................................................أمانــــــــــــــة/ بلديــــــــــــــة ..........
 ............................ة ..........ــــــــــــمدينــــ

 الرمز البريدي .................................    ص. ب .........................
 طاءات:الع متقدي موعد 3/4

ء أي عطـايقبـل    فرص ولـنبمنصة    عد المحدد أن تقدم العطاءات في المويجب   3/5
 ه.أعلاالموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة  بعد هذايرد 

 موعد فتح المظاريف: 
صباحا حسب اليوم والتاريخ  ةالعاشر الساعةهو  فلفتح المظاري الموعد المحدد  3/6

 ي الاعلان بمنصة فرص الموضح ف
 :اءعطلاتقديم  3/7

طباعة أو   ق بالدقة اللازمة، وذلكعلى المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرف 3/6/1
لـواردة بكراسـة الشـروط بنـود االمداد، والالتزام التام بما تقضـى بـه الكتابة ب

 لحقاتها.والمواصفات وم
اء يجب ترقيم صفحات العطـف في حال حدوث اي خلل في نظام منصة فرص  3/6/2

لـه، نفسه، أو الشخص المفوض مـن قب  مرستثالممن    عليها  ومرفقاته والتوقيع
طاء من شخص مفوض يجب إرفـاق أصـل دم العوإذا ق  لك ختمها بختمه.وكذ 

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. التجارية،غرفة التفويض مصدقا من ال
المطلوبـة ويتم ارفاق كل المستندات    الإلكترونيةن طريق المنافسة  تقدم العطاءات ع

نســخه ويجــب علــى المســتثمر تقــديم  ت الكترونيــا  صــفاموالاوفــي كراســة الشــروط 
اسـة الشـروط والمواصـفات والضـمان البنكـي فـي ظـرف ركو من العطاء  مطبوعة
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والمستندات  خال جميع الأوراقالمستثمر اد   وعلى  خر يوم لتقديم العطاءمختوم في ا
  PDFبصيغة 

  هرهو الكترونيا ولا يعتد بغي علما بان الاصل في تقديم العطاء
 يقدم  فنية  لأسباب   الإلكترونيةة  نافسفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق الم 3/6/3

مختوم  داخل ظرف ي يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنهالعطاء ف
المنافسة واسم المستثمر وعنوانه   عليه من الخارج اسمبالشمع الاحمر ويكتب  
وسـبب  الكراسـة يمـةق د سـدا يثبـت لفاكس مـع تقـديم مـا وارقام هواتفه ورقم ا

  الفني.العطل 
 كتابة الأسعار: 3/8

 يلى:يراعى ما ند إعداد عطائه أن لمستثمر عيجب على ا
ط والمواصـفات، ولا ا  لمتطلبـات كراسـة الشـروأن يقدم السـعر بالعطـاء وفقـ 3/7/1

تحفظ عليها، أو القيام بشـطب أى بنـد  أيتعديل، أو إبداء   أيجراء  يجوز له إ
 عرض المخالف لذلك.ال بعد ا، ويستصفاتهاودة أو ممزايمن بنود ال

 السعودي. بالريال )حروفا (طاء أرقاما  وكتابة لعتدون الأسعار في ا 3/7/2
، وأى تصحيح أو تعديل فـى ، أو المحو، أو الطمسلا يجوز للمستثمر الكشط 3/7/3

سعر يجب أن تعاد كتابته مـن جديـد بـالحروف والأرقـام، والتوقيـع عرض ال
 عليه وختمه.

 اء:طعة سريان الدم 3/9
نة/ لمحدد لفتح المظاريف، وللأمايوما ( تسعون يوما  من التاريخ ا90اء )لعطن امدة سريا

ذ قتضـت الضـرورة ذلـك، ويبقـى العطـاء نافـالحق في طلب مد سـريان العطـاء إذا مـا ا
 مه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.ل وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديالمفعو

 
 :الضمان
 % مـن قيمـة إيجـار سـنة  25مان يعـادل قيمـة  ء ضـعطـاال  عيقُدم م  أن  يجب  3/9/1

 البنـك المركـزيمعتمـد لـدى  واحدة، ويقدم فى شكل خطاب ضمان مـن بنـك
ن واجـب مشروط، وغيـر قابـل لغلغـاء، وأن يكـو  ون غير، وأن يكالسعودي

جـة إلـى إنـذار أو حكـم الدفع عند أول طلب من الأمانـة أو البلديـة، دون الحا
 يـوم 90ب الضمان ساريا  لمدة لا تقـل عـن خطاون  يك  نكما يجب أ،  قضائي

 يد عند الحاجة.من تاريخ فتح المظاريف، وقابلا  للتمد 
 

تكون قيمة الضـمان   به أصل خطاب الضمان، أويستبعد كل عطاء لا يرفق    3/9/2
 أو يكون خطـاب الضـمان  السنوي،% من قيمة الايجار    25به أقل من قيمة  
ر الحــق فــي الاعتــراض علــى تثملمســل سمســتثمر، ولــيســم المقــدما بغيــر ا

 الاستبعاد.
 لإفراج عن الضمان:د اموع 3/10

لأصـحاب   ويـرد   يـدةالمزاقبولة فور البـت فـي  العطاءات غير الم  يرد الضمان لأصحاب 
 ور قرار الترسية.د صالعطاءات المقبولة بعد 

 مستندات العطاء: 3/11
 كره:د ذ وارال ة وبالترتيب يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالي

مـا  مستثمر، أو ممن يفوضـه لـذلك، ومختونموذج العطاء والتوقيع عليه من ال 3/11/1
 ع إثبات تاريخ التوقيع.تمه، مبخ

وذلـك إذا قـام   ، أو وكالـة شـرعية،الغرفـة تجاريـةموثقـا مـن  توكيل رسـمي   3/11/2
 توقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بال



 كة العربية الســــعودية  الممل      
 الشئون البلدية والقروية والاسكانوزارة 

 جــران ـة نأمـانة منـطق                    
  ة الاستثمار وتنمية الايرادات  وكال   

  

 شروط ومواصفات كراسة 
 41من  15الصفحة  صناعة ودباغة الجلود 

 

 

بـت أن المسـئول عـن الشـركة أو يث  ما  قافشركة يجب إرتثمر  وإذا كان المس
للتوقيـع نيابـة عـن   ةيوقع علـى العطـاء ومرفقاتـه لديـه الصـلاح  الذيوكيلها  
 الشركة.

لشـركات التجـاري سـكني للمؤسسـات واسـجل  مفعـول مـن الصورة سارية ال 3/11/3
 . فقط

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4
وطبقا للشـروط )السعودي  البنك المركزي  دى  ل  د ممن بنك معتخطاب ضمان   3/11/5

 أعلاه(. 3/9اردة في البند الو
م الأمانة/ البلدية منافسة وملحقاتها المختومة بختومواصفات ال  كراسة الشروط 3/11/6

ا من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيدا  لالتزام المستثمر موقعا عليه  الرسمي،
تم شراء كراسة  الذيفع الد  يصالق صورة إإرفاالمطلق بما ورد بها، ويجب 

 جبه.بموالشروط والمواصفات 
 

افسـة دمة مـن المسـتثمرين عـن طريـق المنجميع المعلومات والمستندات المق 3/11/7
ن لاي طرف أو جهة الاطلاع عليها ولا يمك  السرية،تتمتع بكامل    نيةروالإلكت

ظامـا  لـدي سوي في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخـول لهـم ن
 ةنالاما
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 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4/1

 ودقيقـة، وافيـة الواردة دراسة  الشروط والمواصفات   بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  
تـزام بـذلك عرض وفقا لما تقضي بـه هـذه الشـروط والمواصـفات، وعـدم الالال  د اوإعد 

 .في استبعاد العطاء ةبلديال /للأمانة    يعطي الحق 
 المزايدة: تفسار حول بيانات سالا  4/2

 المسـتثمربنـد مـن بنـود المزايـدة، يجـب علـى    أيحالة غمـوض أو عـدم وضـو     يف
اللازم قبل تقديمـه لعطائـه،   على الإيضا   لودية خطيا  للحصالبلالأمانة/الاستفسار من  

قوم توسـت، ءاحدد لتقديم العطـاالم النهائيمن التاريخ  أيام ةعن عشروذلك بمدة لا تقل 
ــة ــروط  الأمانة/البلدي ــة الش ــترى كراس ــن اش ــل م ــة لك ــارات كتاب ــى الاستفس ــالرد عل ب
، ولـن فأيـام قبـل الموعـد المحـدد لفـتح المظـاري  خمسةفي موعد أقصاه    والمواصفات 

 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 :قارالعمعاينة   4/3

وفق  للجهالة، مة نافيةة تاعاينبمعاينة العقار مأن يقوم وقبل تقديم عطائه  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على  الحدود 
بعطائه، بحيث لا يحـق لـه لاحقـا   همد تق قد استوفى هذا الشرط بمجرد   المستثمرويعتبر  

  .لقة بهوالأعمال المتع بخصوص العقارجهالة  الادعاء أو الاحتجاج بأية

 

بعد الترسية يحول دون تنفيذذذ المسذذتثمر للمشذذروع فذذان ئق  في حال طرا عا   4/  4

على الأمانة اعادة ما دفعه المستثمر واتخاذ الاجراءات النظاميذذة لإلغذذاء المزايذذدة 

ن ذلذذك يخذذل ولا يجوز للبلدية او الأمانذذة اسذذتبدال الموقذذع بموقذذع  خذذر لا  دأو العق

 ه للالتفذذاف علذذىوسذذيل يكذذون ين المتزايذذدين كمذذا انذذه قذذدبمبدأ العدالة والمساواة بذذ 

 هذ 1435-6-1في  28651النظام حسب تعميم الوزارة رقم
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 قبل وأثناء فتح المظاريف  
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 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمر م .5
 ظاريفالم قبل وأثناء فتح
 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1
بعــد أخـذ موافقـة صــاحب  ظـاريفللبلديــة إلغـاء المزايـدة قبــل فـتح الم للأمانـة/يجـوز 

ضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضـافة أو الحـذف أو التعـديل اقت  إذا  الصلاحية
اب أو إخطار إلـى بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خط  يلمضمون أ

ك شـروط والمواصـفات، وذلـقامت بشراء كراسة ال  يالمؤسسات الت  جميع الشركات أو
يل تم إخطار الشركات أو د عتعلى أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو    المظاريف،قبل فتح  

 مواصفات وملزما  لجميع المتنافسين.المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط وال
 لمظاريف:تأجيل موعد فتح ا 5/2

مـا دعـت الضـرورة إلـى   للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظـاريف إذا  للأمانة/يحق  
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدمير جميع البلدية ستخط نة/االأمك فإن ذلك، وإذا تم ذل

 سحب العطاء: 5/3
 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرلا يحق ل

  تعديل العطاء: 5/4
دعاء من إ  أيلن يلتفت إلى و،  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمروز  لا يج

 .تقديمه عطائه بعد  فيخطأ  وجود صاحب العطاء ب
 :فجلسة فتح المظاري حضور 5/5

ويجـب أن   المحـدد،الموعد    يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف  للمستثمريحق  
سـعودي   لسـة فـتح المظـاريفيكون مندوب الشركة أو المؤسسة المفـوض لحضـور ج

مصدقا من من مدير الشركة أو المؤسسة  مصحوبا  بوكالة شرعية أو تفويض    الجنسية،
 ضر الجلسة.حالغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم ي
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 ية  المملكة العربية الســــعود      
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 كراسة الشروط والمواصفات  شادي لإعداد رالدليل الإ
 41 من 21الصفحة  صناعة ودباغة الجلود 
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 : والتعاقد  الترسية  6/1

بعد أن تستكمل لجنة فـتح المظـاريف إجراءاتهـا تقـدم العـروض إلـى لجنـة  6/1/1
 بما تراه.التوصية لصاحب الصلاحية  ميد وتق، الاستثمار لدراستها 

كثـر مـن تـاريخ ايدة خـلال أسـبوع علـى الأرست عليه المزيتم إخطار من   6/1/2
ــة ــاريخ الأما الترســيةل لمراجع ــا  مــن ت ــة خــلال خمســة عشــر يوم نة/البلدي

الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هـذه المـدة، يرسـل لـه 
ر يوما  أخرى، وفى حالة تخلفه عـن شعإخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة  

حقــه فــي التــأجير  لبلديــة بعــد المــدة الإضــافية يــتم إلغــاءامراجعــة الأمانة/
 .ومصادرة الضمان

ترسـية المزايـدة بعد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية جوز للأمانة/ للبلدية  ي 6/1/3
على صاحب العطاء الثـاني بـنفس قيمـة العطـاء الأول، الـذي رسـت عليـه 

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة. مالمزايدة، ول
 ع: الموق تسليم 6/2

لك  محضر تسليم موقع من الطرفين، وذ يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب   6/2/1
توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون   بعد 

عن   الاستلام  وتاريخ  العقد  توقيع  تاريخ  من  المدة  تزيد  ألا  وبشرط  ذلك، 
 ر واحد. هش

تسلم الموقع تقوم البلدية    في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر  6/2/2
إش على  بإرسال  للمستثمر  من  حستو   عنوانه،عار خطى  العقد  مدة  بداية  ب 

 . تاريخ الإشعار 
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 واصفات  كراسة الشروط والمشادي لإعداد الدليل الإر
 41 من 23الصفحة  صناعة ودباغة الجلود 

 

 العامة  تالاشتراطا .7
 
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1
...   ـ  هـاتف  ـ  صرف صحي  ـ  مياه  ـ  )كهرباء  للموقع  الخدمات يتولى المستثمر توصيل  

لك، على مسئوليته الخاصـة، ويتحمـل كافـة التكـاليف والرسـوم المرتبطـة بـذ   ا(وغيره
 .ةالجهات ذات الصلومع  لأمانةباالإدارة المعنية  ذلك مع فيوعلى المستثمر أن ينسق 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2
نشاء برنامجا  زمنيا  للتنفيذ، متضمنا  المراحل المختلفة لغ  للأمانةيلتزم المستثمر أن يقدم  

  والتشغيل.
 العلاقة:من البلدية والجهات ذات الحصول على الموافقات والتراخيص  7/3

الموافقـات   ىبل الحصـول علـق  جلود المصنع  مشروع  تزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  يل
 والجهات الأخرى ذات العلاقة. الأمانةوالتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال: 7/4
وسـابقة   ديـه خبـرةقـاول لإلـى م  جلود مصنع  إنشاء  مهمة    أن يسند   على المستثمريجب  
الخبـرة   يقـدم شـهادات أن    علـى المسـتثمريجب  كما  ،  الأنشطةذ مثل هذه  ي تنفيف  أعمال

ن تأديته للأعمال التـي لجهات المختصة تثبت حسا منالسابقة للمقاول معتمدة ومصدقة 
 التزم بها.

 المستثمر:لدى  على التنفيذمسئولية الإشراف  7/5
استشاري معتمد   مكتب هندسيالإشراف على التنفيذ إلى    مهمة  مستثمريسند اليجب أن  

 يكون من واجباته:
 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •
قبل مباشرة التنفيـذ ووضـع   ات المشروعفصمخططات وموا  ابقةمراجعة ومط •

ــلا   ــا وإب ــة عليه ــات الفني ــةالملاحظ ــا  الأمان ــودا به ــون موج ــأ يك ــأي خط ب
 لجة الخطأ.ة بمعاخاصوالمقترحات ال

العقــد وأصــول  لمســتمرة لتنفيــذ الأعمــال طبقــا لمواصــفات المتابعــة اليوميــة ا •
 الصناعة.

والتـي تسـاعد علـى إتمـام   اللزوم،توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند   •
 العمل على الوجه الأكمل.

 يمالتــدقيق والاعتمــاد للمخططــات وعينــات المــواد التــي يقــدمها المقــاول وتقــد  •
 التوصيات بشأنها.

 وصيات اللازمة لحلها. تي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التدراسة المشكلات ال •
والتـي مـن شـأنها   ،عالمشـروية فـي  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهر •

المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب   تلافي
خـذ موافقـة أ وفير على المقـاول، وأن يـتمروع أو تشفي أية زيادة في تكلفة الم
نقص في التكـاليف يـتم   حدوث زيادة ضرورية ، أوالبلدية عليها مسبقا، وعند  

 على المقاول. وخصم الوفر ، ةعلى الزياد  أخذ موافقة الأمانة
 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/6

حلـه للتأكـد اجميع مرتنفيذ بالإشراف على ال فيللبلدية الحق الكامل   للأمانة/ 7/6/1
والمواصفات الواردة بكراسة المستثمر بالتنفيذ طبقا  للاشتراطات    من التزام

 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات 
فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصـلا   ت الأمانةبية متطلبالتم المستثمر بيلتز 7/6/2

 .مدةوالمخططات المعت لما تم تنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات 
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 واصفات  كراسة الشروط والمشادي لإعداد الدليل الإر
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إلا تصـاميم  ال  جديـدة فـير إجراء أية إضافات أو تعديلات  جوز للمستثملا ي 7/6/3
 لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المسـتثمر أن يقـدمالأمانة/ابعد موافقة  

للبلدية مخططات كاملة من المواصـفات الفنيـة مـن أجـل الحصـول   للأمانة/
 لازم.على الموافقة الخطية والترخيص ال

ية، ليقوم ن أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة/البلد لانتهاء متثمر بعد ايلتزم المس 7/6/4
 مهندس الأمانة/البلديـة بالمعاينـة، وعمـل محضـر يبـين أن التنفيـذ تـم طبقـا  

والمخططـات   ة الشروط والمواصـفات ة بكراسشروط الوارد لاللمواصفات و
 .المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
 ل السـما  بالتشـغيل يقـدم كـل مـن المقـاولميـع الأعمـال وقبـيـذ جتنف  نتهاء مـنالا  بعد 
لاستشاري المشـرف علـى التنفيـذ تقريـرا إلـى الأمانـة بخطـاب رسـمي عـن طريـق وا

  ومطابقته للمواصفات. جلود مصنع وليتهما عن تنفيذ مسئ فيه المستثمر، يوضحان
 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8

، وأى ير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدةقار لغلا يجوز للمستثمر استخدام الع
  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 :دقالعنازل عن التالتأجير من الباطن أو  7/9
بعــد للغيــر إلا  التنــازل عــن العقــد ولا  منــه،تــأجير العقــار أو جــزء  للمســتثمرلا يحــق 

و الرفض بناء يحق لها الموافقة أ يالبلدية، والتة/الأمانول على موافقة خطية من  حصال
 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  على تقديرها للموقف

 
 

 ية:ونموعد سداد الأجرة الس 7/10
فـي   المسـتثمر بالسـداد   عدم التـزامد توقيع العقد، وفي حالة  تسدد أجرة السنة الأولى عن

 إيجـارــــــا  ن البنكـي المقـدم مـن المسـتثمر، أمـــــالضماالموعد المذكور يتم مصادرة  
في بداية كل سنة إيجارية، وبحـد أقصـى عشـرة أيـام مـن   االسنوات التالية، فيتم سداده

 يجارية.لإبداية السنة ا
 والأمن:متطلبات السلامة  7/11

 يلي:يلتزم المستثمر بما 
يور، السـ  طـرة مثـل:يع المعدات المتحركـة الخوضع الحماية اللازمة لجم 7/11/1

 .اوالبكرات، وغبرهوالتروس، 
توفير الإسعافات الأولية، ومعـدات، وأدوات إطفـاء الحريـق فـي الموقـع،  7/11/2

 .وتدريب العاملين عليها
ــدا 7/11/3 ــاملين بارت ــزام الع ــازات،  ءإل ــة، والقف ــات، والأحذي الخــوذات، والكمام

 .ء العملوالنظارات الواقية أثنا
ــة المتنظــيم ال 7/11/4 ــحرك ــة داخــل وخــارج الموق ــادات ع، ووروري ضــع الإرش

 زمة.والتعليمات المرورية اللا
أن تخضع جميع عناصر المصـنع وأمـاكن التخـزين والعـاملين بالمصـنع  7/11/5

العمـل بهـا مـن قبـل الـدفاع   يرلأنظمة وتعليمات السلامة العامة التي يجـ
 المدني.

دث الوفاة، وإصـابات يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافة حوا 7/11/6
امهم بالعمـل، أو لحق بأى من العمال والموظفين أثنـاء قيـقد ت  العمل، التى

نـاء تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامـه باحتياطـات السـلامة أث
لمطالبـات، أو أى تكـاليف وحده كافة التعويضـات وا  تأدية العمل، ويتحمل

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية انة/الأمعلى أخرى، وليس 
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 واصفات  كراسة الشروط والمشادي لإعداد الدليل الإر
 41 من 25الصفحة  صناعة ودباغة الجلود 

 

 العامة: مصلحةإلغاء العقد لل 7/12
البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر /يحق للأمانة  

يـة المتبقيـة مـن تـاريخ إلغـاء جاريوإعادة القيمـة الإ  بالموقع،  عن قيمة المنشآت المقامة
 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /ةمانللأ والمنشآت المقامة عليه لموقعتسليم ا 7/13
لمسـتثمر بإشـعار االبلديـة   الأمانـة /  بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد    قبل 7/13/1

وفـي حالـة عـدم   ،تجهيـزات   نوما عليـه مـ  لموقعاتسليم  لحضوره  بموعد  
 لمستثمر بذلك. حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار ا

على العقار بعد انتهاء مدة العقد   قامةملكية المنشآت والتجهيزات الم  ولتؤ 7/13/2
 الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.  إلى
 

  البيئية:الاشتراطات  7/14

(  729الي قرار مجلس الوزراء رقم ) بالأشارةوذلك  ة ئي الب على متطلبات الحفاظ  تحقيق 

  ه،1441  / 19/11( بتاريخ 165وإلى المرسوم الملكي رقم )م/ ه، 11/1441/ 16بتاريخ  

 : بما يلي   المستثمريلتزم 

أو تصريفها، أو    –غير معالجة    –مكونات سائلة    أيعدم إلقاء مياه الصرف أو   •

الآب في  في  حقنها،  أو  الجوفية،  في    ئي،بي وسط    أيار  مناطق    أيأو  من  منطقة 

 سبب كان.  المائية، لأي المنكشفات الصخرية للطبقات 

 التخلص من النفايات الخطرة في الأوساط البيئية. عدم  •

 عامة:حكام أ 7/15
العطاء المتعلقة بهـذه المزايـدة هـي   والمخططات ووثائقجميع المستندات   7/14/1

 ها.بمجرد تقديم للبلدية /ملك للأمانة
 د.المعمول به في العقهو التقويم الهجري  7/14/2
ويض عمـا البلديـة بـالتعالأمانـة/  اء الحق في الرجوع إلى  ليس لمقدم العط 7/14/3

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
7/14/4  
هذه المنافسة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية تخضع   7/14/5

ــب الأ ــادرة بموجــ ــريالصــ ــامي الكــ ــر الســ ــم )مــ ــي 40152م رقــ ( فــ
 .بذات الشأن وما يستجد فيها هـ، والتعاميم الصادرة29/06/1441

ه والوزارات تخضع  الجهات  من  الصادرة  والتعليمات  الأنظمة  لجميع  المنافسة  ذه 

 الأخرى وما يستجد فيها. 

قـررة مـن إجمـالي محسوبة علـى النسـبة الم للبلديةيلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة 
ـــريبة القيمة نســــبة ضـ  حديد الإيجار الســــنوي الذي يتم إبرام العقد الاســــتثماري عليه ويتم ت

ذا الشـــــــــأن ومـــا تقــرره المضــــــافة حســـــب الأنظمــــة والتعليمــــات المعمــول بهــــا فــي هـــ
وقـت ســــداد الإيجـار   تم ســــدادها فـيالجهــات المعنيــة بـالمملكــة العربيـــة الســــعودية، ويـ

أخير فـي سـداد الإيجـار الســـنوي وفـي حـال التـأخير يـتم اتخـاذ ذات الإجـراءات الخاصـة بالتـ
 السنوي حسب بنود العقد 
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 العقد:مدة  8/1
ً ( )20)ة العقد مد     .البلديةالأمانة/تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  (عشرون عاما

 % من مدة العقد 5 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2
ة غيـر الفتر  ون هذهمن مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتك  (شهر  12)رة  فتيمنح المستثمر  
تنفيـذ المشـروع خـلال الفتـرة   يدء فـم المسـتثمر بالبـعدم قيا  وفى حالة  مدفوعة الأجرة،

 عقد.الزمنية المسمو  بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ ال
 :المحافظة على البيئة 8/3

الناتجة عن ذرات الوالبيئية لمنع انتشار الغبار و الاحتياطات الصحيةيجب أخذ كافة   .1
ة الملوثـ الغـازات  اورة له، ومنـع انتشـارمجطق الوالمنا  بهواء الموقع  جلود مصنع ال

 للهواء وللبيئة والتلوث بالضوضاء.
نشاطات وسط التشغيل، وأن تكون جميع  دراسة التقييم البيئي للمنشأة عند الإنشاء وال .2

 الموقع.
، وغيرهـا مـن الميـاه إلـى  المعـدات،غسـيل   نالناتجة علا يسمح بتسرب المخلفات   .3

 ريبة.التربة والمياه الجوفية، أو تسربها إلى الوديان الق
وتشـغيلها طيلـة  dry batch plantالتعبئـة المركزيـة  تنقية على محطةاة للتوفير مصف .4

 مدة العمل. 
 .لخدمة المصنعسفلتة طرق الموقع بالكامل، وعمل أرضيات خرسانية  .5
 حماية الطرق العامة  .6
كما يتم التخلص من كافة  التفريغ،في المصنع بعد  المصنع خلفات يتم التخلص من م .7

شأ في المصنع، بحيث تجمع هـذه المخلفـات فـي أحـواض الأخرى التي تن  المخلفات 
ن وبالطريقـة التـي تحـددها الأمانـة/ البلديـة يتم التخلص مـن محتوياتهـا فـي الأمـاك

 سب توجيهاتها.وح
علـى الطـرق العامـة، أو  المعـدات من المخلفـات، أو غسـيل   يمنع منعا باتا التخلص  .8

 خارج موقع المصنع.
وا يصـدر  صادرة عن مصلحة الأرصاد وحماية البيئـةحماية البيئة الالتقيد بمقاييس   .9

  عنها لاحقا من تعليمات.
 :جهزة والمعدات والموازينمعايرة الأ 8/4

ت معايرة للمـوازين والأجهـزة شهاداتشغيل المصنع بالحصول على    ستثمر قبليتعهد الم
د ية معتمدة للتأكـمن جهات استشار  التجارة، أومن فروع وزارة    جلود الصنيع  الخاصة بت

من أنها تعمل بصورة سليمةل وذلك حمايـة للمسـتهلكين، وفـي حالـة عـدم الالتـزام يحـق 
 بعد إنذاره بذلك.مانة/للبلدية إغلاق نشاط المصنع للأ

 الصيانة:واشتراطات التشغيل  8/5
ــدات  8/5/1 ــزة والمع ــع الأجه ــايرة جمي ــة ومع ــة صــيانة عام ــرى بصــفة دوري تج

العربيــة الســعودية  ةالتصــنيع، والهيئــوالمــوازين وفقــا لتعليمــات جهــات 
  .للمواصفات والمقاييس، أو أي جهة معتمدة من قبلها



 المملكة العربية الســــعودية        
 وزارة الشئون البلدية والقروية والاسكان

 ـة نجــران أمـانة منـطق                    
  مية الايرادات  ة الاستثمار وتنوكال   

  

 ومواصفات  كراسة شروط
 41من  28الصفحة  صناعة ودباغة الجلود 

 

 

دوريـا )كـل ثلاثـة أشـهر( مـن  للأمانـة تقريـرايقـدم   سـتثمر أنيجب على الم 8/5/2
مبينـا بـه  تمـت،عـن أعمـال الصـيانة التـي  مـن الأمانـةهندسي معتمد   مكتب 

 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
 :ةلمواصفات والجودا 8/6

ــة لجــودة  8/6/1 ــة الفني ــرامج المراقب ــزام بب ــة المنتجــات الالت ــا  الجلدي ــة حالي المطبق
 دة لدى الأمانة/ البلدية.والمعتم

 : ي للمصنعالجهاز الفن 8/7
، على أن جلود الل عن تشغيل المصنع مؤهلا في مجال تصنيع  يكون الجهاز الفني المسئو

 المناسبة:يضم الجهاز الفني التخصصات 
 

  لزاميةالإناصر المشروع ع 8/8

  أيالمصنع وتشغيله بدون  لأنشاءلتزام باستخراج التراخيص البيئية اللازمة  الا •

   الأمانة مسئولية علي 

يوفر المستثمر مكتب لخدمات المواقف بموقع  حيث ، مكتب خدمات المواقف  •

يشرف على حركة الدخول والخروج يكون مسئولا عن ملاحظة السيارات  

فة إلى الإشراف على صيانة  وج، بالإضابة الدخول والخربالموقف ومراق

 أفضل وجه.  الموقف وتوفير المتطلبات الضرورية لتشغيله على

والبيئي   • والبصري  الصوتي  الإزعاج  عناصر  من  المجاورين  السكان  مراعاة 

 .ويجب معالجتها بما يتلأم مع المنطقة وسكانها والأنشطة المسموحة

ال • باشتراطات  الالتزام  والوقاية  يجب  المديرية  سلامة  عن  الصادرة  الحريق  من 

و  تعديلات  من  عليها  يستجد  وما  المدني  للدفاع  سلامة  العامة  مكتب  مع  التعاقد 

 .مختص وتزويدنا بصورة من العقد والالتزام بكود البناء للدفاع المدني

 

 رات المرورية:ليلية للتأثيراسة التحالد 8/9
مصـنع رورية الناتجـة عـن إقامـة  مة للتأثيرات الدراس  جراءلمستثمر القيام بإيجب على ا

 .لمعتمدة لدى الأمانةوذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية ا جلود 
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على   • بكايجب  الالتزام  والمستثمر  الاشتراطات  الموقع فة  لها  التابع  البلدية  لدى  الفنية  المواصفات 

 افة تفاصيل ومراحل تصميم واعتماد وتنفيذ أعمال الموقع الاستثماري.الاستثماري وذلك فيما يتعلق بك

 .المانحة للتراخيص ات ذات العلاقةيلتزم المستثمر بمراعاة كافة الشروط والمواصفات ومتطلبات الجه •

عمارية للموقع الاستثماري ذات طابع عمراني مميز يساهم في الارتقاء ون التصاميم الميجب أن تك •

 ،ماريةالمعبالبيئة 

الموافقة عليها أو تعديلها دون اخلال بالغرض الأساسي من طرح المشروع أو جودته  للبلديةويحق 

 وعناصره الإلزامية. 

•  ً مراعيا المستثمر  قبل  من  المقدم  المشروع  يكون  أن  أهالي    يجب  وقاصديها   راننجلخدمة  وساكنيها 

 إضافة إلى ملائمة المشروع مع عناصر الموقع المحيطة.  

 البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  كود 9-1

وجميع ملحقاته وما  (SBC-201)العام الالتزام بتطبيق متطلبات كود البناء السعودي يجب على المستثمر 

و أدلة تنفيذ وأن تكون جميع الأعمال مطابقة للمواصفات به من قرارات أ يستجد عليه من تحديثات وما يتعلق

راطات الصادرة من الإدارة العامة للمواد الغذائية بوكالة الوزارة للشئون البلدية  الاشت القياسية السعودية، وكذلك

بدليل اشتراطات جميع الاشتراطات الواردة  ومراعاة للمباني،والتشغيل  في جميع مراحل التصميم والتنفيذ

 ، فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع. البلدية وأنظمة البناء ب

 التنظيمية:  شتراطاتالا 9-2

المسموح بذذه ونسذذبة يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع المبنى من حيث الارتفاع  

 سب اشتراطات الأمانة والبلدية التابعة للموقع.على المجاورين حالبناء وارتداد البناء على الشوارع المحيطة و

 المعمارية:  الاشتراطات 9-3

 لمستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:  يجب على ا

9-4-1 ( رقم  الكريم  السامي  بالأمر  جاء  بما  بتاريخ  6927الالتزام  ب(  القاضي  22/9/1431/م  هذ 

لى جميع المباني الجديدة سواءً السكنية ي بشكل إلزامي عبالموافقة على تطبيق العزل الحرار

بالم أسوة  أخرى  منشآت  أية  أو  الحوالتجارية،  بمناطق  نشآت  الرئيسية  المدن  في  كومية 

 المملكة. 

يجب أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر من التكيف مع الظروف المناخية السائدة  9-4-2

م المعمارية الحديثة المواكبة للتطور مراعاة التصامي  مع  المشروع،وتوفير الحماية لمرتادي  

ولها الحق في رفض    بالبلديةدارة المختصة  الحاصل وأن يكون التصميم موافق عليه من الإ

 التصاميم التي لا تكون على مستوى عالي من الإخراج. 
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 ـة نجــران أمـانة منـطق                    
  ة الاستثمار وتنمية الايرادات  وكال   

 

 كراسة شروط ومواصفات 
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المعم 9-4-3 التصميم  في  باالالتزام  المتعلقة  البلدية  بالخدمات  الخاصة  بالاشتراطات  لمعاقين  اري 

  عن وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان، فيما يتعلق بالتجهيزات كالمنحدرات  الصادرة 

السيارات وممرات المشاة الخارجية والداخلية، مثل المصاعد والخدمات والمرافق  ومواقف  

 العامة...الخ. 

 تحقيق متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة، يلتزم المستثمر بما يلي: 9-4-4

الاستدامتطبيق م ▪ التنفيذ، تطلبات  ثم  التصميم  ابتداء من مرحلة  المشروع  في جميع مراحل  ة 

التش أثناء  بالاعتبارات وكذلك  الخاصة  عشر  الثالث  الفصل  متطلبات  تحقيق  ويلزم  غيل، 

ف المذكورة  بالاشتراطات  الواردة  الطاقة  لترشيد  )التصميمة  السعودي  البناء  كود   SBCي 

 (.SBC 601( و )201

المتطلالالتزا ▪ بتطبيق  السعودي  م  الكود  في  الواردة  الحراري  العزل  بأعمال  الخاصة  بات 

( من كود البناء السعودي  702( والفصل )-SBC-601لسكنية )ني غير ا لترشيد الطاقة للمبا

 . SBC-201العام 

 الإنشائية:  الاشتراطات 9-4

،  ة في هذا المجالللتربة في أماكن مختارة من الموقع، من قبل جهة متخصص  يجب عمل عدة جسات 9-4-1

إعدا عند  الاعتبار  في  بها  قامت  التي  الجهة  وتوصيات  الاختبارات  هذه  نتائج  التصاميم وأخذ  د 

 الإنشائية. 

أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانية استخدام عناصر  9-4-2

 من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

الإ 9-4-3 التصاميم  في  تأخذ  يراعى  أن  التربة نشائية  انهيارات  مثل  الطبيعية  الكوارث  تأثير  الاعتبار  في 

 ها. والزلازل والسيول وغير

مكونا 9-4-4 تشمل  هامة  ملاحظات  من  المصمم  المهندس  يراه  ما  كافة  الإنشائية  المخططات  على  ت  تدون 

ات، وطريقة العادية والمسلحة، وطرق الخلط والدك والترطيب، ومدة بقاء الشدالخلطات الخرسانية  

 التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.  جلودع وربط توزي

 متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية. تقديم مذكرة إنشائية 9-4-5

ال 9-4-6 المباني  إنشائي من  المعتمدة    ية يقدم نسخةحديدعند استخدام نظام  كاملة من )الكتيبات( والمخططات 

ا الشركة  النمن  لهذا  وأخطار لمصنعة  التآكل  من  لحمايتها  اللازمة  والتعليمات  التفاصيل  وكذا  ظام 

 الحريق.

لخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة أو خرسانات الأسطح عزل ا 9-4-7

 وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب. 
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 كراسة شروط ومواصفات 
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استخدام 9-4-8 يجب  ب  لا  إلا  بالتربة  المدفونة  الخرسانات  جميع  في  والأملاح  للكبريتات  المقاوم  عد  الاسمنت 

للكبريتات  المقاوم  الاسمنت  أن  من  والتأكد  التربة،  وقلويات  لحمضيات  اللازمة  الاختبارات  إجراء 

 ت بورتلاند عادى مع إضافات. استخدام اسمنمناسب، أو 

تعديلا 9-4-9 أية  إدخال  حالة  على  في  مستقبلاً  لهذه ت  ومعمارية  إنشائية  دراسة  تقديم  يلزم  فإنه  المشروع 

واعتمادها مكتب هندسي استشاري، وتسري على هذه التعديلات كافة بنود   التعديلات، يقوم بإعدادها

 الاشتراطات الإنشائية، على أن تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية. 

 المشروع. الحراري لمباني يجب استخدام مواد جيدة للعزل 9-4-10

 

 الكهربائية:  الاشتراطات 9-5

 ات الشركة السعودية للكهرباء.أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية حسب متطلب 9-6-1

لكو 9-6-2 ومطابقة  السعودية  القياسية  للمواصفات  مطابقة  تكون  الكهربائية  والتركيبات  المواد  البناء  جميع  د 

 السعودي

 داخلية. فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة ال 9-6-3

دوا 9-6-4 لوحافصل  كما يجب عمل  منها،  لكل  توزيع مستقلة  لوحات  القوى وعمل  دوائر  الإنارة عن  ت ئر 

 كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

 Earthتكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضد التسرب الأرضي للتيار   9-6-5

leakage circuit breaker . 

ون من النوع المقاوم لعوامل الطقس والمحمية ية الخارجية يجب أن تكركيبات الكهربائ جميع المواد والت 9-6-6

 بة والغبار ومياه الأمطار. ضد تسرب الرطو

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية:   9-6-7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ

 رج الطوارئ. علامات مضيئة توضح مخا .ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

لمح 9-6-8 الكهرغرفة  شركة  عن  ولات  للمبنى  الكهربائي  الحمل  تجاوز  حالة  في  وذلك  أمبير،    400باء 

تكون   أن  تصميم ومراعاة  مخطط  على  الحصول  )يتم  الشارع  جهة  الغرفة  ومداخل  التهوية  فتحات 

 الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء(. 

الأد 9-6-9 الحد  قدرتها مع  تتناسب  الكهربائية  للطاقة  احتياطية  في حاتأمين مصادر  اللازم  الطوارئ  نى  لات 

 تية:يكون المصدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة الآويمكن أن 

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ

 ئياً لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقا .ب

 لمتقطعة.د بالطاقة غير ااستخدام وحدات الإمدا .ج
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ا 9-6-10 والمخاطر  للحوادث  تجنباً  المشروع  منشآت  جميع  على  التأريض  نظام  سوء تطبيق  عن  لناتجة 

 استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة، على أن يشمل نظام التأريض ما يلي:

 تسليح أساسات المباني. جلودتأريض  .أ

المعدنية   .ب الأجزاء  جميع  للتتأريض  الحاملة  الرئيسية غير  المياه  مواسير  مثل  الكهربائي  يار 

 رف الصحي...إلخ. والمواسير المعدنية المستخدمة في الص

تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر القوى والإنارة   .ج

 وخلافه. 

عودية أو أي مواصفات ات القياسية السويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفتز 9-6-11

 عالمية معتمدة. 

ية بحيث يسهل توزيع التيار الكهربائي إلى عناصر يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيس 9-6-12

 المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

ال 9-6-13 الإرشادية  واللوحات  الطوارئ  ذاتي، إضاءة  للطاقة )شحن  بثلاثة مصادر  تتصل  أن  يجب  مضيئة 

 ياطي(.ن عام، مولد احتشح

 وتعليمات.  تخضع جميع المتطلبات والاشتراطات لكود البناء السعودي وما يصدر من أنظمة 9-6-14

 

 الميكانيكية:  الاشتراطات 9-7

وبواسطة شركات  يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية   9-7-1

 عتمد.هندسي استشاري ممتخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب 

التيار   9-7-2 للتشغيل في أي وقت عند انقطاع  قابل  فيه ما التأمين مولد كهربائي احتياطي  كهربائي ويشترط 

 يلي:

أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائر مضخات المياه  .أ

 وشبكة كشف والإنذار ومكافحة الحريق...إلخ. 

للازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث يكون موقع المولد ياطات السلامة اأخذ احت .ب

 نسبة عزل جيدة للصوت.في مكان ذو 

السعودا 9-7-3 البناء  كود  لمتطلبات  الميكانيكية مطابقة  للأنظمة  الفنية  المواصفات  تكون جميع  بأن  ي لالتزام 

لل السعودية  "الهيئة  من  المجازة  القاسية  والمقاي والمواصفات  والجودة  مواصفات  ”، SASOيس 

والاسترش الأعمال،  جميع  في  والبيئية  المناخية  الظروف  )ومراعاة  بالجدول  من  11-1اد   )SBC-

 .SBC-601ومتطلبات كفاءة الطاقة بالمباني غير السكنية  601

 

 الأعمال الصحية: اشتراطات 9-8
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الداخلية والخارجية 9-8-1 التمديدات  المواد المستخدمة في جميع  القياسية السعودية مطابقة للمواصف  تكون  ات 

 أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها. 

ياه الأرضية والعلوية طبقاً "للاشتراطات الصحية والفنية الواجب توافرها في خزانات خزانات المتكون   9-8-2

 ة للشئون الفنية.مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزار

 عامة للتشغيل والصيانة:  اشتراطات 9-9

المستثمر  يج 9-9-1 للمشروع، ولجميع  ب على  إجراء فحوصات شهرية واختبارات دورية )كل ثلاثة أشهر( 

و الإطفاء، المعدات  ومعدات  السلامة  وسائل  لجميع  وكذلك  والميكانيكية،  الكهربائية  التركيبات 

الخلل فوراً، وأن يقدم   أو  العطل  )كل ثلاثة أشهر( من مكتب هند  للبلديةوإصلاح  دورياً  سي تقريراً 

 فذت.    مانة عن أعمال الصيانة التي تمت، مبيناً به تفاصيل الإصلاحات والتعديلات التي ن معتمد من الأ

لمعدات  9-9-2 الدورية  والاختبارات  الشهرية  الفحوصات  جميع  فيه  تدون  سجل  بتخصيص  المستثمر  يلتزم 

الإطفا وأجهزة  والمعداتالسلامة  المبنى  وصيانة  الكهر  ء،  والتركيبات  والميكانيوالأجهزة  كية،  بائية 

 لرقابية.ويحتفظ بالسجل في إدارة المشروع؛ ليكون في جميع الأوقات تحت تصرف الجهات ا

بالنظافة   9-9-3 والعناية  المياه،  دورات  فيها  بما  المرافق  لجميع  العامة  الصيانة  إجراء  المستثمر  على  يجب 

حفاظاً على قة صحية وسليمة  العامة لجميع مرافق المشروع، والتخلص من النفايات أولاً بأول بطري

 الصحة العامة. 

التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة ف 9-9-4 للقيام بأعمال يجب على المستثمر  النظافة والصيانة  ي مجال 

لمصاعد، والسلالم الصيانة الدورية للأجهزة، والمعدات، والماكينات...الخ، الموجودة بالمركز مثل: ا

التكييف،المتحركة إطفاء و   ، وماكينات ومراوح  المياه ودورات وأجهزة  الحريق، وخزانات  مكافحة 

 المياه...الخ. 

على   9-9-5 يعمل  أن  المستثمر  الطوارئ،  على  حالات  مواجهة  على  بكفاءة  المدربين  الأفراد  من  عدد  تأمين 

حالات  في  المبنى  من  الأفراد  وإخلاء  الحريق  إطفاء  ومعدات  أجهزة  استخدام  على  القدرة  ولديهم 

 الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة. بعمل الإسعافات الطوارئ، والقيام

 من الحريق: اشتراطات السلامة والوقاية  9-10

 للاشتعال. استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة   9-10-1

إلى    9-10-2 وتؤدى  مناسبة  مسافات  على  للطوارئ  مخارج  توفير  حسب  يجب  مناطق  منة 

 دفاع المدني.تعليمات ال

م  9-10-3 نظام  عنتركيب  للإنذار  إطفاء    تطور  نظام  وكذلك  الدخان،  كشف  أنظمة  مع  الحريق 

لمياه، مع ضرورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع على للحريق عن طريق الرش التلقائي ل

 أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني. 

الكهربائية وا  9-10-4 التجهيزات والخدمات  ها  لميكانيكية وغيريراعى عند تصميم وتركيب كافة 

 نطقة لأخرى.من التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من م
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 وضع مخطط للإخلاء ونقطة تجمع وفقاً لتعليمات الدفاع المدني.  9-10-5

التي يجب تأمينها    ما يتعلق بمتطلبات السلامةأخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة في  9-10-6

 وع.في المشر

الالتز  9-10-7 المدني يجب  للدفاع  العامة  المديرية  من  الصادرة  والوقاية  السلامة  باشتراطات  ام 

 ستجد عليها من تعديلات.   وما ي

التاسع  9-10-8 للفصل  فعاليتها طبقاً  الحريق وضمان  أنظمة مكافحة  تطبيق متطلبات ومستلزمات 

الحرائق   للحماية من  السعودي  الكود  الخطورة باSBC-801من    لفراغات الموضحة حسب درجة 

العام   المال  SBC-201بالكود السعودي  التركيب والصيانة على  ك، وتنفذ  على أن تكون مسؤولية 

 بواسطة شركات أو مؤسسات معتمدة كم المديرية العامة للدفاع المدني.

 أو   أضرار  وقوع  لمنع  اللازمة  حتياطاتوالا  الإجراءات  كافة  باتخاذ  المستثمر  يلتزم 9-10-9

 .العامة والخاصة تالممتلكا أو اص،الأشخ تصيب حوادث

  فترة  طوال  مستمرة  بصفة  مضاءة   الطوارئ  ومخارج  المخارج   إشارات  تظل  أن  يجب 9-10-10

 .التجاري المبنى عمل

 وما   الحريق،  طفايات  استخدام  كيفية  على   التجاري  بالمبنى  العاملين  جميع  تدريب  يجب 9-10-11

 .حالة طوارئ أو حريق نشوب حالة في اتباعه يجب

  وتدريب  اللازمة  الأدوات  بجميع  مجهزة  أولية  فاتإسعا  غرفة  تأمين  المستثمر  على 9-10-12

 .للعلاج نقله يتم حتى للمصاب وليةالأ الإسعافات إجراء على العاملين

 هواتف   بأرقام  لوحة  وعمل  تليفونية  اتصال  بوسيلة  الموقع  يجهز   أن  المستثمر  على  يجب 9-10-13

 .فورًا ثحاد أي عن للإبلاغ الطوارئ وخدمات والشرطة المدني فاعالد

 وزارة الداخلية:  عليماتت 9-11

داخلية على سبيل المثال لا الحصر )كاميرات ال ة رايجب الالتزام بالتعليمات والقرارات الصادرة من وز

 .......(. -أوقات العمل  –المراقبة 
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 المحترم.                                                         جرانأمين منطقة ن /  سعادة

المتضمن رغبتكم     هـ    14         /      /            إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  إشارة إلي  
مد موقع    تأجير  وتشغيل وصيانة   ماره في ستثلاصهبان  ينة  في  صناعة ودباغة    مصنع   انشاء 
                                   . بنجران الجلود

  صال المرفق صورته واطلعنا وط ومواصفات المنافسة بموجب الإي وحيث تم شراؤنا لكراسة شر
الا   على العقار كافة  تم معاينة  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  تام  شتراطات  الطبيعة معاينة  ة  على 
   .للجهالة نافية 

 سنوية   نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة 
 ريال   (                                                  )(                                    قدرها )

ضريبة   بدفع  تمثل    المضافة   القيمة والتزامي  عطائي 15والتي  قيمة  من  برفقه    ونوتجد   % 
نة  أجرة س  فات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادلالشروط والمواص   كراسة

  كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 
 

 

  اسم الشركة 
  رقم السجل التجاري 

 خ بتاري  صادرة من 
  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 
 الرمز  ص.ب 

 

 
 .......................... ........................................................................................العنوان: 

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ 
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  اسم الشركة: 

  التجاري:  رقم السجل

  التاريخ:  صادرة من: 

  نوع النشاط: 

  فاكس:  هاتف: 

  الرمز البريدي:   ص.ب:

  العنوان الوطني: 

  البريد الالكتروني: 

  جوال: 

 
ات والملحقات ويعد أقر بصحة المعلومات والبيانات التي كتبتها وبكل ما وردفي كراسة الشروط والمواصف     

 هذا ملزما لي نظاما
  :الاسم

   :التوقيع

 

   التاريذذذخ:

ات وسيلة اتصال  مستثمر تعبئة كافة البيانات المطلوبة أعلاه وتعتبر هذه البيانملاحظة: على ال

والإرسالات بجميع أشكالها )خطيا  رسمية للمستثمر في حال المخاطبات والإخطارات 

المستثمر أو عن طريق البريد الإلكتروني أو عن طريق الفاكس أو الجوال( ويتحمل 

م الرد أو ا كاملة بصورة صحيحة أو في حال عد المسؤولية التامة في حال عدم تعبئته

 نها. الاستلام على أي م 
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 )الرسم الكروكي للموقع( 
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  يقر المستثمر بما يلي: 
 . بما جاء بها ط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم على كراسة الشرو اطلع   .1
الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه  اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات    .2

 خاص: 
ت البلدية وتعليماتها التنفيذية بموجب الأمر السامي الكريم  ف بالعقاراالتصرلائحة   .أ

للائحة التصرف    حديث ت  علىالقاضي بالموافقة  هـ    1441/ 06/ 29في    40152رقم  
 ه ـ24/9/1423في  38313/ب/3  الصادرة برقمنفيذية ماتها التبالعقارات وتعلي 

 للمصانع راطات البلدية الاشت .ب 
 البيئية. الدراسات شتراطات ا .ج

 نافية للجهالة.  معاينة تامة للتأجير  المعروض وقع مالعاين  .3
 

 الختم   التوقيع  
1.  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


