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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة
 

لكترونيـا  .  يتعين مراعاة الإلتزام بتقديم المسـتندات المحـددة  والمطلوبـة في كراسـة الشـروط والمواصـفات ا      

أو عــن طريــق تطبيــق الأجهــزة الذكيــة  (furas.momra.gov.saوذلـ  عــن طريــق الموقــع الإلكترونــي   

 فرص( بإستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الأصل في ظـرف تتـوم ومغلـق مـن المسـتثمر أو مـن       

كـان المعلـن عنـه لفـتح     يفوضه ويكتب اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقـم الفـاكفي في الموعـد والم   

 .المظاريف مع إرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني 

 

 هل تتوم؟ هل مرفق؟ المستند مسلسل

   نموذج العطاء 1

2 
ــاء     ــى العطـ ــالتوقيع علـ ــام بـ ــق  إذا قـ ــي موثـ ــل رمـ توكيـ

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 

ــها ا   لــذي وقــع  إثبــات أن المســئول عــن الشــركة أو وكيل

على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع  في حالة الشركات 

 والمؤسسات(

 

 

1 
ــة    ــاري  في حالـ ــارية المفعـــول مـــن الســـجل التجـ صـــورة سـ

 الشركات والمؤسسات(
 

 

8 
خطاب ضمان من بن  معتمد لدى مؤسسة النقد العربـي  

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 6

   لزكاة والدخل سارية المفعولصورة من شهادة ا 7

5 
صــورة مــن شــهادة الإشــتراف في الغرفــة التجاريــة ســارية    

 المفعول
 

 

9 
ــات      ــب التأمينـ ــن مكتـ ــادرة مـ ــهادة الصـ ــن الشـ ــورة مـ صـ

 الإجتماعية
 

 

   صورة من شهادة الإلتزام بالسعودة 11
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 الشروط والمواصفات لمفردات الواردة بكراسةاتعريف  .ب

 

 نيةالمنافسة الإلكترو
ــي     ــع الإلكترونـــ ــن طريـــــق المواقـــ ــة عـــ ــاءاتهم في المنافســـ ــتثمرين عطـــ تقـــــديم المســـ

 furas.momra.gov.sa)  )أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية  فرص 

 من المستثمر بالموقع المحدد. المراد إقامته / الكافتيرياالمطعم وه المشــروع:

 .لإقامة المشروع عليها عهاقالأمانة أو البلدية مو تحددالتي رض الأهو  العقار: 

 تمارس نشاط إدارة وتشغيل مطعم/كافتريا. مؤسسة مرخصةشركة أو أو فرد  هو المستثمر:  

 مقدم العطاء
الجهة التي تقدم عرضا  لدخول المزايدة سـواء كانـش شـركة أو مؤسسـة      يقصد به 

 أو فردا .

يم الوجبـات لـرواده لتناو ـا    مكان مرخص من الأمانة/البلديـة يـتم فيـه إعـداد وتقـد      المطعم:

 داخل صالة الطعام الملحقة والمعدة  ذا الغرض، أو يمكن تناو ا خارجه.

مبنـى أو جـزء منـه يـتم فيـه إعـداد وتقـديم الشـطائر والوجبـات الخفيفـة والمشـروبات             الكافتيريا:

 الساخنة والباردة.

 المنافسة:

 

كل مزايدة بهدف الحصـول علـى   تأخذ ش ستثمرينهي طريقة لإثارة التناففي بين الم

 أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج

 إيجار السنة الأولي حتى 

 التاريخ خكيفية تحديد التــــــاري البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 م31/8/2121 التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

الســــاعة  م1/7/2121 كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 العاشرة صباحا 

الســــاعة  م1/7/2121 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

 العاشرة والنصف

  بلديةتحدده الأمانة/ ال إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

 اتاريخ توقيع العقد لمـن ترسـو  

 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوما  من تاريخ إشعار الأمانة/البلديـة  

للمســتثمر اراجعتهــا، فــإن لم يراجــع يرســل لــه إشــعار  

 .يعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوما نهائي، و

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

من تاريخ تسليم العقار اوجب محضر تسـليم موقـع مـن     بداية سريان مدة العقد

الأمانة/ البلدية والمسـتثمر، وإذا لم يـتم توقيـع المسـتثمر     

محضــر تســليم العقــار يــتم إشــعاره خطيــا  وتحســب  ى علــ

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

نة موعــــد ســــداد أجــــرة الســــ

 الأولي

  عند توقيع العقد
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 مقـــدمــــــة .1
 

 المستثمرين عن طريق المنافسة الألكترونية على عامة منافسةفي طرح . محافظه الدلم ترغب أمانة / بلدية

وفـق التفاصـيل المبينـة في كراسـة      شـارع الملـ  فيصـل    كوفي شوبوصيانة  تشغيل لتأجير موقع تصص 

الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها ، ومراعاتهـا  

 . عند تقديم عطاءاتهم  ذه المزايدة

للتعرف على الاشـتراطات   ةلكراسلمحتويات اة والدقيقة وتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأني

والمواصــفات الفنيــة ، والجوانــب القانونيــة للعقــد ، والتزامــات المســتثمر ، اــا يمكنــه مــن تقــديم عطــاء      

 .انة / البلدية أهدافهامدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأم

وترحــب الأمانــة/ البلديــة بــالرد علــى أيــة استفســارات أو استيضــاحات مــن المســتثمرين الــراغبين في دخــول   

 بإحدى الطرق التالية:المزايدة ، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات 

 الاستفسار مكتوبا: ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم .1

 الاستثمار :إدارة

 1118118155 :تليفون

 1118118172:الفاكفي أو على .2
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 وصف العقار .2
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 وصف العقار .2

   وقع العقار:م

 .......الدلم الحي: ........الدلم المدينة:

    الشارع:

   حديقة الضاحي الموقع  

 :حدود العقار

 بطول:  :شمالا 

 بطول:  :جنوبا

 بطول:  شرقا :

 بطول:  :غربا

   نوع العقار:

 مربع متر 2م12مساحة الأرض:

 

 بيانات أخرى:

 على التصميم والشكل الخارجييجب اخذ الموافقه الخطيه من البلديه 

 مكونات النشاط:

........................................................................................................................................................ 

........................................................................................................................................................ 

........................................................................................................................................................



 

 

 عربية الســــعودية  المملكة ال

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

 

 

 

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  

 المطاعم والكافيتريات
 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 والتقديم دةــــــزايـــــــالم ولــــــات دخــــــتراطــــــاش .3

 
 المزايدة : من يحق له دخول 3/1

ــتثمرين الســـعوديينفـــراد والمللأيحـــق  ــ سـ ــة نشـــاط  مالمـــرخص  ـ ــاء وإدارة وتشـــغيل ازاولـ إنشـ

التعامل نظاما  أو بحكـم   الممنوعين من هذه المزايدة. ما عدا  التقدم فيالمطاعم/ الكافتيريات 

ــى تنته ــ يقضــائ ــع مــن التعامــل.   يحت ــة   مــدة المن ــة أو البلدي ــيهم  اســتبعاد ويحــق للأمان ــذين عل  ال

بعـد رفعهـا لـوزير     موعـدها  عـن ، أو كـانوا نـن يتـأخرون في سـداد الأجـرة      خرةمستحقات متأ

  الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

 مكان تقديم العطاءات : 3/2

ــتم إرفــاق      ــة وي ــق المنافســة الإلكتروني ــة في  كــل تقــديم العطــاءات عــن طري المســتندات  المطلوب

 الكترونيا  .  كراسة الشروط والمواصفات

   الدلم أمانة/ بلدية 

   الدلم مدينـــــــة 

 11992 الرمز البريدي ........................... ص. ب

 تقديم العطاءات: موعد 3/3

عطـاء   أيولن يقبـل  صباحا  11الساعه   م1/7/2121في موعد أقصاه  يجب أن تقدم العطاءات

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعد، بعد هذايرد 

 عد فتح المظاريف :مو 3/1

  م7/2121/  1 بتاريخ  11.31الساعةالموعد المحدد لفتح المظاريف هو  

 :تقديم العطاء 3/8

ــى  3/8/1 ــة أو       المســتثمرعل ــ  طباع ــة اللازمــة، وذل ــق بالدق اســتيفاء نمــوذج العطــاء المرف

كتابــة بالمــداد، والالتــزام التــام اــا تقضــى بــه البنــود الــواردة بكراســة الشــروط   

 ا.ات وملحقاتهوالمواصف

نفســه، أو  المســتثمريجــب تــرقيم صــفحات العطــاء ومرفقاتــه والتوقيــع عليهــا مــن     3/8/2

وإذا قـدم العطـاء مـن شـخص      ،تمها بخهالشخص المفوض من قبله، وكذل  ختم

أو مصــحوبا  ،مــن الغرفــة التجاريــة  امفــوض يجــب إرفــاق أصــل التفــوي  مصــدق   

 بوكالة شرعية.

المنافسـة الإلكترونيـة لأسـباب فنيـة يقـدم       تقـديم العطـاء عـن طريـق     في حال تعذر  3/8/3

ــوم         ــه داخــل ظــرف تت ــن عن ــوم وموعــد ومكــان فــتح المظــاريف المعل العطــاء في ي

بالشمع الأحمـر ويكتـب عليـه مـن الخـارج إسـم المنافسـة وأسـم المسـتثمر وعنوانـه           
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مـع ضـرورة    وأرقام هواتفه ورقم الفاكفي مع تقديم مايثبش سداد قيمة الكراسـة . 

 199199مر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركـز الإتصـال الـوطني علـى الـرقم      قيام المستث

وتقـديم مايثبـش ذلـ  عنـد تقـديم        ,info@momra.gov.saأو عن طريق البريد الإلكتروني 

 العطاء ورقيا 

3/8/1  

ن المسـتثمرين عـن طريـق    سرية المعلومات : جميـع المعلومـات والمسـتندات المقدمـة م ـ     3/8/8

المنافسة الإلكترونية تتمتع بكامل السرية ولا يمكن لأي طرف أو جهة الإطـلاع  

عليهــا ســوى في يــوم موعــد فــتح المظــاريف وذلــ  مــن قبــل المخــول  ــم نظامــا  لــدى    

 الأمانة/ البلدية .

 الأسعار: كتابة 3/6

 يلي:يراعى ما عند إعداد عطائه أن  المستثمريجب على 

سعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له أن يقدم ال 3/6/1

بنــد مــن بنــود  يتحفــع عليهــا، أو القيــام بشــطب أ  يتعــديل، أو إبــداء أ يإجــراء أ

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذل .

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما  وكتابة  حروفا (  تدون الأسعار في 3/6/2

 تصــحيح أو تعــديل في  وأيالكشــط، أو المحــو، أو الطمــفي،   للمســتثمر لا يجــوز 3/6/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديـد بـالحروف والأرقـام، والتوقيـع عليـه      

 وختمه.

 مدة سريان العطاء : 3/7

لبلديـة  ا/للأمانـة و ن التاريخ المحـدد لفـتح المظـاريف،   يوما  ميوما ( تسعون 91مدة سريان العطاء  

د سريان العطاء إذا ما اقتضش الضرورة ذل ، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير طلب م الحق في

 ه، وحتى نهاية مدة سريان العطاءجائز الرجوع فيه من وقش تقديم

 الضمان: 3/5

شـكل   يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة إيجار سنة واحدة، ويقدم في 3/5/1

، وأن يكـون  يسـعود الي خطاب ضمان من بن  معتمد لدى مؤسسة النقد العرب ـ

 غير مشروط، وغـير قابـل لغلغـاء، وأن يكـون واجـب الـدفع عنـد أول طلـب مـن         

.كما يجب أن يكون يالبلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائ الأمانة أو

خطاب الضمان ساريا  لمـدة لا تقـل عـن سـتة أشـهر مـن تـاريخ آخـر موعـد لتقـديم           

 .عند الحاجةالعطاء، وقابلا  للتمديد 

mailto:info@momra.gov.sa
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 ، أو تكـون قيمـة الضـمان   كل عطاء لا يرفق به أصل خطـاب الضـمان   ستبعد ي 3/5/2

أقــل مــن إيجــار ســنة واحــدة ، أو يكــون خطــاب الضــمان مقــدما بغــير اســم       بــه

 ، وليفي للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/9

في المزايـدة، ويـرد لأصـحاب العطـاءات     فـور البـش    يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولـة 

 .صدور قرار الترسيةد بع المقبولة 

 العطاء:مستندات  3/11

 استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : المستثمريجب على 

ــه مــن    3/11/1 ، أو نــن يفوضــه لــذل ، وتتومــا    المســتثمرنمــوذج العطــاء والتوقيــع علي

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه

ــة شــرعية و وأ الغرفــة التجاريــة مــن  اموثقــ يتوكيــل رم ــ 3/11/2 إذا قــام وذلــ  ،  كال

  ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

وإذا كان مقدم العطاء شركة يجب إرفاق ما يثبش أن المسئول عن الشـركة أو  

ــذ  ــها ال ــة عــن        يوكيل ــع نياب ــه الصــلاحية للتوقي ــه لدي ــى العطــاء ومرفقات ــع عل وق

 كة.الشر

 .التجاريصورة سارية المفعول من السجل   3/11/3

 صورة من ا وية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 3/11/1

ي  وطبقــا الســعود يخطــاب ضــمان مــن بنــ  معتمــد لــدى مؤسســة النقــد العرب ــ    3/11/8

 .أعلاه( 3/5للشروط الواردة في البند 

 البلدية /ختومة بختم الأمانةالم اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة  3/11/6

تأكيــدا  لالتــزام مقــدم   ، موقعــا عليهــا مــن المســتثمر وتتومــة بختمــه    يالرمــ

تم شــراء  يالعطــاء المطلــق اــا ورد بهــا، ويجــب إرفــاق صــورة إيصــال الــدفع الــذ   

 كراسة الشروط والمواصفات اوجبه.
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 العطاءإعـــــــــداد  واجـــــبـــات المـــســتـــثـــمـــر قـــبـــــل .1

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/1

وإعـداد   ودقيقـة، وافية  لواردة دراسةا الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

العــرض وفقــا لمــا تقضــي بــه هــذه الشــروط والمواصــفات، وعــدم الالتــزام بــذل  يعطــي الحــق      

 في استبعاد العطاء. ةالبلدي /للأمانة
 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة : 1/2

ن الاستفسـار م ـ  المسـتثمر بند من بنود المزايـدة، يجـب علـى     أيحالة غموض أو عدم وضوح  في

البلدية خطيا  للحصول على الإيضاح الـلازم قبـل تقديمـه لعطائـه، وذلـ  اـدة لا تقـل        الأمانة/

بالرد على  الأمانة/البلديةقوم تالمحدد لتقديم العطاءات. وس النهائيعن عشرة أيام من التاريخ 

في موعد أقصـاه خمسـة    ن اشترى كراسة الشروط والمواصفاتالاستفسارات كتابة لكل م

 على أية استفسارات أو إجابات شفوية. ولن يعول،  ل فتح المظاريفأيام قب
 

 :العقارمعاينة  1/3

 ، وفـق حـدوده  اعاينـة العقـار معاينـة نافيـة للجهالـة     وقبل تقديم عطائـه أن يقـوم    المستثمرعلى 

  السائدة. المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على أوضاعه

د تقدمــه بعطائــه، بحيــ  لا يحــق لــه لاحقــا   قــد اســتوفى هــذا الشــرط اجــر  المســتثمرويعتــبر 

  .والأعمال المتعلقة به العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 وللمستثمر للبلدية / ما يحق  للأمانة .8

 قبل وأثناء فتح المظاريف

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  8/1

إذا  بعد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية     للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف للأمانة/يجوز 

بنـد مـن بنـود     يالمصلحة العامة ذل . ويحق  ا الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أاقتضش 

كراسـة الشـروط والمواصــفات اوجـب خطـاب أو إخطــار إلى جميـع الشـركات أو المؤسســات       

قامش بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذل  قبل فتح المظاريف ، علـى أن تعتـبر أيـة     التي

تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط إضافة أو حذف أو تعديل 

 .والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 8/2

، وإذا  للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظـاريف إذا مـا دعـش الضـرورة إلى ذلـ       للأمانة/يحق 

  .لعطاءات بالتأجيل كتابةا مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذل  فإن  تقرر

 سحب العطاء : 8/3

 فتح المظاريف موعد  قبلسحب عطاءه  لا يحق

  تعديل العطاء : 8/1

دعــاء مــن إ أيلــن يلتفــش إلى و، في عطائــه بعــد تقديمــهتعــديل  أي لا يجــوز لمقــدم العطــاء إجــراء

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 8/8

الموعــد المحــدد ، ويجــب أن يكــون  أو مندوبــه حضــور جلســة فــتح المظــاريف في مرللمســتثيحـق  

مصـحوبا    سعودي الجنسية، مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف

،ولا يحق لمؤسسة مصدقا من الغرفة التجاريةبوكالة شرعية أو تفوي  من مدير الشركة أو ا

 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الموقعوالتعاقد وتسليم  الــــــــترســيـــــة .6

 الترسية والتعاقد: 6/1

ــتكمل   6/1/1 ــد أن تسـ ــة     بعـ ــروض إلى لجنـ ــدم العـ ــا تقـ ــاريف إجراءاتهـ ــتح المظـ ــة فـ لجنـ

 اا تراه.التوصية لصاحب الصلاحية وتقديم ، الاستثمار لدراستها 

  يتم إخطار من رسش عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثـر مـن تـاريخ الترسـية     6/1/2

البلدية خلال خمسـة عشـر يومـا  مـن تـاريخ الإخطـار لاسـتكمال        الأمانة/لمراجعة 

 ،نهـائي يرسـل لـه إخطـار     ،، وإذا لم يراجع خـلال هـذه المـدة   والتعاقد اءاتالإجر

ويعطـــى مهلـــة خمســـة عشـــر يومـــا  أخــــرى، وفـــى حالـــة  لفـــه عـــن مراجعــــة          

 التأجير ومصادرة الضمان. لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه فيالأمانة/

المزايـدة علـى   ترسـية   بعد أخذ موافقـة صـاحب الصـلاحية     يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/3

صاحب العطاء الثاني بنففي قيمة العطاء الأول، الـذي رسـش عليـه المزايـدة، ولم     

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 

 الموقع: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر اوجب محضر تسـليم موقـع مـن الطـرفين، وذلـ  بعـد        6/2/1

البلدية يحول دون ذل ، توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناف عائق لدى الأمانة/

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضـر تسـلم الموقـع تقـوم البلديـة بإرسـال        6/2/2

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار إشعار خطى للمستثمر على عنوانه
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 ةـــــامـــــــــات العــــــــتراطـــــاش .7
 

 للموقع : الخدماتتوصيل  7/1

للموقع على مسئوليته  صرف صحي(هرباء، مياه، هاتف،.الخدمات  كيتولى المستثمر توصيل 

الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذل ، كما يتحمل تكاليف استهلاف 

ذلــ  مــع الإدارة  فيالكهربــاء طبقــا  لمــا تحــدده الشــركة المختصــة، وعلــى المســتثمر أن ينســق    

 بالبلدية ومع شركة الكهرباء.بالأمانة/المعنية 

 للتنفيذ : الزمنيامج البرن 7/2

ــذ، متضــمنا  المراحــل المخ       ــا  للتنفي ــة برنااــا  زمني ــزم المســتثمر أن يقــدم للبلدي ــة لغنشــاء  يلت تلف

 .والتشغيل، والتجهيز

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3

لموافقــات والتراخــيص مــن قبــل الحصــول علــى ا  بالإنشــاء والتنفيــذيلتــزم المســتثمر بعــدم القيــام 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/

 تنفيذ الأعمال: 7/1

مقـاول توجـد لديـه عمالـة فنيـة متخصصـة        الإنشـاء و التجهيـز إلى  يتعهد المستثمر بإسـناد مهمـة   

  عالية الخبرة قي تنفيذ مثل هذه الأعمال.

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 7/8

ند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى جهة استشارية متخصصة توافق عليها  يجب أن يس

الأمانة/البلدية، وتكون مهمة الجهة الاستشـارية التأكـد مـن تنفيـذ المشـروع وفـق المواصـفات        

 والمخططات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  7/6

الإشـــراف علـــى التنفيـــذ لميـــع مراحلـــه  فييـــة الحـــق الكامـــل للبلد للأمانـــة/ 7/6/1

لــواردة للتأكــد مــن التــزام المســتثمر بالتنفيــذ طبقــا  للاشــتراطات والمواصــفات ا 

 والمخططات المعتمدة بكراسة الشروط والمواصفات

ــة متطلبـــات الأمانة ي 7/6/2 ــتثمر بتلبيـ ــةلتـــزم المسـ ــا يتعلـــق بـــأوامر  /البلديـ ــيير  فيمـ التغـ

 والمخططات المعتمدة فيذه تالفا  للشروط والمواصفاتتنوالإصلاح لما تم 

إلا بعـد  تصـاميم  الفي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  7/6/3

ــتثمر أن يقـــدم   الأمانة/اموافقـــة  ــة الموافقـــة يـــتعين علـــى المسـ لبلديـــة، وفـــى حالـ

لى للبلدية تططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول ع للأمانة/

 الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
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يلتزم المستثمر بعـد الانتهـاء مـن أعمـال الإنشـاء بإشـعار الأمانة/البلديـة، ليقـوم          7/6/1

ــبين أن    ــر يـ ــة بالمعاينـــة، وعمـــل محضـ ــا  المهنـــدس الأمانة/البلديـ تنفيـــذ تم طبقـ

والمخططـــات  للمواصــفات والشــروط الــواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات      

 المعتمدة

 العقار للغرض المخصص له : ستخداما 7/7

تالفـة   يإعـلان المزايـدة، وأ   لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغـير الغـرض المخصـص لـه في    

  .لذل  يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التنازل عن التأجير من الباطن أو  7/5

الحصـول علـى   بعـد  إلا  للغـير  العقـد  التنـازل عـن   العقـار أو جـزء منـه ولا   تأجير  لمستثمرلا يحق ل

 والتي يحق  ا الموافقة أو الرف  بناء على تقـديرها للموقـف   الأمانة/البلدية،موافقة خطية من 

 نففي شروط المستثمر الأصلي. على أن تنطبق على المتنازل له

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/9

التزام المسـتثمر بالسـداد في الموعـد    تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم   

السـنوات التاليـة،    إيجـار المذكور يتم مصادرة الضمان البنكـي المقـدم مـن المسـتثمر، أمـــــــــــا      

 .وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية إيجاريةفيتم سدادها في بداية كل سنة 
 

 والأمن:متطلبات السلامة  7/11

 :ييلتزم المستثمر اا يل

ا اذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقـوع أضـرار أو حـواد       .1

 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركـة المروريـة، وتـوفير متطلبـات الحمايـة        .2

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأضرار. والسلامة التي

ســتثمر مســئولا  مســئولية كاملــة عــن كافــة حــواد  الوفــاة،        يكــون الم  .3

مــن العمــال والمــوظفين أثنــاء قيــامهم  يقــد تلحــق بــأ وإصــابات العمــل، الــتي

ــات، نتيجــة عــدم التزامــه باحتياطــات       ــارة أو المركب بالعمــل، أو تلحــق بالم

السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحـده كافـة التعويضـات والمطالبـات،     

 مسئولية عن ذل . أدنىالبلدية الأمانة/يف أخرى، وليفي على تكال يأو أ

 وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق. .1

 .وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ .8
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تــوفير طفايــات الحريــق بالعــدد والحجــم المناســبين حســب تعليمــات الــدفاع     .6

اريخ الصلاحية ومواعيد إجـراء  المدني ، على أن تثبش عليها بطاقة توضح ت

 الاختبارات الدورية عليها، وذل  لميع مرافق المبنى وتجهيزاته.

لغسعاف، مثل:  توفير صندوق لغسعافات الأولية  مزودا بالمواد الضرورية  .7

القطــن، والشــاو ، والأربطــة الطبيــة،  والمــواد المطهــرة،  ومــواد العنايــة        

 بالجروح.

 امة:لغاء العقد للمصلحة العإ 7/11

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامـة، وفي هـذه الحالـة يـتم تعـوي  المسـتثمر عـن        /يحق للأمانة 

ية المتبقية مـن تـاريخ إلغـاء العقـد إلى تـاريخ      ربالموقع ، وإعادة القيمة الإيجا قيمة المنشآت المقامة

 انتهاء السنة التعاقدية. 

 :بلدية بعد انتهاء مدة العقدلل /للأمانة  والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/12

تؤول ملكية المنشـآت والتجهيـزات المقامـة علـى العقـار بعـد انتهـاء مـدة العقـد إلى           7/12/1

 الأمانة/ البلدية،وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.

لمسـتثمر اوعـد   اإشـعار  بيـة  البلدالأمانـة /  تقـوم  بثلاثة أشـهر انتهاء مدة العقد  قبل 7/12/2

وفي حالة عـدم حضـوره يـتم اسـتلام      ،يه من تجهيزاتوما عل لموقعا تسليمحضوره ل

الموقع غيابيـا، وإشـعار المسـتثمر بـذل ، والـتحفع علـى مـا بـه دون أدنـى مسـئولية           

 البلدية.  /على الأمانة 

 ة:ــــــــــامـــــعام ـــــــــأحك 7/13

ــع المســتندات   7/13/1 ــائق جمي ــ       والمخططــات ووث ــدة هــي مل ــذه المزاي ــة به العطــاء المتعلق

 اجرد تقديمها. لبلديةل /للأمانة

 التقويم ا جري هو المعمول به في العقد. 7/13/2

  عما تحمله من البلدية بالتعويالأمانة/ ليفي لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  7/13/3

 ف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه فى حالة عدم قبوله.مصاري

ــدة    7/13/1 ــة وتعليماتهــا     لأحكــام لا  ضــع هــذه المزاي ــارات البلدي ئحــة التصــرف بالعق

  هـ.29/6/1111في 11182الكريم  الساميالتنفيذية الصادرة اوجب الأمر 
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 ةـــــــــاصــــــات الخــــــــتراطــــــــالاش .5

 واشتراطات التشغيـــــــــــــــــــل

 سنوات 11 مدة العقد : 5/1

  البلديةالأمانة/تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من ( سنوات 11 مدة العقد 

 والإنشاء:فترة التجهيز  5/2

  (قائم الكوفي    والانشاء للتجهيز فترة يوجد لا            5/3

5/1  

ون هــذه الفــترة غــير   مــن مــدة العقــد للتجهيــز والإنشــاء، وتك ــ     ( %11  يمنح المستثمر فترة 

تنفيـذ المشـروع خـلال الفـترة الزمنيـة       وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبـدء في  ،مدفوعة الأجرة

 المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

  اليــة في الإيجــار  علــى كــل المبــال  الم  القيمــة المضــافة   ضــريبةيوجــد

 السنوي .

 :التجهيزات 5/8

 يلتزم المستثمر اا يلي:

توفير عدد مناسب من الثلاجات لحفع المواد الغذائية  الأولية أو المعـدة للتقـديم(    5/3/1

و صـص ثلاجـة للمــواد الأوليـة وأخــرى للمـواد المعــدة للتقـديم، ويمنــع منعـا باتــا       

 الخلط بينهما في حيز  زين واحد.

ت مزودة لهاز لقياس درجة الحـرارة  ترمـومتر( يكـون مثبتـا     أن تكون الثلاجا 5/3/2

 خارجها في مكان يسهل قراءته.

، ولمنـع  يفضل أن تزود الثلاجات بلمبات للأشعة فوق البنفسجية للتعقـيم المسـتمر   5/3/3

 نمو وتكاثر الميكروبات.

 لترا. 121توفير عدد كاف ومناسب من السخانات لا يقل سعة الواحد منه عن  5/3/1

مـترا مربعـا    81سـم لكـل    61ق كهربائية للحشرات اعدل صـاعق  توفير صواع 5/3/8

ــز     ــواعق في أمـــاكن التجهيـ ــع الصـ ــدم وضـ ــاة عـ ــع مراعـ ــاحة الأرض، مـ مـــن مسـ

 والتحضير.

تكــون جميـــع الأدوات والأوانـــي المســـتخدمة في إعــداد وتجهيـــز وطهـــي وتقـــديم    5/3/6

، كمـا  للصـدأ الطعام صالحة للاسـتخدام وبحالـة جيـدة ، ومـن مـواد غـير قابلـة        

، أو مـن  أواني مصنوعة من النحاس الأحمر نع منعا باتا استخدام أي أدوات أويم
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أي معـــدن يـــدخل في تركيبهـــا أحـــد المعـــادن الثقيلـــة الســـامة مثـــل الرصـــاص        

 والكادميوم  والأنتيمون. 

ــاء       5/3/7 ــاز أو الكهرب ــل بالغ ــتي تعم ــران ال ــع اســتخدام  ، اســتخدام المواقــد والأف ويمن

   مواقد الديزل.

ام مواقــد الفحــم أو الحطــب أو الشــوايات تقــام مدخنــة بقطــر       في حالــة اســتخد  5/3/5

سـم،  وترتفـع عـن أسـطح المبـاني ا ـاورة اقـدار متريـن          81مناسب لا يقل عـن  

 على الأقل، مع تزويدها اروحة شفط لسحب الدخان.

تبنى الأفران من الطوب الحراري، ولا تكون ملاصقة لجدران المباني السكنية  5/3/9

تعذر ذل  يجب وضع مواد عازلة للحرارة مثل الفلين الطبيعي ا اورة، وفي حالة 

 أو الصوف الزجاجي بين جدران الفرن والحوائط ا اورة.

 مواقف السيارات:  5/6

مترا مربعا من إجمالي مسـاحة طوابـق المطعـم،    18يراعي المستثمر توفير موقف سيارة لكل 

 لمطعم. ويفضل أن تكون المواقف سطحية امعة ذات علاقة مباشرة با

 حدود مزاولة النشاط: 5/7

يلتزم المستثمر بإعـداد وتجهيـز وتقـديم الوجبـات الغذائيـة داخـل المطعـم /الكافتيريـا، ويمنـع          

 منعا باتا مزاولة النشاط خارج حدود المطعم /الكافتيريا.

 الاشتراطات الصحية:ب الالتزام  5/5

الـتي تضـعها الإدارة    ، صـحية في تشغيله للمطعم / للكافتيريا  بالاشتراطات اليلتزم المستثمر 

العامة لصحة البيئة بوزارة الشئون البلدية والمتعلقة بالمواد الأولية المستخدمة ، وطريقـة تجهيـز   

 .المواد الغذائية ، وتقديمها  ، وتداو ا، وحفظها

 النظافـة: شروط  5/9

ت ة الأدواجميع أقسام المطعم/الكافتيريا، ونظاف بالعناية بنظافةيلتزم المستثمر  5/7/1

  المناسبة. المنظفات الصناعية  ن يتم استخداموالأواني المستخدمة، وأ

يجب على المستثمر وضع الملصقات الإرشادية الخاصـة باتبـاع قواعـد النظافـة في      5/7/2

أمـــاكن الاســـتلام، وإعـــداد وتجهيـــز الأغذيـــة، والمســـتودعات، ودورات الميـــاه،  

 لتقيد بها.وبحي  تكون ظاهرة لجميع العاملين وبلغاتهم، وعليهم ا

العناية بنظافة دورات المياه ومغاسل الأيدي وتطهيرهـا يوميـا  باسـتعمال المطهـرات      5/7/3

 الواردة.

لــتخلص منهــا أولا  بــأول في الأمــاكن المخصصــة لــذل ، أو      واتجميــع النفايــات   5/7/1

 بواسطة المتعهد إن وجد.
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 الصيـانة: 5/11

 يلتزم المستثمر اا يلي:

  يعــاد دهــان الجــدران الداخليـــة    جــراء صــيانة دوريــة للمبنــى ومرافقـــه بحي ــ    إ 5/5/1

 والأسقف دوريا ، ودهان الجدران الخارجية كلما اقتضش الحاجة لذل .

 تنظيف وتعقيم خزان المياه بصورة دورية باستخدام محلول الكلور. 5/5/2

التأكد مـن عـدم وجـود تسـريب أعمـدة  مواسـير( السـقوط ومـدادات الصـرف           5/5/3

، حتــى لا ينــتج عنــه رذاذ متنــاثر الموجــودة في المنــاور ا ــاورة لأمــاكن التشــغيل

 يصل من خلال فتحات التهوية إلى داخل هذه الأماكن.

 العـاملـــون: 5/11

 يجب على المستثمر أن يلتزم اا يلي: 5/9/1

ــوهم مــن         .1 ــش خل ــول تثب ــى شــهادات صــحية ســارية المفع ــاملين عل حصــول الع

 الأمراض المعدية.

ينات تحصـين جميــع العــاملين ضــد التيفــود والحمــى الشــوكية، وأي تحص ــ .2

 أخرى تراها الجهة المختصة.

إبعاد أي عامل تظهر عليه أعراض مرضية، أو تظهر في يديه بثور أو جروح  .3

 أو تقرحات جلدية، أو يتضح تالطته لمري  مصاب ارض معدي.

إبلاغ الجهات المختصة في حـال ظهـور أي مـن الأمـراض المعديـة علـى عامـل         .1

 لديه.

باشــرة بطريقــة ســليمة عنــد بدايــة  التأكيــد علــى العــاملين بغســل اليــدين م  .8

الفـم، الأنـف،   العمل، وبعد لمفي أي جزء مـن أجـزاء الجسـم مثـل: الشـعر،      

 وبعد العطفي والتمخط.

ــة        .6 ــيهم بنظافـ ــد علـ ــر، والتأكيـ ــنى المظهـ ــاملين حسـ ــع العـ ــون جميـ أن يكـ

أبـــدانهم، وغســـل أيـــديهم بـــالمطهرات المصـــرح باســـتخدامها قبـــل تحضـــير   

ن دورات الميـاه، وكـذل  العنايـة بتقلـيم     المشروبات وخاصة بعـد الخـروج م ـ  

 ونظافة الأظافر.

ي موحد نظيـف وقـش العمـل مـع غطـاء للـرأس، ويفضـل أن        ارتداء العمال ز .7

 يكون الزي من اللون الأبي ، وحفظه في أماكن خاصة.

ارتداء قفازات صحية من النوع الذي يستخدم مرة واحدة وكمامـة لتغطيـة    .5

 المشروبات أو تجهيز الأطعمة. فم عند العمل في تحضيرالأنف وال

 الامتناع نهائيا  عن التدخين أثناء العمل. .9
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يجـــب أن يحصـــل جميـــع العـــاملين علـــى شـــهادة تفيـــد تـــدربهم علـــى قواعـــد           5/9/2

 الاشتراطات والممارسات الصحية لتداول الأغذية.

يحق للجهات المختصة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت في اشتغاله خطرا  على  5/9/3

 .الصحة العامة

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية: 5/12

يلتزم المستثمر بكافة الاشتراطات الواردة في لائحة المطاعم،  ولائحة الكافتيريات ، ولائحة 

ــات       الاشــتراطات الصــحية الواجــب توافرهــا في المطــاعم والمطــابخ والمقاصــف ومحــلات الوجب

قروية ، فيما لم يرد ذكره مـن  السريعة وما في حكمها الصادرة من وزارة الشئون البلدية وال

 اشتراطات في هذه الكراسة.
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 لفنيةات اــــــــتراطــــــــالاش .5

 
 

 أنظمة البناء:والالتزام باشتراطات كود البناء السعودي ودليل  9/1

مراعاة جميع الاشتراطات الـواردة بكـود البنـاء السـعودي وكـذل  جميـع       المستثمر  يجب على 

 الأمانـة/ البلديـة  وأية اشتراطات أخرى تصدر عـن   ،الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء

 .لقة بهذا المشروعميع التفاصيل المتعلفيما يتعلق 

 اشتراطات المبنى: 9/2

 يجب أن يتوافر في المبنى الاشتراطات التالية:

 والبناء : اشتراطات التصميم 9/2/1

يســمح التصــميم الــداخلي للمبنــى بســهولة انســياب كافــة مراحــل    9/2/1/1

العمــل لضــمان ســلامة الغــذاء، وذلــ  بتقســيم المطعــم إلى أقســام     

 تتلفة. 

ع دخــول أو إيــواء الحشــرات يكــون البنــاء خاليــا مــن التشــققات لمنــ 9/2/1/2

 والقوارض.

 مواد البنــاء: 9/2/2

ــوم أو     9/2/2/1 ــن الألمنيـ ــلح أو مـ ــش المسـ ــوب والامنـ ــن الطـ ــون مـ أن تكـ

اثلها من حي  الجودة أو المظهر وفقا  يمالألياف الزجاجية أو ما 

 للأصول الفنية المتعارف عليها وطبقا  للنظام المعمول به.

أو أي مـادة   Asbestosيمنع منعا  باتـا  اسـتخدام الأسبيسـتوس     9/2/2/2

 يدخل في تركيبها أو أي مادة ضارة.

 الأرضيـات: 9/2/3

تكون من مواد غير منفذة للمـاء وغـير ماصـة، سـهلة التنظيـف       9/2/3/1

 والغسل، ومن مواد لا تتأثر بالمنظفات الصناعية.

تكــون ذات ســطح مســتو  خــالش مــن التشــقق والحفــر، وتصــمم      9/2/3/2

 ايل خفيف تجاه فتحات الصرف.

ســــيرامي  الخشــــن عــــالي المقاومــــة تكــــون مــــن الــــبلاط أو ال 9/2/3/3

للاحتكاف والتآكل، أومن الخرسانة المسلحة المغطاة بإحـدى  

 زلة عالية المقاومة.االمواد الع
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ســـيرامي ، أو تكـــون أرضـــية صـــالة الطعـــام مـــن الرخـــام أو ال 9/2/3/1

 أو تكون مغطاة بالسجاد أو الموكيش.الفينيل،
  

 دران:الج 9/2/1

لـه  للـون  أو مـا مائ  بطـلاء زيـتي فـاتح ا   تدهن جدران صالة الطعـام   9/2/1/1

 من حي  الجودة أو المظهر. 

تكســى جــدران وأرضــيات أمــاكن التحضــير والطــبخ والغســل       9/2/1/2

واستلام المـواد الأوليـة، والأمـاكن الـتي تتصـاعد منهـا أبخـرة أو        

زيـوت متطــايرة بــالبلاط القيشــاني أو الســيرامي  فــاتح اللــون إلى  

 السقف.

والأسـقف غـير   تكون الزوايا بين الجدران وكـل مـن الأرضـيات     9/2/1/3

 درجـة  18حادة، ويفضل أن يكون بهـا اسـتدارة، أو ميـل بزاويـة     

 ليسهل تنظيفها وتطهيرها ولمنع تراكم الملوثات.

 الأسقف: 9/2/8

ــب    9/2/8/1 ــتي مناسـ ــلاء زيـ ــدهن بطـ ــون  ، تـ ــاتح اللـ ــهل   ، فـ ــفي، سـ أملـ

التنظيـــف، يمنـــع تـــراكم الملوثـــات والقـــاذورات، ويقلـــل مـــن       

 ت.تكاثف الأبخرة، ونمو الميكروبات والفطريا

يمنع منعا  باتا  استخدام الأسـقف المعلقـة الصـناعية أو الخشـبية      9/2/8/2

في أقسام الطهي والتحضير والغسيل والمستودعات، ويسمح بها 

 في أسقف صالة الطعام.

 الأبـواب والنوافذ: 9/2/6

سـب أو أكثـر للمرتـادين ، ويمكـن أن     اتزود الواجهة بباب من 9/2/6/1

 يخصص أحدهما لدخول العائلات.

مــن الألمنيــوم والزجــاج حتــى تكــون غــير  تكــون أبــواب المطــبخ 9/2/6/2

منفذة للماء، وذات أسطح ملساء سهلة التنظيف على أن تغلـق  

 ذاتيا  بإحكام.

تكــون نوافــذ  المطــبخ مــن الألمنيــوم والزجــاج أو مــن أي معــدن    9/2/6/3

آخـر غـير قابـل للصـدأ، علـى أن تـزود بشـب  سـل  ضـيق لمنــع          

 دخول الحشرات والقوارض، ويسهل تنظيفها.

صـالة الطعـام مـن النـوع الجيـد سـهل التنظيـف،         باتكون أبو 9/2/6/1

وتكون النوافذ من الخشب الجيـد أو الحديـد المزخـرف علـى     
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أن تطلــى بطــلاء مــانع للصــدأ أو الزجــاج الملــون ، أو الالمونيــوم  

 والزجاج.

 الإضاءة: 9/2/7

تكون الإضاءة  في المطبخ جيـدة  طبيعيـة أو صـناعية(، ويفضـل      9/2/7/1

ــن    ــير مـ ــرط ألا تغـ ــناعية بشـ ــاءة الصـ ــد    الإضـ ــوان عنـ ــة الألـ طبيعـ

 استخدامها.

تتناســـب ألإضـــاءة بصـــالة الطعـــام مـــع ديكـــور المكـــان ودرجـــة    9/2/7/2

 تزويدها بوحدات إضاءة للطوارئ عند انقطاع التيار الكهربائي.

 :التهوية 9/2/5

ــه،      9/2/5/1 يكــون المطــبخ جيــد التهويــة لمنــع ارتفــاع درجــة الحــرارة داخل

ــب      ــة، وتركي ــراكم الأترب ولضــمان عــدم تكــاثف الأبخــرة أو ت

وح شــفط  يتناســب عــددها وتصــميمها مــع مســاحة المكــان    مــرا

 وكمية الأبخرة.

تكــون صــالة الطعــام مكيفــة ا ــواء بالكامــل أو تــزود بــالمراوح  9/2/5/2

الكهربائيـــة ، علـــى أن تكـــون وحـــدات التكييـــف المســـتخدمة 

لضمان عـدم انتقـال الـروائح     ،منفصلة تماما عن تكييف المطبخ

 لصالة الطعام.
 

 :الكافتيريا/ أقسام وعناصر المطعم 9/3

 أقسام وعناصر المطعم: 9/3/1

يقسـم إلى  ، ومـترا مربعـا    63يجب ألا تقل مساحة المطعـم لميـع عناصـره عـن     

 الأقسام التالية:

 تسـعة أمتـار    2م 9ن يجب ألا تقل مسـاحته ع ـ  التحضير والغسيل: مكان .1

 مربعة(، ويجب الفصل بينه وبين المطبخ.

عشر مـترا  مربعـا ( وأن     خمسة 2م 18يجب ألا تقل مساحته عن  المطبخ: .2

 يكون جيد التهوية، ومنفصلا  عن صالة الطعام.

 صالة الطعام: .3

  مترا  مربعا . 31يجب ألا تقل مساحتها عن 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 

 المطاعم والكافيتريات
 85من  39الصفحة 

 

  تفــرو صــالة الطعــام بالطــاولات المناســبة والملائمــة، ويمكــن أن

م  مـتر ونصـف(   1،8تكون مقسمة بحواجز بارتفاع لا يزيـد عـن   

 لسات عربية.كما يمكن أن تكون مقسمة إلى ج

 يجب أن تكون منفصلة عن صالة الطعام دورات المياه والمغاسل: .1

  تسعة أمتار مربعة( 2م 9يجب ألا تقل مساحته عن  لمستودع:ا .8

 أقسام وعناصر الكافتيريا: 9/3/2

 تنقسم الكافتيريا إلى الأقسام التالية:

أمتار مربعة  تسعة أمتار  9مكان التجهيز والإعداد:لا تقل مساحته عن  .1

 ، وبه نافذة للخدمة.عة( ويكون منفصلا عن بقية أجزاء الكافتيريامرب

مكان البيع وصـالة الطعام:ويجـب أن يـوفر بـه مكـان مناسـب لانتظـار         .2

العملاء ، وفي حالة عدم وجـود صـالة للطعـام يلـزم وجـود بن  كـاونتر(       

لتنــاول الوجبــات مــع تــوفير عــدد مــن الكراســي المريحــة لحــين تحضــير    

 طلباتهم

 ت الكهربـائيـةالتوصيلا 9/1

 يجب توافر الاشتراطات التالية:

تكــون نوعيــة الأســلاف والمواســير الكهربائيــة مطابقــة للمواصــفات القياســية     9/1/1

 المقررة.

 أن تتناسب قطاعات الأسلاف مع الأحمال الكهربائية. 9/1/2

 تشغل الأسلاف حيزا  لا يزيد عن نصف مساحة مقطع المواسير. 9/1/3

 قا  للمواصفات القياسية المقررة.تنفذ جميع التوصيلات الكهربائية طب 9/1/1

تكون لوحة التوزيع الكهربائية مطابقة للموصفات القياسية المقررة من حيـ    9/1/8

 خامة التصنيع، ونوعيات المفاتيح الأتوماتيكية، والمكونات الأخرى.

ــب تــاطر        9/1/6 ــأري  لتجن ــة بنظــام أســلاف أرضــية للت ــزود الشــبكة الكهربائي ت

 الصعق الكهربائي.

 ضاءة المستخدمة ضد تسرب الأتربة والأبخرة ضد الانفجار.تكون وحدات الإ 9/1/7

 18يتم فصل دوائر الإنارة عن دوائر المآخذ الكهربائية العادية  للأحمال حتـى   9/1/5

أمبير( على أن تكون دوائر القـوى   18أمبير( ومآخذ القوى  للأحمال أعلى من 

 مستقلة.
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 المورد المائي:  9/8

 وافر فيه الاشتراطات التالية:ويتالمائي آمنا  ديجب أن يكون المور

تكــون الميــاه المســتخدمة  إمــا مــن مــورد عمــومي، أو مــن مصــدر معــروف  ومــأمون     9/8/1

ــاه الصــرف، وصــا           ــو  وعــن مي ــد عــن أي مصــدر مــن مصــادر التل صــحيا، وبعي

 للاستهلاف الآدمي بناء على تحاليل تبرية معتمدة.

تنظيفـه، ومصـنعا    ليسهللخزان العلوي أسطوانيا كلما أمكن،يفضل أن يكون ا 9/8/2

إما من الفيبرجلاس، أو من مواد غير قابلة للصدأ مستوفية الاشـتراطات الصـحية،   

شـبكة مواسـير مصـنوعة مـن      وبعيدا عن مصـادر التلـو ، وتؤخـذ منـه الميـاه خـلال      

 ،ومطابقة للاشتراطات الصحية.ستي الحديد ا لفن غير القابل للصدأ أو البلا

 دورات المياه: 9/6

اد مناسبة من دورات المياه ومغاسل للأيدي، بأن يتم توفير مرحـاض  يجب توفير أعد 9/6/1

دورات الميـاه  دد ع ـيـزاد   الـرواد  عـدد كل عشرة أشخاص، وفي حالة زيـادة  ومغسلة ل

مــتر  1،2الحـد الأدنــى لمسـاحة الــدورة عـن    والمغاسـل بـنففي النســبة، ويجـب ألا يقــل    

 مربع. 

 صــيص دورتــين كــاملتين في المطــاعم الــتي تحتــوي علــى صــالات للعــائلات يجــب   9/6/2

 للمياه إحداهما للرجال والأخرى للسيدات.

يجب أن يكون مكان دورة المياه بعيدا  عن مكان إعداد وتجهيـز الطعـام ولا يفـتح     9/6/3

 عليه مباشرة.

ب فصل المراحي  عن مغاسـل الأيـدي، وأن يكـون لكـل مرحـاض بـاب خـاص        يج 9/6/1

 به.

مطهرة مناسبة وبالمناشـف الورقيـة   تزود مغاسل الأيدي بالصابون السائل أو أي مادة  9/6/8

أو معــدات التجفيــف بــا واء الســاخن، ووعــاء للنفايــات، ويمنــع منعــا  باتــا  اســتخدام  

 مناشف القماو لمنع انتقال العدوى.

 الصرف الصحي: 9/7

 يجب توافر الاشتراطات التالية عند التخلص من الفضلات السائلة:

إن لم توجــــد فيــــتم يــــتم التصــــريف إلى شــــبكة الصــــرف الصــــحي العموميــــة، و 9/7/1

التصريف إلى خزان صـرف  بيـارة( يتناسـب حجمـه مـع كميـة الفضـلات السـائلة         

ومياه صرف المطعم، على أن يكون خزان الصرف بعيـدا  عـن الخزانـات الأرضـية     

لمياه الشـرب اسـافة لا تقـل عـن عشـرة أمتـار وفي مسـتوى أقـل مـن مسـتوى خـزان            

 المياه بنصف متر.
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أو مبانيـه، وإنمـا    المطعم/ الكافتيريابيارة( تحش أرضية لا يقام خزان الصرف  ال 9/7/2

 بنى ، ويتم تفريغه كلما اقتضش الحاجة ذل .الميجب أن يكون خارج 

 يمنع منعا  باتا  وجود أي فتحة تصريف بأرضية صالة الطعام 9/7/3

يجــب ألا يكـــون هنـــاف أعمـــدة  مواســير( ســـقوط أو معـــدات صـــرف أو أكـــواع    9/7/1

 مراحي  بداخل المطعم.

ل مواســير الصــرف الصــحي لأمــاكن التشــغيل عــن خطــوط تصــريف      يجــب فص ــ 9/7/8

دورات المياه ومغاسل الأيدي بحي  يكون تصـريف مواسـير أمـاكن التشـغيل إلى     

 مباشرة. /الكافتيرياخارج المطعم

ى الشـارع مـع   أعلـى مـن منسـوب مسـتو     / الكافتيريايكون مستوى أرضية المطعم 9/7/6

و أمــام أحــد أبوابــه لتجنــب  علــى ذات الرصــيف لــوار أ عــدم وجــود غــرف تفتــي  

 الطفح ومنع التلو . 

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9/5

يجب على المستثمر الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق الصادرة من المديرية العامة 

 للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
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 الغرامات والجزاءات .9

 تقضي يلتزم المستثمر بإنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة المطعم/ الكافتيريا وفقا  للشروط والمواصفات التي

بها كراسة الشروط والمواصفات والنظم السائدة، وفي حالة حدو  أية تالفة من المستثمر، فإنه 

 .سيكون ملتزما  بدفع الغرامات التي تقررها لائحة الغرامات والجزاءات البلدية
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 ( 7/ 6 م  نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو .11/1

 .المحترم     رئيس بلدية: سعادة

موقع في  هـ المتضمن رغبتكم تأجير 11بتاريخ / / إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف 

 .كافتيريا من خلال المنافسة مطعم/ وإدارة وتشغيل إقامة بغرض استثماره في.......................مدينة

وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة اوجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

  للجهالة.ة على الطبيعة معاينة تامة نافي شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقاركافة الا

 (              نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها  

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع  ريال وتجدون(                    

سة صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كرا

 الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكفي هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

  العنوان:
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكفي هاتف

 الرمز  ص.ب

  العنوان:

 الختم الرمي          الاسم

          التوقيع

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 11/2

 (الرسم الكروكي للموقع 
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر   نموذج  11/3

 

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 هـ11/ التاريخ:   /   

 العقار رقم:

 بلدية

 تاريخه:                                           رقم عقد التأجير:        

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

في يــــوم   ة بياناتــــه عاليــــه  أقــــر بــــأنني قــــد اســــتلمش اوجــــب هــــذا المحضــــر العقــــار المــــذكور        

ــاريخ   /   /    .................................. ـــ 11بتــــ ــة وتشــــــغيل وإدارة   هــــ ــوفي لاســــــتخدامه في إقامــــ كــــ

ــوب ــ شــ ــد    اوجــ ــع أمانة/بلدية..................................وقــ ــبرم مــ ــار المــ ــد الإيجــ ــه  ب عقــ ــش اعاينتــ قمــ

 معاينه تامة نافية للجهالة شرعا  وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

  ويشمل ذل  الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 .....................   الختم ..................................التوقيع ...............

 

 رئيفي بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر 11/1

 يقر المستثمر اا يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم اا جاء بها. .1

ــع الـــنظم     .2 ــع علـــى جميـ ــلة اوضـــوع المزايـــدة      واللـــوائح  اطلـ ــعودية المعمـــول بهـــا ذات الصـ السـ

 وعلى وجه خاص:

مي الكـريم  لائحة التصـرف بالعقـارات البلديـة الصـادرة اوجـب الأمـر السـا        7/13/1

  هـ.29/6/1111في 11182رقم 

 

 لائحة المطاعم الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية. (أ

 لائحة الكافتيريات الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.. (ب

ــف     (ج ــابخ والمقاصــ ــاعم والمطــ ــا في المطــ ــحية الواجــــب توافرهــ ــتراطات الصــ ــة الاشــ لائحــ

ــات في حكم   ــريعة ومـــ ــات الســـ ــلات الوجبـــ ــئون   ومحـــ ــن وزارة الشـــ ــادرة مـــ ــا الصـــ هـــ

 البلدية والقروية.

 للتأجير معاينة نافية للجهالة. المطعم المعروضعاين موقع  .3

 الختم   التوقيع 
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 ..................................رقم العقد

 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  

 .................تم الاتفاق بين كل من :/......./.......الموافق......................................إنه في يوم

التوقيع على  ويمثلها في.....................................ومقرها......البلدية......................................اسم الأمانة/ .1

 طرف أول..........................................................بصفته.................................................. هذا العقد

 .................................................................................................................................................... العنوان

 ...............................................................................فاكفي............................................................هاتف

 ...............................الرمز البريدي. .........................................المدينة.............................................ص.ب

 .....................................................................................................................................البريد الإليكتروني

   .......... ...............اسم المستثمر................................................................................................................. .2

 ...............بتاريخ........./......./....................................رقم ا وية.............................................صادرة من ...

 .......................................................................................................................................شركة / مؤسسة

 ....../..../......بتاريخ.................................صادر من...........................................................سجل تجارى رقم

 ......................................بصفتهفي التوقيع على هذا العقد............................................................. ويمثلها

 يطرف ثان.............................بالتفوي  رقم............................................................لتوقيعوينوب عنه في ا

 ................................................................................................................................................... العنوان

 ...............................................................................فاكفي............................................................هاتف

 ..............................الرمز البريدي. .........................................المدينة.............................................ص.ب

 ................................................................................................................................البريد الإليكتروني
 

ــى الإجــراءات المنتهيــة بخطــاب ..    ــاء عل القاضــي ................./...../.................... في. رقــم ..............................بن

 بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

 تعريف لمفردات العقد. : ىــــــــــــــــــادة الأولـــــــــــالم

 في هذا العقد.  مكانها والمحدد / البلدية الأرض المملوكة للأمانة وه : ع  ــــوقــــــــالم

 .من الأمانة /البلدية موقعها ةددالمحرض الأالمبنى أو   وه : ار ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالعق

لمستثمر على الموقع المحدد حسب البيان المراد إقامته من قبل ا المطعمهو  : روعـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالمش

 الموضح أدناه.

الجهات الحكومية وغير الحكومية و ا علاقة بالمشروع من  يه : ةـالجهات ذات العلاق

تقدم الخدمات  الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو التي

 الأساسية للمشروع.

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 

 المطاعم والكافيتريات
 85من  83الصفحة 

 

 تندات العقدمس : ةـــــــــانيــــــادة الثــــــــالم

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البع  وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1

 .ينموذج العطاء المقدم من الطرف الثان -2

 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و -3

اتفق الطرفان  تقديم العطاءات وقبول العرض والتي مرحلتي المراسلات المتبادلة بين الطرفين في -1

 على اعتبارها ضمن مستندات العقد.

 ارـــــــــــــــــــف العقـــــوص : ةـــــــــالثــــــادة الثــــــــــــــــــالم

 : يالعقار الوارد بياناته فيما يل ياوجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثان

 :موقع العقار

 ................................................   الحي: .............................. :المدينة

 :  ......................................................................................الشارع

 رقم المخطط:  .....................

 حدود العقار:

 الا:  .....................................................  بطول:  ........................شم

 جنوبا:  ....................................................  بطول:  .........................

 ......................... شرقا:  ....................................................  بطول: 

 غربا:  ....................................................  بطول:  ..........................

 مساحة العقار:   .............................

 المرفق بكراسة الشروط والمواصفات. يحسب الكروك العقاركون موقع يو

 العقدالغرض من  : ةـــــــــــــالرابعادة ــــــــــــــــــالم

ولا يجوز  مطعموإدارة وتشغيل  لإقامة وإنشاء أعلاه الموضحة بياناته  رض من العقد هو استثمار الموقعغال

 لغير الغرض المخصص له. استخدامه

 دـــــدة العقــــم : ةــــــسـامــــــلخادة اــــــــــــــــــالم

الأمانة/ تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  (    (   مدة العقد  

  خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. البلدية، اوجب محضر تسليم موقع من الطرفين

 ز والإنشاءــهيـــجـــتــرة الـــــــتـــف : ةــــــــــادســــــــــادة الســــــــــــــالم

من المدة  %8للتجهيز والإنشاء، وهى تعادل  (    (   يعطى المستثمر فترة  

 من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة. الخامسةالمادة  المحددة في
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 يالإيجار السنو : ةـــــــــــــــابعـــــــادة الســـــــــــــالم

ريال فقط( ويتم سداد      ريال    للعقار يالإيجار السنو

د بداية كل سنة، وبح توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سدادها في إيجار السنة الأولى عند

  .أقصى عشرة أيام من بداية السنة

 التزامات المستثمر  : ةــــــــــــــامنــــــــــــــادة الثـــــــــــالم

 :يالمستثمر اوجب هذا العقد اا يل ييلتزم الطرف الثان

البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البدء الأمانة/اللازمة من الحصول على التراخيص  -1

 تنفيذ المشروع. في

 تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء. -2

توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكات الخاصة والعامة حسب  -3

 تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 ع وفقا  للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد.تنفيذ المشرو -1

البلدية قبل عمل أية إضافات أو تعديلات يراها الأمانة/الحصول على الموافقة الخطية من  -8

 ضرورية للمشروع.

الرسوم والضرائب المتعلقة بإنشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصيل واستهلاف  سداد -6

 الكهرباء.

لبلدية ومن الجهات ذات الأمانة/االمشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من  تشغيل وصيانة -7

 العلاقة.

 .والمرتبطة بالنشاط المطاعم الصادرة  من وزارة الشئون البلدية والقروية اللوائحتطبيق  -5

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. -9

 الرقابة على تنفيذ العقد : ةـــــــــاسعــــــــادة التــــــــــــــالم

وقش خلال مدة العقد. ويلتزم  يأ الرقابة على المشروع في للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق في للأمانة/

 .التنفيذ المعينة من الطرف الأول لميع تعليمات الجهة المشرفة على يالطرف الثان

 الالتزام بالنشاط المحدد : رةــــــــاشــــــــــادة العــــــــــــالم

 من هذا العقد. رابعةالمادة ال لغير الغرض المخصص له والوارد في الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 

 التنازل عن العقد : رـادية عشــــــــــادة الحـــــــــــــالم

الأمانة/ اوافقة خطية من  على الغير، أو التنازل عن العقد إلا له قع المؤجرالمولا يحق للمستثمر تأجير 

 البلدية.
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 الغرامات والجزاءات  : رـــــــشـة عــيــنادة الثاــــــــــــالم

حالة حدو  تالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بلائحة الغرامات  في

 تتناسب مع حجم المخالفة امة التيتقدير الغر للبلدية الحق فيللأمانة/ووالجزاءات عن المخالفات البلدية. 

 بالنسبة للمخالفات غير الواردة  بلائحة الغرامات والجزاءات

 فسخ العقد : رــــــــــعش ةــــــــــثالثادة الـــــــــــالم

 الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسبب ذل  في البلدية فيالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق 

 الات التالية :من الح يأ

 التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. إذا تأخر المستثمر عن البدء في -1

العقد، أو قام بتأجير النشاط كليا  أو  إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه في -2

ذاره لتصحيح البلدية، وذل  بعد إنالأمانة/جزئيا ، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من 

 الوضع، ومضى خمسة عشر يوما  من تاريخ إخطاره بالإنذار.

تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسة عشر يوما  من تاريخ  إذا تأخر في -3

 إخطاره بالإنذار.

رشوة أحد  إذا ثبش أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر في  -1

 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يظفمو

 أوإذا أفلفي، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبش إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحش الحراسة،  -8

 جرى حل الشركة وتصفيتها.

 تنفيذ العقد. إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار في -6

 إلغاء العقد : رـــــــــعش ةـــــــــــالرابعادة ــــــــــــالم

للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التأجير أو للأمانة/يجوز 

الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بذل ، وانقضاء ثلاثة أشهر 

 من تاريخ إشعاره.

 المنشآت المقامة على العقار : رـــــــــعش ةـــــالخامسادة ـــــــــــــــالم

لبلدية ، وعلـى المسـتثمر   االأمانة/  بعد انتهاء مدة العقد إلىالمنشآت  والتجهيزات المقامة على العقار  تؤول

بـش فيـه   ويـتم الاسـتلام بعمـل محضـر تسـليم للمنشـآت والتجهيـزات بكاملـها، يث        تسليمها بحالـة جيـدة،    

 .  ويوقع من الطرفين صلاحيتها للعمل بشكل جيد
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رقـم   يالعقد أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصـادرة بـالأمر السـام   تسري على هذا 7/13/1

  هـ.29/6/1111في 11182
 

 النزاع بين الطرفين الفصل في : رــــعش ةـــــــابعـــالسادة ـــــــــــــــالم

ن ديـوان المظـالم هـو    إفي حالة وجود خلاف بين الطـرفين فيمـا يتعلـق بتنفيـذ بنـود هـذا العقـد ف ـ       7/13/1

ثــة عشــر مــن التعليمــات التنفيذيــة للائحــة    المــادة الثال فيــه اوجــب ة بالفصــل الجهــة المختص ــ

  هـ.29/6/1111في 11182 التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم

 شروط أخرى : رــــــــــعش ةـــــامنــــــالثادة ـــــــالم

 الشروط الخاصة .

....................................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................................ 

....................................................................................................................................................................... 

  : رــــــــــة عشــــــعـــاســــالتادة ــــــالم

يمكن للطرف الأول أن يرسل عليه  ييقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هو العنوان الذ

قد استلمها  يبخصوص هذا العقد، ويكون الطرف الثان يإلى الطرف الثان المراسلات والمكاتبات

 اجرد إرسا ا إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.

 والله ولى التوفيق،،،

واحتفع  ينحرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلا  نسخ أصلية سُلمش منها نسخة للطرف الثا

 الطرف الأول بنسختين.

 

 الأولالطرف                          الثانيالطرف    


