
 الــمــمــلــكــة الــعــربــيــة الـســــــعوديــة
                       وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان                                   

                                                                              أمــــانـــــة مــــنــــطـــقـــــة الــــقــــصــيــم                  
 بـلـديــة مـحــافــظــة عقلة الصقور 

 إدارة الاســـتـــثـــمـــارات     

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 واصفاتمكراسة شروط و
  وتشغيلإدارة وترميم و  إستكمال

 مركز تجاري 

 



 الــمــمــلــكــة الــعــربــيــة الـســــــعوديــة
                                                      وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان    

                                                                              أمــــانـــــة مــــنــــطـــقـــــة الــــقــــصــيــم                  
 بـلـديــة مـحــافــظــة عقلة الصقور 

 

 مواصفاتكراسة شروط و
 39من  2الصفحة  المجمعات التجـارية

 

 

 كراسة شروط ومواصفات
 المجمعات التجـارية

 الصفحة المحتويات م
 

 5 ة.قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوب أ
 6 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب
 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج
 8 مقدمة 1
 10 وصف العقار 2
 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3
 13 من يحق له دخول المزايدة 3/1 

 13 لغة العطاء 3/2
 13 مكان تقديم العطاءات 3/3
 13 موعد تقديم العطاءات 3/4
 13 موعد فتح المظاريف 3/5
 13 العطاء  قديمت 3/6
 14 كتابة الأسعار 3/7
 14 مدة سريان العطاء 3/8
 14 الضمان 3/9

 15 موعد الإفراج عن الضمان 3/10
 15 مستندات العطاء 3/11

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4
 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 4/1 

 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 4/2
 17 معاينة العقار 4/3

 18 للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفما يحق  5
 19 وتعديل الشروط والمواصفات المزايدة إلغاء 5/1 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2
 19 سحب العطاء 5/3
 19 تعديل العطاء  5/4
 19 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5

 20  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6
 21 والتعاقد الترسية 6/1 

 21 عتسليم الموق 6/2
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 الــمــمــلــكــة الــعــربــيــة الـســــــعوديــة
                                                      وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان    

                                                                              أمــــانـــــة مــــنــــطـــقـــــة الــــقــــصــيــم                  
 بـلـديــة مـحــافــظــة عقلة الصقور 

 

 مواصفاتكراسة شروط و
 39من  3الصفحة  المجمعات التجـارية

 

 

 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 المجمعات التجـارية

 

 الصفحة المحتويات م

 
 22 الاشتراطات العامة 7
 23 للموقع الخدماتتوصيل  7/1 
 23 البرنامج الزمني للتنفيذ  7/2 

 23 ةالحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاق 7/3
 23 تنفيذ الأعمال 7/4
 23 ة الإشراف على التنفيذ لدى المستثمرمسئولي 7/5
 24 البلدية في الإشراف على التنفيذالأمانة/حق  7/6
 24 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/7
 24 استخدام العقار للغرض المخصص له 7/8
 24 التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  7/9

 25 موعد سداد الأجرة السنوية 7/10
 25 متطلبات السلامة والأمن 7/11
 25 إلغاء العقد للمصلحة العامة 7/12
 25 تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد  7/13
 25 أحكام عامة 7/14

 28 الخاصة شتراطاتالا 8

 29 دــــــمدة العق 8/1 
 29 فترة التجهيز والإنشاء 8/2
 29 أنشطة المجمع التجاري 8/3
 29 مساحة المحلات التجارية 8/4
 29 مواقف السيارات 8/5
 30 التشغيل والصيانة تاشتراطا 8/6
 31 الأمنية الاشتراطات 8/7
 31 أولية إسعافاتتأمين غرفة  8/8
 31 اللوحات الإعلانية 8/9

 31 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 8/10
 32 الفنية الاشتراطات 9

 33 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 9/1 
 33 الاشتراطات التنظيمية 9/2
 33 ت المعماريةالاشتراطا 9/3

 
 
 
 
 



 الــمــمــلــكــة الــعــربــيــة الـســــــعوديــة
                                                      وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان    

                                                                              أمــــانـــــة مــــنــــطـــقـــــة الــــقــــصــيــم                  
 بـلـديــة مـحــافــظــة عقلة الصقور 

 

 مواصفاتكراسة شروط و
 39من  4الصفحة  المجمعات التجـارية

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 المجمعات التجـارية

 

 الصفحة المحتويات م

 

 34 الاشتراطات الإنشائية 9/4 
 35 الاشتراطات الكهربائية 9/5

 36 الاشتراطات الميكانيكية 9/6 
 37 اشتراطات الأعمال الصحية 9/7
 37 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 9/8

 38 المرفقات 11
 39 نموذج العطاء  11/1 

 40 الرسم الكروكي للموقع 11/2
 41 نموذج تسليم العقار 11/3
 42 إقرار المستثمر 11/4
 43 نموذج العقد 11/5

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 الــمــمــلــكــة الــعــربــيــة الـســــــعوديــة
                                                      وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان    

                                                                              أمــــانـــــة مــــنــــطـــقـــــة الــــقــــصــيــم                  
 بـلـديــة مـحــافــظــة عقلة الصقور 

 

 مواصفاتكراسة شروط و
 39من  5الصفحة  المجمعات التجـارية

 

 

 

دات للتأكد من تقديم كل المستن قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 المطلوبة

  

اصيفات لشيروط والمويتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة فيي كراسية ا

أو عن طريق تطبييق  furas.momra.gov.saإلكترونيا، وذلك عن طريق الموقع الإلكتروني 

 فيقيدم الأصيل فيي ظيرف البنكي،أصل خطاب الضمان  باستثناء "،الأجهزة الإلكترونية "فرص

تفيه المسيتثمر وعنوانيه وأرقيام  وا اسيمالمستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه  ومغلق منمختوم 

ن في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظياريف ميع إرفياو صيورة مين الضيما الفاكس،ورقم 

 إليه:البنكي في الموقع الإلكتروني المشار 

 

 المستند مسلسل
هل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

  نموذج العطاء 1
 

2 
توكيييل رسييمي موثييق اإذا قييام بييالتوقيع علييى العطيياء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبييات أن المسييئول عيين الشييركة أو وكيلهييا الييذي وقييع 

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

5 
صورة رخصية الاسيتثمار الأجنبيي إذا كيان المسيتثمر 

 غير سعودي
 

 

6 
صور شهادات الخبرة الخاصة بتشغيل وإدارة مصينع 

 رخام وحجر وجرانيت.
 

 

7 
طيياب ضييمان ميين بنييك معتمييد لييدى م سسيية النقييد خ

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8

 

  .ب



 الــمــمــلــكــة الــعــربــيــة الـســــــعوديــة
                                                      وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان    

                                                                              أمــــانـــــة مــــنــــطـــقـــــة الــــقــــصــيــم                  
 بـلـديــة مـحــافــظــة عقلة الصقور 

 

 مواصفاتكراسة شروط و
 39من  6الصفحة  المجمعات التجـارية

 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ج
 الشروط والمواصفات

 
وإدارتيه مين  وترميميه وتشيغيله اسيتكمالهالتجاري المراد   و المجمع المشــروع:.

التجييياري القيييائم والمطليييوب  أو المجميييع المسيييتثمر بيييالموقع المحيييدد.
 إدارته وتشغيله.

جميع وقعها، والتيي يقيام عليهيا الم و أرض تـحدد الأمانة أو البلدية م :العقار
 تجاري. التجاري، أو مبنى قائم لمجمع

 يو شيركة أو م سسية مرخصيية تيزاول نشياط إنشياء وإدارة وتشييغيل  المستثمر:  
 المجمعات التجارية.

 الم سسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول المزايدة. بقصد به مقدم العطاء: 
، ويحتيوى عليى مين دور  و سوو كبير مغلق يتكون من مبنى كبير  المجمع التجاري:

 عدد كبير مين المحيلات التجاريية مختلفية الأنشيطة، وأمياكن الترفييه،
 ومطاعم الوجبات الخفيفة. 

تأخيذ شيكل مزاييدة بهيدف  رينالمسيتثم ي طريقة لإثارة التنافس بين  :المنافسة
عنيييد تيييأجير  وتتبعهيييا الأمانييية/ البلدييييةالحصيييول عليييى أعليييى سيييعر، 

 العقارات والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .د
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ انـــــــــــالبيـــــــــــــــــــ
  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما  و محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
  كما  و محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  ده الأمانة/ البلديةتحد موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تياريخ إشيعار 
الأمانة/البلدييية للمسييتثمر بمراجعتهييا، فيي ن 
لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطيي 

 ً  .مهلة إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 ريان مدة العقدبداية س

ميين تيياريخ تسييليم العقييار بموجييب محضيير 
تسييييييليم موقييييييع ميييييين الأمانيييييية/ البلدييييييية 

، وإذا لييم يييتم توقيييع المسييتثمر والمسييتثمر
محضيير تسييليم العقييار يييتم إشيييعاره  علييى

خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقيد مين 
 تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 لمملكة العربية الســــعودية ا
 وزارة الشئون البلدية والقروية
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 مقــــــدمة  .1

 

فييي طييرا منافسيية عاميية علييى المسييتثمرين عيين طريييق  محافظيية عقليية الصييقورترغييب بلدييية 

 لتأجير  المنافسة الالكترونية

دارتهيا الوارد بياناتها في وصف العقيار لإ (تجاري  مركز تشغيل وإدارةترميم و و إستكمالا

ح وتشغيلها وفيق التفاصييل المبينية فيي كراسية الشيروط والمواصيفات المرفقية ، والتيي توضي

لهيذه  المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطية بهيا ، ومراعاتهيا عنيد تقيديم عطياءاتهم

 المزايدة .

تراطات تهيييب البلدييية بالمسييتثمرين القييراءة المتأنييية والدقيقيية للكراسييات للتعييرف علييى الاشييو

م ه مين تقيديوالمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقيد ، والتزاميات المسيتثمر ، بميا يمكني

 عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق البلدية أ دافها

 

 لدييية بييالرد علييى أييية استفسييارات أو استيضيياحات ميين المسييتثمرين الييراغبين فيييوترحييب الب

و دخييول المزايييدة ، ويمكيين للمسييتثمرين تقييديم الاستفسييارات أو الاستيضيياحات ب حييدى الطيير

 التالية:

ا لتوجه إلى الإدارة  .1

 المذكورة أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا:

 الاستثماراتإدارة:    

 184 تحويله  0162430304تليفون:  

فييييييييييييييييييييييييييييييياكس:  .2

0162430404 
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 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 المجمعات التجـارية

 

   

 وصف العقــــار  .2
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 ارــوصف العق .1
 

 تجاري  مركزإدارة وتشغيل  ترميم و واستكمال  نوع النشاط

 مطعم  –كفيهات  –سوو تجاري  –محلات تجارية  مكونات النشاط

 موقع العقـــار

 طريق الملك عبد العزيز  الحي عقلة الصقور محافظة   المـــدينة

  الشارع:

رقم 
 المخطط

  رقم العقار 

 حــــدود الـــــعقار

 2م  بطول  شمالاا 

ا   2م  بطول  جنوبا

ا   2م  بطول  شرقا

ا   2م  بطول  غربا

 بمحافظة عقلة الصقور  إدارة وتشغيل مركز تجاريترميم إنشاء و نوع العقار

 2م6365 الأرضمساحة 

 1 عدد الأدوار

 + إضافة محلات تجارية  تأسيس مسلح وغطاء حديدي  نوع البناء
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .2

 من يحق له دخول المزايدة: 3/1

تشغيل والمرخص لها إقامة وإدارة و للأفراد والشركات والم سسات ذات الخبرةيحق 

م و بحكأة. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما التقدم في  ذه المزايد مركز تجاري

ن لها الذي قضائى حتى تنتهى مدة المنع من التعامل، ويحق للأمانة أو البلدية استبعاد

د بع لديهم مستحقات متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة عن موعد ا

 رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده.

يسري على الشركات والم سسات غير السعودية نظام  3/1/1

 .الاستثمار الأجنبي

 لغة العطاء: 3/2

ربية اللغة الرسمية في المملكة الع لما كانت اللغة العربية  ي 3/2/1

ة لمتعلقاالالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات  المستثمرالسعودية فعلى 

نى من وبياناته، ويستثبهذا المشروع، بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، 

كون تذلك الكتالوجات  الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن 

 باللغة الانجليزية.

 في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة 3/2/2

من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص  المستثمرالعربية عن طريق 

 الاختلاف أو الالتباس في المضمون.العربي  و المعول عليه في حالة 

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

تقدم العطاء عن طريق موقع بلدي عبر بوابة فرص رابط تقُدم العطاءات 

 . ( furas.momra.gov.saا

 موعد تقديم العطاءات: 3/4

 يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه

 م2024 06 30 الموافق

 

 موعد فتح المظاريف: 3/5

 العاشرة الساعةح المظاريف  و الموعد المحدد لفت

 

 م2024 07 01 الموافق
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 :تقديم العطاء 3/6

ة، على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازم 3/6/1

ردة الوا وذلك طباعة أو كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود

 بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.

ومرفقاته والتوقيع عليها من  يجب ترقيم صفحات العطاء 3/6/2

دم قوإذا  نفسه، أو الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختمها بختمه. المستثمر

العطاء من شخص مفوض يجب إرفاو أصل التفويض مصدقا من الغرفة 

 التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.

يجب تقدم العطاء عن طريق موقع بلدي عبر بوابة فرص  3/6/3

( وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق furas.momra.gov.saرابط ا

 ن فتحالمنافسة الالكترونية لأسباب فنية، يقدم العطاء في يوم وموعد ومكا

المظاريف المعلن عنة  داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه 

ورقم  من الخارج اسم المنافسة ، واسم المستثمر، وعنوانه، وأرقام  واتفه،

يم ر بتقدما يثبت سداد قيمة الكراسة مع ضرورة قيام المستثمالفاكس مع تقديم 

 199099بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني على الرقم 

وتقديم ما يثبت    inv@momra.gov.saأو عن طريق البريد الكتروني  

 .د تقديم العطاء ورقياً ذلك عن

 كتابة الأسعار: 3/7

 أن يراعى ما يلى : يجب على المستثمر عند إعداد عطائه

ً لمتطلبات كراسة الشروط  3/7/1 أن يقدم السعر بالعطاء وفقا

أو  تحفظ عليها، أيتعديل، أو إبداء  أيوالمواصفات، ولا يجوز له إجراء 

 بند من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض أيالقيام بشطب 

 المخالف لذلك.

ً وكتابة احرو 3/7/2  فاً( بالريالتدون الأسعار في العطاء أرقاما

 السعودي.

تصحيح  وأيلا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس،  3/7/3

ام، أو تعديل فى عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرق

 والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 3/8

ة لبلديف،  ايوماً( تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاري90مدة سريان العطاء ا

ذ الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء ناف

 ء.المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطا
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 الضمان: 3/9

، يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة إيجار سنة واحدة 3/9/1

 العربيم سسة النقد شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى  فيويقدم 

، وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب السعودي

 و حكمالدفع عند أول طلب من الأمانة أو البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أ

هر قضائي، كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة أش

 .للتمديد عند الحاجة من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلاً 

يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكون  3/9/2

 أقل من قيمة إيجار سنة واحدة، أو يكون خطاب الضمانبه قيمة الضمان 

مقدما بغير اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على 

 الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/10

اب لأصح المزايدة ويردت غير المقبولة فور البت في يرد الضمان لأصحاب العطاءا

 صدور قرار الترسية.العطاءات المقبولة بعد 

 مستندات العطاء: 3/11

 ره:يجب على المستثمر استيفاء وإرفاو المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذك

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه  3/11/1

 إثبات تاريخ التوقيع.لذلك، ومختوماً بختمه، مع 

، أو وكالة شرعية، الغرفة التجاريةتوكيل رسمي موثقا من  3/11/2

 وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.

و أوإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاو ما يثبت أن المسئول عن الشركة 

ن عقيع نيابة وكيلها الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتو

 الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري. 3/11/3

صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير  3/11/4

 سعودي.

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى م سسة النقد العربي  3/11/5

 أعلاه(. 3/9السعودي اوطبقا للشروط الواردة في البند 

 لمختومة بختمكراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها ا 3/11/6

يداً ، تأكالأمانة/ البلدية الرسمي ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه

ع لالتزام المستثمر المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاو صورة إيصال الدف

 تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه. الذي
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .2

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ،ودقيقيةوافيية  الواردة دراسية الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
عييرض وفقيا لمييا تقضيي بييه  ييذه الشيروط والمواصييفات، وعيدم الالتييزام بييذلك وإعيداد ال

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    يعطي الحق 
 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2

 المسييتثمربنييد ميين بنييود المزايييدة، يجييب علييى  أيحاليية غمييوض أو عييدم وضييوا  يفيي
عطائيه، ى الإيضاا اللازم قبيل تقديميه لالبلدية خطياً للحصول علالأمانة/الاستفسار من 

قوم تسيوالمحدد لتقيديم العطياءات،  النهائيمن التاريخ  أيام ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر
بيييالرد عليييى الاستفسيييارات كتابييية لكيييل مييين اشيييترى كراسييية الشيييروط  الأمانة/البلديييية
ن ، وليأييام قبيل الموعيد المحيدد لفيتح المظياريف خمسيةفيي موعيد أقصياه  والمواصفات

 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 العقار:معاينة   4/3

وفق  هالة،للجبمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود
حقياً عطائيه، بحييلا لا يحيق ليه لاقد استوفى  ذا الشرط بمجرد تقدمه ب المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمرم .3
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

 بعييد أخييذ موافقيية صيياحب للبلدييية إلغيياء المزايييدة قبييل فييتح المظيياريف للأمانيية/يجييوز 
يل لهيا الإضيافة أو الحيذف أو التعيدإذا اقتضت المصلحة العامة ذليك. ويحيق  الصلاحية
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطيار إليى  يلمضمون أ

قامت بشيراء كراسية الشيروط والمواصيفات، وذليك  يجميع الشركات أو الم سسات الت
ت قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعيديل تيم إخطيار الشيركا

سيييات بيييه جيييزء لا يتجيييزأ مييين  يييذه الشيييروط والمواصيييفات وملزمييياً لجمييييع أو الم س
 المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2
ى للبلدية تأجيل تياريخ وموعيد فيتح المظياريف إذا ميا دعيت الضيرورة إلي للأمانة/يحق 

 تابة.كالعطاءات بالتأجيل  مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك، وإذا تم ذلك ف ن 
 لعطاء:سحب ا 5/3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.
  تعديل العطاء: 5/4

ء من دعاإ أيلن يلتفت إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 
 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
الموعد المحيدد ، ويجيب أن  يف فأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاري للمستثمريحق 

سييعودي  يكييون منييدوب الشييركة أو الم سسيية المفييوض لحضييور جلسيية فييتح المظيياريف
مصدقا مين مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو الم سسة  الجنسية،

 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 :والتعاقد الترسية  6/1

بعييد أن تسييتكمل لجنيية فييتح المظيياريف إجراءاتهييا تقييدم العييروض إلييى لجنيية  6/1/1
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، لدراستها  الاستثمار

يتم إخطار مين رسيت علييه المزاييدة خيلال أسيبوع عليى الأكثير مين تياريخ  6/1/2
الترسييييةم لمراجعييية الأمانة/البلديييية خيييلال خمسييية عشييير يومييياً مييين تييياريخ 
 الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا ليم يراجيع خيلال  يذه الميدة، يرسيل ليه

يعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفيه عين إخطار نهائي، و
ر لبلديييية بعيييد المييدة الإضيييافية ييييتم إلغيياء حقيييه فيييي التيييأجيامراجعيية الأمانة/

 ومصادرة الضمان.
 ترسيية المزاييدةبعيد أخيذ موافقية صياحب الصيلاحية يجوز للأمانية/ للبلديية  6/1/3

يييه علييى صيياحب العطيياء الثيياني بيينفس قيميية العطيياء الأول، الييذي رسييت عل
 المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2
لك يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذ 6/2/1

ل دون يحو بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن  ناك عائق لدى الأمانة/البلدية
ن عيخ الاستلام ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتار

 شهر واحد.
دية في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البل 6/2/2

 وتحسب بداية مدة العقد من عنوانه،ب رسال إشعار خطى للمستثمر على 
 .تاريخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة .5
 
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1
...  ـ  ياتف ـ صرف صحي ـ مياه ـ اكهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

علييى مسييئوليته الخاصيية، ويتحمييل كافيية التكيياليف والرسييوم المرتبطيية بييذلك،  وغير ييا(
ات ذات الجهيبالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيلى المستثمر أن ينسق وع

 .الصلة
 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2

مختلفية لمراحل الللبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً اللأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 
  والتشغيل.للإنشاء 

 لدية والجهات ذات العلاقة :الحصول على الموافقات والتراخيص من الب 7/3
وافقات قبل الحصول على المالتجاري  مشروع المجمعيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 
 تنفيذ الأعمال: 7/4

 إلييى مقيياول لديييه خبييرة إنشيياء المجمييع التجيياريمهميية  أن يسييندالمسييتثمر  يجييب علييى 
ات شيهاد أن يقيدم المسيتثمر  يجب على ، كما الأنشطةي تنفيذ مثل  ذه ف ة أعمالوسابق

ن تأديتييه الخبييرة السييابقة للمقيياول معتمييدة ومصييدقة ميين الجهييات المختصيية تثبييت حسيي
 .للأعمال التي التزم بها

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  7/5
مد مكتب  ندسي استشاري معتإلى  يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ

 يكون من واجباته:
 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبيل مباشيرة التنفييذ ووضيع

هييا لبلدييية بييأي خطييأ يكييون موجييودا بالأمانة/االملاحظييات الفنييية عليهييا وإبييلاغ 
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 تابعييية اليوميييية المسيييتمرة لتنفييييذ الأعميييال طبقيييا لمواصيييفات العقيييد وأصيييول الم
 الصناعة.

 ميام توجيه المقاول وإعطا ه المشورة الفنية عند الليزوم ، والتيي تسياعد عليى إت
 العمل على الوجه الأكمل.

  التييدقيق والاعتميياد للمخططييات وعينييات المييواد التييي يقييدمها المقيياول وتقييديم
 التوصيات بشأنها.

 حلها. اسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لدر 
  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجو ريية فيي المشيروع ، والتيي مين شيأنها

ب المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسب تلافي
قية أخيذ مواف قياول، وأن ييتمفي أية زيادة في تكلفة المشروع أو تيوفير عليى الم

م نقيص فيي التكياليف ييت البلدية عليها مسبقا، وعند حدولا زيادة ضرورية ، أو
 على المقاول. وخصم الوفر ، أخذ موافقة الأمانة/البلدية على الزيادة
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 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/6
لتأكيد راحليه لالإشراف على التنفيذ بجمييع م فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 7/6/1

كراسية من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة ب
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

لتغيييير فيمييا يتعلييق بييأوامر ا البلدييية/يلتييزم المسييتثمر بتلبييية متطلبييات الأمانة 7/6/2
 .ةعتمدوالمخططات الم والإصلاا لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

 إلاتصياميم الفيي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جدييدة  7/6/3
ن يقيدم ألبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين عليى المسيتثمر الأمانة/ابعد موافقة 

للبلدية مخططيات كاملية مين المواصيفات الفنيية مين أجيل الحصيول  للأمانة/
 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

 ية، ليقيوملمستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء ب شعار الأمانة/البلديلتزم ا 7/6/4
اً مهنييدس الأمانة/البلدييية بالمعاينيية، وعمييل محضيير يبييين أن التنفيييذ تييم طبقيي

والمخططيات  للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشيروط والمواصيفات
 .المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
ل تنفيييذ جميييع الأعمييال وقبييل السييماا بالتشييغيل يقييدم كييل ميين المقيياو بعييد الانتهيياء ميين

والاستشيياري المشييرف علييى التنفيييذ تقريييرا إلييى الأمانيية بخطيياب رسييمي عيين طريييق 
المسييتثمر،  يوضييحان فيييه مسييئوليتهما عيين تنفيييذ المجمييع/المركز التجيياري ومطابقتييه 

  للمواصفات.
 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8

أى تثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، ولا يجوز للمس
  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/9
عييد بللغييير إلا  التنييازل عيين العقييدتييأجير العقييار أو جييزء منييه ، ولا  للمسييتثمرلا يحييق 

بناء  و الرفضوالتي يحق لها الموافقة أالأمانة/البلدية،فقة خطية من والحصول على موا
 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  على تقدير ا للموقف

 
 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10
سيداد فيي تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عيدم  التيزام المسيتثمر بال

 إيجيار لميذكور ييتم مصيادرة الضيمان البنكيي المقيدم مين المسيتثمر، أمـــــــــيـاالموعد ا
مين  في بداية كيل سينة إيجاريية، وبحيد أقصيى عشيرة أييام االسنوات التالية، فيتم سداد 

 بداية السنة الإيجارية.
 والأمن:متطلبات السلامة  7/11

 : ييلتزم المستثمر بما يل
لازمييية لمنيييع وقيييوع أضيييرار أو اتخييياذ كافييية الإجيييراءات والاحتياطيييات ال 7/11/1

 حوادلا تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
عدم شغل الطرو، أو إعاقة الحركية المروريية، وتيوفير متطلبيات الحمايية  7/11/2

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادلا والأضرار. يوالسلامة الت
 .لتنفيذا عمالأأثناء القيام بالسلامة، و وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7/11/3
ت يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادلا الوفياة، وإصيابا 7/11/4

  العمل، التى قد تلحق بأى من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل،
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أثناء  أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة 7/11/5
 كافية التعويضيات والمطالبيات، أو أى تكياليف تأدية العمل، ويتحمل وحده

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، وليس على 
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12

لمسيتثمر البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي  ذه الحالة يتم تعويض ا/يحق للأمانة 
 يخ إلغياءيية المتبقيية مين تيارربالموقع ، وإعيادة القيمية الإيجا عن قيمة المنشآت المقامة

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 :العقد لبلدية بعد انتهاء مدةل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/13
مسيتثمر لب شيعار االبلديية  الأمانية / بثلاثة أشيهر تقيومانتهاء مدة العقد  قبل 7/13/1

وفيي حالية عيدم  ،هييزاتوميا علييه مين تج لموقيعاتسيليم حضيوره لبموعد 
 حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

لعقيد ات ول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة  7/13/2
 إلى الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  7/14
 تعلقية بهيذه المزاييدة  ييالعطياء الم والمخططات ووثائقجميع المستندات  7/14/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة
 التقويم الهجري  و المعمول به في العقد. 7/14/2
ا البلديية بيالتعويض عميالأمانية/ ليس لمقدم العطاء الحق فيي الرجيوع إليى  7/14/3

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
نفيذية ف بالعقارات البلدية وتعليماتها التتخضع  ذه المزايدة للائحة التصر 7/14/4

فييييييي  40152الكييييييريم رقييييييم  السيييييياميالصييييييادرة بموجييييييب الأميييييير 
  ـ29/6/1441
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 العقد:مدة  8/1
  .البلديةالأمانة/تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  (سنة عشرون ا( 20امدة العقد  

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2
ون  يذه من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتك (خسمة بالمئة ا( %5افترة يمنح المستثمر 

وع خلال تنفيذ المشر يدم قيام المستثمر بالبدء فوفى حالة ع الفترة غير مدفوعة الأجرة،
 الفترة الزمنية المسموا بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 أنشطة المجمع التجاري: 8/3
 تشمل أنشطة المجمع التجاري ما يلي:  8/3/1

 المحلات التجارية 
 .مراكز الترفيه                                                  

 ت الخفيفيييييييييةمطييييييييياعم الوجبيييييييييا 
  وكافيهات.

القبييو لأغييراض الأنشييطة التجارييية أو الترفيهييية أو  باسييتخدام دورلا يسييمح  8/3/2
 يستخدم مواقف سيارات فقط. وإنما امستودعات(التخزين 

 . التجاريالمجمع لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل  8/3/3
 مساحة المحلات التجارية: 8/4

 ت التجاريية تلبيي مختليف الأنشيطةمستثمر أن يوفر مساحات مختلفة للمحيلايجب على ال
ا كيل على أن يراعي فيها الاشتراطات الصحية والفنيية التيي يتطلبهي التجارية،والخدمات 

 نشاط.
 مواقف السيارات : 8/5

 يلتزم المستثمر بما يلي:
 التجاري.ر موقف سيارة لكل محل بالمجمع توفي 8/5/1
بواقيع موقيف سييارة لكيل  التجياري  المجميعتوفير مواقف سييارات لمرتيادي  8/5/2

 .بالمجمع من المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري 2م50
لا يسييمح باسييتغلال الشييوارع الجانبييية والخلفييية كمواقييف لسيييارات مرتييادي  8/5/3

 .التجاري أو العاملين فيهالمجمع 
وبحيد  ،مين المواقيف العامية %5تخصيص مواقف لسييارات المعياقين بواقيع  8/5/4

مييع تمييييز مواقييف  ،لييى أن تكييون قريبيية ميين مييداخل السييووع ،أدنييى مييوقفين
وألا تقيل المسياحة المخصصية لسييارة المعياو  ،المعاقين بالشعار الخاص بهم

طبقا للأبعياد الموضيحة بالاشيتراطات الخاصية بالخيدمات  امربع امتر25عن 
 البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

لييى المواقييف بحيييلا لا تعيييق ة دخييول وخييروج السيييارات ميين وإة حركييسييهول 8/5/5
 حركة المرور في الشوارع المحيطة.

 في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبو 8/5/6
 متر. 2.5عن 

عند تصميم وتنفيذ مواقف السييارات تكيون وفقيا للاشيتراطات الفنيية لمواقيف  8/5/7
 الوزارة للشئون الفنية.السيارات الصادرة عن وكالة 

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/6
يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة  8/6/1

والصيييييييانة للقيييييييام بأعمييييييال الصيييييييانة الدورييييييية للأجهييييييزة، والمعييييييدات، 
، السيلالم المتحركييةو، الموجيودة بييالمركز مثيل : المصيياعد، الخوالماكينيات...

وأجهييزة إطفيياء ومكافحيية الحريييق، وخزانييات  ، وا التكييييفوماكينييات ومييرا
 .الخالمياه ودورات المياه...
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هر( ا دورييا اكيل ثلاثية أشييقدم للأمانة /للبلدية تقريير يجب على المستثمر أن 8/6/2
 من مكتب  ندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعميال الصييانة التيي تميت ،

 التي نفذت.  مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات 
عيدد مين الأفيراد الميدربين بكفياءة  يجب على المسيتثمر أن يعميل عليى تيأمين 8/6/3

على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة عليى اسيتخدام أجهيزة ومعيدات 
ل إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطيوارئ، والقييام بعمي

 الجهات المختصة.الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع 
عييدد ميين الأفييراد يمثلييون إدارة المجمييع  علييى المسييتثمر أن يعمييل علييى تييأمين 8/6/4

 طوال فترة الدوام.
 الأمنية:الاشتراطات  8/7

 يحب تركيب بوابات دخول  يدروليكية. 8/7/1
يجييب تركيييب بوابييات خييروج مييزودة بأمشيياط تفجييير الإطييارات حتييى لا يييتم  8/7/2

 استخدامها في الدخول.
سييييارات ميييزودة بالحراسييية والإنيييارة وكييياميرات يجيييب أن تكيييون مواقيييف ال 8/7/3

 المراقبة.
 يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاري، بها خاصية التسجيل الرقمية. 8/7/4
 يجب أن يكون  ناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 8/7/5
 يجب أن يكون  ناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 8/7/6
 كافية. يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية 8/7/7
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
إذا كييان بييالمجمع التجيياري مركييز ترفيهييي وملاعييب للأطفييال فيجييب مراعيياة  8/7/9

 تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافر ا في ألعاب الأطفال. 
 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/8

طبقيييا ت اللازمييية اة مجهيييزة بجمييييع الأدواعليييى المسيييتثمر تيييأمين غرفييية إسيييعافات أوليييي
ارة للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البيئة بيوز

الشئون البلدية والقروية( وتحت إشيراف شيخص ميدرب عليى إجيراء الإسيعافات الأوليية 
 في الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعلانية: 8/9
ميين  دعائييية والإعلانييية الصييادرةيلتييزم المسييتثمر بتطبيييق الاشييتراطات الفنييية للوحييات ال

م لتيى تقياوا وزارة البلية والشئون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع التجياري
 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.كذلك  ، و أمامه

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/10
لمجميع ريية الناتجية عين إقامية امرودراسة للتأثيرات ال جراءيجب على المستثمر القيام ب 

 /وذلييك ميين خييلال أحييد المكاتييب الاستشييارية الهندسييية المعتمييدة لييدى الأمانيية التجيياري 
 البلدية.
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 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1
ه، يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات اليواردة بكيود البنياء السيعودي وملاحقي

اصييل وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بيدليل اشيتراطات البنياء، فيميا يتعليق بجمييع التف
 المتعلقة بهذا المشروع.

 راطات التنظيمية:الاشت 9/2
ي، التجيار منطقية التيي يقيع فيهيا موقيع المجميعيجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في ال

 و ي:
 ................................. الارتفاع المسموا به    .1
 ..........................................    نسب البناء .2
اورين ................... وعلييى المجييعلييى الشيوارع المحيطيية  .....ارتيدادات البنيياء  .3

 ثلاثة أمتار كحد أدنى.
 المعمارية:الاشتراطات  9/3

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
1.  ً  أن يكييون التصييميم المعميياري للمركييز أو المجمييع التجيياري متميييزاً ويشييكل نموذجييا

 عمراني للمنطقة.ومعلماً معمارياً وحضارياً يعكس التطور والطابع ال
 أن يحقق التصميم المعمياري للمشيروع الاحتياجيات الوظيفيية والجماليية لمسيتخدمي .2

 المشروع.
 أن يحقق التصميم المعماري  للمشروع أكبر قدر من المرونة التصميمية مين خيلال .3

 إمكانية الدمج أو تعديل الاسيتعمالات للفراغيات والأنشيطة لمواجهية حركية العيرض
 والطلب.

ى التصميم المعماري إضيفاء أكبير قيدر مين التكييف ميع الظيروف المناخيية أن يراع .4
السيييائدة وتيييوفير الحمايييية لكيييل مييين السيييلع المعروضييية وللمتيييرددين عليييى المجميييع 

 التجاري.
انة أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصيي .5

 للمشروع بعد تشغيله.
المجمعات التجارية تتناسب ميع حجمهيا يخصيص قسيم تخصيص أماكن للصلاة في  .6

 منفصل منها للنساء مع توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.
مييداخل ومخييارج المجمعييات التجارييية علييى الشييوارع الرئيسييية فقييط عييدا امخييارج  .7

 الطوارئ(.
 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين. .8
 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .9

قيية الاشييتراطات الخاصيية بالخييدمات البلدييية المتعلبالتصييميم المعميياري  الالتييزام فييي .10
ات فيمييا يتعلييق بييالتجهيز ،بالمعيياقين الصييادرة عيين وزارة الشييئون البلدييية والقروييية

مثيييل ، يييية كالمنحيييدرات ومواقيييف السييييارات ومميييرات المشييياة الخارجيييية والداخل
 المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ.

ل للرجال والنساء بمعد المجمعتوفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل   .11
 ( دورة للنساء.2( دورة للرجال، وعدد ا2( وبحد أدنى ا2م500دورة مياه لكل ا

لا  توفير عدد مناسب من مخارج الطوارئ بحد أدنيى مخيرجين فيي كيل دور بحييلا .12
 .مترا30زيد البعد بينهما عن ي
ييية اختيييار مييواد بنيياء مناسييبة وملائميية لمنييالا المنطقيية والا تمييام بييالنواحي الجمال .13

 للواجهات والموقع العام.
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أن تكيييون الميييواد المسيييتخدمة فيييي إنهييياء الأرضييييات بيييالمحلات والمميييرات مانعييية  .14
 للانزلاو، وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

هة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيلا تكون لها واج غرفة مناسبةتوفير  .15
علييى الشييارع وتكييون فتحييات التهوييية ومييداخل الغرفيية علييى الشييارع ولا يسييمح بهييا 

 ضمن الارتدادات على الشارع.
 الإنشائية:الاشتراطات  9/4

يجييب عمييل عييدة جسييات للتربيية فييي أميياكن مختييارة ميين الموقييع ، ميين قبييل جهيية  .1
 تخصصة في  ذا المجال، وأخذ نتائج  ذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامتم

 بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
أن يكييون البنيياء ميين عناصيير إنشييائية مقاوميية للحريييق مثييل الخرسييانة المسييلحة مييع  .2

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.
 ة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها.يمنع استخدام ماد .3
مثيل  يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكيوارلا الطبيعيية .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغير ا.
 تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات  امية .5

وطيييرو الخليييط واليييدك  ، ية العاديييية والمسيييلحة الخلطيييات الخرسيييان تتشيييمل مكونيييا
وطريقية توزييع وربيط حدييد التسيليح فيي العناصير  ، ومدة بقاء الشدات ،والترطيب

 الإنشائية المختلفة...الخ.
متكامليية للمشييروع مييع المخططييات والتفاصيييل والملاحظييات  ةتقييديم مييذكرة إنشييائي .6

 الإنشائية.
ات يديية يقيدم نسيخة كاملية مين الكتالوجيعند استخدام نظيام إنشيائي مين المبياني الحد .7

ات والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهيذا النظيام وكيذا التفاصييل والتعليمي
 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

تربية عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفيية كالخرسيانات المدفونية بال .8
طييات الخرسييانية لييدورات المييياه والمطييابخ ومييا أو خرسييانات الأسييطح وكييذلك البلا

 شابهها بعازل مائي مناسب.
لا يجيييب اسيييتخدام الأسيييمنت المقييياوم للكبريتيييات والأميييلاا فيييي جمييييع الخرسيييانات  .9

ة، المدفونيية بالتربيية إلا بعييد إجييراء الاختبييارات اللازميية لحمضيييات وقلويييات التربيي
دى و اسيتخدام أسيمنت بورتلانيوالتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتيات مناسيب، أ

 عادى مع إضافات.
شيائية في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع ف نيه يليزم تقيديم دراسية إن .10

 ، يقييوم ب عييداد ا واعتماد ييا مكتييب  ندسييي استشيياري، ومعمارييية لهييذه التعييديلات 
ميد مين وتسرى على  ذه التعيديلات كافية بنيود الاشيتراطات الإنشيائية، عليى أن تعت

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحيراري لمبياني المشيروع واتبياع إرشيادات كتييب  .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
فيي حاليية وجيود أنشييطة يصيدر عنهييا أصييوات عاليية بالمشييروع مثيل صييالات لعييب  .12

اللازميية لعييزل مثييل  ييذه الأصييوات عيين بيياقي  تتياطيياالأطفييال، فيجييب اتخيياذ الاح
 المبنى.

 الكهربائية:الاشتراطات  9/5
فوليت  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أسياس أن جهيد التغذيية  .1

فولت احسب جهد شيركة الكهربياء المحليية( ثلاثيي الأطيوار، أربعية  220/380أو 
 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك، 
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ية بييات الكهربائييية تكييون مطابقيية للمواصييفات القياسييية السييعودجميييع المييواد والتركي .2
لصيادرة ونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعياميم ا
 عن  ذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

ارة ات الإعلانات وإنفصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من الخارج  ولوح .3
 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.

فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعميل لوحيات توزييع مسيتقلة لكيل منهيا، كميا  .4
 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

تكييون القواطييع الكهربائييية لمخييارج القييوى ميين النييوع المييزود بحماييية ضييد التسييرب  .5
 .Earth leakage circuit breakerللتيار  الأرضي

 جميييع المييواد والتركيبييات الكهربائييية الخارجييية يجييب أن تكييون ميين النييوع المقيياوم .6
 لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7
 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 مخارج الطوارئ.علامات مضيئة توضح  .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
 غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنيى .د

أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشارع  400عن 
اييييتم الحصيييول عليييى مخطيييط تصيييميم الغرفييية المعتميييد مييين شيييركة الكهربييياء 

 المحلية(.
زم فيي ن مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللاتأمي .8

حالات الطوارئ ويمكن أن يكيون المصيدر الاحتيياطي واحيداً أو أكثير مين مصيادر 
 الآتية:الطاقة 

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ
تعمييل تلقائيييا لمييدة لا تقييل عيين سيياعة  بطاريييات مييع جهيياز شيياحن أتوميياتيكي .ب

 ونصف.
تطبيييق نظييام التييأريض علييى جميييع منشييآت المشييروع تجنبيياً للحييوادلا والمخيياطر  .9

لى أن . عالناتجة عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.
 شمل نظام التأريض ما يلي :ي
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ

حامليية للتيييار الكهربييائي مثييل مواسييير الغييير الأجييزاء المعدنييية  تييأريض جميييع .ب
 المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

ائر تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودو .ج
 القوى والإنارة وخلافه.

ية ون مطابقة للمواصفات القياسية السعودتزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تك .10
 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

يراعييى حسيين اختيييار موضييع لوحيية التوزيييع الرئيسييية بحيييلا يسييهل توزيييع التيييار  .11
 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

إضيياءة الطييوارئ واللوحييات الإرشييادية المضيييئة يجييب أن تتصييل بثلاثيية مصييادر  .12
 اقة اشحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.للط

 الميكانيكية:الاشتراطات  9/6
يييتم تصييميم وتنفيييذ أنظميية التبريييد والتدفئيية والتهوييية حسييب المواصييفات والأصييول  .1

الفنية وبواسطة شركات متخصصة فيي  يذا المجيال وتحيت إشيراف مكتيب  ندسيي 
 استشاري معتمد.
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يهيا سب الأصول الفنية المتعيارف عليتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة ح .2
وبواسيييطة شيييركة متخصصييية وأن يراعيييى فيهيييا تيييوفير الراحييية والأميييان لمرتيييادي 

 .المجمع
 تييأمين موليييد كهربيييائي احتيييياطي قابيييل للتشييغيل فيييي أي وقيييت عنيييد انقطييياع التييييار .3

 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :
 ةكهربييائي للإنييارأن يكييون ذو سييعة مناسييبة وكافييية لإمييداد المشييروع بالتيييار ال .أ

 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف 
لا أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع الموليد وخيزان الوقيود بحيي .ب

 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.
 الصحية:اشتراطات الأعمال  9/7

صفات دات الداخلية والخارجية مطابقة للمواتكون المواد المستخدمة في جميع التمدي .1
 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

اجيب تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنية الو .2
 توافر ا في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 الحريق:مة والوقاية من اشتراطات السلا 9/8
اسييتخدام مييواد إنشيياء وتشييطيبات غييير قابليية للاشييتعال ومراعيياة أن يكييون الأثييالا  .1

ام من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسيبة لنوعيية الاسيتخد ومحتويات المبنى
 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

آمنية حسيب  يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتي دى إليى منياطق .2
 تعليمات الدفاع المدني.

وكيذلك نظيام  ،تركييب نظيام متطيور للإنيذار عين الحرييق ميع أنظمية كشيف اليدخان .3
ميع ضيرورة تيوفير أجهيزة إطفياء  ،إطفاء للحريق عن طرييق اليرا التلقيائي للميياه

 حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.
وتركيييب كافيية التجهيييزات والخييدمات الكهربائييية والميكانيكييية يراعييى عنييد تصييميم  .4

وغير ييا ميين التجهيييزات أن يييتم ذلييك بطريقيية تقلييل ميين احتمييالات حييدولا الحريييق 
 وانتشاره من منطقة لأخرى.

تباعيه فيي أمياكن واضيحة مين المبنيى لييتم ا وضع مخطط للإخلاء امخطط  روب( .5
 من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.

ي يجيب افقة إدارة الدفاع الميدني بالمنطقية فيميا يتعليق بمتطلبيات السيلامة التيأخذ مو .6
 تأمينها في المشروع.

اع يجييب الالتييزام باشييتراطات السييلامة والوقاييية الصييادرة ميين المديرييية العاميية للييدف .7
 (.3ملحق رقم اـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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 المحترم. محافظة عقلة الصقورسعادة / رئيس بلدية 

من رغبتكم  ـ   المتض 14إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /      

 . مركز تجاري  عقلة الصقورموقع في محافظة ر تأجي

وحيلا تم شرا نا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته 

ة عة معاينلطبياواطلعنا علي كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على 

 تامة نافية للجهالة. 

ً العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدر ا  نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار  (        ارقما

سة رفقه كرابجدون ريال  وت  كتابته ا                                                         (

لة كام الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة

  في كراسة الشروط والمواصفات.وكافة المستندات المطلوبة 
 

  اسم الشركة

رقم السجل 
 التجاري

          

  بتاريخ  صادرة من

  بالسجل النشاط

  ص.ب  جوال

  الرمز  هاتف

  العنوان:
 

 

العنوان: 

.................................................................................................................. 

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ

  في سبليجب ارفاو صورة من العنوان الوطني  . 
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 إقرار من المستثمر .10/2

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

ليى لة بموضوع المزايدة وعاطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الص .2

 وجه خاص:

  بموجييب الأميير السييامي الكييريم رقييم  لائحيية التصييرف بالعقييارات البلدييية الصييادرة .أ

  ـ29/6/1441في  40152

 قروية.الاشتراطات الفنية لمواقف السيارات الصادرة من وزارة البلدية والشئون ال .ب

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة. .3

طرف أن العنوان الموضح بصدر  ذا العقد،  و العنوان الذي يمكن للالثاني  يقر الطرف .4

ني قد بخصوص  ذا العقد، ويكون الطرف الثا اليهالأول أن يرسل عليه المراسلات والمكاتبات 

ف الأول استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره ييتم إخطيار الطير

 جل.بخطاب مس

ل بييدفع وتسييديد الرسييوم الحكومييية وضييريبة القيميية المضييافة حييا الالتييزامعلييى المسييتثمر  .5

 إقرار ا.
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