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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

 

يتعييين مراعيياة الالتييزام بتقييديم المسييتندات المحييددة والمطلوبيية فييا كراسيية الشييروط والمواصييفات 
ق أو عين طرييق تطبيي  Furas.momra.gov.saوذلك عين طرييق الموقيلا الالكترونيي  الكترونياً،

اب الضيمان البنكيي فيقيدم الاصيل فيي ظيرف مختيوم بأسيتثناء أصيل خطي  الذكية" فرص " ,  زةجهالا
من المستثمر او من يفوضه ويكتيب علييه اسيم المسيتثمر وعنوانيه وأرقيام  واتفيه ورقيم   –ومغلق  

الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف ميلا ارفياص صيورة مين الضيمان البنكيي فيي 
 ني المشار اليه .روكتالال الموقلا

  ل مختوم؟  ل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

توكيــل رســمي موثــق اإذا قــام بــالتوقيع علــى العطــاء ومرفقاتــه  2
 شخص غير مقدم العطاء(

  

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء  

 لديه الصلاحية للتوقيع افي حالة الشركات ( 

  

ا للشـــركات ســـجل التجـــاريلاارية المفعـــول مـــن ســـ رةصـــو 4
 والمؤسسات(

  

   ا إذا كان المتقدم فردا(صورة الهوية الشخصية 5

   لبنك المركزي السعودي اخطاب ضمان من بنك معتمد لدى  6

   وملحقاتها مواصفات الكراسة الشروط و 7
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 الشروط والمواصفات  لمفردات الواردة بكراسةاتعريف  . ب
 

 من المستثمر بالموقع المحدد. استثمارهالمراد  والاكشاك ياتيرفاالك /المطعم وه :وعـرالمشـ

 العقار: 
 لتشغيل  قعهاالأمانة أو البلدية مو ت ـحدد التي رض الأهو 

 .المشروع عليها

 تمارس نشاط إدارة وتشغيل مطعم/كافتريا.  مؤسسة مرخصةشركة أو  أو  فرد   هو المستثمر:  

 اءمقدم العط
المزايدة سواء كانت شـركة أو مؤسسـة   عرضاً لدخول  مد الجهة التي تق  ه  ب  صد يق

 أو فرداً.

مكان مرخص من الأمانة/البلدية يتم فيه إعـداد وتقـديم الوجبـات لـرواده لتناولهـا  المطعم:

 داخل صالة الطعام الملحقة والمعدة لهذا الغرض، أو يمكن تناولها خارجه.

بـات الخفيفـة والمشـروبات الشطائر والوج ميم فيه إعداد وتقد يته زء منمبنى أو ج الكافتيريا:

 الساخنة والباردة.

 المنافسة:

 

تأخـذ شـكل مزايـدة بهـدف الحصـول   سـتثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين الم

 على أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات والأنشطة

 ات كراسة الشروط والمواصف الكراسة:

فسة  نالما
 الالكترونية  

 

عن طريق الموقلا الالكتروني   تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة
Furas.momra.gov.sa    " أو عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية" فرص 
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 الجدول الزمني المتوقلا لإجراء المزايدة .ج
 إيجار السنة الأولي حتا 

 التاريخ اريخييفية تحديد التيييييك يييان البيييييييييييييييييييييييييييي

حسب الإعلان بمنصة   التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
 فرص 

حسب الإعلان بمنصة   كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات 
 فرص 

حسب الإعلان بمنصة   كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
 فرص 

  ةيه الأمانة/ البلد دد تح ايدةإعلان نتيجة المز

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تـــاريخ توقيـــع العقـــد لمـــن 

 ترسو عليه المزايدة

ــعار  ــاريخ إش ــن ت ــاً م ــر يوم ــة عش ــلال خمس خ

الأمانة/البلديـــة للمســـتثمر بمراجعتهـــا، فـــ ن لـــم 

يعطــي مهلــة يراجــع يرســل لــه إشــعار نهــائي، و

 ً  .إضافية خمسة عشر يوما

 

  هر من توقيع العقد ش لخلا تسليم العقارخ ريتا

من تاريخ تسـليم العقـار بموجـب محضـر تسـليم  بداية سريان مدة العقد 

موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر، وإذا لـم يـتم 

محضـر تسـليم العقـار يـتم ى توقيع المسـتثمر علـ

إشعاره خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد من 

 تاريخ الإشعار.

 

داد أجــرة الســنة ســ عــد مو

 وليلأا

  عند توقيع العقد 
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 المطاعم والكافيتريات 

 

   

  مقـــدمة .1
   

 



 

 واصـفـات كـراســة شــروط وم
 43من  10الصفحة  عم والكافيتريات المطا

 

 

 مقيييدميييييية  .1
 

ين  عامة عن طريق الظرف المختوم بين المستثمر   في طرح مزايدة،  منطقة نجران ترغب أمانة /  
وفق التفاصيل المبينة   ، مطعم ومقها بمنتزه الملك فهد يل وصيانة وتشغ انشاء موقع مخصص  ير أجلت

في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين  
 مزايدة . لالإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه ا

ــة با وتهيــب الأمانــة ــنالقــراءة المتأمرين لمســتث/ البلدي ــى  ةلكراســلمحتويــات اة والدقيقــة ي للتعــرف عل

الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه من تقديم 

 .دافهادية أهة / البلق للأمانقعطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويح

ستفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخـول لى أية اعبالرد   نة/ البلديةوترحب الأما

 ب حدى الطرق التالية:المزايدة ، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات 

 ا:مكتوب لاستفساروتقديم ا ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدية .1

  تيردارات وتنمية الاوكالة الاستثما 
 6000تحويلة  0175232247تليفون:   

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

   



 عودية المملكة العربية الســــ     
 روية والاسكانوزارة الشئون البلدية والق

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات  
 

 ط ومواصـفـات ـة شــروكـراس ـ
 43من  11الصفحة  ات المطاعم والكافيتري
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 وصف العقار .2
   

 



 ــالمملكة العرب   ــعودية  ية الس
 نلقروية والاسكاالشئون البلدية وا وزارة 

 أمـانة منـطقـة نجــران                      
  الايرادات  وكالة الاستثمار وتنمية 

 

 

 ط ومواصـفـات كـراســة شــرو
 43من  12الصفحة  لمطاعم والكافيتريات ا

 

 وصف العقار  .2
نوع   .3

 النشاط 
 هي  مق

 عم مط
   ارةلوزولوائح ا حسب انظمة ما في حكمها من انشطة و

 ى ومقهعم  مط شاء وتشغيل وصيانةنا مكونات النشاط 

        ك فهد منتزه المل             مدينة نجران   موقـع العقـــار 

 حــدود الـعقار
 

 متر   30.00      يقة حد  شمالاً: 

 ً  متر   30.00     متر    10شارع عرض   جنوبا

 متر   25.00     المنتزه  شرقاً:

 ر  تم  25.00     المنتزه  غرباً: 

 فضاء  ض ار العقارع نو 

 متر مربع     750 ض مساحة الأر

 حسب الانظمة واشتراطات البلدية   مساحة المباني 

 حسب الانظمة واشتراطات البلدية عدد الأدوار 

 حسب الانظمة واشتراطات البلدية نوع البناء 

 
 الخدمات بالعقار

 امات وكافة الخديلتزم المستثمر بتوصيل الكهرباء  
 

 رىبيانات أخ



 دية ربية الســــعوالمملكة الع     
 لشئون البلدية والقروية والاسكانوزارة ا 

 نة منـطقـة نجــران أمـا                    
  رادات مار وتنمية الايوكالة الاستث 
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 43من  13الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 

   

   

 

 

 

   

 ت واصـفـاموــروط ش كـراســة  
 يتريات والكاف المطاعم 

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
   

 



 المملكة العربية الســــعودية      
 لقروية والاسكانلشئون البلدية وا وزارة ا 
 قـة نجــران أمـانة منـط                     

  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات  
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 43 من 14الصفحة  ريات والكافيتالمطاعم 

 

 

 والتقديم دةييييييزاي يييييييالم  ولييييييات دخييييييتراطيييييياش .4
 
 المزايدة : من يحق له دخول 3/1

 مطعيم ومقهيا أقاميهولـة نشـاط بمزا مالمـرخص لهـ السـعوديينمستثمرين فراد والللأيحق  
التعامـل نظامـاً أو بحكـم   الممنوعين من  هذه المزايدة. ما عدا    يالتقدم فوملك فهد  ال  هبمنتز
 الـذين علـيهم  اسـتبعاد   ويحـق للأمانـة أو البلديـة  مدة المنع من التعامـل.  يحتى تنته  يقضائ

 ريهـا لـوزبعد رفع  موعدها  عنة  لأجر، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد اخرةمستحقات متأ
  روية والموافقة على استبعادهبلدية والقالشئون ال

 مكان تقديم العطاءات : 3/2
باسـم   اتمهـبخوالمختومة    البلدية  /الأمانة  تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من  

 يف  راداتيالا نميةوكالة الاستثمار وتتم تسليمها باليد وبحيث ي منطقة نجران /  معالي أمين
على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كمـا يمكـن إرسـاله حصول ، واللديةلبا  /انة  الأم

  :التاليعلى العنوان بالبريد المسجل 
   منطقة نجران أمانة/ بلدية 
   نجران مدينـــــــة 

 .... .... ................... الرمز البريدي . ..........................  ص. ب 
 :عطاءاتتقديم ال موعد 3/1

في الموعد المحدد بمنصة فرص  ولن يقبل أي عطياء ييرد   م العطاءاتيجب أن تقد 3/2
 بعد   ذا الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.

 موعد فتح المظاريف: 
حا حسيب الييوم والتياريخ العاشيرة صيبا  الساعةالموعد المحدد لفتح المظاريف  و   3/3

 ة فرصصبمن علانالموضح في الا
 :عطاءتقديم ال 3/4

ذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة استيفاء نمو  ى المستثمرلع 3/6/1
بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشـروط والمواصـفات 

 وملحقاتها.
يجـب تـرقيم صـفحات العطـاء ف منصية فيرصفي حال حيدو  اي خليل فيي نظيام  3/6/2

المفوض من قبله، وكذلك و الشخص نفسه، أ  ثمرتالمسن  يها ملتوقيع علاته ورفقاوم
وإذا قدم العطاء مـن شـخص مفـوض يجـب إرفـاق أصـل التفـويض   ختمها بختمه.

 ، أو مصحوبا بوكالة شرعية.التجارية مصدقا من الغرفة 
 ة فيطلوبكترونية ويتم ارفاص كل المستندات المتقدم العطاءات عن طريق المنافسة اللال

ً كترونيال  اتفصالمواروط وكراسة الش مين   مطبوعةويجب علا المستثمر تقديم نسخه    ا
وكراسة الشروط والمواصفات والضمان البنكي في ظرف مختيوم فيي اخير ييوم   العطاء

   لتقديم العطاء
  تد بغيرهعلما بان الاصل في تقديم العطاء  و الكترونيا ولا يع

يقيدم   فنييةسيباب  لاونيية  ترللالكلمنافسية ااريق  عن طفي حال تعذر تقديم العطاء   3/6/3
يوم وموعد ومكان فيتح المظياريف المعلين عنيه داخيل ظيرف مختيوم العطاء في  

بالشملا الاحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسيم المسيتثمر وعنوانيه 
 تبت سداد قيمة الكراسة . وارقام  واتفه ورقم الفاكس ملا تقديم ما ي

 
 :سعاركتابة الأ 3/5

 ما يلى :يراعى  طائه أند عاعند إعد ى المستثمر عل يجب 



 المملكة العربية الســــعودية      
 لقروية والاسكانلشئون البلدية وا وزارة ا 
 قـة نجــران أمـانة منـط                     

  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات  
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 43 من 15الصفحة  ريات والكافيتالمطاعم 

 

 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز لـه  3/7/1
إجــراء أى تعــديل، أو إبــداء أى تحفــظ عليهــا، أو القيــام بشــطب أى بنــد مــن بنــود 

 ا، ويستبعد العرض المخالف لذلك.المزايدة أو مواصفاته
ً باماً وكتعطاء أرقافي السعار الأ تدون 3/7/2  السعودي. ( بالريالة احروفا
لا يجــوز للمســتثمر الكشــط، أو المحــو، أو الطمــس، وأى تصــحيح أو تعــديل فــى  3/7/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته مـن جديـد بـالحروف والأرقـام، والتوقيـع عليـه 
 وختمه.

 مدة سريان العطاء: 3/6

انية  وللأم ،ريفامظيتح الدد لفياريخ المحيتين الاً ميوماً( تسعون يوم90دة سريان العطاء )م

لبلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضيت الضيرورة ذليك، ويبقيا العطياء نافيذ ا
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتا نهاية مدة سريان العطاء.

 
 
 

 :الضمان
حيدة، ار سينة واجية إيقيم % من 25م ملا العطاء ضمان يعادل قيمة يجب أن يقُد 3/9/1

السيعودى، وأن  البنك المركيزين بنك معتمد لدى ضمان مخطاب    لشك  اف  ويقدم
يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفلا عند أول طلب من 

ب أن يكيون كميا يجيالأمانة أو البلدية، دون الحاجية إليا إنيذار أو حكيم قضيائي، 
ابلاً يف، وقيرمظيالا  خ فتحتاري  يوم من  90  ل عن تقخطاب الضمان سارياً لمدة لا

 للتمديد عند الحاجة.
 

يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضيمان، أو تكيون قيمية الضيمان بيه   3/9/2
% من قيمة الايجار السنوي ، أو يكون خطياب الضيمان مقيدما  25أقل من قيمة 

 د.استبعالا وليس للمستثمر الحق في الاعتراض علا بغير اسم المستثمر،
 :مانضج عن الموعد الإفرا 3/7

لأصــحاب العطــاءات غيــر المقبولــة فــور البــت فــي المزايــدة،ويرد لأصــحاب  لضــمانيــرد ا
 صدور قرار الترسية.العطاءات المقبولة بعد 

 مستندات العطاء: 3/8
 رتيب الوارد ذكره:يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالت

تمه، ومختوماً بخ ضه لذلك،فوي أو ممنتثمر، من المس هعلي  وقيعنموذج العطاء والت 3/11/1
 مع إثبات تاريخ التوقيع.

، أو وكالـة شـرعية، وذلـك إذا قـام بـالتوقيع الغرفة تجاريةتوكيل رسمي موثقا من   3/11/2
 على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.

هـا لوكي  ة أوب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشـركوإذا كان المستثمر شركة يج
 لصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.لديه افقاته روم ءطاى العقع علالذى و

 . للمؤسسات والشركات فقط التجاري سكنيصورة سارية المفعول من السجل  3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4
وط للشـر اطبقـاو البنـك المركـزي السـعودي  معتمـد لـدى  خطاب ضمان من بنـك   3/11/5

 أعلاه(. 3/9البند اردة في الو
كراسة الشروط ومواصـفات المنافسـة وملحقاتهـا المختومـة بخـتم الأمانـة/ البلديـة  3/11/6

الرسمي ، موقعا عليها مـن المسـتثمر ومختومـة بختمـه، تأكيـداً لالتـزام المسـتثمر 
إيصـال الـدفع الـذى تـم شـراء كراسـة   المطلق بما ورد بها، ويجب إرفـاق صـورة

 جبه.اصفات بموووالمروط الش
 
 
 



 المملكة العربية الســــعودية      
 لقروية والاسكانلشئون البلدية وا وزارة ا 
 قـة نجــران أمـانة منـط                     

  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات  
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 43 من 16الصفحة  ريات والكافيتالمطاعم 

 

 

دميية ميين المسييتثمرين عيين طريييق المنافسيية والمسييتندات المقومييات المعل جميييلا 3/11/7
ولا يمكين لاي طيرف أو جهية الاطيلاع عليهيا   السيرية،اللالكترونية تتمتلا بكامل  

 ليدي سوي في يوم وموعيد فيتح المظياريف وذليك مين قبيل المخيول لهيم نظامياً 
 الامانة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية      
 لقروية والاسكانلشئون البلدية وا وزارة ا 
 قـة نجــران أمـانة منـط                     

  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات  
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 43 من 17الصفحة  ريات والكافيتالمطاعم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 شــروط ومواصـفـات  ســةكـرا 
 المطاعم والكافيتريات 

 

   

 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4
   

 



 ية الســــعودية المملكة العرب     
 والاسكانبلدية والقروية لشئون ال وزارة ا 

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات  

 

 

 راســة شــروط ومواصـفـات كـ
 43من  18فحة الص م والكافيتريات المطاع

 

 العطاء إعيييييييييداد  واجيييييبيييات الميييسييتيييثيييمييير قيييبيييييل .5
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1
 ودقيقـة،وافيـة  ةة دراسـارد والـ  اصـفات الشـروط والمو  ةسـكرا  بنود   دراسة  المستثمرعلى  

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بـذلك يعطـي 
 في استبعاد العطاء. ةالبلدي /للأمانةالحق 

 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة : 4/2
 تفسارالاس المستثمر لىب ع، يجلمزايدةبند من بنود ا أيحالة غموض أو عدم وضوح   يف

بلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائـه، وذلـك بمـدة لا لاالأمانة/  من
 الأمانة/البلديـةقوم  تالمحـدد لتقـديم العطـاءات. وسـ  النهـائيتقل عن عشرة أيام من التاريخ  

عـد فـي مو  فات والمواصـن اشـترى كراسـة الشـروط  بالرد على الاستفسارات كتابة لكل م
 على أية استفسارات أو إجابات شفوية. ولن يعول،  ريفالمظافتح  قبلأيام صاه خمسة أق
 

 :العقارمعاينة  4/3
 ، وفق حـدودهبمعاينة العقار معاينة نافية للجهالةوقبل تقديم عطائه أن يقوم    المستثمرعلى  

  السائدة. المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضاعه
لا يحـق لـه لاحقـاً ائـه، بحيـث ه بعطتقدمـ جـرد رط بمفى هذا الشـاستوقد    رمستثالمتبر  ويع

  .والأعمال المتعلقة به العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
 

في حال طرا عائق بعد الترسية يحول دون تنفيذ المستثمر للمشروع فان علا الأمانة اعادة     4  4

  و الأمانة جوز للبلدية اولا يعقد  لو اة أيدة لإلغاء المزامي نظات اللاجراءاما دفعه المستثمر واتخاذ ا 

استبدال الموقلا بموقلا آخر لان ذلك يخل بمبدأ العدالة والمساواة بين المتزايدين كما انه قد يكون  

  ي  1435-6-1في    28651وسيله للالتفاف علا النظام حسب تعميم الوزارة رقم 

 

 

 

 



 ــــعودية لكة العربية الس المم     
 لشئون البلدية والقروية والاسكانوزارة ا 

 ــران أمـانة منـطقـة نج                    
  كالة الاستثمار وتنمية الايرادات و 
 

 

  

  

 

 

 

   

 صـفـات واوم ـروطســة شـكـرا 
 ت تريايكافم والالمطاع

 

   

 ما يحق للأمانة/ للبلدية وللمستثمر   .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف 
   

 



 ة العربية الســــعودية مملكال     
 لشئون البلدية والقروية والاسكانوزارة ا 

 ة نجــران أمـانة منـطق ـ                    
  ة الاستثمار وتنمية الايرادات وكال 

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 43من  20صفحة ال  كافيتريات المطاعم وال

 

 وللمستثمر   للبلدية   يحق للأمانةما  .6
 قبل وأثناء فتح المظاريف 

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

 ةصـلاحيلحب اة صـابعد أخذ موافقـ فظاريالم قبل فتح  للبلدية إلغاء المزايدة  للأمانة/يجوز  
بند   يقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أا اإذ 

من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطـاب أو إخطـار إلـى جميـع الشـركات أو 
على  ،ريفمظالابل فتح قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك ق  يالمؤسسات الت

كات أو المؤسسات به جزء لا يتجـزأ الشر  تعديل تم إخطار  أو  أو حذف  إضافةية  أن تعتبر أ

 .من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين
 المظاريف:تأجيل موعد فتح  5/2

 ،ذلـكللبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعـت الضـرورة إلـى   للأمانة/يحق  
  .العطاءات بالتأجيل كتابة يدممقيع ر جمطستخدية لالب نة/االأمن ف  لكذ  ررتقوإذا 

 العطاء:سحب  5/3
 فتح المظاريف موعد  قبلسحب عطاءه  لا يحق

  العطاء:تعديل  5/4
دعاء من إ  أيلن يلتفت إلى  و،  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  لا يجوز لمقدم العطاء إجراء

 .مهتقدي عطائه بعد  فيخطأ  وجود صاحب العطاء ب
 مظاريف:لا ور جلسة فتحضح 5/5

ويجب أن يكون   المحدد،الموعد    يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف  ثمرللمستيحق  
 سـعودي الجنسـية،  مندوب الشركة أو المؤسسـة المفـوض لحضـور جلسـة فـتح المظـاريف

مــن الغرفــة  لمؤسسـة مصــدقامصـحوباً بوكالــة شــرعية أو تفـويض مــن مــدير الشــركة أو ا
 جلسة.ر الضلم يحمن ض ليحق الاعترا ولا رية،التجا

 

 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية      
 الاسكانلشئون البلدية والقروية ووزارة ا 

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات  
 

 

  

  

 

 

 

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 المطاعم والكافيتريات 

 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
   

 



 ية الســــعودية كة العربالممل     
 سكانوالا بلدية والقروية لشئون ال وزارة ا 

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  ر وتنمية الايرادات وكالة الاستثما 
 

 ـات شــروط ومواصـف  كـراســة
 43من  22الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 

 الموقلا والتعاقد وتسليم  الييييييييترسيييييييية .6
 الترسية والتعاقد: 6/1

نــة لج إلــىقــدم العــروض تتهــا راءافــتح المظــاريف إجبعــد أن تســتكمل لجنــة  6/1/1
 بما تراه.التوصية لصاحب الصلاحية وتقديم  ستها،رالد  ستثمارالا

يتم إخطار مـن رسـت عليـه المزايـدة خـلال أسـبوع علـى الأكثـر مـن تـاريخ  6/1/2
البلدية خلال خمسة عشر يوماً من تـاريخ الإخطـار الأمانة/لمراجعة    ؛الترسية

 يرسـل لـه ،مـدةخـلال هـذه الع  اجـير  ملـ، وإذا  والتعاقـد   لاستكمال الإجـراءات 
ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفـى حالـة تخلفـه عـن   ،ئينهاإخطار  

التأجير ومصـادرة  يلبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه فالأمانة/مراجعة  
 الضمان.

يدة علـى المزا  ترسيةالصلاحية  بعد أخذ موافقة صاحب    يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/3
يـدة، ت عليـه المزاذي رسـ، الـللأوطاء اة العني بنفس قيمالثا  اءعطصاحب ال

 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 

 الموقلا: تسليم 6/2
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد  6/2/1

، ية يحـول دون ذلـكتوقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلد 
 تلام عن شهر واحد.وتاريخ الاس العقد قيع وخ تتاري دة منلا تزيد المأط شروب

في حال تأخر المستثمر عـن التوقيـع علـى محضـر تسـلم الموقـع تقـوم البلديـة  6/2/2
وتحسب بداية مدة العقد مـن تـاريخ   ب رسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه

 .الإشعار
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 ية الســــعودية كة العربالممل     
 سكانوالا بلدية والقروية لشئون ال وزارة ا 

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  ر وتنمية الايرادات وكالة الاستثما 
 

 ـات شــروط ومواصـف  كـراســة
 43من  23الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 

  

 

 

 

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 ات يالمطاعم والكافيتر 

 

   

 الاشتراطــات العامة   .7
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 43من  24الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 ة ييييياميييييييييات الع يييييييي تراطييييياش .7
 

 للموقلا : الخدماتتوصيل  7/1
الخاصة،  وقع على مسئوليتهلمل  ..(ياه، هاتف،.م،  اءربكهالخدمات اتوصيل  يتولى المستثمر  

الكهرباء طبقـاً   كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل تكاليف استهلاكويتحمل  
ــى المســتثمر أن ينســق ــة  فــي لمــا تحــدده الشــركة المختصــة، وعل ــك مــع الإدارة المعني ذل

 رباء.بالبلدية ومع شركة الكهبالأمانة/
 يذ :تنفلل نيزمالالبرنامج  7/2

تلفـة لننشـاء نيـاً للتنفيـذ، متضـمناً المراحـل المخلدية برنامجـاً زمتثمر أن يقدم للبمسالزم  يلت
 .يل،غوالتش والتجهيز

 الحصول علا الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3
راخيص مـن تـالو ات فقـلحصول على المواقبل ا  بالإنشاء والتنفيذ يلتزم المستثمر بعدم القيام 

 .لأخرى ذات العلاقةالبلدية والجهات ا/انةمالأ
 تنفيذ الأعمال: 7/4

مقاول توجد لديه عمالة فنية متخصصـة  إلى  زالإنشاء و التجهييتعهد المستثمر ب سناد مهمة  
  عالية الخبرة قي تنفيذ مثل هذه الأعمال.

 :مسئولية الإشراف علا التنفيذ لدى المستثمر  7/5
خصصـة توافـق ستشـارية متفيذ إلى جهة االتن  ف علىمهمة الإشرا  مرتثمساليجب أن يسند   

د مــن تنفيــذ المشــروع وفــق كــعليهــا  الأمانة/البلديــة، وتكــون مهمــة الجهــة الاستشــارية التأ
 شروط والمواصفات.المواصفات والمخططات والشروط الواردة بكراسة ال

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة حق  7/6
حلـه للتأكـد لتنفيذ بجميـع مراا  ف علىالإشرا  فيل  مكاالق  لحللبلدية ا  مانة/للأ 7/6/1

اسـة رلـواردة بكتزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات امن ال
 والمخططات المعتمدة والمواصفات  الشروط

التغييــر  فيمــا يتعلـق بـأوامر البلديـة/لتـزم المسـتثمر بتلبيــة متطلبـات الأمانةي 7/6/2
 دةوالمخططات المعتم ت واصفاللشروط والماً لفخام تنفيذهح لما تم والإصلا

إلا تصـاميم  الفـي    لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديـدة   7/6/3
لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين علـى المسـتثمر أن يقـدم الأمانة/افقة  ابعد مو

جـل الحصـول للبلدية مخططات كاملة مـن المواصـفات الفنيـة مـن أ  للأمانة/
 .للازمخيص الخطية والتراة فقوالمعلى ا

نتهاء من أعمال الإنشاء ب شعار الأمانة/البلديـة، ليقـوم ثمر بعد الايلتزم المست 7/6/4
تنفيــذ تــم طبقــاً الالبلديــة بالمعاينــة، وعمــل محضــر يبــين أن /مهنــدس الأمانة

والمخططـات   للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشـروط والمواصـفات 
 مدةالمعت

 :المخصص له  ضغرللر قاستخدام العا 7/7
 يإعـلان المزايـدة، وأ  يالغـرض المخصـص لـه فـ  دام العقار لغيرز للمستثمر استخيجولا  

  .من المستثمرفسخ العقد، وسحب العقار  امخالفة لذلك يترتب عليه
 العقد:التنازل عن التأجير من الباطن أو  7/8
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 43من  25الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 صـولالحبعـد  إلا    يـرللغ  قـد التنازل عـن الع  العقار أو جزء منه ولاتأجير    لمستثمرلا يحق ل
والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقـديرها   الأمانة/البلدية،موافقة خطية من    لىع

 نفس شروط المستثمر الأصلي. ق على المتنازل لهن تنطبأعلى  للموقف
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/9

فـي مر بالسـداد  ثسـتلما  امحالـة عـدم  التـز  تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقـد، وفـي 
السنوات  إيجارالبنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا  صادرة الضمانالمذكور يتم مموعد  ال

وبحـد أقصـى عشـرة أيـام مـن بدايـة السـنة   إيجاريـةكـل سـنة    يتم سدادها في بدايةفالتالية،  
 .الإيجارية

 

 والأمن:متطلبات السلامة  7/10
 :يبما يل يلتزم المستثمر

وع أضـرار أو قـللازمـة لمنـع وطـات احتياجـراءات والالإا  فـةكاذ  اتخا  .1
 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

ــات شــغ معــد   .2 ــوفير متطلب ــة، وت ــة الحركــة المروري ل الطــرق، أو إعاق
ــ ــة والســلامة الت ــات للحــوادث  يالحماي ــع تعــرض المــارة أو المركب تمن

 .والأضرار

ــة عــمســئولية كا لاً ئومســر يكــون المســتثم  .3 ــمل ــان كاف ة، ة حــوادث الوف
من العمال والموظفين أثنـاء قيـامهم   يقد تلحق بأ  يت العمل، التوإصابا

باحتياطـات  تلحق بالمارة أو المركبـات، نتيجـة عـدم التزامـه  وبالعمل، أ
 السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبـات،

 عن ذلك.مسئولية  أدنىة لديالبة/الأمانعلى  سليو ى،خرتكاليف أ يأو أ

 وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق. .4

 .ية إخلاء المكان عند الطوارئفوضع لافتات إرشادية توضح كي .5

توفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسـبين حسـب تعليمـات الـدفاع  .6
ومواعيـد  ةحيلالصـا طاقة توضـح تـاريخالمدني ، على أن تثبت عليها ب

بجميـــع مرافـــق المبنـــى عليهـــا، وذلـــك ارات الدوريـــة لاختبـــراء اإجـــ
 وتجهيزاته.

لنسعاف،   بالمواد الضرورية    اتوفير صندوق لنسعافات الأولية  مزود  .7
مثل: القطن، والشاش ، والأربطـة الطبيـة،  والمـواد المطهـرة،  ومـواد 

 العناية بالجروح.
 للمصلحة العامة:لغاء العقد إ 7/11

لة يتم تعويض المستثمر عـن امة، وفي هذه الحاالعقد للمصلحة الع  ة فسخالبلدي/انة  لأمق لحي
ية المتبقية من تـاريخ إلغـاء العقـد إلـى رة القيمة الإيجاد بالموقع ، وإعا قيمة المنشآت المقامة

 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 :قدهاء مدة العانت دبعة لبلديل  لأمانة ل والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقلا 7/12

ة على العقار بعد انتهاء مدة العقـد إلـى والتجهيزات المقامول ملكية المنشآت  ؤت 7/12/1
 لمستثمر تسليمها بحالة جيدة.االأمانة/ البلدية,وعلى 

لمسـتثمر بموعـد ا شعار  بية  البلد الأمانة /  تقوم  بثلاثة أشهرانتهاء مدة العقد    قبل 7/12/2
يـتم ضـوره  عـدم حوفـي حالـة    ،ت زاهيتجن  وما عليه م  موقعلا  تسليمحضوره ل

وإشعار المستثمر بذلك، والتحفظ علـى مـا بـه دون أدنـى موقع غيابيا،  استلام ال
 البلدية.  /انة ممسئولية على الأ
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 43من  26الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 ة:يييييييييياميييييعام  يييييييييأحك 7/13
 العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هـي ملـك  والمخططات ووثائقجميع المستندات   7/13/1

 .تقديمهارد بمج يةللبلد  /للأمانة

 به في العقد. هجري هو المعمولال ويمتقال 7/13/2
مله ا تحمض عالبلدية بالتعويالأمانة/  ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى   7/13/3

 ف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه فى حالة عدم قبوله.من مصاري
وتعليماتخضلا   7/11/1 البلدية  بالعقارات  التصرف  للائحة  المزايدة  التنفيذية   ذه  تها 

الم لأا  جب موب السامي  الق  1441  06 29في    40152رقم  كريم  ر  اضي   ي 
ذية الصادرة   يبالموافقة علي  تحدي  للائحة التصرف بالعقارات وتعليماتها التنف

  ي. 1423  9  24في   38313 ب  3برقم  

النسبة  يلتزم   7/11/2 علا  محسوبة  للأمانة  المضافة  القيمة  ضريبة  بسداد  المستثمر 
ه ويتم  ليع  الاستثماري   العقدبرام  الذي يتم إ  ينولسا  ار من إجمالي الإيج المقررة 

  ي تحديد نسبة ضريبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها ف 
 ذا الشأن وما تقرره الجهات المعنية بالمملكة العربية السعودية، ويتم سدادا ا  

ي التأخير  حال  وفي  السنوي  الإيجار  سداد  وقت  الإفي  ذات  إتخاذ  ت  ءاراج تم 
 عقد ال  نوي حسب بنود د الإيجار السي سداخير فلخاصة بالتأا

 



 مملكة العربية الســــعودية ال     
 ة والقروية والاسكانبلديوزارة الشئون ال 

 انة منـطقـة نجــران أمـ                    
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات  
 

 

  

  

 

 

 

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 فيتريات االمطاعم والك

 

   

 الاشتراطــات الخاصة واشتراطات التشغيل .8
   

 



 ــعودية المملكة العربية الســ     
 الاسكانلشئون البلدية والقروية ووزارة ا 

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  ات وكالة الاستثمار وتنمية الايراد 

 

 

 فـات كـراســة شــروط ومواصـ
 43من  28الصفحة  الكافيتريات المطاعم و

 

 ةييييييييياصييييييات الخيييييييي تراطييييييييالاش .8
 لييي يي يي ييلتشغيييييييييييواشتراطات ا

 : مدة العقد 8/1
تبدأ من تاريخ تسلم المسـتثمر للعقـار   (سنه  جرية  عشرخمسة  )  (سنوات  15)العقد  ة  مد

  البلديةالأمانة/من 
 والإنشاء:رة التجهيز تف 8/2

هـذه الفتـرة  ون، وتكـمن مدة العقد للتجهيز %  10بنسبة  (  شهراً   18 ايمنح المستثمر فترة 
يذ المشروع خـلال الفتـرة تنف  يلمستثمر بالبدء فدم قيام اوفى حالة ع  ،غير مدفوعة الأجرة

 لمسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.الزمنية ا
 :التجهيزات 8/3

 ما يلي:ب يلتزم المستثمر
تـوفير عــدد مناسـب مــن الثلاجـات لحفــظ المـواد الغذائيــة االأوليـة أو المعــدة  8/3/1

قـديم، ويمنـع لتالمعـدة ل  أخرى للمواد يم( وتخصص ثلاجة للمواد الأولية وللتقد 
 تا الخلط بينهما في حيز تخزين واحد.اا بمنع

مومتر( يكون مثبتا أن تكون الثلاجات مزودة بجهاز لقياس درجة الحرارة اتر 8/3/2
 خارجها في مكان يسهل قراءته.

، لتعقـيم المسـتمريفضل أن تزود الثلاجـات بلمبـات للأشـعة فـوق البنفسـجية ل 8/3/3
 .الميكروبات  ولمنع نمو وتكاثر

 120انات لا يقـل سـعة الواحـد منـه عـن السـخدد كاف ومناسب مـن  توفير ع 8/3/4
 لترا.

مترا مربعا  50لكل سم   60توفير صواعق كهربائية للحشرات بمعدل صاعق   8/3/5
من مساحة الأرض، مع مراعـاة عـدم وضـع الصـواعق فـي أمـاكن التجهيـز 

 والتحضير.
يم وطهـي وتقـد داد وتجهيـز  الأدوات والأواني المستخدمة فـي إعـتكون جميع   8/3/6

، كما يمنع للصدأخدام وبحالة جيدة ، ومن مواد غير قابلة  لاستالطعام صالحة ل
، أو مـن اني مصنوعة مـن النحـاس الأحمـرأو منعا باتا استخدام أي أدوات أو

أي معــدن يــدخل فــي تركيبهــا أحــد المعــادن الثقيلــة الســامة مثــل الرصــاص 
 والكادميوم  والأنتيمون. 

ويمنـع اسـتخدام ،  هربـاء  الك  تـي تعمـل بالغـاز أولأفـران الالمواقـد وا  استخدام 8/3/7
  مواقد الديزل.

تقــام مدخنــة بقطــر فــي حالــة اســتخدام مواقــد الفحــم أو الحطــب أو الشــوايات  8/3/8
سـم،  وترتفـع عـن أسـطح المبـاني المجـاورة بمقـدار   50مناسب لا يقل عـن  
 .ع تزويدها بمروحة شفط لسحب الدخانمترين على الأقل، م

ملاصــقة لجــدران المبــاني  تكــونطــوب الحــراري، ولا ران مــن التبنــى الأفــ 8/3/9
مثـل السكنية المجاورة، وفي حالة تعذر ذلك يجب وضع مواد عازلة للحرارة  

 الفلين الطبيعي أو الصوف الزجاجي بين جدران الفرن والحوائط المجاورة.
 مواقف السيارات:  8/4

تـرا مربعـا مـن م15ة لكـل ر موقـف سـياريراعي المستثمر تـوفيلانشاء فقط :  في حال ا 
ساحة طوابق المطعم، ويفضل أن تكـون المواقـف سـطحية مجمعـة ذات علاقـة لي مإجما

 مباشرة بالمطعم. 
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 زاولة النشاط:حدود م 8/5
 يلتزم المستثمر ب عداد وتجهيز وتقديم الوجبات الغذائية داخـل المطعـم /الكافتيريـا، ويمنـع

 ا.الكافتيريود المطعم /منعا باتا مزاولة النشاط خارج حد 
 الصحية: الالتزام بالاشتراطات 8/6

الإدارة  تضـعها الصحية، التي للكافتيريا بالاشتراطات في تشغيله للمطعم /  يلتزم المستثمر  
 وطريقـة المسـتخدمة،العامة لصحة البيئة بوزارة الشئون البلدية والمتعلقة بـالمواد الأوليـة 

 .اها، وحفظهوتداول وتقديمها ، الغذائية،تجهيز المواد 
 :النظافية شروط  8/7

ة الأدوات جميع أقسام المطعم/الكافتيريا، ونظاف  بالعناية بنظافةتزم المستثمر  يل 8/7/1
  .المناسبةالصناعية المنظفات  ن يتم استخدام، وأوالأواني المستخدمة

اصة باتباع قواعد النظافة يجب على المستثمر وضع الملصقات الإرشادية الخ 8/7/2
ودعات، ودورات الميـاه، لمستتجهيز الأغذية، واوإعداد و  ن الاستلام،في أماك

 وبحيث تكون ظاهرة لجميع العاملين وبلغاتهم، وعليهم التقيد بها.
ــة بن 8/7/3 ــاً باســتعمال العناي ــاه ومغاســل الأيــدي وتطهيرهــا يومي ظافــة دورات المي

 المطهرات الواردة.
لـذلك، أو كن المخصصـة لتخلص منهـا أولاً بـأول فـي الأمـاواتجميع النفايات   8/7/4

 .وجد  بواسطة المتعهد إن

 الصييانة: 8/8
 يلتزم المستثمر بما يلي:

لداخليـة جراء صيانة دوريـة للمبنـى ومرافقـه بحيـث يعـاد دهـان الجـدران اإ 8/8/1
 والأسقف دورياً، ودهان الجدران الخارجية كلما اقتضت الحاجة لذلك.

 الكلور. لمياه بصورة دورية باستخدام محلولتنظيف وتعقيم خزان ا 8/8/2
مواسـير( السـقوط ومـدادات الصـرف دة ادم وجود تسريب أعمـتأكد من عال 8/8/3

ذ الموجودة في المنـاور المجـاورة لأمـاكن التشـغيل، حتـى لا ينـتج عنـه رذا
 متناثر يصل من خلال فتحات التهوية إلى داخل هذه الأماكن.

 العيامليييون: 8/9
 يلتزم بما يلي: يجب على المستثمر أن 8/9/1

 م مـنالمفعول تثبت خلـوهية سارية  ى شهادات صححصول العاملين عل .1
 الأمراض المعدية.

تحصين جميع العاملين ضد التيفـود والحمـى الشـوكية، وأي تحصـينات  .2
 المختصة. أخرى تراها الجهة

إبعاد أي عامل تظهر عليه أعراض مرضية، أو تظهر في يديه بثور أو  .3
رض ة، أو يتضح مخالطته لمـريض مصـاب بمـجروح أو تقرحات جلدي

 معدي.

أي من الأمراض المعديـة علـى   ظهورت المختصة في حال  لاغ الجهاإب .4
 عامل لديه.

د بدايـة التأكيد علـى العـاملين بغسـل اليـدين مباشـرة بطريقـة سـليمة عنـ .5
الفـم، الأنـف، العمل، وبعد لمس أي جزء من أجزاء الجسم مثل: الشعر، 

 وبعد العطس والتمخط.
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نظافـة أبـدانهم، د عليهم بهر، والتأكيأن يكون جميع العاملين حسنى المظ .6
يديهم بالمطهرات المصرح باستخدامها قبل تحضير المشروبات سل أوغ

العنايـة بتقلـيم ونظافـة   وخاصة بعد الخروج مـن دورات الميـاه، وكـذلك
 الأظافر.

ي موحد نظيف وقت العمل مع غطـاء للـرأس، ويفضـل ارتداء العمال ز .7
 ن خاصة.فظه في أماكأن يكون الزي من اللون الأبيض، وح

النوع الذي يستخدم مرة واحدة وكمامة لتغطية من    رتداء قفازات صحيةا .8
 لأطعمة.فم عند العمل في تحضير المشروبات أو تجهيز االأنف وال

 الامتناع نهائياً عن التدخين أثناء العمل. .9
ــد  8/9/2 ــى شــهادة تفي ــع العــاملين عل ــى قواعــد يجــب أن يحصــل جمي ــدربهم عل ت

 الأغذية. ية لتداولمارسات الصحالاشتراطات والم
اشتغاله خطراً  المختصة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت فيهات  يحق للج 8/9/3

 على الصحة العامة

 

 

 لوائح البلدية: الالتزام باشتراطات 8/10
ولائحـة   الكافتيريـا،  المطاعم، ولائحةيلتزم المستثمر بكافة الاشتراطات الواردة في لائحة  

ومحــلات اصــف عم والمطــابخ والمقفــي المطــا لواجــب توافرهــاالاشــتراطات الصــحية ا
،  والاسـكان الوجبات السريعة وما في حكمها الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية

 م يرد ذكره من اشتراطات في هذه الكراسة.فيما ل
 

مشيروعه الاسيتثماري لاعتمياده مين وكالية متكاميل لعلا المسيتثمر ان يتقيدم بتصيميم  
  فيذبل الشروع في التنيرادات قلاستثمار وتنمية الاا

 
 
 
 
 

 

 

 



 ــــعودية المملكة العربية الس      
 لشئون البلدية والقروية والاسكانرة ا وزا
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  ية الايرادات وكالة الاستثمار وتنم 
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 43من  31الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 

  

  

 

 

 

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 م والكافيتريات المطاع

 

   

 الفنيةت الاشتراطــا .9
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 لفنية ات ايييييييي تراطيييييييي الاش .9
 

 

 أنظمة البناء:والالتزام باشتراطات كود البناء السعودي ودليل  9/1
ود البناء السعودي وكذلك جميـع ة بكالاشتراطات الوارد عاة جميع  مراالمستثمر    يجب على  

الأمانـة/ عـن   دروأيـة اشـتراطات أخـرى تصـ  ،ات البناءالاشتراطات الواردة بدليل اشتراط
 .جميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروعبفيما يتعلق  البلدية

 يجب أن يتوافر في المبنى الاشتراطات التالية:
 البناء :و اشتراطات التصميم 9/2/1

للمبنـى بسـهولة انسـياب كافـة مراحـل خلي  يسمح التصـميم الـدا 9/2/1/1
لـك بتقسـيم المطعـم إلـى أقسـام العمل لضمان سلامة الغـذاء، وذ 

  ة.مختلف
يكون البناء خاليا من التشققات لمنع دخـول أو إيـواء الحشـرات  9/2/1/2

 والقوارض.
 مواد البنــاء: 9/2/2

أو   أن تكون من الطوب والاسـمنت المسـلح أو مـن الألمنيـوم 9/2/2/1
ثلها من حيـث الجـودة أو المظهـر ماي  اف الزجاجية أو ماالألي

يهـا وطبقـاً للنظـام المعمـول وفقاً للأصول الفنية المتعارف عل
 به.

أو أي مـادة   Asbestosمنعاً باتاً استخدام الأسبيستوس    نعيم 9/2/2/2
 يدخل في تركيبها أو أي مادة ضارة.

 الأرضيـات: 9/2/3
التنظيـف صة، سهلة تكون من مواد غير منفذة للماء وغير ما 9/2/3/1

 واد لا تتأثر بالمنظفات الصناعية.من موالغسل، و
التشـقق والحفـر، وتصـمم تكون ذات سـطح مسـتوخ خـالن مـن   9/2/3/2

 ه فتحات الصرف.جابميل خفيف ت
ــالي المقاومــة  9/2/3/3 ــن ع ــيراميك الخش ــبلاط أو الس ــن ال ــون م تك

للاحتكاك والتآكل، أومن الخرسانة المسـلحة المغطـاة ب حـدى 
 قاومة.عالية المزلة االمواد الع

ســيراميك، أو ة الطعــام مــن الرخــام أو الصــال تكــون أرضــية 9/2/3/4
   لسجاد أو الموكيت.أو تكون مغطاة باالفينيل،

 جدران:ال 9/2/4
له بطلاء زيتي فاتح اللون  أو ما مائجدران صالة الطعام  ن  تده 9/2/4/1

 من حيث الجودة أو المظهر. 
تكســى جــدران وأرضــيات أمــاكن التحضــير والطــبخ والغســل  9/2/4/2

ي تتصاعد منهـا أبخـرة أو الت الأولية، والأماكنم المواد  واستلا
راميك فاتح اللون إلـى زيوت متطايرة بالبلاط القيشاني أو السي

 السقف.
لزوايا بين الجدران وكل من الأرضيات والأسقف غيـر ا  تكون 9/2/4/3

 درجة 45حادة، ويفضل أن يكون بها استدارة، أو ميل بزاوية  
 وثات.راكم الملليسهل تنظيفها وتطهيرها ولمنع ت
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 الأسقف: 9/2/5
ــده 9/2/5/1 ــي مناســب ن بطــت ــون , لاء زيت ــاتح الل ــس، ســهل  , ف أمل

ف اثالملوثات والقاذورات، ويقلل من تكالتنظيف، يمنع تراكم  
 الأبخرة، ونمو الميكروبات والفطريات.

يمنع منعاً باتاً استخدام الأسقف المعلقة الصناعية أو الخشـبية  9/2/5/2
، ويسـمح لمستودعات في أقسام الطهي والتحضير والغسيل وا

 الة الطعام.قف صبها في أس
 الأبـواب والنوافذ: 9/2/6

ثـر للمرتـادين ، ويمكـن أن سب أو أكاتزود الواجهة بباب من 9/2/6/1
 ا لدخول العائلات.هميخصص أحد 

تكون أبواب المطبخ من الألمنيوم والزجاج حتى تكون غير  9/2/6/2
منفـذة للمـاء، وذات أسـطح ملســاء سـهلة التنظيـف علــى أن 

  حكام.تغلق ذاتياً ب
لألمنيوم والزجاج أو من أي معدن من اون نوافذ  المطبخ  تك 9/2/6/3

ود بشبك سلك ضيق لمنـع آخر غير قابل للصدأ، على أن تز
 والقوارض، ويسهل تنظيفها.ت دخول الحشرا

ب صالة الطعام من النـوع الجيـد سـهل التنظيـف، اتكون أبو 9/2/6/4
وتكون النوافذ من الخشب الجيد أو الحديـد المزخـرف علـى 

الملـــون ، أو جـــاج مـــانع للصـــدأ أو الزلـــى بطـــلاء أن تط
 الالمونيوم والزجاج.

 الإضاءة: 9/2/7
ــي ال 9/2/7/1 ــون الإضــاءة  ف ــناعية(، تك ــة أو ص ــدة اطبيعي مطــبخ جي

ل الإضاءة الصناعية بشرط ألا تغير من طبيعة الألـوان فضوي
 عند استخدامها.

تتناســب ألإضــاءة بصــالة الطعــام مــع ديكــور المكــان ودرجــة  9/2/7/2
يـــار رئ عنـــد انقطـــاع التاءة للطـــواتزويـــدها بوحـــدات إضـــ

 الكهربائي.
 :التهوية 9/2/8

الحـرارة داخلـه،   يكون المطبخ جيد التهوية لمنع ارتفاع درجة 9/2/8/1
ــراكم الأتربــة، وتركيــب ا ولضــمان عــدم تكــاثف لأبخــرة أو ت

مراوح شفط  يتناسـب عـددها وتصـميمها مـع مسـاحة المكـان 
 وكمية الأبخرة.

بـالمراوح   ل أو تـزود تكون صالة الطعام مكيفـة الهـواء بالكامـ 9/2/8/2
، علــى أن تكـــون وحــدات التكييــف المســـتخدمة ئيــة الكهربا

 لضمان عدم انتقال الـروائح  ،المطبخمنفصلة تماما عن تكييف  
 صالة الطعام.ل

 
 

 

 : الكافتيريا أقسام وعناصر المطعم 9/2
 أقسام وعناصر المطعم: 9/3/1
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 يقسـم، ومتـرا مربعـا   63يجب ألا تقل مساحة المطعم بجميع عناصره عـن  
 سام التالية:إلى الأق

اتسعة أمتار  2م 9ن يجب ألا تقل مساحته ع حضير والغسيل:الت  مكان .1
 ويجب الفصل بينه وبين المطبخ. مربعة(،

اخمسة عشر متراً مربعـاً(  2م 15يجب ألا تقل مساحته عن   بخ:مطال .2
 وأن يكون جيد التهوية، ومنفصلاً عن صالة الطعام.

 صالة الطعام: .3

 متراً مربعاً. 30تها عن يجب ألا تقل مساح •

الة الطعام بالطاولات المناسبة والملائمة، ويمكـن أن رش صتف •
ــون مقســمة ــد عــن  تك ــواجز بارتفــاع لا يزي تــر امم 1،5بح

 ونصف( كما يمكن أن تكون مقسمة إلى جلسات عربية.
 يجب أن تكون منفصلة عن صالة الطعام دورات المياه والمغاسل: .4
 عة(اتسعة أمتار مرب 2م 9ته عن يجب ألا تقل مساح لمستودع:ا .5

 أقسام وعناصر الكافتيريا: 9/3/2
 ة:تنقسم الكافتيريا إلى الأقسام التالي

أمتـار مربعـة اتسـعة   9احته عـن  مسـمكان التجهيز والإعداد:لا تقـل   .1
، وبـه نافـذة أمتار مربعة( ويكون منفصلا عن بقيـة أجـزاء الكافتيريـا

 للخدمة.

ن مناسـب لانتظـار فر بـه مكـامكان البيع وصالة الطعام:ويجب أن يو .2
ء ، وفي حالة عدم وجود صالة للطعام يلزم وجود بنكاكاونتر( لعملاا

ي المريحـة لحـين تحضـير اساول الوجبات مع توفير عدد من الكرلتن
 طلباتهم

 التوصيلات الكهربيائيية 9/3
 يجب توافر الاشتراطات التالية: 

قياسـية واصـفات التكون نوعيـة الأسـلاك والمواسـير الكهربائيـة مطابقـة للم 9/4/1
 المقررة.

 ناسب قطاعات الأسلاك مع الأحمال الكهربائية.ن تتأ 9/4/2
 ير.اس لا يزيد عن نصف مساحة مقطع الموتشغل الأسلاك حيزاً  9/4/3
 تنفذ جميع التوصيلات الكهربائية طبقاً للمواصفات القياسية المقررة. 9/4/4
ن حيث تكون لوحة التوزيع الكهربائية مطابقة للموصفات القياسية المقررة م 9/4/5

 مفاتيح الأتوماتيكية، والمكونات الأخرى.ت الة التصنيع، ونوعياخام
مخــاطر ب ة بنظــام أســلاك أرضــية للتــأريض لتجنــتــزود الشــبكة الكهربائيــ 9/4/6

 الصعق الكهربائي.
تكــون وحــدات الإضــاءة المســتخدمة ضــد تســرب الأتربــة والأبخــرة ضــد  9/4/7

 الانفجار.
ى عاديـة اللأحمـال حتـربائية اليتم فصل دوائر الإنارة عن دوائر المآخذ الكه 9/4/8

وائر أمبير( على أن تكون د  15أمبير( ومآخذ القوى اللأحمال أعلى من   15
 القوى مستقلة.
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 : ئيالمورد الما 9/4
 ويتوافر فيه الاشتراطات التالية:المائي آمنا  د يجب أن يكون المور

 تكون المياه المستخدمة  إما من مورد عمومي، أو من مصدر معروف  ومأمون 9/5/1
در التلوث وعـن ميـاه الصـرف، وصـالح مصا  عيد عن أي مصدر منصحيا، وب

 اليل مخبرية معتمدة.للاستهلاك الآدمي بناء على تح
ليسهل تنظيفه، ومصنعا إمـا لخزان العلوي أسطوانيا كلما أمكن,ا  يفضل أن يكون 9/5/2

من الفيبرجلاس، أو من مواد غير قابلة للصـدأ مسـتوفية الاشـتراطات الصـحية، 
شبكة مواسير مصنوعة مـن   مياه خلاله الالتلوث، وتؤخذ من  عن مصادر  وبعيدا

 ت الصحية.طا،ومطابقة للاشتراستيكصدأ أو البلاالحديد المجلفن غير القابل لل
 دورات المياه: 9/5

يجب توفير أعـداد مناسـبة مـن دورات الميـاه ومغاسـل للأيـدي، بـأن يـتم تـوفير  9/6/1
دد عـيـزاد    لـرواد ا  عـدد ادة  كل عشرة أشخاص، وفي حالة زيمرحاض ومغسلة ل

الـدورة  الحد الأدنى لمساحةالمياه والمغاسل بنفس النسبة، ويجب ألا يقل رات  دو
 متر مربع.  1،2عن 

عم التي تحتوي على صالات للعائلات يجب تخصيص دورتين كاملتين طافي الم 9/6/2
 للمياه إحداهما للرجال والأخرى للسيدات.

لا يفـتح ام وإعداد وتجهيز الطعـعن مكان  يجب أن يكون مكان دورة المياه بعيداً  9/6/3
 عليه مباشرة.

كون لكل مرحاض باب خاص جب فصل المراحيض عن مغاسل الأيدي، وأن يي 9/6/4
 به.

سل الأيدي بالصـابون السـائل أو أي مـادة مطهـرة مناسـبة وبالمناشـف غاتزود م 9/6/5
اً الورقية أو معدات التجفيف بالهواء الساخن، ووعـاء للنفايـات، ويمنـع منعـاً باتـ

 نتقال العدوى.نع ام مناشف القماش لماستخدا
 الصرف الصحي: 9/6

 التخلص من الفضلات السائلة: يجب توافر الاشتراطات التالية عند 
ــتم ا 9/7/1 ــتم لتي ــم توجــد في ــة، وإن ل ــى شــبكة الصــرف الصــحي العمومي صــريف إل

التصريف إلى خزان صرف ابيارة( يتناسب حجمه مع كمية الفضلات السـائلة 
داً عــن الخزانــات بعيــ ن يكــون خــزان الصــرفعــم، علــى أوميــاه صــرف المط

تـار وفـي مسـتوى أقـل مـن الأرضية لمياه الشرب بمسافة لا تقل عن عشـرة أم
 مياه بنصف متر.المستوى خزان 

أو مبانيـه،   المطعـم/ الكافتيريـالا يقام خزان الصـرف االبيـارة( تحـت أرضـية   9/7/2
 حاجة ذلك.اقتضت ال مبنى ، ويتم تفريغه كلماالوإنما يجب أن يكون خارج 

 باتاً وجود أي فتحة تصريف بأرضية صالة الطعامعاً يمنع من 9/7/3
أو أكــواع  رفك أعمــدة امواســير( ســقوط أو معــدات صــيجــب ألا يكــون هنــا 9/7/4

 مراحيض بداخل المطعم.
يجب فصل مواسير الصرف الصـحي لأمـاكن التشـغيل عـن خطـوط تصـريف  9/7/5

ن التشغيل إلى اسير أماكدورات المياه ومغاسل الأيدي بحيث يكون تصريف مو
 مباشرة. الكافتيريا/مطعمج الخار

ى الشارع مـع أعلى من منسوب مستو  الكافتيريا  /يكون مستوى أرضية المطعم 9/7/6
على ذات الرصيف بجوار أو أمام أحد أبوابـه لتجنـب   وجود غرف تفتيشم  عد 

 الطفح ومنع التلوث. 
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 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9/7
والوقاية من الحريق الصادرة من المديريـة مة ام باشتراطات السلامر الالتزيجب على المستث

 وما يستجد عليها من تعديلات.العامة للدفاع المدني 
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 والجزاءات الغرامات  .10
ا التي  لمستيلتزم  والمواصفات  للشروط  وفقاً  الكافتيريا  المطعم/  وإدارة  وصيانة  وتشغيل  ب نشاء  ثمر 

، وفي حالة حدوث أية مخالفة من المستثمر،  الشروط والمواصفات والنظم السائدة   سةتقضي بها كرا
الغرامات  تقررها لائحة  التي  الغرامات  بدفع  ملتزماً  الصادرةوالجزاءا  ف نه سيكون  البلدية  ار  بقر  ت 

رد به نص  هـ، والموضحة في الجدول التالي، وفيما لا ي1423/ 8/ 6بتاريخ    218مجلس الوزراء رقم  
سوف يكون المستثمر ملتزماً بدفع الغرامات التي تقررها  ئحة الغرامات والجزاءات المذكورة فلافي  

 الأمانة أو البلدية، وذلك كما هو موضح فيما يلي: 

 خالفةنوع الم م
  الحد الأدنى

 رامة للغ
الحد الأعلى  

 للغرامة 
العقوبة التبعية والعقوبة في 

 حالة تكرار المخالفة 
 ملاحظات 

ليس  التشغيل عم 1
لديهم شهادات 

صحية أو لديهم 
هادات صحية  ش

 منتهية 

غرامة مقطوعة عن كل عامل   500 500
مع إبعاده عن العمل إلى حين  
حصوله على شهادة صحية،  

غرامة عند تكرار  وتضاعف ال
 لفة لمخاا

لائحة الغرامات 
والجزاءات مادة  

1/7/2/1 

وجود عمال تظهر  2
عليهم أعراض  

و بهم مرضية، أ
 بثور  أوجروح  

ل عامل،  غرامة مقطوعة عن ك 2000 1000
مع إبعاد المصابين حتى يتم 

شفاؤهم، وتضاعف الغرامة عند  
تكرار المخالفة مع إغلاق  

 بوع تتجاوز أسالمحل لمدة لا 

ت لائحة الغراما
لجزاءات مادة  وا
1/7/2/2 

تدني مستوى   3
 النظافة الشخصية 

مل  غرامة مقطوعة عن كل عا 500 300
امة عند تكرار  غروتضاعف ال

 المخالفة 

امات لائحة الغر
والجزاءات مادة  

1/7/2/3 

تدني مستوى   4
 النظافة العامة

لائحة الغرامات   500 200
والجزاءات مادة  

1/7/5/1 

  لقاء المخلفات في إ 5
الأماكن  غير

 المخصصة لها 

لائحة الغرامات   5000 1000
والجزاءات مادة  

 ب 1/1/3

مياه في تسرب ال 6
 عارالشو

لائحة الغرامات   1000 200
ءات  والجزا

 ب1/2مادة
 

 

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى  

 للغرامة 
الحد الأعلى  

 للغرامة 
العقوبة التبعية والعقوبة  

 ر المخالفة حالة تكرافي 
 ت ملاحظا

تضاعف العقوبة ويغلق  1000 500 مخالفات المبنى  7
المطعم مدة لا تتجاوز  

تكرار   ثلاثة أيام عند
   ةلفالمخا

لائحة الغرامات 
والجزاءات مادة  

1/7/1/1 

تضاعف العقوبة ويغلق  2000 500 مخالفات التجهيزات  8
المطعم مدة لا تتجاوز  

أسبوع عند تكرار 
 الفة المخ

ة الغرامات لائح
مادة  ءات والجزا

1/7/1/2 

استخدام مواد أولية   9
 غير مسموح بها 

لائحة الغرامات   20 000  10 000
 1/7/3/1دةوالجزاءات ما
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استخدام مواد أولية   10
 تهية الصلاحية من

مع إتلاف هذه المواد   20 000 10 000
وعند تكرار المخالفة  

 تضاعف الغرامة 

لائحة الغرامات 
 1/7/3/2ادةلجزاءات موا

م مواد أولية  تخدااس 11
تظهر عليها علامات  

 التلف والفساد 

مع إتلاف هذه المواد   10 000 5000
فة  الد تكرار المخوعن

 تضاعف الغرامة 

لائحة الغرامات 
 1/7/3/3الجزاءات مادةو

مخالفة شروط التعبئة  12
 والنقل والتخزين

مع إتلاف هذه المواد   2000 1000
فة  ار المخالوعند تكر

 تضاعف الغرامة 

ة الغرامات لائح
 1/7/3/5والجزاءات مادة

تداول المواد الغذائية   13
بطريقة غير صحيحة  

 المحل  داخل

مع إتلاف ما يثبت عدم   2000 1000
لاستهلاك صلاحيته ل

 الآدمي

لائحة الغرامات 
 1/7/3/7والجزاءات مادة

سوء حفظ المواد  14
 الأولية

دم  ما يثبت عمع إتلاف  2000 1000
لاك صلاحيته للاسته

 الآدمي

لائحة الغرامات 
 1/7/3/6والجزاءات مادة

عرض مواد غذائية    15
ة  أو مشروبات محضر

ابق أو  لسمن اليوم ا
 تقديمها أو تخزينها 

مع إتلافها وعند تكرار  5000 2000
المخالفة تضاعف  

 العقوبة

لائحة الغرامات 
والجزاءات  

 1/7/3/10مادة

غذائية  عرض مواد  16
دت في أماكن غير  أع
 لهلرخص م

لائحة الغرامات  مع إتلافها  5000 2000
والجزاءات  

 1/7/3/11مادة

 

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى  

 غرامة لل
الحد الأعلى  

 للغرامة 
التبعية والعقوبة   العقوبة

 في حالة تكرار المخالفة 
 ملاحظات 

عرض مواد غذائية   17
 مجهولة المصدر 

الغرامات ة لائح فها مع إتلا 5000 2000
ءات والجزا
 7/3/12 1مادة

تراكم النفايات وعدم  18
التخلص منها أولا 

 بأول 

مات الغرالائحة   200 100
ت والجزاءا

 7/5/3 1مادة

ج مباشرة النشاط خار 19
 حدود المحل 

تضاعف العقوبة عند   1000 500
 تكرار المخالفة 

الغرامات لائحة 
 8/4 1والجزاءات مادة

 
 



 ية ربية الســــعود المملكة الع     
 لشئون البلدية والقروية والاسكانوزارة ا 

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  ستثمار وتنمية الايرادات وكالة الا 
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 (  7   6 م )نموذجف المختوظري مزايدة بالنموذج عطاء يقدم ف  .11/1
 . المحترم      س بلدية: رئي سعادة

بالصحف   المنشور  إعلانكم  إلي  /  إشارة   / تأجير   14بتاريخ  رغبتكم  المتضمن  ف  هـ  ي  موقع 
 مطعم ومقها بمنتزه الملك فهد  انشاء وتشغيل وصيانة  بغرض استثماره .... ................. .. مدينة 

صفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي  وط ومواؤنا لكراسة شرتم شرا  وحيث 
   هالة.للج معاينة تامة نافية  ى الطبيعة عل  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقاركافة الا

 جرة سنوية قدرها  نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأ
 ريال (                                        ا (                                         ا     

   % من قيمة عطائي15والتزامي بدفلا ضريبة القيمه المضافه والتي تمثل   
وضمان بنكي يعادل    مواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وال  برفقه كراسة الشروط  وتجدون 

 ة الشروط والمواصفات. في كراسدات المطلوبة المستن أجرة سنة كاملة وكافة% من 25

  اسم المستثمر 

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ   صادرة من 

 جوال  فاكس هاتف 

 التقديم  تاريخ يدي الرمز البر ص.ب 

  العنوان: 
 

  اسم الشركة 

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ   من صادرة 

  نوع النشاط

 جوال فاكس  اتف 

 الرمز   ص.ب 

  العنوان:

 الختم الرسمي            لاسما

           التوقيلا 

 التاريخ
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 (الرسم الكروكي للموقلا)
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 من المستثمر  إقرار  4  11

 يقر المستثمر بما يلي: 

 ء بها.ا وأنه ملتزم بما جااطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاته .1

هـــا ذات الصـــلة بموضـــوع ودية المعمـــول بالســـع واللـــوائحالـــنظم طلـــع علـــى جميـــع ا .2

 المزايدة وعلى وجه خاص:

 ة وتعليماتهيييا التنفيذيييية بموجيييب الأميييرلبلدييييقيييارات اعالتصيييرف بال لائحييية (أ

 علييا ييي القاضييي بالموافقيية  1441 06 29فييي  40152السييامي الكييريم رقييم 

 الصيييادرة بيييرقمالتنفيذيييية ليماتهيييا لتصيييرف بالعقيييارات وتعللائحييية ا تحيييدي 

 ي. 1423 9 24في  38313 ب 3

 .والاسكان لائحة المطاعم الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية (ب 

 ..والاسكان لشئون البلدية والقرويةة الكافتيريات الصادرة من وزارة الائح (ج

طــــاعم والمطــــابخ لائحــــة الاشــــتراطات الصــــحية الواجــــب توافرهــــا فــــي الم (د 

ــااصــف ومحــلاوالمق ــات الوجب ــا  ت الســريعة وم ــي حكمه ــن وزاف رة الصــادرة م

 .والاسكان الشئون البلدية والقروية
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 لختما   التوقيلا  

 

 
 


