
 المملكة العربية الســــعودية
 ون البلدية والقروية والإسكانوزارة الشؤ

 أمانة منطقة الباحة
 محافظة بني حسنبلدية 

 
 

  

 
 

 
 

 
حبال المعلقة الإنشاء وتشغيل 

 والجسر المعلق والزحليقة



 

 المملكة العربية الســــعودية
 وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان

 أمانة منطقة الباحة
 محافظة بني حسنبلدية 

 

 

2 

 

 كراسة شروط ومواصفات
 حبال المعلقة والجسر المعلق والزحليقةالإنشاء وتشغيل 

 الصفحة المحتويات م
 

 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ
 6 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب
 7 جراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالمتوقع لإالجدول الزمني  ج
 8 مقدمة 1
 9 وصف العقار 2
 10 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم 3
 11 من يحق له دخول المزايدة 1/3 
 11 لغة العطاء 2/3
 11 مكان تقديم العطاءات 3/3
 11 موعد تقديم العطاءات 4/3
 11 موعد فتح المظاريف 5/3
 11 تقديم العطاء  6/3
 11 ركتابة الأسعا 7/3
 11 مدة سريان العطاء 8/3
 11 الضمان 9/3
 11 موعد الإفراج عن الضمان 10/3
 11 مستندات العطاء 11/3
 14 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء 4
 14 دراسة الشروط الواردة بالكراسة  1/4 
 14 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4
 14 معاينة العقار 3/4
 16 تح المظاريفما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء ف 5
 16 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات 1/5 
 16 تأجيل موعد فتح المظاريف 2/5
 16 سحب العطاء 3/5
 16 تعديل العطاء  4/5
 16 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5
 20  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6
 20 والتعاقد الترسية 1/6 

 20 تسليم الموقع 2/6
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 المملكة العربية الســــعودية
 وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان

 أمانة منطقة الباحة
 محافظة بني حسنبلدية 

 

 

3 

 

 وط ومواصفاتكراسة شر
 حبال المعلقة والجسر المعلق والزحليقةالإنشاء وتشغيل 

 الصفحة المحتويات م

 
 20 الاشتراطات العامة 7
 20 توصيل الخدمات للموقع 1/7 
 20 البرنامج الزمني للتنفيذ  2/7 

 23 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 3/7
 23 تنفيذ الأعمال 4/7
 23 لدى المستثمر مسئولية الإشراف على التنفيذ 5/7
 24 في الإشراف على التنفيذ حق الأمانة 6/7
 24 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/7
 24 استخدام العقار للغرض المخصص له 8/7
 24 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد 9/7
 25 موعد سداد الأجرة السنوية 10/7
 25 متطلبات السلامة والأمن 11/7
 25 مةإلغاء العقد للمصلحة العا 12/7
 25 بعد انتهاء مدة العقد تسليم الموقع للأمانة  13/7
 25 أحكام عامة 14/7

 25 الاشتراطات الخاصة 8

 25 مدة العقــــــد 1/8 
 25 فترة التجهيز والإنشاء 2/8

 25 مواصفات المشروع
 27 الاشتراطات الفنية 9

 27 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 1/9 
 27 الاشتراطات المعمارية 2/9

 29 المرفقات 11
 30 نموذج العطاء  1/11 

 31 الرسم الكروكي للموقع 2/11

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 



 

 المملكة العربية الســــعودية
 وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان

 أمانة منطقة الباحة
 محافظة بني حسنبلدية 

 

 

4 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 

 
علىىى المسىىتثمر قبىىل إظىىلاأ الظىىرف أن يقىىوم بمراجعىىة نهائيىىة للتأكىىد مىىن تقىىديم كىىل المسىىتندات 

( أمىام كىل مسىتند إن كىان مرفقىا  ومة بختمه وذلك بوضع علامة )والوثائق المطلوبة وأنها مخت
 ومختوما إن كان ذلك مطلوبا.

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م
   نموذج العطاء 1

2 
توكيىىىل رسىىىمي موثىىىق )إذا قىىىام بىىىالتوقيع علىىىى العطىىىاء 

 ومرفقاته شخص ظير المستثمر(
 

 

3 
ع على إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وق

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات (
 

 

4 
صورة سارية المفعىول مىن السىجل التجىاري) للشىركات 

 والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية) إذا كان المتقدم فردا( 5

7 
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسىة النقىد العربىي 

 السعودي
 

 

   اتهاكراسة الشروط والمواصفات وملحق 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .أ
 الشروط والمواصفات

 
 حبال المعلقة والجسر المعلق والزحليقةالإنشاء وتشغيل  المشــروع:

 هو الأرض التي حددت الأمانة موقعها لإقامة المشروع عليها. العقار: 

حبال المعلقة الإنشاء وتشغيل هو شركة أو مؤسسة مرخصة تمارس نشاط  المستثمر:  
 والجسر المعلق والزحليقة

 يقصد به  الجهة التي تقدم عرضا  لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو مؤسسة. مقدم العطاء

 المنافسة:

 

هىي طريقىة لإثىارة التنىافس بىين المسىتثمرين تأخىذ شىكل مزايىدة بهىدف الحصىىول 

 على أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات والأنشطة

 صفاتكراسة الشروط والموا الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ب
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 ـه06/11/1445 التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 ـه10/12/1445 كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 ـه11/12/1445 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
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 مقدمة

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 المملكة العربية الســــعودية
 وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان

 أمانة منطقة الباحة
 محافظة بني حسنبلدية 

 

 

8 

 

في طرح مزايدة عامة عن طريق المنافسة الإلكترونية من خلال  بلدية محافظة بني حسنترظب 
حبال المعلقة والجسر الإنشاء وتشغيل بوابة الاستثمار البلدي )فرص( لتأجير موقع مخصص 

وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة، والتي توضح  المعلق والزحليقة
المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه 

 المزايدة.
طات بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف على الاشترا البلديةوتهيب 

والمواصفات الفنية، والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المستثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء 
 أهدافها للبلديةمدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة، ويحقق 

بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراظبين في دخول  البلديةوترحب 
 ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرأ التالية:المزايدة، 

 وتقديم الاستفسار مكتوبا: بالبلديةالإدارة المذكورة أدناه التوجه إلى  .1
 

 إدارة: الاستثمار
 

 0177363250تليفون:  
 

 0177363406أو على فاكس:  
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 وصف العقار
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 وصف العقــار .1
 

 موقع العقار:
   

  الباحة المدينة:
 

  الشلال الحي:

   الشلال داخل منتزهالشارع: 

 
 أرض  نوع العقار:

 
 
 متر مربع.   2532   :الاجماليةمساحة ال
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 والتقديم دخول المزايدةاشتراطات 
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 دخول المزايدة والتقديم اشتراطات .1
 من يحق له دخول المزايدة : 1/3

حبال المعلقة الإنشاء وتشغيل في الاستثمار في  للمؤسسات والشركات الراظبة يحق
في هذه المزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم  والجسر المعلق والزحليقة

تحقات متأخرة، استبعاد الذين عليهم مس التعامل، ويحق للأمانة حتى تنتهى مدة المنع من قضائي
أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة عن موعدها بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية 

 استبعاده. الموافقة على و
 مكان تقديم العطاءات : 2/3

تقدم الكترونيا  من خلال بوابة الاسىتثمار البلىدي )فىرص(، ويمكىن التواصىل علىى العنىوان 
 التالي: 
 محافظة بني حسنبلدية 

 دينة الباحةم
 الرمز البريدي الباحة 55ص. ب 

 موعد تقديم العطاءات: 3/3
 .ـه10/12/1445أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه يجب 4/3

 موعد فتح المظاريف : 5/3
 .ـه11/12/1445 الاثنينصباحا  يوم  10:00الموعد المحدد لفتح المظاريف هو الساعة 

 تقديم العطاء: 6/3
المرفىىق بالدقىىة اللازمىىة، وذلىىك طباعىىة أو علىىى المسىىتثمر اسىىتيفاء نمىىوذج العطىىاء  1/5/3

كتابىىة بالمىىداد، والالتىىزام التىىام بمىىا تقضىىى بىىه البنىىود الىىواردة بكراسىىة الشىىروط 
 والمواصفات وملحقاتها.

يجىىب تىىرقيم صىىفحات العطىىاء ومرفقاتىىه والتوقيىىع عليهىىا مىىن المسىىتثمر نفسىىه، أو  2/5/3
مىن شىخص الشخص المفىوض مىن قبلىه، وكىذلك ختمهىا بختمىه. وإذا قىدم العطىاء 

مفوض يجب إرفىاأ أصىل التفىويض مصىدقا مىن الغرفىة التجاريىة ، أو مصىحوبا 
 بوكالة شرعية.

 يقدم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية من خلال بوابة الاستثمار البلدي )فرص(. 3/5/3
 

في حال تعثر تقىديم العطىاء عىن طريىق المنافسىة الالكترونيىة لأسىباب فنيىة، يقىدم  4/5/3
ومكىان فىتح المظىاريف المعلىن عنىه داخىل ظىرف مختىوم  العطاء في يوم وموعىد

بالشمع الأحمر ويكتىب عليىه مىن الخىارج اسىم المنافسىة واسىم المسىتثمر وعنوانىه 
وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مىع تقىديم مىا يثبىت سىداد قيمىة الكراسىة مىع ضىرورة 
قيام المستثمر بتقديم بلاغ مىن خىلال التواصىل مىع مركىز الاتصىال الىوطني علىى 

وتقىديم  inv@momra.gov.sa أو عىن طريىق البريىد الإلكترونىي 199099
 .ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا

 
 كتابة الأسعار : 7/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :
أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له  1/6/3

إبىىداء أى تحفىىظ عليهىىا، أو القيىىام بشىىطب أى بنىىد مىىن بنىىود إجىىراء أى تعىىديل، أو 
 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاما  وكتابة )حروفا ( بالريال السعودي. 2/6/3
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لا يجىىوز للمسىىتثمر الكشىىط، أو المحىىو، أو الطمىىس، وأى تصىىحيح أو تعىىديل فىىى  3/6/3
ابته مىن جديىد بىالحروف والأرقىام، والتوقيىع عليىه عرض السعر يجب أن تعاد كت

 وختمه.
 مدة سريان العطاء : 8/3

يوما ( تسعون يوما  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأمانة / 90مدة سريان العطاء )
البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافىذ 

 وع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.المفعول وظير جائز الرج
 الضمان : 9/3

( مىىن إيجىىار سىىنة واحىىدة ، %25يجىىب أن يدقىىدم مىىع العطىىاء ضىىمان يعىىادل قيمىىة ) 1/8/3
ويقدم فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربى السعودى، 

أول  وأن يكون ظير مشىروط، وظيىر قابىل لالغىاء، وأن يكىون واجىب الىدفع عنىد
طلب من الأمانىة ، دون الحاجىة إلىى إنىذار أو حكىم قضىائي، كمىا يجىب أن يكىون 
خطاب الضمان ساريا  لمىدة لا تقىل عىن سىتة أشىهر مىن تىاريخ آخىر موعىد لتقىديم 

 العطاء، وقابلا  للتمديد عند الحاجة. 
يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضىمان ، أو تكىون قيمىة الضىمان بىه  2/8/3

من إيجار سنة واحدة، أو يكون  خطاب الضمان  مقدما بغير  %25 أقل من قيمة
 اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان : 10/3
يرد الضىمان لأصىحاب العطىاءات ظيىر المقبولىة فىور البىت فىي المزايىدة ويىرد لأصىحاب 

 .العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية 
 

 مستندات العطاء : 11/3
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاأ المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره :

نمىوذج العطىاء والتوقيىع عليىه مىن المسىتثمر، أو ممىن يفوضىه لىذلك، ومختومىا   1/10/3
 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

قىىام  توكيىىل رسىىمي موثقىىا مىىن الغرفىىة التجاريىىة ، أو وكالىىة شىىرعية ، وذلىىك إذا 2/10/3
بىالتوقيع علىىى العطىاء ومرفقاتىىه شىىخص ظيىر مقىىدم العطىاء وإذا كىىان المسىىتثمر 
شركة يجب إرفاأ ما يثبت أن المسئول عن الشىركة أو وكيلهىا الىذى وقىع علىى 

 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
 .صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/10/3
لىىدى مؤسسىىة النقىىد العربىىي السىىعودي )وطبقىىا خطىىاب ضىىمان مىىن بنىىك معتمىىد  4/10/3

 أعلاه(. 3/8للشروط الواردة في البند 
الرسىمي  البلديىةكراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم  5/10/3

، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمىه، تأكيىدا  لالتىزام المسىتثمر المطلىق 
ع الذى تم شراء كراسىة الشىروط بما ورد بها، ويجب إرفاأ صورة إيصال الدف

 والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء .2
 

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4
ودقيقة، على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية 

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك 
 في استبعاد العطاء.  للبلديةيعطي الحق 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة: 2/4
في حالة ظموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المزايدة، يجب على المستثمر 

يضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك خطيا  للحصول على الإ البلديةالاستفسار من 
 لديةالببمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات. وستقوم 

بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات في موعد 
و إجابات أقصاه خمسة أيام قبل فتح المظاريف ، ولن يعول على أية استفسارات أ

 شفوية.
 معاينة العقار: 3/4

على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق 
 حدوده المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على أوضاعه السائدة. 

ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقا  
 والأعمال المتعلقة به.  بخصوص العقاردعاء أو الاحتجاج بأية جهالة الا
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وللمستثمر قبل  للبلديةما يحق 
 وأثناء فتح المظاريف
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 وللمستثمر للبلديةما يحق  .3
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 1/5

أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا  ء المزايدة قبل فتح المظاريف بعدإلغا بلديةلليجوز 
اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند 
من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو 

 المظاريف،روط والمواصفات، وذلك قبل فتح المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الش
على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء 

 لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

رورة إلى ذلك، وإذا تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الض للبلديةيحق 
 جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.  ستخطر البلديةتقرر ذلك فإن 

 سحب العطاء: 3/5
 لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 4/5
لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي إدعاء من 

 تقديمه. عطائه بعدطأ في صاحب العطاء بوجود خ
 المظاريف:حضور جلسة فتح  5/5

يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن 
يكون المندوب المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوبا  

ارية. ولا التجبوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا  من الغرفة 
 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة. يحق
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار .4
 

 
  الترسية والتعاقـــــــد: 1/6

بعىىد أن تسىىتكمل لجنىىة فىىتح المظىىاريف إجراءاتهىىا تقىىدم العىىروض إلىىى لجنىىة  1/1/6
 ب الصلاحية بما تراه.وتقديم التوصية لصاح لدراستها،الاستثمار 

يىىتم إخطىىار مىىن رسىىت عليىىه المزايىىدة خىىلال أسىىبوع علىىى الأكثىىر مىىن تىىاريخ  2/1/6
خلال خمسة عشر يوما  من تاريخ الإخطار لاستكمال  البلديةالترسية؛ لمراجعة 

الإجراءات والتعاقد، وإذا لم يراجع خلال هذه المىدة، يرسىل لىه إخطىار نهىائي، 
بعد  البلديةوفى حالة تخلفه عن مراجعة  ويعطى مهلة خمسة عشر يوما  أخرى،

 المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.
بعد أخذ موافقة صاحب الصىلاحية ترسىية المزايىدة علىى صىاحب  للبلديةيجوز  3/1/6

العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل 
 الإجراءات خلال المدة المحددة.

 تسليم الموقع: 2/6
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد  1/2/6

يحول دون ذلك، وبشرط  للبلديةع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى توقي
 ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

 البلديىىةلىىى محضىىر تسىىلم الموقىىع تقىىوم فىىي حىىال تىىأخر المسىىتثمر عىىن التوقيىىع ع 2/2/6
قىىد مىىن بإرسىىال إشىىعار خطىىى للمسىىتثمر علىىى عنوانىىه، وتحتسىىب بدايىىة مىىدة الع

 تاريخ الإشعار.
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 الاشتراطات العامة
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 الاشتراطات العامة .1
 
 

 توصيل الخدمات للموقع: 1/7
يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ـ مياه ـ صرف صحي ـ هىاتف ـ ... 
وظيرهىىا( علىىى مسىىئوليته الخاصىىة، ويتحمىىل كافىىة التكىىاليف والرسىىوم المرتبطىىة بىىذلك، 

 ومع الجهات ذات الصلة. ديةبالبللإدارة المعنية لمستثمر أن ينسق في ذلك مع اوعلى ا
 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/7

برنامجا  زمنيا  للتنفيذ، متضمنا  المراحل المختلفة لانشاء  للبلديةالمستثمر أن يقدم يلتزم 
 والتشغيل. 

 قة :الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلا 3/7
قات يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع المجمع التجاري قبل الحصول على المواف

 والجهات الأخرى ذات العلاقة. البلديةوالتراخيص من 
 تنفيذ الأعمال: 4/7

يجب على  المستثمر أن يسند مهمىة إسىتكمال إنشىاء المجمىع التجىاري إلىى مقىاول لديىه 
هىذه الأنشىطة، كمىا يجىب علىى  المسىتثمر أن يقىدم  خبرة وسىابقة أعمىال فىي تنفيىذ مثىل 

شىىهادات الخبىىرة السىىابقة للمقىىاول معتمىىدة ومصىىدقة مىىن الجهىىات المختصىىة تثبىىت حسىىن 
 .تأديته للأعمال التي التزم بها

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 5/7
ري معتمد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشا

 يكون من واجباته:
 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبىل مباشىرة التنفيىذ ووضىع

الملاحظىىات الفنيىىة عليهىىا وإبىىلاغ الأمانة/البلديىىة بىىأي خطىىأ يكىىون موجىىودا بهىىا 
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 ة لتنفيىىىذ الأعمىىىال طبقىىىا لمواصىىىفات العقىىىد وأصىىىول المتابعىىىة اليوميىىىة المسىىىتمر
 الصناعة.

  توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللىزوم ، والتىي تسىاعد علىى إتمىام
 العمل على الوجه الأكمل.

  التىىدقيق والاعتمىىاد للمخططىىات وعينىىات المىىواد التىىي يقىىدمها المقىىاول وتقىىديم
 التوصيات بشأنها.

  تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها. دراسة المشكلات التي قد 
  إجراء التغييرات والتعديلات ظير الجوهريىة فىي المشىروع ، والتىي مىن شىأنها

تلافي المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب 
فقىة في أية زيادة في تكلفة المشروع أو تىوفير علىى المقىاول، وأن يىتم أخىذ موا

البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة ضرورية ، أو نقىص فىي التكىاليف يىتم 
 أخذ موافقة الأمانة/البلدية على الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول.

 حق الأمانة/البلدية في الإشراف: 6/7
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للأمانة/ للبلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميىع مراحلىه للتأكىد  1/6/7
ثمر بالتنفيذ طبقا  للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسىة من التزام المست

 الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.
يلتىىزم المسىىتثمر بتلبيىىة متطلبىىات الأمانة/البلديىىة فيمىىا يتعلىىق بىىأوامر التغييىىر  2/6/7

 والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.
ء أية إضافات أو تعديلات جديىدة  فىي التصىاميم إلا لا يجوز للمستثمر إجرا 3/6/7

بعد موافقة الأمانة/البلدية، وفى حالة الموافقة يتعين علىى المسىتثمر أن يقىدم 
للأمانة/ للبلدية مخططىات كاملىة مىن المواصىفات الفنيىة مىن أجىل الحصىول 

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
ل الإنشاء بإشعار الأمانة/البلدية، ليقىوم يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعما 4/6/7

مهنىىدس الأمانة/البلديىىة بالمعاينىىة، وعمىىل محضىىر يبىىين أن التنفيىىذ تىىم طبقىىا  
للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشىروط والمواصىفات والمخططىات 

 المعتمدة.
 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

اح بالتشىىغيل يقىىدم كىىل مىىن المقىىاول بعىىد الانتهىىاء مىىن تنفيىىذ جميىىع الأعمىىال وقبىىل السىىم
والاستشىىاري المشىىرف علىىى التنفيىىذ تقريىىرا إلىىى الأمانىىة بخطىىاب رسىىمي عىىن طريىىق 
المسىىتثمر،  يوضىىحان فيىىه مسىىئوليتهما عىىن تنفيىىذ المجمىىع/المركز التجىىاري ومطابقتىىه 

 للمواصفات. 
 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7

رض المخصص له فى إعلان المزايدة، وأى لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغ
 مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/7
لا يحىىق للمسىىتثمر تىىأجير العقىىار أو جىىزء منىىه ، ولا التنىىازل عىىن العقىىد للغيىىر إلا بعىىد 

والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء والحصول على موافقة خطية من الأمانة/البلدية،
 على تقديرها للموقف على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.

 
 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عىدم  التىزام المسىتثمر بالسىداد فىي 
كىي المقىدم مىن المسىتثمر، أمـــــــــىـا إيجىار الموعد المىذكور يىتم مصىادرة الضىمان البن

السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كىل سىنة إيجاريىة، وبحىد أقصىى عشىرة أيىام مىن 
 بداية السنة الإيجارية.

  محسىوبة علىى النسىبة المقىررة  للبلديىةيلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضىافة
م العقد الاسىتثماري عليىه ويىتم تحديىد نسىبة من اجمالي الايجار السنوي الذي تم ابرا

القيمىىة المضىىافة حسىىب الأنظمىىة والتعليمىىات المعمىىول بهىىا فىىي هىىذا الشىىأن وتقىىرره 
الجهىىات المختصىىة فىىي المملكىىة العربيىىة السىىعودية علىىى ان يكىىون سىىدادها فىىي وقىىت 
الايجار السنوي وفي حال التأخير في سدادها يتم اتخىاذ نفىس إجىراءات التىأخير فىي 

 د الايجار السنوي حسب بنود العقد.سدا
 

 متطلبات السلامة والأمن: 11/7
 يلتزم المستثمر بما يلي :

اتخىىىاذ كافىىىة الإجىىىراءات والاحتياطىىىات اللازمىىىة لمنىىىع وقىىىوع أضىىىرار أو  1/11/7
 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

بىات الحمايىة عدم شغل الطرأ، أو إعاقة الحركىة المروريىة، وتىوفير متطل 2/11/7
 والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 3/11/7
يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفىاة، وإصىابات  4/11/7

أثنىاء قيىامهم بالعمىل، أو  العمل، التى قد تلحق بأى من العمىال والمىوظفين
تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجىة عىدم التزامىه باحتياطىات السىلامة أثنىاء 
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تأدية العمل، ويتحمل وحده كافىة التعويضىات والمطالبىات، أو أى تكىاليف 
 أخرى، وليس على الأمانة/البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7
ية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المسىتثمر يحق للأمانة /البلد

عن قيمة المنشآت المقامة بالموقع ، وإعىادة القيمىة الإيجاريىة المتبقيىة مىن تىاريخ إلغىاء 
 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 
 

 

 العقد:تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة/ للبلدية بعد انتهاء مدة  13/7
قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشىهر تقىوم الأمانىة / البلديىة بإشىعار المسىتثمر  1/13/7

بموعد حضىوره لتسىليم الموقىع ومىا عليىه مىن تجهيىزات، وفىي حالىة عىدم 
 حضوره يتم استلام الموقع ظيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

ة العقىد تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مد 2/13/7
 إلى الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 أحكام عامة: 14/7
جميع المستندات والمخططات ووثائق العطىاء المتعلقىة بهىذه المزايىدة هىي  1/14/7

 ملك للأمانة/ للبلدية بمجرد تقديمها.
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7
مانىة/ البلديىة بىالتعويض عمىا ليس لمقدم العطاء الحق فىي الرجىوع إلىى الأ 3/14/7

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضىىىىع هىىىىذه المزايىىىىدة  لأحكىىىىام لائحىىىىة التصىىىىرف بالعقىىىىارات البلديىىىىة  1/13/7

وتعليماتها التنفيذية الصىادرة بموجىب الأمىر السىامي البرقىي الكىريم رقىم 
 هـ .29/6/1441وتاريخ  40152
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 الاشتراطات الخاصة  .8
 
 مــدة العقد : 1/8

تبىىدأ مىىن تىىاريخ تسىىلم المسىىتثمر للعقىىار مىىن  (سىىنة خمسىىة عشىىر)( سىىنوات 15مىىدة العقىىد )
 .البلدية

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/8
مىن مىدة العقىىد للتجهيىز والإنشىاء، وتكىون هىىذه  )سىىتة أشىهر(( %5يمىنح المسىتثمر فتىرة )
تنفيذ المشىروع خىلال  فيحالة عدم قيام المستثمر بالبدء  فيالأجرة، والفترة ظير مدفوعة 

 الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 مواعيد العمل : 3/8

ويعلن هذه المواعيىد للجمهىور ويلتىزم  مر أن يحدد مواعيد العمل اليوميةيجب على المستث
 بها.

 اللوحات الإرشادية : 4/8
وينطبىىىىق عليهىىىىا مىىىىا ورد  ، ر بتىىىىوفير لوحىىىىات إرشىىىىادية داخىىىىل الموقىىىىعيلتىىىىزم المسىىىىتثم

بالاشىىتراطات الفنيىىة للوحىىات الدعائيىىة والإعلانيىىة الصىىادرة مىىن وزارة الشىىئون البلديىىة 
 والقروية.

 مواقف السيارات : 5/8
 يلتزم المستثمر بما يلي :

متىر مربىع  100بواقىع موقىف سىيارة لكىل  المكانتأمين مواقف سيارات لمرتادي  1/7/8
 ن مساحة الأرض.م

 تأمين مكان سيارة إسعاف على الأقل. 2/7/8

 الصيانة : 6/8
 .المكانيلتزم المستثمر بالمحافظة المستمرة على نظافة  1/8/8
يجب على المستثمر أن يوفر نسخة كاملة من المخططات ، مطبوعة أو على هيئة  2/8/8

 .المركزب( وذلك بصفة دائمة CDأقراص ليزر )
وإصىلاح أي خلىل،  للتأكىد مىن سىلامتهالزجىاج دوريىا  يجب على المستثمر فحىص  3/8/8

ووضع لوحة تشير إلى أنه )تحت الإصىلاح( أو  المكانوإذا تعذر ذلك يجب عزل 
 )خارج الخدمة(.

يلتزم المستثمر بإجراء فحوصات يومية واختبارات شهرية ودورية وصيانة جميع  4/8/8
ر المنشىىآت والإنشىىاءات الميكانيكيىىة ووسىىائل ومعىىدات السىىلامة والمراقبىىة والإنىىذا

 والإطفاء، وإصلاح أي خلل أو عطل فورا .
يجىىىب علىىىى المسىىىتثمر تخصىىىيص سىىىجل تىىىدون فيىىىه نتىىىائج جميىىىع الفحوصىىىات  5/8/8

والاختبارات الشهرية والدورية وأعمال الصيانة المنفذة لجميع المنشآت والمعىدات 
 والأدوات ووسائل السلامة والمراقبة والإنذار والإطفاء.

تقريىىرا  دوريىىا  )كىل ثلاثىىة أشىهر( مىىن مكتىىب  للبلديىةيجىب علىىى المسىتثمر أن يقىىدم  6/8/8
هندسىىي معتمىىد مىىن الأمانىىة عىىن أعمىىال الصىىيانة التىىي تمىىت، مبينىىا  بىىه تفاصىىيل 

 الإصلاحات والاستبدالات المنفذة.
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 الاشتراطات الفنية .9
وربطه  والتأكد من تركيبه عاليتينوقوة تحمل ذو جودة  جسر معلقيلتزم المستثمر بتوفير  1/9

 .حسب مواصفات الاعمال العالمية المماثلةبشكل آمن وجيد 

وإرتفاع للحواجز مناسبتين لمتطلبات الأمن  جسر معلقيجب على المستثمر اختيار  2/9
 السلامة.

 الإجراءات الوقائية : 3/9
ضىىرار أو يلتىىزم المسىىتثمر باتخىىاذ كافىىة الإجىىراءات والاحتياطىىات اللازمىىة لمنىىع وقىىوع أ

والتنسىىيق مىىع الجهىىات ذات  حىىوادث تصىىيب الأشىىخاص، أو الممتلكىىات العامىىة والخاصىىة
 .العلاقة حيال ذلك

 استمرار الإضاءة: 4/9
يجب أن تظل إشىارات المخىارج ومخىارج الطىوارا مضىاءة بصىفة مسىتمرة طىوال فتىرة 

 .بالموقعوجود الجمهور 
 خطة الطوارئ: 5/9

ت الطىوارا، وإيضىاح الإجىراءات التىي فىي أوقىا إخىلاءيجب على المستثمر وضع خطىة 
 يجب على العاملين اتخاذها لحين حضور فريق الدفاع المدني. 

 تدريب العاملين: 6/9
يجب تدريب جميع العىاملين علىى كيفيىة اسىتخدام طفايىات الحريىق، ومىا يجىب اتباعىه فىي 

 حالة نشوب حريق أو حالة طوارا. 
 الإسعافات الأولية : 7/9

سىىىعافات أوليىىىة مجهىىىزة بجميىىىع الأدوات اللازمىىىة علىىىى المسىىىتثمر تىىىأمين ظرفىىىة إ 1/6/9
 وتدريب العاملين على إجراء الإسعافات الأولية للمصاب حتى يتم نقله للعلاج.

يىىوفر المسىىتثمر سىىيارة إسىىعاف علىىى الأقىىل وبحيىىث تكىىون مجهىىزة تجهيىىزا  كىىاملا   2/6/9
 بمعدات الإنعاش والأكسجين وتخصص لنقل المصابين إلى المستشفى لعلاجهم.

، وذلك الموقعمستثمر بالاتفاأ مع طبيب أو أكثر من المقيمين بالقرب من يلتزم ال 3/6/9
لاستدعائهم في الحالات التي تستدعى ذلك بشرط ألا يستغرأ حضىوره أكثىر مىن 

 عشر دقائق في جميع الأحوال.
 تأمين وسيلة اتصال : 8/9

تىف يجب على المستثمر أن يجهز الموقع بوسيلة اتصال تليفونية وعمىل لوحىة بأرقىام هوا
 الدفاع المدني والشرطة وخدمات الطوارا لابلاغ عن أي حادث فورا .

 الالتزام بتعليمات واشتراطات الدفاع المدني : 9/9
يجب على المستثمر الالتزام بلائحىة اشىتراطات السىلامة وسىبل الحمايىة الواجىب توافرهىا 

درة بقىرار في ملاعب الأطفال بالحدائق العامة وفي مىدن الملاهىي وألعىاب الأطفىال الصىا
د ف /2ب/و//10صاحب السمو الملكي وزير الداخلية ورئيس مجلس الىدفاع المىدني رقىم 

 هـ وما يستجد عليها من تعديلات.24/4/1410في 
  المسئولية عن الحوادث : 10/9

يكىىون المسىىتثمر مسىىئولا  مسىىئولية كاملىىة عىىن حىىوادث الوفىىاة والإصىىابات، التىىي تلحىىق 
ثنىىاء قيىىامهم بالعمىىل، نتيجىىة عىىدم التزامىىه باحتياطىىات بالمرتىىادين أو العمىىال والمىىوظفين أ

السلامة، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أي تكىاليف أخىرى، ولىيس علىى 
 أدنى مسئولية عن ذلك. البلدية
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 (6/7)نموذج نموذج يقدم مع العطاء   

 
المتضمن رظبتكم تأجير أرض  ـه06/11/1445نكم المنشور بالصحف بتاريخ إعلا إلىإشارة 

حبال المعلقة الإنشاء وتشغيل بغرض استثماره في  محافظة بني حسن الباحة في مدينة/
 من خلال المنافسة. والجسر المعلق والزحليقة

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة علي كافة الاشتراطات الخاصة بهذه 

 نافية للجهالة. 

 (              نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )      

( ريال وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد                     )     

( من أجرة السنة الواحدة وكافة %25من قبلنا وضمان بنكي يعادل )توقيع جميع صفحاتها 

 المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.
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