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 للتأكد قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 من تقديم كل المستندات المطلوبة

 

على المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستندات 

تند إن ( أمـام كـل مسـ  تمه وذلك بوضع علامة )  لوثائق المطلوبة وأنها مختومة بخوا

 كان مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

 

 المستند م
هل 

 مرفق؟

هل 

 مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيــل رســمي موثــق )إذا قــام بــالتوقيع علــى العطــاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقـع علـى 

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  5

4 
قصــور وإدارة  بتشــغيلصــور شــهادات الخبــرة الخاصــة 

 .الأفراح
 

 

6 
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسـة النقـد العربـي 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب

 الشروط والمواصفات

 . 

المـراد إقامتـه وتشـغيله وإدارتـه مـن  قصر الأفـراحهو  ــروع:ــــــــــــــالمش

 المستثمر بالموقع المحدد.

هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها  العقــــــــــــار :

 .قصر الأفراح

 الاستثمار في نشاط إنشـاء في هو شركة أو مؤسسة يرغب المستثمــــر:  

 وإدارة وتشغيل قصور الأفراح. 

يقصد به الشركة أو المؤسسة التي تقدم عرضـاً لـدخول  مقدم العطاء

 المزايدة

هو مبنى أو جزء من مبنى مخصص لإقامة الأفراح أو  قصر الأفراح:

الحفلات بأنواعها، ومصمم لاستقبال عدد كبير من 

 الأشخاص في وقت واحد.

تأخذ شكل  ستثمرينلإثارة التنافس بين الم هي طريقة المنافســـــــــــة:

مزايدة بهدف الحصول على أعلى سعر، ويتبعها الجهاز 

 البلدي عند تأجير العقارات والأنشطة
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 

البيـــــــــــــــــــــ
 انـــــــــ

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 
  / البلديةتحدده الأمانة موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار 
الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتهـا، 
فإن لم يراجع يرسل لـه إشـعار نهـائي، 
ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً 

. 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار
من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر  العقدبداية سريان مدة 

ــة  ــة/ البلدي ــن الأمان ــع م ــليم موق تس
والمســـتثمر، وإذا لـــم يـــتم توقيـــع 

محضر تسليم العقار يتم  ىالمستثمر عل
إشعاره خطياً وتحسب بداية سريان مدة 

 العقد من تاريخ الإشعار.

 

موعد سداد أجرة السنة 
 الأولي

  عند توقيع العقد
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 مقدمة .1

 
عامة عن طريق الظرف المختوم بين  في طرح مزايدةمحافظة الاسياح ترغب أمانة / بلدية

وفق التفاصيل المبينة في  قصر أفراحوتشغيل وإدارة  مخصص لإقامة موقعير المستثمرين لتأج

كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين 

 الإحاطة بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

 كراسةللمحتويات اية والدقيقة وتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأن

للتعرف على الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات 

المستثمر ، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، 

 .ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها

لى أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين البلدية بالرد ع الأمانة/ وترحب

 تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:في دخول المزايدة ، ويمكن 

ــارا .1 ــديم الاستفس ــة وتق ــاه بالأمانة/بالبلدي ــذكورة  أدن ــى الإدارة الم ــه إل  لتوج

 :مكتوبا

 .............................إدارة

 ...........................تليفون:  ..

 فاكس:  ............................. أو على .2
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 وصف العقار .2

 مناسبات قاعة      نوع النشاط

  النشاط مكونات

 عين بن فهيد   الحي     - الاسياح  المدينة ارـع العقـــموق

 طريق الملك / عبدالعزيز  الشارع

 286ق/س/  رقم المخطط

  نوع العقار

 7138311                  مساحة الأرض

  مساحة المباني

  عدد الأدوار

  نوع البناء

 الخدمات بالعقار

 

 

 بيانات أخرى
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 المزايدة : من يحق له دخول 3/1

في مجال إنشاء وإدارة  في الاستثمار بةلشركات والمؤسسات الراغا للأفرادة و يحق

أو الممنـوعين مـن التعامـل نظامـا هذه المزايدة. ما عدا  يالتقدم ف قصور الأفراح

 اسـتبعاد ويحق للأمانة أو البلديـةن التعامل، بحكم قضائى حتى تنتهى مدة المنع م

 عـن، أو كانوا ممـن يتـأخرون فـي سـداد الأجـرة مستحقات متأخرة عليهم الذين

  .بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده دهاموع

 مكان تقديم العطاءات : 3/2

والمختومـة  البلديـة /الأمانـة تُقدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة مـن 

ـــــبخ ـــــين اتمه ـــــالي أم ـــــم مع ـــــة  باس ـــــيس بلدي ـــــعادة رئ / س

......................................................................... .........

وبحيــــــــــــا يــــــــــــتم تســــــــــــليمها باليــــــــــــد 

، البلديـة /الأمانـة  يف.......................................................لإدارة.

والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرسـاله بالبريـد 

 : التاليالمسجل على العنوان 

 .....................................................................بلدية.أمانة/ 

.........................................................مدينــــــــــــــــة.

............. 

 ................................البريدي.ص. ب .........................الرمز 

 ءات:تقديم العطا موعد 3/3

ولـن  ـهـ19/12/1554يوم الثلاثاء الموافـق في موعد أقصاه  يجب أن تقدم العطاءات

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعد، بعد هذاعطاء يرد  أييقبل 

 موعد فتح المظاريف : 3/5

الموافـق  الأربعـاءيـوم  صـباحاً 11السـاعةلمظـاريف هـو الموعد المحدد لفتح ا

 :تقديم العطاء ـه21/12/1554

استيفاء نموذج العطاء المرفـق بالدقـة اللازمـة، وذلـك  المستثمرعلى  3/4/1

طباعة أو كتابة بالمداد، والالتزام التام بمـا تقضـى بـه البنـود الـواردة 

 ا.بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته

ليها من مقـدم العطـاء يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع ع 3/4/2

 تمه.ا بخهنفسه، أو الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

مـن  اوإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق 3/4/3

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. ،الغرفة التجارية
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العطاء داخل مظروف مختوم بالشـمع الأحمـر ويكتـب عليـه مـن  يقدم 3/4/5

، وعنوانه، وأرقـام هواتفـه، ورقـم ستثمرالمالخارج اسم المزايدة، واسم 

 .الفاكس.

 الأسعار: كتابة 3/4

 :يليعند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشـروط والمواصـفات،  3/6/1

ولا يجوز له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشطب أى 

 مزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.بند من بنود ال

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 3/6/2

الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصـحيح أو تعـديل  للمستثمرلا يجوز  3/6/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابتـه مـن جديـد بـالحروف والأرقـام،  في

 والتوقيع عليه وختمه.

 دة سريان العطاء:م 3/6

يوماً من التـاريخ المحـدد لفـتح المظـاريف، يوماً( تسعون 91مدة سريان العطاء )

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضـت الضـرورة ذلـك،  يلبلدية الحق فا /للأمانة و

ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهايـة 

 مدة سريان العطاء.

 مان:الض 3/7

يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة إيجار سنة واحدة، ويقدم فـى  3/8/1

شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربـى السـعودى، 

وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الـدفع عنـد 

، ن الحاجة إلى إنـذار أو حكـم قضـائيالبلدية، دو الأمانة أو أول طلب من

كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن سـتة أشـهر مـن 

  .تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة

 الضـمان أو تكون قيمة الضمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب  3/8/2

بغير اسم  الضمان مقدما يكون خطابأقل من قيمة إيجار سنة واحدة، أو  به

 .، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعادستثمرالم

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/8

،ويرد لأصحاب المزايدةفور البت في  مقبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير ال

 .صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة

 مستندات العطاء : 3/9

 ية وبالترتيب الوارد ذكره :استيفاء وإرفاق المستندات التال المستثمريجب على 
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، أو ممـن يفوضـه لـذلك، المسـتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  3/11/1

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمهومختوماً 

إذا وذلك ، ، أو وكالة شرعيةالغرفة التجاريةمن  اموثق يتوكيل رسم 3/11/2

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.قام بالتوقيع على العطاء 

شـركة يجـب إرفـاق مـا يثبـت أن المسـئول عـن  ثمرالمستوإذا كان 

الشركة أو وكيلها الذى وقع على العطاء ومرفقاتـه لديـه الصـلاحية 

  للتوقيع نيابة عن الشركة.
 

ي السـعود يخطاب ضمان من بنك معتمد لـدى مؤسسـة النقـد العربـ 3/11/3

 .أعلاه( 3/8)وطبقا للشروط الواردة في البند 

مختومـة بخـتم ال اوملحقاتهـ كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/11/5

، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمـه،  يالرسمالبلدية  /الأمانة

المطلق بما ورد بهـا، ويجـب إرفـاق صـورة  المستثمرتأكيداً لالتزام 

 إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .5
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 5/1

ة دراسـة وافيـ الواردة  الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

ودقيقة ، وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هـذه الشـروط والمواصـفات، وعـدم 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة الالتزام بذلك يعطي الحق 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  5/2

 المسـتثمربند من بنود المزايـدة، يجـب علـى  أيحالة غموض أو عدم وضوح  يف

ية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبـل تقديمـه البلدالأمانة/الاستفسار من 

المحـدد لتقـديم  النهـائيمن التـاريخ  أيام ةلعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشر

بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى  الأمانة/البلديةقوم توسالعطاءات، 

 أيام قبل الموعـد المحـدد خمسةفي موعد أقصاه  كراسة الشروط والمواصفات

 ، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.لفتح المظاريف

 : العقارمعاينة   5/3

بمعاينـة العقـار معاينـة تامـة نافيـة وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود، وفق  للجهالة

الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيا لا يحق لـه  قد استوفى هذا المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهلاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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  المظاريف
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر  .4

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  4/1

بعد أخذ موافقة صاحب  للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف للأمانة/يجوز 

إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحـق لهـا الإضـافة أو الحـذف أو  يةالصلاح

بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطـاب  يالتعديل لمضمون أ

قامت بشراء كراسة الشـروط  يأو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات الت

ذف أو ، على أن تعتبـر أيـة إضـافة أو حـلمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريفوا

تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جـزء لا يتجـزأ مـن هـذه الشـروط 

 والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 4/2

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعـت الضـرورة  للأمانة/يحق 

العطـاءات  مقـدميع البلديـة سـتخطر جميـ نة/االأمإلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن 

 بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء : 4/3

 .لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف

  العطاء:تعديل  4/5

 أيلـن يلتفـت إلـى و، في عطائه بعد تقديمـهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجوددعاء من صاحب العطاء بإ

 :حضور جلسة فتح المظاريف  4/4

الموعـد المحـدد ،  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظـاريف فـ للمستثمريحق 

ويجب أن يكون مندوب الشـركة أو المؤسسـة المفـوض لحضـور جلسـة فـتح 

مصحوباً بوكالـة شـرعية أو تفـويض مـن مـدير  سعودي الجنسية، المظاريف

لمؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية،ولا يحق الاعتـراض لمـن لـم الشركة أو ا

 حضر الجلسة.ي
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 

 :والتعاقد الترسية  6/1

راءاتها تقـدم العـروض إلـى بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إج 6/1/1

بمـا وتقديم التوصية لصاحب الصـلاحية ، لجنة الاستثمار لدراستها 

 .تراه

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسـبوع علـى الأكثـر مـن  6/1/2

تاريخ الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يوماً مـن 

خلال هذه المـدة، تاريخ الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع 

يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخـرى، وفـى 

لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغـاء احالة تخلفه عن مراجعة الأمانة/

 حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ترسـية  بعد أخذ موافقـة صـاحب الصـلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/3

ني بنفس قيمـة العطـاء الأول، الـذي المزايدة على صاحب العطاء الثا

 رست عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 

 الموقع: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من  6/2/1

الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى 

لا تزيد المدة من تاريخ الأمانة/البلدية يحول دون ذلك، وبشرط أ

 توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم  6/2/2

وتحسب بداية مدة  عنوانه،البلدية بإرسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .العقد من تاريخ الإشعار
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 ةعامتراطات الـــــالاش .7

 للموقع : الخدماتتوصيل  7/1

 -هاتف -صرف صحي -مياه -)كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

فة التكاليف والرسوم المرتبطة على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كا ... وغيرها(

بالبلديـة بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنيـة  فيبذلك، وعلى المستثمر أن ينسق 

 .الجهات ذات الصلةومع 

 للتنفيذ : الزمنيالبرنامج  7/2

للبلديـة برنامجـاً زمنيـاً للتنفيـذ، متضـمناً للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 

  والتشغيل.المراحل المختلفة للإنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3

قبـل الحصـول علـى  الأفـراح مشروع قصريلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/الموافقات والتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال: 7/5

 إلـى مقـاول لديـه خبـرة لأفراحقصر اإنشاء مهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على 

وأن يوقع معه عقد تنفيـذ المشـروع ، ، الأنشطةي تنفيذ مثل هذه ف وسابقة أعمال

يجب كما ويتم اعتماد هذا العقد من البلدية قبل تسليم المستثمر ترخيص البناء ،

شهادات الخبرة السابقة للمقاول معتمـدة ومصـدقة مـن  أن يقدم المستثمر  على 

 ن تأديته للأعمال التي التزم بها.ة تثبت حسالجهات المختص

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  7/4

مكتب هندسـي استشـاري يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 

 معتمد يكون من واجباته:

  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضـع

لبلدية بأي خطـأ يكـون موجـودا بهـا الأمانة/اة عليها وإبلاغ الملاحظات الفني

 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

  المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقـا لمواصـفات العقـد وأصـول

 الصناعة.

 لـى إتمـام توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تساعد ع

مل،وإخطار المقاول والمستثمر خطيا عن أي مخالفـات العمل على الوجه الأك

 تحدث وطلب إزالتها

  التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقـدمها المقـاول وتقـديم

 التوصيات بشأنها.

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 
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 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  7/6

الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 7/6/1

ــتراطات  ــاً للاش ــذ طبق ــتثمر بالتنفي ــزام المس ــن الت ــد م للتأك

لواردة بكراسة الشـروط والمواصـفات والمخططـات والمواصفات ا

 المعتمدة

فيما يتعلـق بـأوامر  /البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 7/6/2

ط والمواصـفات صلاح لما تـم تنفيـذه مخالفـاً للشـروالتغيير والإ

 والمخططات المعتمدة.

تصاميم الفي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  7/6/3

لبلديـة، وفـى حالـة الموافقـة يتعـين علـى الأمانة/اإلا بعد موافقة 

للبلدية مخططات كاملة من المواصفات  للأمانة/المستثمر أن يقدم 

 من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم. الفنية

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة/البلدية،  7/6/5

ليقوم مهندس الأمانة/البلديـة بالمعاينـة، وعمـل محضـر يبـين أن 

التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط الـواردة بكراسـة الشـروط 

 والمعتمدة.والمخططات  والمواصفات

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقاول  بعد الانتهاء من

والاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسمي عـن طريـق 

ومطابقتـه  قصـر الأفـراحالمستثمر،  يوضـحان فيـه مسـئوليتهما عـن تنفيـذ 

  فات.للمواص

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/8

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، 

  .وأى مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 7/9

للغيـر إلا  التنازل عـن العقـد ر، ولاتأجير كل أو جزء من العقا للمستثمرلا يحق 

و والتي يحق لهـا الموافقـة أالأمانة/البلدية،الحصول على موافقة خطية من بعد 

نفس شـروط  على أن تنطبق على المتنازل له ، الرفض بناء على تقديرها للموقف

 لي.صالمستثمر الأ

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/11

د، وفـي حالـة عـدم  التـزام المسـتثمر تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقـ

بالسداد في الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم مـن المسـتثمر، 
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في بداية كل سـنة إيجاريـة،  االسنوات التالية، فيتم سداده إيجارأمــــــــــا 

 وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 متطلبات السلامة والأمن : 7/11

 : يلمستثمر بما يليلتزم ا

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنـع وقـوع أضـرار أو  7/11/1

 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

يجب على المستثمر أن يعد خطة لمواجهـة حـالات الطـوارش تشـمل  7/11/2

تدريب أشخاص مؤهلين على إخلاء الأفراد مـن المبنـى ، و اسـتخدام 

زة ومعدات إطفاء الحريـق،  والقيـام بعمـل الإسـعافات الأوليـة، أجه

 وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.

يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافـة حـوادث الوفـاة،  7/11/3

وإصابات العمل، التى قد تلحـق بـأى مـن العمـال والمـوأفين أثنـاء 

نتيجـة عـدم التزامـه  قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات،

باحتياطــات الســلامة أثنــاء تأديــة العمــل، ويتحمــل وحــده كافــة 

ــى  ــيس عل ــرى، ول ــاليف أخ ــات، أو أى تك ــات والمطالب التعويض

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12

ويض البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يـتم تعـ/يحق للأمانة 

المتبقيـة  يةالإيجاربالموقع ، وإعادة القيمة  المستثمر عن قيمة المنشآت المقامة

 من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/13

قار بعد انتهـاء مـدة تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على الع 7/13/1

 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. العقد إلى الأمانة/البلدية،

بإشـعار البلديـة الأمانـة / بثلاثـة أشـهر تقـومانتهاء مـدة العقـد  قبل 7/13/2

وفي حالة عدم حضوره يـتم  ،لموقعاتسليم حضوره للمستثمر بموعد ا

 ع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك.استلام الموق

 : أحكام عامة 7/15

جميع المستندات والمخططات  ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايـدة  7/15/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /هي ملك للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/15/2

البلدية بالتعويض عما الأمانة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  7/15/3

 لة عدم قبوله. تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حا
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تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقـارات البلديـة وتعليماتهـا  7/15/5

 فـي 38313/ب/3الكـريم رقـم  الساميالتنفيذية الصادرة بموجب الأمر 

  .هـ25/9/1523
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 راسة شــروط ومواصفاتك 
 قصور الأفراح
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 ةـــاصـــــتراطات الخــــــــالاش .8

 دة العقد:ــم 8/1

ــلم  (   )(   )دة العقد ـــــم ــاريخ تس ــن ت ــدأ م تب

  .البلديةالأمانة/المستثمر للعقار من 

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

ــدة  (   ) (  فترة )يمنح المستثمر  ــن م ــد م العق

وفى حالة عـدم قيـام  ون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة،للتجهيز والإنشاء، وتك

تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيـز  يالمستثمر بالبدء ف

 والإنشاء يتم فسخ العقد.

 :وقت ومدة التشغيل اليومية 8/3

هـات الحكوميـة يلتزم المستثمر بتطبيق الأنظمة والتعليمات الصـادرة مـن الج

المختصة حول تشغيل قصور الأفراح، والتنسيق معها لتحديد وقت ومدة التشغيل 

 اليومية.

 المسئولية عن المخالفات: 8/5

ئولية كاملة أمام الجهات المختصـة عمـا ينـتج مـن مس يكون المستثمر مسئولا

، ويعين أحد الأفراد يكون متواجدا في القصر بصفة مخالفات عند استخدام القصر

 ستمرة.م

 تأمين الحراسات: 8/4

يلتزم المستثمر بتوفير الحراسات اللازمة لمداخل صـالات النسـاء مـن الخـارج 

 ومن داخل الصالة، وتنظيم عملية الاتصال عند خروج المدعوين من العوائل.

 أماكن تجهيز الطعام: 8/6

بالنظافة  الصحية والاهتمامالعناية التامة بالمتطلبات  المستثمر يراعى 8/6/1

 بصـفة خاصـة، أمـاكن تجهيـز الطعـامبصفة عامـة وفـي  في القصر

 .المتعلقة بالمطاعم والمطابخ ةوالالتزام في ذلك بالتعليمات البلدي

إذا كان لصاحب القصر محلات تغذية معتمدة ومرخصة مـن البلديـة ،  8/6/2

فيمكنه أن يشترط على صاحب المناسبة أن يقوم بـالطبخ فـي محلاتـه 

وعلى صـاحب القصـر تـوفير الأنـواع حسب الأسعار التي يتفق عليها ، 

 .والمستويات حسب الطلب

 مواقف السيارات : 8/7

 يلتزم المستثمر بما يلي:

بواقع موقف سيارة لكل   قصر الأفراحتوفير مواقف سيارات لمرتادي  8/7/1

 .مسطحات المبانيمن  2م41
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لـى المواقـف ة حركة دخول وخروج السيارات مـن وإسهولمراعاة  8/7/2

 في الشوارع المحيطة. بحيا لا تعيق حركة المرور

لا يسمح باستخدام مواقف تحـت المبنـى، وعنـد الحاجـة لاسـتخدام  8/7/3

يجـب ألا  الموقـع،مواقف تحت الأرض أو متعددة الأدوار داخل حدود 

قصر الأفـراح عـن خمسـة أمتـار، وألا يقل البعد بين المواقف ومبنى 

 يزيد ارتفاع أدوار المواقف عن دورين فقط فوق سطح الأرض.

صميم وتنفيذ مواقف السيارات تكون وفقا للاشـتراطات الفنيـة عند ت 8/7/5

 لمواقف السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 الصيانة:اشتراطات  8/8

لمبنـى القصـر وكافـة  دوريـة  صـيانة   إجـراءيجب على المسـتثمر  8/8/1

تجهيزاته من: كهرباء، وتكييف، وتركيبات صحية، ومعـدات، وأثـاث، 

 .مة،  وغيرهاوأنظمة السلا

ا دوريا )كل ثلاثة يقدم للأمانة /للبلدية تقرير يجب على المستثمر أن 8/8/2

أشهر( من مكتب هندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمـال الصـيانة 

 التي تمت، مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/9

دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عـن إقامـة  جراءر القيام بإيجب على المستثم

، وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لـدى  قصر الأفراح

ـــــــــــــــــــــــــــة. ـــــــــــــــــــــــــــة / البلدي الأمان
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 ةــــات الفنيـــتراطــــــالاش .9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء : 9/1

على المستثمر مراعاة جميع الاشـتراطات الـواردة بكـود البنـاء السـعودي  يجب

نـاء وملاحقه، وكذلك جميع الشروط الـواردة بـدليل اشـتراطات وأنظمـة الب

 بالأمانة/البلدية فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 المعمارية:الاشتراطات  9/2

ألا يزيد المبنى عن دور واحـد، وألا يتجـاوز أقصـى ارتفـاع للفـراغ  9/2/1

 أمتار. 6الداخلي عن 

يمكن الاستفادة من الارتفاع المسموح به في الفقرة السـابقة لتـوفير  9/2/2

شروع، كما يمكن اسـتخدام مسـتوى تحـت عناصر ثانوية تخدم الم

سطح الأرض لـنفس الغـرض، علـى ألا يكـون ذلـك أعلـى أو أسـفل 

صـالات  -صالة النسـاء –العناصر الرئيسية للمشروع )صالة الرجال 

 الطعام(.

يتم تصميم عناصر المشروع حسب المعايير التصـميمية الموضـحة  9/2/3

 (.1بالجدول رقم )

 ر الرئيسية للأفراح( معايير تصميم العناص1جدول رقم)

 المعيار التصميمي العنصر

 /رجل2م 1364  صالة الرجال

صالة النساء بما فيها 

 Stageالمنصة 

 / امرأة2م 1381

 / وجبة )امرأة أو رجل(2م 1381 صالة الطعام

 / )امرأة + رجل(2م 1321 المطبخ

 رجل أو امرأة 51دورة واحدة  لكل  دورات المياه

 ناء عن النسبة المسموح بها في المنطقة.ألا تزيد نسبة الب 9/2/5

يمكن استحداث عناصر ثانوية تكون مكملة للعناصر الرئيسية وتخدم  9/2/4

 احتياجات المشروع.

مراعاة علاقة عناصر المشروع ببعضها وسهولة الحركة داخلها بمـا  9/2/6

 يخدم الهدف ويتناسب مع عدد المدعوين.

اء( مـن أمـاكن نس –الاهتمام بتصميم أماكن خدمة الصالات )رجال  9/2/7

غسيل ودورات مياه بما يسهل الخدمة ويتناسب مـع عـدد المـدعوين 

 ويحقق الخصوصية.
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يراعى فصل مداخل النساء عن مداخل الرجال، وألا يقل عدد المـداخل  9/2/8

للمبنى عـن ثلاثـة مـداخل )عـدا مخـارج الطـوارش( هـي  الرئيسية

 كالتالي:

 .مدخل خاص بالرجال 

 .مدخل خاص بالنساء 

 الخدمة.مدخل خاص ب 

تحدد مواقع المداخل الأساسية في المشروع ومخارج الطوارش بحيا  9/2/9

 تكون بعيدة عن مصادر الخطر كالمطبخ وغرف ولوحات الكهرباء.

تصمم أبواب المداخل الرئيسية بحيا تفتح للخـارج، ولا تسـبب أيـة  9/2/11

 إعاقة لدى استعمالها في حالات الطوارش.

ي حالـة زيـادة الطاقـة متـر، وفـ 2يجب ألا يقل عرض أي مدخل عن  9/2/11

شخص )ثلاثمائة شخص( يـزاد عـرض المـدخل  311الاستيعابية عن 

 متر لكل عشرة أشخاص. 1314بمقدار 

ضرورة مراعاة الخصوصية عند تصميم عناصر المشروع الداخليـة،  9/2/12

 وكذلك بالنسبة للمشروع والمباني المجاورة.

الاهتمام بالنواحي الجماليـة للمشـروع وإبـراز الطـابع العمرانـي  9/2/13

 المحلي للمنطقة.

الأخذ في الاعتبار عند التصميم احتياجـات المعـوقين فـي العناصـر  9/2/15

 المختلفة من المشروع.

اختيار مواد البناء المناسبة التي تتوفر بها شروط السلامة والملائمة  9/2/14

 لمناخ المنطقة ولأسلوب التصميم.

ام مواد العزل الحراري المناسبة في المشروع، وتطبيق لائحة استخد 9/2/16

 العزل الحراري لدول مجلس التعاون الخليجي.

ضرورة عزل الصوت بتلك المشاريع لما يصـدر عنهـا مـن أصـوات  9/2/17

الاحتياطـات عالية تستلزم حمايـة المجـاورين مـن آثارهـا، وأخـذ 

اغـات الصـوت داخـل فروكذلك عـزل ، لها  التصميمية والتنفيذية

والتي يصدر عنها أصوات عالية كصـالة النسـاء والمكـان ، المشروع 

 المخصص للفنون الشعبية على أن يراعى ما يلي:

تصميم مباني المشروع بطريقة تحقق الوقايـة المناسـبة مـن  .أ

 الضوضاء.

ــاء  .ب ــل الضوض ــا لا تنتق ــراح بحي ــالات الأف ــميم ص ــى تص إل

 المجاورين.
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ي السـاحات الخارجيـة لا يسمح باستخدام مكبـرات الصـوت فـ .ج

 المخصصة للاحتفال.

 الإنشائية:الاشتراطات  9/3

 أن يكون البناء من الخرسانة المسلحة. 9/3/1

أن تكون مواد البناء المستعملة في الإنشاء مقاومة للحريق ومطابقـة  9/3/2

 للاشتراطات.

في حالة استخدام الحديد في الإنشاء: يجـب اتخـاذ كافـة إجـراءات  9/3/3

 لتآكل والحريق.السلامة والوقاية من الصدأ وا

أن يعد تقرير لتربة موقع المشروع ويتم تحليل للمياه الجوفيـة )إن  9/3/5

وجدت( من قبل جهة مختصة، وأخذ النتائج في الاعتبار عند الدراسـة 

 الإنشائية.

ألا يقل حساب الأحمال الحية لصالات الأفـراح عـن القيمـة الأكبـر  9/3/4

المحـددة بكـود المحددة لها بالمواصفات القياسية السعودية أو تلك 

 البناء الموحد.

يراعى في الدراسات الإنشـائية تـأثير الكـوارث الطبيعيـة أو انهيـار  9/3/6

 التربة أو الزلازل وغيرها.

تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل  9/3/7

 والملاحظات الإنشائية للجهة المختصة بالبلدية.

الجوفيـة كالخرسـانات  عزل الخرسانة المعرضة للمياه العاديـة أو 9/3/8

المدفونة بالتربة وخرسانات الأسطح، وكذلك البلاطات الخرسانية 

 لدورات المياه والمطابخ وما شابهها.

يستعمل الأسمنت المقاوم للكبريتات في جميع الخرسانات المدفونـة  9/3/9

 بالتربة في المبنى.

في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع فإنه يلزم تقـديم  9/3/11

دراسة إنشائية ومعمارية لها، وكـذلك تقـديم التفاصـيل اللازمـة 

لمقاومة مواد البناء المسـتعملة للحريـق مـن قبـل مكتـب هندسـي 

استشاري إلى الجهة المختصة بالبلدية للحصول على موافقتها، ويتم 

تنفيذ هذه التعديلات تحت إشراف مكتـب هندسـي استشـاري، وبعـد 

ول والمكتب الاستشاري ام شهادة من المقالانتهاء من التنفيذ يتم تقدي

المشرف على التنفيذ تفيد مسئوليتهما الكاملة عن تنفيـذ التعـديلات 

المطلوبة ومقاومة المنشأ للحريق حسب متطلبات الـدفاع المـدني، 

 وذلك قبل السماح لصاحب القصر بإعادة تشغيله.
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مح في حالة ترميم العناصـر الإنشـائية أو أعمـال الـديكورات لا يسـ 9/3/11

 باستخدام مواد كيميائية مصنعة أو غير مقاومة للحريق.

 الكهربائية:الاشتراطات  9/5

 381/221فولـت أو  221/127يتم التصميم على أسـاس أن جهـد التغذيـة  9/5/1

فولت )حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثـي الأطـوار أربعـة 

 ذبذبة/ ثانية. 61أسلاك 

مطابقـة للمواصـفات تكون جميع المـواد والتركيبـات الكهربائيـة  9/5/2

القياسية السعودية ونظام التمديدات الكهربائيـة الصـادر عـن وزارة 

الصناعة والكهرباء والتعـاميم الصـادرة عـن هـذه الـوزارة أو تكـون 

 مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

وتشمل إنارة المبنـى مـن الخـارج والزينـات  -فصل الإنارة الخارجية 9/5/3

 عن الإنارة الداخلية. -والحدائق والأسواروالموقع العام 

فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكـل  9/5/5

 منها.

تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضد  9/5/4

 .Earth Leakage Circuit Breakerالتسرب الأرضي للتيار 

الخارجيـة يجـب أن تكـون مـن جميع المواد والتركيبات الكهربائية  9/5/6

النوع المقاوم لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبـار 

 ومياه الأمطار.

 متر. 1351ألا يقل ارتفاع مفاتيح الإنارة والمقابس الكهربائية عن  9/5/7

ألا يقل الحد الأدنى لشدة الإنارة في عناصر المبنى عمـا هـون موضـح  9/5/8

 ( التالي :2بالجدول رقم )

 (2م )جدول رق

 ة المطلوبة في عناصر المبنىشدة الإضاء

 دة الإنارةــش راغـــالف

صالات الجلوس والطعام 

 والممرات

 وكســل 311

 711 ابخـالمط

 وكســــــل

 311 المغاسل ودورات المياه

 وكســـل

 وكســل 41 وقع الخارجيــالم
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 يجهز المبنى بالمتطلبات الآتية : 9/5/9

 وحدات إنارة للطوارش. .أ

 ات مضيئة توضح مخارج الطوارش وغيرها.علام .ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

غرفة لمحولات شركة الكهرباء، وذلك في حالة تجاوز الحمل  .د

أمبير، ومراعاة أن تكون لها واجهة واحـدة  511الكلى للمبنى عن 

على الأقل على الشارع، وأن تكون فتحة التهوية ومدخل الغرفة 

صول على مخطط وتصميم الغرفـة مـن جهة الشارع، ويتم الح

 شركة الكهرباء المحلية.

مولد كهرباء احتياطي بقدرة كافية لإمـداد المبنـى بالتيـار  .ه

الكهربائي اللازم للإنارة والدوائر الأخرى المهمـة فـي حالـة 

 انقطاع تيار شركة الكهرباء.

جميـع المنشـآت  الالتزام بما صدر من تعليمات حول نظـام التـأريض علـى 9/5/11

ليل من الحـوادث والمحافظـة علـى سـلامة الأرواح والممتلكـات مـن للتق

المخاطر الناتجة عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائيـة 

 على أن يشمل نظام التأريض بالمشروع ما يلي :

 تأريض حديد تسليح أساسات المشروع. .أ

جميع الأجزاء المعدنية غيـر الحاملـة للتيـار كمواسـير  .ب

اه الرئيســـية أو المواســـير المعدنيـــة للصـــرف الميـــ

 الصحي...إلخ.

اللوحات الرئيسية ولوحات التوزيع الفرعية وحديد تسليح  .ج

 الكابلات ودوائر القوى والإنارة وخلافه.

 تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة. 9/5/11

يفضل إيجاد مكان مستقل بمساحة مناسبة يخصص لوضـع لوحـة التوزيـع  9/5/12

الكهربـاء إلـى العناصـر المختلفـة فـي المبنـى ويـتم الرئيسية به لتوزيع 

 تحديدها على المخطط وكيفية تغذية اللوحات الفرعية ومواقعها.

 الاشتراطات الميكانيكية : 9/4

أنظمـة التبريـد والتدفئـة، والتهويـة، والمولـدات يقصد بالأعمال الميكانيكية 

 : الاحتياطية

لاشـتراطات العامـة يجب مراعاة ا أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية. 9/4/1

 لاستخدام أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية التالية :



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 

 كراسة شــروط ومواصفات
 ور الأفراحقص

 45من  38الصفحة 

 

 

التقيد بالاشتراطات الفنية والمواصفات القياسية عنـد  9/4/1/1

تصميم وتركيب أي نظام من أنظمة التكييف والتهوية، 

حسب الأصول الفنية، وتحـت إشـراف مكتـب هندسـي 

 معتمد، وذلك بما يخدم الهدف من الاستخدام.

د تركيب المكيفات أن تكـون إمـا سـقفية أو يراعى عن 9/4/1/2

 جدارية بارتفاع مناسب.

في حالة استخدام المكيفات الصحراوية يراعى أن تكون  9/4/1/3

تمديدات المياه من النوع الجيـد لضـمان عـدم تسـرب 

المياه، وأن تكـون غيـر أـاهرة ولا يسـمح باسـتخدام 

المكيفات الصحراوية في المنـاطق التـي تزيـد نسـبة 

 .%41عن الرطوبة بها 

 Window Typeفي حالة استخدام مكيفات نوع شـباك  9/4/1/5

فيجب تركيب مـراوح  Split Unitأو وحدات منفصلة 

 تهوية مناسبة لأهمية تجديد الهواء داخل الفراغ.

 Ventilationالتهوية )شفط / طرد(  9/4/2

ويقصد بها التهوية الصـناعية باسـتخدام مـراوح التهويـة للسـماح  

 غات، ويشترط لذلك ما يلي :بتجديد الهواء داخل الفرا

يجب أن تتضمن تصميمات أعمال التهوية فتحـات لتنقيـة الهـواء  .أ

 حسب الأصول الفنية ومتطلبات النظام المقترح استعماله.

تســتخدم مــراوح التهويــة فــي المطــابخ ودورات الميــاه  .ب

م مـن سـطح 2والمستودعات، وتركب علـى ارتفـاع لا يقـل عـن 

 الأرض.

 ية كالتالي :تحسب سعة مروحة التهو .ج

 دورات المياه : .1

  (3الارتفاع = س )م× العرض × حجم دورة المياه = الطول 

  سـاعة لـدورات الميـاه 3س م6سعة مروحة التهويـة تكـون /

 الخاصة أو ما يقارب ذلك.

  سـاعة لـدورات الميـاه 3س م 14سعة مروحة التهوية تكـون /

 المجمعة.

 المطابخ والمستودعات : .2

  دقيقة3س م31التهوية يكون تصميم سعة مروحة / 

 

 :Standby Generatorالمولد الاحتياطي  9/4/3
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ضرورة توفر مولد احتياطي للمشروع قابل للتشـغيل فـي أي وقـت 

 ينقطع فيه التيار الكهربائي عن المشروع، ويشترط فيه ما يلي :

ذو ســعة مناســبة وكافيــة لإمــداد المشــروع بالتيــار  1/3/4/9

ة مثــل الكهربــائي للإنــارة والــدوائر الأخــرى المهمــ

مضخات المياه ودوائر شبكة الكشف والإنذار ومكافحة 

 الحريق والثلاجات ...إلخ.

اتخاذ احتياطات السـلامة اللازمـة فـي موقـع المولـد  2/3/4/9

 وخزان الوقود.

 يوضع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت. 3/3/4/9

 اشتراطات الأعمال الصحية : 9/6

ي تمديـدات الميـاه وجميـع المـواد المسـتخدمة فـ ، وتشمل كافة التركيبـات

، والصرف الصحي والتهوية وأجهزة المطابخ ودورات الميـاه وأمـاكن الغسـيل 

 وكذلك مواد تكسية الحوائط الداخلية لها، ويشترط ما يلي :

تخضـع التصــميمات والمــواد والأجهــزة المســتخدمة للمواصــفات  9/6/1

 السعودية أو المواصفات العالمية المعمول بها.

لداخلية من خطـوط تغذيـة وصـرف صـحي التمديدات الخارجية وا 9/6/2

 تكون حسب التصاميم المعتمدة والطرق الفنية لذلك.

المواد المستعملة في تكسـية حـوائط وأرضـيات وأسـقف كـل مـن  9/6/3

المطابخ والمغاسل ودورات الميـاه ومـا فـي حكمهـا تكـون مناسـبة 

 للاستعمال وسهلة التنظيف كالسيراميك والقيشاني ونحوهما.

امـرأة(  -شخص )رجـل 21مغاسل بواقع مغسلة لكل يتم تحديد عدد ال 9/6/5

 -مغاسل بالمشروع لكـل فئـة )رجـال 8على ألا يقل عدد المغاسل عن 

 نساء(.

 الحريق(:اشتراطات السلامة )الوقاية من  9/7

أن تكون المواد المستخدمة داخلياً )التكسيات الداخليـة( وكـذلك  9/7/1

خفضـة الأثاث ومحتويات المبنـى مـن مـواد ذات قابليـة اشـتعال من

 ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

 14توفير مخارج طوارش إذا زادت مسافة الانتقال إلى منطقة آمنة عـن  9/7/2

 متر.

الطعـام(  -النساء -توفير مخارج على امتداد حوائط الصالات )الرجال 9/7/3

تؤدى إلى مناطق آمنة )بحيا يتم تكسـية أرضـيات المخـارج بمـواد 

  تسبب انزلاق(.مناسبة لا
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تركيب نظام الإنذار التلقائي للحريق إذا زادت مسطحات المبنى عـن  9/7/5

وكذلك شبكات الـر  التلقـائي إذا زادت المسـطحات عـن  2م2111

 .2م4111

ضرورة توفر أجهزة إطفاء الحريـق المناسـبة حسـب الاشـتراطات  9/7/4

 الفنية لذلك بحيا تكون في أماكن يسهل الوصول إليها ورؤيتها.

الطعام( عن غـرف التخـزين وأيـة  -النساء -الصالات )الرجالتفصل  9/7/6

فراغات أخرى بواسطة حوائط وأرضيات وأبواب ذات مقاومة للحريق 

 دقيقة، وأن تشكل قطاعات حريق مستقلة. 61لمدة لا تقل عن 

أن يفصل المطبخ وملحقاته عن بقيـة الفراغـات بحـواجز مقاومـة  9/7/7

 للحريق.

ضحة، وأن تشكل الممـرات ومنـاطق أن تكون طرق النجاة قصيرة ووا 9/7/8

 التوزيع قطاعات حريق مستقلة، وتكون جزءاً من طريق النجاة.

أن يتم تصميم وتركيب كافـة التجهيـزات والخـدمات الكهربائيـة  9/7/9

والميكانيكية وغيرها من التجهيـزات والخـدمات بحيـا تقلـل مـن 

 احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة إلى أخرى.

للإخـلاء فـي حالـة الحريـق فـي أمـاكن بـارزة  أن يوضع مخطط 9/7/11

 وواضحة لمرتادي مبنى المشروع.

يجب على المسـتثمر الالتـزام باشـتراطات السـلامة والوقايـة مـن  9/7/11

الحريق الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها 

 من تعديلات.

 اشتراطات تركيبات الغاز : 9/8

ي هذه المشاريع سـواء للطهـي أو خلافـه في حالة الحاجة لاستعمال الغاز ف

فيجب الالتزام بكـل دقـة بالشـروط الصـادرة عـن وزارة الشـئون البلديـة 

والقروية وأخذ كافة احتياطات السلامة عند تركيـب خزانـات الغـاز مـع 

 مراعاة ما يلي :

يجب ألا تقل المسافة الفاصلة بين خـزان الغـاز وأي مبنـى أو منشـاة  9/8/1

 أمتار. 3مجاورة عن 

 ي حالة تركيب الخزان في باطن الأرض تتبع الاشتراطات التالية :ف 9/8/2

تتم عملية الدفن في غرفة مـن الخرسـانة المسـلحة طبقـا  9/8/2/1

 لشروط ومخططات شركة الغاز والتصنيع الأهلية
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أن يكون الخزان بعيداً عن مسار حركة السيارات، وألا تقـل  9/8/2/2

سـم، وأن 14المسافة بين سطح الخزان وسـطح الأرض عـن 

 ى ما يلي :يراع

سـم مـن جميـع 31أن يترك فراغ حول الخـزان لا يقـل عـن  .أ

 الجهات.

 سم.11حول الخزان بسمك لا يقل عن  ةخراسانيتقام حوائط  .ب

ألا يقل سمك القاعدة الخرسانية التي يركب فوقها الخـزان  .ج

 سم.14عن 

تعزل الحوائط والأرضية بمادة عازلة مناسبة لمنـع تسـرب  .د

 الرطوبة إلى مناطق الخزان.

يملأ الفراغ حول الخزان برمل ناعم جاف حتى أعلـى سـطح  .ه

 الخزان ويشرط عدم طمر فتحة التفتيش والتعبئة.

أن يكون سقف غرفة الخزان من الخرسانة المسلحة، وألا يقل  .و

 سم وبأحجام يمكن رفعها بسهولة.11سمكه عن 

إذا كان الخزان مركباً في مسار حركة السيارات فيـتم التركيـب  9/8/3

 د بالبند السابق مع مراعاة ما يلي :كما هو وار

 سم.61ألا تقل المسافة بين سطح الأرض وسطح الخزان عن  .أ

أن يكون سقف الخزان من الخرسانة المسلحة وبسمك لا يقل  .ب

 سم.14عن 

أن تكون مواسير التهوية طبقاً لما هـو وارد بالمواصـفات القياسـية  9/8/5

المسـالة فـي السعودية )أسس واشتراطات تخزين الغازات البترولية 

 خزانات التركيب والتجهيز للتشغيل(.
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 قصور الأفراح

 

   

 المرفقات )الملاحق( .11
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 ( 7/ 6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 11/1
 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

موقع  المتضمن رغبتكم تأجير  هـ  15     /     /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 .وإدارة وتشغيل قصر أفراحإقامة  ستثماره فيلا                               في مدينة 

موجب الإيصال المرفق صورته وحيا تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة ب

على الطبيعة  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارواطلعنا علي كافة الا

 معاينة تامة نافية للجهالة . 

                   )                  (        نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )

ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا  (

وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط 

 والمواصفات.
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
 

لعنوان: ا

.............................................................................................

..................... 

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ
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 (6/3مر ) نموذج نموذج محضر تسليم عقار للمستث  11/3
   

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 هـ15      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

ياناته عاليه في ة بأقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

 ...............................يوم

قامة وتشغيل وإدارة قصر أفراح بموجب عقد الإيجار لاستخدامه في إ هـ 15    /      /       بتاريخ  

قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة  المبرم مع أمانة/بلدية.................... وقد

 ته في تاريخ استلامه.شرعاً وبأنني قبلته علي حال

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية .......................................

 ..............................التوقيع ..............

 ــــــــ صورة لملف العقار
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  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى   .2

 وجه خاص:

 38313/ب/3لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  .أ

 هـ25/19/1523في 

الصادرة من وزارة الشئون البلدية  الفنية لإقامة قصور الأفراحالاشتراطات  .ب

 والقروية.

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3

 

  

 الختم                             التوقيع        

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 

 كراسة شــروط ومواصفات
 قصور الأفراح

 45 من 57الصفحة 
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 ..................................رقم العقد

 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  

تم ................./......./.......الموافق......................................إنه في يوم

 الاتفاق بين كل من :

اسم  .1

......................ومقرهاالبلدية............................................الأمانة/

التوقيع على هذا  ويمثلها في...............

..................................................بصفته............................العقد

 طرف أول.......... ............

 العنوان

...........................................................................................

............................................... 

.................فاكس............................................................هاتف

........................................................ 

.................................المدينة...........................................ص.ب

 ...............................الرمز البريدي....

البريد 

................................................................................الإليكتروني

................................................. 
المستثمر........................................................................... .2

.................................. ..........   

شركة / 

....................................................................................مؤسسة

.......................................... 

.............................................صادر سجل تجارى رقم

 ....../..../......بتاريخمن........................................

في التوقيع على هذا  ويمثلها

...........................بصفته....................................................العقد.

........... 

بالتفويض ....................................................وينوب عنه في التوقيع

 يطرف ثان.............................رقم
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 العنوان

...........................................................................................

.................................................... 

.................فاكس............................................................هاتف

..................................................... 

....................................المدينة........................................ص.ب

 ..............................الرمز البريدي. ...
البريد 

................................................................................الإليكتروني

.......................................... 

............... ........ رقـم .......................بناء على الإجراءات المنتهية بخطـاب ..

القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثـاني لاسـتثمار ................./...../.....في

 العقار الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

المادة 

 الأولى

 تعريف لمفردات العقد. :

والمحددة أماكنها في  /البلديةالأرض المملوكة للأمانة وه : الموقع  
  .هذا العقد

 .الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ وه : العقار 
 المشروع

 
وتشغيله وإدارته وتشغيله  المراد إقامته قصر الأفراحهو  :

من قبل المستثمر  دارتهوإدارته وتشغيله وإدارته وتشغيله وإ
 أدناه. بياناته كما هو موضح على الموقع المحددة 

الجهات ذات 
 العلاقة

 

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع  يه :
تقدم  يمن الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو الت

 الخدمات الأساسية للمشروع.
 لمواصفاتكراسة الشروط وا : الكراسة

المادة 

 الثانية

 مستندات العقد :

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1

 .ينموذج العطاء المقدم من الطرف الثان -2

 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و -3

تقديم العطـاءات وقبـول العـرض  يمرحلت يسلات المتبادلة بين الطرفين فالمرا -5

 اتفق الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد. يوالت

المادة 

 الثالثة

 وصف العقار :
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بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي  -

 : 

 موقع العقار:  -

   :المدينة      -

 الشارع     :   الحي       : -

 رقم المخطط:                      رقم العقار: -

 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  -

  :مترا   بطول                                                    شمالا 

  :مترا   بطول                                                    جنوبا 

 مترا   بطول                                                    قا: شر 

  :مترا   بطول                                                   غربا 

 مساحة العقار:  -

  )                         (:المساحة الإجمالية 

  مساحة المباني:                متر مربع 

    :  طابقاً              عدد الأدوار 

  :    نوع البناء 

المادة 

 الرابعة

 العقدالغرض من  :

قصـر  وإدارة وتشـغيل أعلاه لإنشاءالموضحة بياناته  رض من العقد هو استثمار الموقعغال

 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له. أفراح
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 مدة العقد : الخامسةالمادة 

تاريخ تسلم المستثمر للعقار مـن  تبدأ من (   )(   مدة العقد )

خلال شهر على الأكثر من تاريخ  البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينالأمانة/ 

  توقيع العقد.

 فترة التجهيز والإنشاء : السادسةالمادة 

 %4للتجهيز والإنشاء، وهى تعادل  (   )(   يعطى المستثمر فترة )

 من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة. امسةالخالمادة  يمن المدة المحددة ف

المادة 

 السابعة

 يالإيجار السنو :

ريال فقـط( ويـتم      ريال )  للعقار السنويالإيجار 

سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سدادها فـى بدايـة 

 السنة.د أقصى عشرة أيام من بداية كل سنة، وبح

المادة 

 الثامنة

 التزامات المستثمر  :

 المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى : ييلتزم الطرف الثان

البلديـة ومـن الجهـات الأخـرى ذات الأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من  -1

 العلاقة قبل البدء فى تنفيذ المشروع.

 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح -2

فير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحمايـة الأشـخاص والممتلكـات الخاصـة تو -3

 والعامة حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. -5

البلدية على اسم الجهة الاستشارية المكلفة بالإشراف الأمانة/الحصول على موافقة  -4

فيــذ المشــروع، والتأكــد مــن تنفيــذه وفقــاً للشــروط والمواصــفات علــى تن

 والمخططات المتفق عليها.

البلدية قبل عمل أية إضافات أو تعديلات الأمانة/الحصول على الموافقة الخطية من  -6

 يراها ضرورية للمشروع.

الرسوم والضرائب المتعلقة بإنشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصيل  سداد -7

 .للموقعالخدمات 

لبلدية الأمانة/اتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من  -8

 ومن الجهات ذات العلاقة.

الصادرة مـن وزارة الشـئون البلديـة  لقصور الأفراحالالتزام بالاشتراطات الفنية  -9

 .والقروية



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية
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 45 من 42الصفحة 

 

 

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. -11

 

المادة 

 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابة على المشروع فى أى وقت خلال مدة للأمانة/

العقد. ويلتزم الطرف الثانى بجميع تعليمات الجهة المشـرفة علـى التنفيـذ المعينـة مـن 

 الطرف الأول.

المادة 

 العاشرة

 الالتزام بالنشاط المحدد :

من  المخصص له والوارد فى المادة الرابعة لغير الغرض الموقعثمر استخدام لا يجوز للمست

 هذا العقد.

الحادية المادة 

 عشر

 التنازل عن العقد :

على الغير، أو التنـازل عـن العقـد إلا بموافقـة  له الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير 

 البلدية.الأمانة/ خطية من 

ة نيالثاالمادة 

 عشر

 والجزاءات  الغرامات :

بكراسـة حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامـات والجـزاءات الـواردة  يف

بلائحة الغرامات والجزاءات عـن المخالفـات البلديـة الصـادرة بقـرار  الشروط المرفقة

/ و ف فــى 4367/5هـــ والتعمــيم الــوزارى رقــم 6/8/1522فــى  218مجلــس الــوزراء رقــم 

لما تتناسب مع حجم المخالفة  يتقدير الغرامة الت يللبلدية الحق فنة/للأماوهـ. 24/1/1523

 بلائحة الغرامات والجزاءات. لم يرد منها

 ثالثةالالمادة 

 عشر

 فسخ العقد :

الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر  يالبلدية فالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق 

 بسبب ذلك فى أى من الحالات التالية :

 ذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها.إ -1

إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فـى العقـد، أو قـام بتـأجير  -2

البلدية، الأمانة/النشاط كلياً أو جزئياً، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من 

ع، ومضى خمسة عشر يوماً مـن تـاريخ إخطـاره وذلك بعد إنذاره لتصحيح الوض

 بالإنذار.
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إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنـذاره، ومضـى خمسـة عشـر  -3

 يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشـر   -5

 دية للحصول على العقد.البلالأمانة/ يرشوة أحد موأف يف

إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة،  -4

 او جرى حل الشركة وتصفيتها.

إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فـى  -6

 تنفيذ العقد.

 الرابعةالمادة 

 عشر

 إلغاء العقد :

للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبـل انتهـاء ة/للأمانيجوز 

مدة التأجير أو الاستثمار، لأسـباب تتعلـق بالمصـلحة العامـة، بعـد إشـعار المسـتأجر أو 

 المستثمر بذلك، وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.

 الخامسةالمادة 

 عشر

 المنشآت المقامة على العقار :

لأمانة/ للبلدية ل المنشآت  والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد ملكية تؤول

ويـتم الاسـتلام بعمـل محضـر تسـليم للمنشـآت ، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيـدة،  

 .  ويوقع من الطرفين والتجهيزات بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد

ة دسالساالمادة 

 عشر

 ع العقدمرج :

فيما لم يرد فيه نص فى هذا العقد تسرى أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلديـة الصـادرة 

 هـ 23/9/1523فى  38313/ب/3بالأمر السامى رقم 
 السابعةالمادة 

 عشر

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف :

ن المظالم هـو ن ديواإفي حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد ف

ثة عشر من التعليمـات التنفيذيـة للائحـة ة بالفصل فيه  بموجب المادة الثالالجهة المختص

 هـ.25/12/1526في  73671التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

 شروط أخرى : عشر الثامنةالمادة 

 الشروط الخاصة 

.............................................................................................

..................................................................... 
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.............................................................................................

.............................................................................................

.............................................................................................

............................................. 

التاسعة المادة 

 عشر

:  

لعقد، هو العنوان الذى يمكـن للطـرف الأول أن يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا ا

يرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثانى بخصوص هذا العقد، ويكـون الطـرف 

الثانى قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطـار 

 الطرف الأول بخطاب مسجل.

 والله ولى التوفيق،،،
 

العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية سُلمت منهـا نسـخة للطـرف الثـانى  حرر هذا

 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.

 الأولالطرف         الثانيالطرف    


