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 تنبيهات هامة () 

 أولا:

على كل متقدم أن يتأكد من صحة العنوان الوطني ورقم صندوق البريدد الد ي يقدوم بتدويند  

في كراسة العطاء بحيث يكون العنوان الوطني والصندوق البريدي باسم المتقدم، وفي حال 

للمتقدددم علددى العنددوان الددوطني وصددندوق البريدددي وعدداد مددن  ديددةالبلتددم سرسددال  طددا  مددن 

البريد لأي سدب  ملدل دعددم صدحة العندوان الدوطني أو رقدم الصدندوق أو لعددم اسدت م  أو 

لكون  لا يخص  ... سلخ( فإن المتقدم يتحمل المسدئولية فدي حدال مصدادرا هدمان  البنكدي أو 

 غير ذلك من سجراءات.

 ثانيا:

من قيمة العطاء السنوي سدارية  %52تأكد من أن الضمان البنكي بقيمة على كل متقدم أن ي

وغير قابل للإلغاء وقابل للتمديد لحين سداد قيمة العائد الاستلماري عن السنة الأولى. ثاللدا: 

في حال تع ر تقدديم العطداء عدن طريدم المنافسدة اولكترونيدة لأسدبا  فنيدة تقددم العطداءات 

مددر ويكتد  عليدد  مددن الخددارن اسدم المنافسددة واسددم المسددتلمر بمظدرو  مختددوم بالشددم  الأح

وعنوان  وأرقام هواتف  ورقم الفاكس م  تقدديم مدا يلبدد سدداد قيمدة الكراسدة ، مد  هدرورة 

قيددام المسددتلمر بتقددديم بدد   مددن  دد ل التواصددل مدد  مركددى الاتصددال الددوطني علددى الددرقم 

وتقديم ما يلبد  Quwayiyah@alriyadh.gof أو عن طريم البريد اولكتروني ۹۱۱۹۱۱

وذلدك فدي الموعدد  بلدية محافظة القويعيةذلك عند تقديم العطاء ورقية لقسم المنافسات بمقر 

المحدد لتقدديم العطداءات وفدتل المظداري  مد  الحدرا علدى الحضدور قبدل الوقدد المحددد 

 ء.بساعة واحدة لأجل تسجيل العطا

 رابعا:

 سحضار تفويض مصدق من الغرفة التجارية بحضور الجلسة لمندو  سعودي الجنسية.

  امسا: 

 التأكد من مطابقة السجل التجاري للمىايدة المتقدم عليها.

 
 كراسة شروط ومواصفات

 نشاط تجاري

 الصفحة المحتويات م
  

 5 ت المطلوبة.قائمة تدقيم لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندا أ
 6 تعري  المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  
 4 المتوق  وجراء المىايدة حتى سيجار السنة الأوليالجدول الىمني  ن
 8 مقدمة 1
 11 وصف العقار 2

mailto:Quwayiyah@alriyadh.gof
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  
ية للتأكد من تقديم بمراجعة نهائ يقومأن  ن طريم منصة فراارسال الطل  ععلى المستلمر قبل 

( أمام كل مستند سن ختومة بختم  وذلك بوه  ع مة دكل المستندات والوثائم المطلوبة وأنها م
 كان مرفقاً ومختوما سذا كان ذلك مطلوبا.

 
 مختوم؟ مرفق؟ المستند مسلسل
   نموذن العطاء 1

2 
ومرفقاتدد  توكيددل رسددمي موثددم دسذا قددام بددالتوقي  علددى العطدداء 

 ص غير مقدم العطاء(شخ
 

 

3 
سثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها ال ي وق  على العطداء 

 لدي  الص حية للتوقي  
 

 

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  7

5 
صدددورة ر صدددة الاسدددتلمار الأجنبدددي سذا كدددان المسدددتلمر غيدددر 

 سعودي
 

 

6 
ات ة المجمعدددداروس بتشدددغيلصدددور شدددهادات الخبدددرة الخاصدددة 

 والمراكى التجارية.
 

 

4 

من قيمة العطاء السنوي ساريا وغير  %52همان بنكي بقيمة 
قيمددددة العائددددد سددددداد  الددددى حددددين وقابددددل للتمديددددد قابددددل للإلغدددداء
الأولددى فددي حالددة رسددو المنافسددة علددى  السددنة عددن الاسددتلماري

 .المتقدم

 

 

   صورة من شهادة هيئة الىكاة والضريبة والجمارك  8
   شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية ساريةصورة من  9
   صورة من اثبات العنوان الوطني 11
   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 11

12 
نسددخة مددن مسددودة التعاقددد مدد  المكتدد  الهندسددي معتمددد لأعمددال 

 .فاق  برات المكت  السابقةم  ار التنفي  والاشرا 
 

 

13 
واسددتغ ل  والأنشددطةالتجدداري  مجمدد لددي للمقتددرت تصددوري أو

 .المساحات
 

 

17 
مدن مددة  %11 زلا يتجاوالمشروع برنامج زمني مقترت لتنفي  

 العقد
 

 

   ايميل و رقم جوال 15
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 
نشدداط هدو المشددروع المددراد سقامتدد  وتشددغيل  وسدارتد  مددن المسددتلمر حسدد  ال المشــروع:.

 تجاري(    مجمدلمحدد موق  االمحدد بال

والموهدددل موقعددد  وحددددودا  للبلديدددةهدددو الأرض أو البنددداء العائدددد ملكيتددد   :العقار

 ومساحت  ومكونات 

هو شركة أو مؤسسة مر صة تىاول نشاط سنشاء وسدارة وتشدغيل ملدل هد ا  المستلمر:  

 المشروعات

ملدل هد ا تشدغيل دارة وول نشاط سنشاء وسهو شركة أو مؤسسة مر صة تىا مقدم العطاء: 

 المشروعات

هددو مبنددى مكددون مددن أكلددر مددن دور يحتددوي علددى محدد ت تجاريددة مختلفددة  :تجاري مجم  

 .ومكات  مهنية وسدارية وأماكن ترفي  ومطاعم وجبات  فيفةالأنشطة 

مىايددة بهدد   تأ د  شدكل المسدتلمرينهي طريقة وثارة التندافس بدين  :المنافسة
 عند تأجير العقارات والأنشطة ةالبلديل على أعلى سعر، الحصو

 الكراسة:
 كراسة الشروط والمواصفات
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ ــــــاريخكيفية تحديد الت البيــــــــــــــــــــــــــــــان
  تم في  النشر خ ال يالتاري تاريخ اوع ن

  كما هو محدد في اوع ن آ ر ميعاد لتقديم العطاءات
  كما هو محدد في اوع ن موعد فتل المظاري 
  تحددا البلدية سع ن نتيجة المىايدة
  تحددا البلدية موعد او طار بالترسية

و تاريخ توقي  العقد لمن ترس
 علي  المىايدة

اريخ سشدعار  مسة عشر يومداً مدن تد ل  
لمر بمراجعتها، فإن لم يراجد  البلدية للمست

يرسدددل لددد  سشدددعار نهدددائي، ويعطدددي مهلدددة 
 ً  .سهافية  مسة عشر يوما

 

    ل شهر من توقي  العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

مددن تدداريخ تسددليم العقددار بموجدد  محضددر 
، وسذا لدم مسدتلمروق  من البلدية والتسليم م
محضددر تسددليم  قيدد  المسددتلمر علددىيددتم تو

العقددار يددتم سشددعارا  طيدداً وتحسدد  بدايددة 
 سريان مدة العقد من تاريخ اوشعار.

 

  عند توقي  العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 ةقــــــدمم .1

 
 

في طرت منافسة عامة على المستلمرين عن طريدم المنافسدة  بلدية محافظة القويعيةترغ  

وتشددددددددغيل وصدددددددديانة واسددددددددتلمار موقدددددددد  النشدددددددداط تجدددددددداري  اولكترونيددددددددة ونشدددددددداء

شدددروط والمواصدددفات بيندددة فدددي كراسدددة اليل المالتفاصددد ، وفدددم.................................

المتقدددمين اوحاطددة بهددا  تددي توهددل المعلومددات التددي يجدد  علددى المسددتلمرينالمرفقددة، وال

 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم له ا المنافسة.

ات بالمستلمرين القراءة المتأنيدة والدقيقدة للكراسدات للتعدر  علدى الاشدتراط البلديةوتهي  

تقدديم  للعقدد، والتىامدات المسدتلمر، بمدا يمكند  مدن ونيدةية ،والجواند  القانوالمواصفات الفن

الفرصدة الاسدتلمارية والاسدتفادة منهدا بشدكل سدليم وفدي  عطاء مدروس يتيل ل  الفدوز بهد ا

 من المشروع. البلديةذات الوقد يحقم أهدا  

راغبين فدي ت مدن المسدتلمرين الدستيضداحاسبدالرد علدى أيدة استفسدارات أو  البلديدةوترح  

 للمستلمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات عن طريم: ة، ويمكننافسد ول الم

 الاستلمارات  تنميةسدارة:   

    1511415382تليفون:  
 fQuwayiyah@alriyadh.go                          : الايميل   
 zalhowaymel@alriyadh.gov.saتلمار :   ايميل قسم الاس 

mailto:Quwayiyah@alriyadh.gof
mailto:zalhowaymel@alriyadh.gov.sa
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 وصف العقــــار  .2

 
   

 



  

 

 ارــوصف العق .2
 

 تجاري  اطنش نوع النشاط
 عيادات ومراكى طبية ...الخ مكات  سدارية  وحدات سكني   مح ت تجارية  مكونات النشاط

 1183   الحي القويعية المدينة موقـ  العقـــار
 

 م 13 رقم العقار 1183 رقم المخطط
 ود الـعقارحــد
 

 م 95.85 بطول م 21شارع عرض  شمالاً :
 م 54.61 ولبط م 6ممر مشاة عرض  : شرقا
 م 65.17 بطول م 6ممر مشاة عرض :  جنوبا
 م 41.19 بطول م 28شارع عرض  غرباً :

 ارض فضاء نوع العقار
 2م 5382.16 مساحة الأرض
 من مساحة الاجمالية  %61 مساحة المباني

 حس  اشتراطات البلدية  دوارعدد الأ
 حس  اشتراطات القسم الفني نوع البناء

 

 :لعقارالخدمات با
 

 
 
 
 

 

 بيانات أ رى
 

غير ملىمة  البلديةردم او ا ت   مناسي  الارهية فان  لفات اوفي حالة وجود مخ

 برف  المخلفات أو بتسوية وتمهيد الموق .
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 كراسة شروط ومواصفات 
 ارينشاط تج

 

   

  ت دخول المزايدة والتقديماطاشترا .3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3
 

 من يحق له دخول المنافسة:  3/1

الاستلمار العقاري  الخبرة في مجالوالشركات والمؤسسات والافراد ذات  للأفراديحم  3/1/1

ستلمار التقدم هة همن مجال الاوتشغيل وسدارة المراكى والمح ت التجارية او الأنشطة المشاب

لمن  من عامل نظاما أو بحكم قضائي حتى تنتهي مدة افي ه ا المنافسة. ما عدا الممنوعين من الت

، أو كانوا ممن  للبلديةاستبعاد المتقدمين ال ين عليهم مستحقات متأ رة  للبلديةالتعامل، ويحم 

فقة على الموالقويعية و محافظة ابلدية لرئيس يتأ رون في سداد الأجرة عن موعدها بعد رفعها 

 استبعادا

 لسعودية نظام الاستلمار الأجنبي.والمؤسسات غير ا يسري على الشركات  3/1/5

 لغة العطاء: 3/2

لما كاند اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى مقدم العطاء  3/5/1

، بما في ذلك العطاء، وجمي  قة به ا المشروعمكاتبات المتعلالالتىام بالتعامل بها في جمي  ال

والأدوات والأجهىة التي  المعداتنات ، ويستلنى من ذلك الكتالوجات الخاصة بمرفقات ، وبيا

 يجوز أن تكون باللغة الانجليىية. 

ي حال التقدم بمستند بأي لغة أ رى يتم ترجمت  سلى اللغة العربية عن طريم مقدم ف 3/5/5

الا ت    حالة د ، ويعتبر النص العربي هو المعول علي  فيمكت  ترجمة معتملعطاء من   ل ا

 الالتباس في المضمون. أو

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

لكتروني وتسـلم عن طريم الموق  صـلية المسـتلمة من الموق  الالاتقُدم العطاءات على النماذن ا 3/1

 اولكترونيةالعطاء عن طريم المنافسـة  عـ ر تقديموفي حـال تhttps://furas.momra.gov.sa  لكترونيالا

 ب   في المنصة ليتم حل المشكلةفنية يقدم  لأسبا 

 موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف:  3/4

ولن يقبل أي عطاء  (فرا( الاستلماريةيجـ  أن تقـدم العطـاءات في الموعـد المحـدد في بوابـة الفرا  3/2

 اولكترونيبالموق  الموعد المحدد يرد بعد ه ا 

. 
 :تقديم العطاء  3/5

استيفاء نموذن العطاء المرفم بالدقة ال زمة، وذلك طباعة أو كتابة  المستلمرعلى     3/5/1
 ا.واردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتهد، والالتىام التام بما تقضى ب  البنود البالمدا
نفس ، أو الشخص  المستلمرالتوقي  عليها من طاء ومرفقات  ويج  ترقيم صفحات الع    3/5/2

وسذا قدم العطاء من شخص مفوض يج  سرفاق أصل  تم .ا بخهالمفوض من قبل ، وك لك  تم
 ية.أو مصحوبا بوكالة شرع ،من الغرفة التجارية االتفويض مصدق

 عن طريم منصة فرا.العطاء  يقدم    3/5/3
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 الأسعار: كتابة  3/6
 عطائ  أن يراعى ما يلى : سعدادعند  المستلمر يج  على

ً لمتطل    3/6/1 يجوز ل  بات كراسة الشروط والمواصفات، ولا أن يقدم السعر بالعطاء وفقا
سجراء أى تعديل، أو سبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشط  أى بند من بنود المىايدة أو 

 مواصفاتها، ويستبعد العرض المخال  ل لك.
 .يالسعود بالريال العطاء أرقاماً وكتابة دحروفاً( يتدون الأسعار ف   3/6/2
الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيل أو تعديل فى عرض  مرللمستللا يجوز    3/6/3

 السعر يج  أن تعاد كتابت  من جديد بالحرو  والأرقام، والتوقي  علي  و تم .
 العطاء:مدة سريان   3/7

ً من التاريخ المحدد لفتل الميوماً( تسعون 90مدة سريان العطاء د لبلدية ولظاري ، يوما

الضرورة ذلك، ويبقى العطاء ناف  طاء سذا ما اقتضد طل  مد سريان الع يالحم ف
 المفعول وغير جائى الرجوع في  من وقد تقديم ، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان:  3/8
من قيمة العطاء السنوي ساريا  %52نكي بقيمة يج  أن يقدم م  العطاء همان ب   3/8/1

على جارية للسنة الأولى في حالة رسو المنافسة قابل للإلغاء حتى تاريخ سداد القيمة الاي وغير

المتقدم، ويقدم في شكل  طا  همان من بنك معتمد لدى البنك المركىي السعودي، وأن يكون 

البلدية، دون  ل  منف  عند أول طلدا غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واج 

  ار أو حكم قضائي.الحاجة سلى سن

ً لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آ ر ون  طا  الضماكما يج  أن يك    3/8/2 ن ساريا
 .موعد لتقديم العطاء، وقاب ً للتمديد عند الحاجة

ن ب  كون قيمة الضماستبعد كل عطاء لا يرفم ب  أصل  طا  الضمان البنكي، أو تي    3/8/3

المستلمر،  ماس بغير مقدما الضمان  طا  يكون أو لسنوي،ا العطاء قيمة من %52أقل من 

 وليس للمستلمر الحم في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان:  3/9

يرد الضمان البنكي لأصحا  العطاءات غير المقبولة فور البد في المنافسة بالترسية على 

ائى بعد سداد قيمة العائد الاستلمار عن يفرن عن الضمان المالي للعطاء الفعرض المناس ، وال

 .سنة الأولىال

 مستندات العطاء:   3/11
 ذكرا:استيفاء وسرفاق المستندات التالية وبالترتي  الوارد  المستلمريج  على 

توماً ، أو ممن يفوه  ل لك، ومخالمستلمرنموذن العطاء والتوقي  علي  من  3/11/1
 تاريخ التوقي . سثبات  ، مبختم 

سذا قام بالتوقي  وذلك ، ية، أو وكالة شرعالغرفة التجاريةمن  اموثق يتوكيل رسم 3/11/2
 ومرفقات  شخص غير مقدم العطاء.على العطاء 

شركة يج  سرفاق ما يلبد أن المسئول عن الشركة أو وكيلها  المستلمرسذا كان  3/11/3
 وقي  نيابة عن الشركة.  الص حية للتال ى وق  على العطاء ومرفقات  لدي

  .يالمفعول من السجل التجار صورة سارية 3/11/7
 لأجنبي سذا كان المستلمر غير سعودي.الاستلمار ا صورة من ر صة 3/11/5
    يالسعود البنك المركىي  طا  همان من بنك معتمد لدى  3/11/6
 .صورة من شهادة الخبرة الخاصة بتشغيل وسدارة المباني التجارية واودارية 3/11/4
 .ارك سارية المفعوللضريبة والجمهيئة الىكاة واصورة من شهادة  3/11/8
 .صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 3/11/9



 ربية الســــعودية المملكة الع
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات
 74من  15الصفحة  المجمعات التجـارية

 

 

 .صورة من سثبات العنوان الوطني 3/11/11
تلمر موقعا عليها من المس اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/11/11

يج  سرفاق صورة بها، وبما ورد المطلم  تلمرالمستأكيداً لالتىام ومختومة بختم ، 
 لدف  ال ى تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجب .سيصال ا

مكت  هندسي معتمد لأعمال التنفي  والاشرا  م  عاقد م  من مسودة التنسخة  3/11/12
 مكت  السابقة.فاق  برات الار

 .مساحاتواستغ ل ال والأنشطةولي للمجم  التجاري ا صورمقترت ت 3/11/13
 .من مدة العقد %11 زلا يتجاوشروع ي  المترت لتنفبرنامج زمني مق 3/11/17
 

 سرية المعلومات: 3/11
جميدد  المعلومددات والمسددتندات المقدمددة مددن المسددتلمرين عددن طريددم المنافسددة الالكترونيددة        

تتمتدد  بكامددل السددرية ولايمكددن لاي طددر  أو جهددة الاطدد ع عليهددا سددوى فددي يددوم وموعددد فددتل 

 .البلدية ىا لدل لهم نظاماري  وذلك من قبل المخوالمظ
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
 

 راسة:دراسة الشروط الواردة بالك  4/1

دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة، وسعداد مستلمر على ال 

لتىام ب لك يعطي الحم للأمانة العرض وفقا لما تقضي ب  ه ا الشروط والمواصفات، وعدم الا

 العطاء. استبعادفي 

 الاستفسار حول بيانات المنافسة:   4/2

 ، يج  على المستلمر الاستفسار منالمنافسةبند من بنود  في حالة غموض أو عدم وهوت أي

 للحصول على اويضات ال زم قبل تقديم  لعطائ ، وذلك بمدةقسم تنمية الاستلمار ببلدية القويعية 

قسم تنمية الاستلمار قوم يد لتقديم العطاءات، وسالمحدهائي لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ الن

رى كراسة الشروط والمواصفات، في ات كتابة لكل من اشتستفسارعلى الابالرد  ببلدية القويعية

أو  موعد أقصاا  مسة أيام قبل الموعد المحدد لفتل المظاري ، ولن يعول على أية استفسارات

 سجابات شفوية.

  معاينة العقار:  4/3

دود هالة، وفم الحى المستلمر وقبل تقديم عطائ  أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجلع

المعتمدة، وأن يتعر  تعرفة تامة على الأوهاع السائدة ب  والتعر  على اشتراطات ونظام 

طائ ، قد استوفى ه ا الشرط بمجرد تقدم  بع ستلمرالبناء بالمنطقة قبل التقدم بعطائ . ويعتبر الم

لأعمال ظام البناء واأو الاحتجان بأية جهالة بخصوا العقار ون بحيث لا يحم ل  لاحقا الادعاء

 المتعلقة ب .
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 للبلدية وللمستثمرا يحق م .5
 ريفاظقبل وأثناء فتح الم

 
 غاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات:لإ   5/1

سلغاء المنافسة قبل موعد فتل المظاري  بعد أ   موافقة صاح  الص حية سذا  للبلديةيجوز 

لح   أو التعديل المضمون أي بند من بنود لمصلحة العامة ذلك. ويحم لها اوهافة أو ااقتضد ا

جمي  الشركات أو المؤسسات التي  أو س طار سلى راسة الشروط والمواصفات بموج   طا ك

كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل موعد فتل المظاري ، على أن تعتبر أية  قامد بشراء

ن ه ا الشروط لا يتجىأ مديل تم س طار الشركات أو المؤسسات ب  جىء سهافة أو ح   أو تع

 لجمي  المتنافسين.والمواصفات وملىمة 

 : ريففتح المظا تأجيل موعد 5/2

تأجيل تاريخ وموعد فتل المظاري  سذا ما دعد الضرورة سلى ذلك، وسذا تم ذلك فإن  للبلديةيحم 

 ية.الأمانة ستخطر جمي  المتقدمين بالتأجيل  ط

 تعديل العطاء:  5/3

عطائ  بعد تقديم ، ولن يلتفد سلى أي ادعاء من صاح   سجراء أي تعديل فيلا يجوز للمستلمر 

 عطائ  بعد تقديم .  بوجود  طأ في العطاء

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/4

يحم للمستلمر أو مندوب  حضور جلسة فتل المظاري  في الموعد المحدد، ويج  أن يكون  

ل المظاري  سعودي الجنسية، مصحوبة   الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتمندو

من الغرفة التجارية ولا يحم  المؤسسة مصدقاشرعية أو تفويض من مدير الشركة أو  بوكالة

 الاعتراض لمن

 لم يحضر الجلسة.
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 وتسليم الموقعالترسية والتعاقد  .6

 
 الترسية والتعاقد:   6/1

 بعد أن تستكمل لجنة فتل المظاري  سجراءاتها تقدم العروض سلى لجنة الاستلمار 5/1/1

 الص حية بما تراا. دراستها، وتقديم التوصية لصاح  ل

  ل  مسة عشر يوما من  البلدية  المنافسة لمراجعة يتم س طار من رسد علي 5/1/2

 ا لم يراج    ل ه ا المدة، يرسل ل  س طاروجراءات، وسذتاريخ او طار لاستكمال ا

بعد  البلديةنهائي، ويعطى مهلة  مسة عشر يوما أ رى، وفي حالة تخلف  عن مراجعة 

 المدة

 . يتم سلغاء حق  في التأجير ومصادرة الضمان اوهافية

بعد أ   موافقة صاح  الص حية ترسية المنافسة على صاح   للبلديةيجوز  5/1/3

س قيمة العطاء الأول، ال ي رسد علي  المنافسة ولم يستكمل اء اللاني بنفالعط

   ل المدة المحددة.  اوجراءات

ن تنفي  المشروع سيتم سلغاء في حال طرأ بعد الترسية وجود أي عوائم تحول دو 5/1/7

للمستلمر قيمة ما سددا من  البلديةلعقد وفقا للإجراءات النظامية وسترد المنافسة أو ا

 تعويض آ ر من أي نوع. قد دون أيتوقي  الع عندأجرة 

 تسليم الموقع:   7/1

يتم تسليم الموق  للمستلمر بموج  محضر تسليم موق  من الطرفين، وذلك بعد  4/1/1

 يحول دون ذلك ، وبشرط ألا تىيد البلديةد مباشرة ما لم يكن هناك عائم لدى توقي  العق

 عن شهر واحد. المدة من تاريخ توقي  العقد وتاريخ الاست م

ممللة  البلديةفي حال تأ ر المستلمر عن التوقي  على محضر تسلم الموق  تقوم  4/1/2

ن ، وتحس  بداية مدة ستلمار بإرسال سشعار  طى للمستلمر على عنواالا قسم تنميةفي 

 .ارالعقد من تاريخ اوشع
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 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1
...  ـ هدات  ـ صدحي صدر  ـ ميداا ـ دكهرباء للموق  الخدماتوصيل يتولى المستلمر ت

 لك، وم المرتبطددة بددعلددى مسددئوليت  الخاصددة، ويتحمددل كافددة التكددالي  والرسدد وغيرهددا(
 .الجهات ذات الصلةذلك م  اودارة المعنية بالبلدية وم   فيوعلى المستلمر أن ينسم 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2
برنامجداً زمنيداً للتنفيدد ،  ممللدة بقسدم تنميدة الاسددتلمارات  م للبلديددةيلتدىم المسدتلمر أن يقدد

   العقد.من توقيشهرين   ل  ،والتشغيلمتضمناً المراحل المختلفة للإنشاء 
 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3

حصول علدى الموافقدات قبل الالتجاري  مشروع المجم يلتىم المستلمر بعدم القيام بتنفي  
 والجهات الأ رى ذات الع قة. لماراتممللة بقسم تنمية الاست البلديةترا يص من وال

 ل:تنفيذ الأعما 7/4

 يسند مهمة سنشاء المشروع سلى مقداول لديد   بدرة وسدابقة أعمدال مستلمر أن يج  على ال

تنفيد  ملددل هد ا الأنشددطة، كمدا يجدد  علدى المسددتلمر أن يقددم شددهادات الخبدرة السددابقة  فدي

 يت  للأعمال التي التىم بها.دة ومصدقة من الجهات المختصة تلبد حسن تأدمعتم للمقاول

  ليقدوم مهنددس مدن قبلهدا  البلديدةعمدال اونشداء بإشدعار الانتهاء من أيلتىم المستلمر بعد ،

للمواصدفات والشدروط الدواردة بكراسدة  بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن التنفي  تدم طبقدا

 المعتمدة.  الشروط والمواصفات والمخططات

 مباني التي قد تظهر في ال شهادة تأمين هد العيو  الخفيةعلى المستلمر سلىام المقاول ب

بعد استخدامها سواء الهيكلية منها أو غيرها وذلك وفقا لقرار مجلس  ءاتواونشا

وتقديم صورة طبم الأصل من الشهادة هـ 51/5/1435 وتاريخ  ( 205د الوزراء رقم

 .م تنمية الاستلماراتلبلدية ممللة بقسل

 : لدى المستثمر تنفيذال علىمسئولية الإشراف  7/5
مكت  هندسي استشداري معتمدد لى التنفي  سلى همة اوشرا  عيج  أن يسند  المستلمر م

 يكون من واجبات :
 .الاشتراك في تسليم موق  المشروع للمقاول 
 وهد  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصدفات المشدروع قبدل مباشدرة التنفيد  و

 طأ يكون موجودا بهدا والمقترحدات  ة بأيلبلدياالم حظات الفنية عليها وسب   
 الجة الخطأ.الخاصة بمع

 متابعدددة اليوميدددة المسدددتمرة لتنفيددد  الأعمدددال طبقدددا لمواصدددفات العقدددد وأصدددول لا
 الصناعة.

  توجي  المقاول وسعطاؤا المشدورة الفنيدة عندد اللدىوم ، والتدي تسداعد علدى ستمدام
 الوج  الأكمل. العمل على

 ها المقددداول وتقدددديم ت وعيندددات المدددواد التدددي يقددددمالتددددقيم والاعتمددداد للمخططدددا
 صيات بشأنها.التو

  .دراسة المشك ت التي قد تظهر أثناء التنفي ، وسبداء التوصيات ال زمة لحلها 
  سجراء التغييدرات والتعددي ت غيدر الجوهريدة فدي المشدروع ، والتدي مدن شدأنها

بشدرط ألا تتسدب   ت ، والتنسيم بين عناصر المشروع المختلفدة،المشك  ت في
أ د  موافقدة  لمقداول، وأن يدتمعلدى ا و تدوفيرمشدروع أفي أية زيدادة فدي تكلفدة ال
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التكدالي  يدتم نقدص فدي  البلدية عليها مسبقا، وعند حددو  زيدادة هدرورية ، أو
 على المقاول. و صم الوفر ، البلدية على الىيادةأ   موافقة 

 الإشراف: فيالبلدية حق  7/6

 لتنفي  بجمي  الحم الكامل في اوشرا  على ا الاستلمارات تنمية في قسمممللة  للبلدية

بكراسة  طبقا ل شتراطات والمواصفات الواردةمراحل  للتأكد من التىام المستلمر بالتنفي  

 الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة. 

 رة العامة خططات الابتدائية والمواصفات الفنية للإدايلتىم المستلمر بتقديم نسخة من الم

 للحصولماد وذلك قبل التقدم والاعتالخطية موافقة ل ستلمار من أجل الحصول على ال

 ة.على التر يص ال زم من الجهات ذات الع ق

  لا يجوز للمستلمر سجراء أية سهافات أو تعدي ت جديدة في التصاميم سلا بعد موافقة

تعين على المستلمر أن الموافقة ي ، وفي حالة في قسم تنمية الاستلماراتمللة م البلدية

مخططات كاملة من المواصفات الفنية من  لماراتمية الاستفي قسم تن للةمم للبلديةيقدم 

 الحصول على الموافقة الخطية والتر يص ال زم.  أجل

  العامة ل ستلمار فيما يتعلم يلتىم المستلمر بتلبية متطلبات الأمانة ممللة في اودارة

 فات والمخططاتوص ت لما تم تنفي ا مخالفا للشروط والمواصير واالتغي بأوامر

 المعتمدة. 

 يلتىم المستلمر بتسليم نسخة من المخططات ومخطط لما تم تنفي ا حس  الطبيعةدAs 
built اتلاستلمارا لقسم تنمية( والشروط والمواصفات. 

 

 تب الاستشاري:تقرير المقاول والمك 7/7
ل بددل السددمات بالتشددغيل يقدددم كددل مددن المقدداوالأعمددال وق تنفيدد  جميدد  بعددد الانتهدداء مددن

 فدي قسدم تنميدة الاسدتلماراتممللدة  البلديدةالمشر  على التنفي  تقريرا سلى والاستشاري 
بخطددددا  رسددددمي عددددن طريددددم المسددددتلمر،  يوهددددحان فيدددد  مسددددئوليتهما عددددن تنفيدددد  

  بقت  للمواصفات.المجم /المركى التجاري ومطا
 مخصص له:استخدام العقار للغرض ال 7/8

  فدى سعد ن المىايددة، وأى لغرض المخصص للا يجوز للمستلمر استخدام العقار لغير ا
  .خ العقد، وسح  العقار من المستلمرمخالفة ل لك يترت  عليها فس

 التنازل عن العقد:     7/9

والتي  البلديةلحصول على موافقة  طية من لا يحم للمستلمر التنازل عن العقد للغير سلا بعد ا

م على المتنازل ل  نفس   على أن تنطبلموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقحم لها اي

لمستلمر في حالة رغبت  بأن يقوم بالتأجير على الغير شروط المستلمر الأصلي ، ويسمل ل

قود سيجار م  كل مستأجر من الباطن للوحدات التجارية والسكنية واودارية و أن يقوم بإبرام ع

بنسخة من  البلديةد   تىويات وعليالمواصفوفقا ل شتراطات المحددة بكراسة الشروط و على حدة

أن يظل المستلمر هو المسئول أمام الطر  الأول عن  تلك العقود قبل سبرامها لاعتمادها على

 مخالفة نصوا العقد.

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/11
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عددم  التدىام المسدتلمر بالسدداد فدي  ة السنة الأولى عند توقي  العقدد، وفدي حالدةتسدد أجر
 سيجددارمددن المسددتلمر، أمـــــــــددـا لضددمان البنكددي المقدددم ادرة ايددتم مصدد المدد كورالموعددد 

فدي بدايدة كدل سدنة سيجاريدة، وبحدد أقصدى عشدرة أيدام مدن  االسنوات التالية، فيدتم سدداده
   .الايجاريةبداية السنة 

 بشلكل تصلاعدي تحتسلب  ( كلل خملس سلنوات كزيلادة دوريلة%5يتم زيادة )س
 وية.إيجارية سن قيمة على أساس أخر

 والأمن:السلامة متطلبات  7/11
 : ييلتىم المستلمر بما يل

اتخاذ كافة اوجراءات والاحتياطات ال زمة لمن  وقوع أهرار أو حواد   4/11/1
 خاصة.تصي  الأشخاا، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة وال

روريدة، وتدوفير متطلبدات الحمايدة عدم شغل الطدرق، أو سعاقدة الحركدة الم 4/11/2
 اد  والأهرار.أو المركبات للحو رض المارة  تعتمن ي مة التوالس

 .التنفي  عمالأالس مة، أثناء القيام بو وسائل الأمنسلىام العاملين بارتداء  4/11/3
لوفداة، وسصدابات يكون المستلمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافدة حدواد  ا 4/11/7

أو ن العمدال والمدويفين أثنداء قيدامهم بالعمدل، العمل، التى قد تلحدم بدأى مد
لتىامد  باحتياطدات السد مة أثنداء لمركبدات، نتيجدة عددم اة أو ابالمدار تلحم

ات، أو أى تكدالي  تأدية العمدل، ويتحمدل وحددا كافدة التعويضدات والمطالبد
 لك.مسئولية عن ذ أدنىالبلدية أ رى، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12

المسدتلمر حسد   ا الحالدة يعدوضلدواعي التخطيط أو للمصلحة العامدة وفدي هد  البلديةبطل  من 

 .لتعويضالأنظمة المالية المتبعة سذا كان يستحم ا

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/13

ابتددة التددي يقيمهددا اللات ئالتعاقديددة بددين الطددرفين التصددر  بالمنشدد بعددد انتهدداء الع قددة للبلديددةيحددم 

علي  تسليمها بحالة جيدة وصالحة ل سدتعمال ويدتم تعويض عنها و المستلمر على العقار بدون أي

د   بموج  محضر ي كر في  كافة محتويات العقار ويوق  من الطرفين وفي حال وجدوتسليم الموق

 حات بدإجراء اوصدحدم تكليفد   قسدم تنميدة الاسدتلماراتمللدة فدي م بلديدةأي م حظات عليهدا فلل

 للبلديدةمدن تدراا علدى نفقدة المسدتأجر ، كمدا يحدم  سدها أو بواسدطةال زمة وسلا قامد بإجرائها بنف

مطالبة المستلمر بالبقاء في الموق  محل العقد لحين الانتهاء مدن سعدادة الطدرت والترسدية علدى ألا 

 .تىيد مدة التمديد عن سنة بعد تقدير الأجرة من قبل لجنة الاستلمار

 عامة:أحكام  7/14
ة بهد ا المىايددة هدي قدلالعطداء المتع والمخططدات ووثدائمجمي  المستندات  4/17/1

 ا.بمجرد تقديمه للبلديةملك 
 التقويم الهجري هو المعمول ب  في العقد. 4/17/2
البلدية بالتعويض عما تحملد  مدن  ليس لمقدم العطاء الحم في الرجوع سلى  4/17/3

 مصاري  أو رسوم نتيجة تقديم عطائ  في حالة عدم قبول . 
تخض  ه ا المىايدة ل ئحة التصر  بالعقارات البلدية وتعليماتهدا التنفي يدة  4/17/7

 هـ29/6/1771في  71152قم  الكريم اميالسادرة بموج  الأمر الص
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 العقد:مدة  8/1

بارا من تاريخ تسلم المستلمر للموق  من سنة( د مسة وعشرون سنة( تبدأ اعت52مدة العقد د

البلدية بموج  محضر تسلم موق  من الطرفين شريطة ألا يىيد ذلك عن شهر واحد من تاريخ 

  محضر تسلم العقار يتم سشعارا  طيا وتحتس  توقي  العقد ، وفي حالة تأ ر المستلمر عن توقي

ر التسليم أو نسخة اوشعار جىء لا يتجىأ بداية مدة العقد من تاريخ اوشعار، ويعتبر بالتالي محض

 منضمن م حق . من ه ا العقد و

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2
العقدد ( من مددة %2شهرا( د مسة عشر شهرا( تملل ما نسبت  د 12يمنل المستلمر فترة د

وفى حالة عددم قيدام المسدتلمر  ون ه ا الفترة غير مدفوعة الأجرة،وتك ، للتجهيى واونشاء
تنفيد  المشدروع  د ل الفتدرة الىمنيدة المسدموت بهدا للتجهيدى واونشداء يدتم فسدخ  يف بالبدء
 العقد.

 النشاط الاستثماري المسموح به: 8/3
ال ي  صص من أجل  في سع ن المنافسة  لا يجوز استخدام العقار البلدي المستلمر لغير النشاط

ر أوهاع السوق وتوافم ذلك تجاري( وفي حال رغبة المستلمر تغيير النشاط بسب  تغي دالعامة

م  المصلحة العامة ومصلحة التخطيط فيعاد تقدير قيمة الاستلمار من قبل لجنة الاستلمار وفي 

وافقة الوزير قبل اتخاذ القرار بالسمات الاستلمار الجديدة يتم أ   م حال قبول المستلمر لقيمة

 بتغيير النشاط.

 المداخل:  8/4

 ل الجىء التجاري أو اوداري من يج  فصل مد ل الجىء السكني عن مد 

 المبنى.

  تتناس  مساحة المدا ل م  مساحة الدور الأرهي وعدد الوحدات سواء

 التجارية أو السكنية أواودارية. 

 مبنى تحد الدرن بل يكون مستق  ب ات . لا يسمل بوه  المد ل الرئيس لل 

 بة ميول لا سم( وبنس40منحدر ل وي اوعاقة بعرض لا يقل عن د مينيلىم تأ

 (. ۹۹۱تىيد عن د

  يلىم تىويد مدا ل الوحدات اودارية والسكنية بصناديم للبريد بحيث يكون لكل

 صندوق مستقل وتكون مرقمة بوهوت حس  ترقيم الوحدات.  وحدة

  تحتوي كل شقة سكنية كحد أدنى على غرفة استقبال دمجلس( غرفة يلىم أن

فاق جدول يوهل المساحات نوم، صالة، مطبخ،حمام، ودورة مياا، وسر

 المطلوبة للعناصر المكونة للوحدة السكنية. 

 مساحة المحلات التجارية: 8/5

  م(.4دولا يقل عره  عن ( 5م54دلا تقل مساحة المحل التجاري عن 

 ر الميىانين في المواق  المصرت لها فقط. ويلىم أن يكون على اتصال يسمل بإنشاء دو

  يستخدم أو جىء من  للسكن. بالدور الأرهي التجاري وألا مباشر
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 من سجمالي مساحة الدور الأرهي %00لا يسمل بىيادة مساحة الميىانين عن د )

 كان الميىانين يملل دورا أول لم يحدد ل  نسبة(.  التجاري دسذا

  سمل بعمل مستودعات دا ل المح ت التجارية بل يسمل بمكات  فقط في الجىء لا ي

(، ويكون الجدار 5م54لمساحة الدنيا للمحل التجاري دمن المحل بعد تحقم ا الخلفي

ال البصري بين المكت  المكت  والمحل مكونة من مواد تسمل بالاتص الفاصل بين

 والمحل. 

  ة للسكن. ستخدام المح ت التجاريلا يسمل با 

  م( يلىم توفير ۹۹۹يج  توفير دورة مياا لكل محل تجاري وسذا زادت المساحة عن د

 تطبيم معايير المراكى التجارية. ما زاد عن ذلك يتم وفي دورتين

  + م من مستوى ۳٫۸م ومستوى + ۲٫8تلبد لوحات المح ت التجارية بين مستوى

( وما زاد على ذلك يج  في  أ   م۹الشارع اوسفلد(، بحيث يكون ارتفاع اللوحة د

 الا تصاا في الأمانة.  موافقة جهة

  هات المح ت التجارية .عدم السمات بوه  مكيفات على واج 

 

 مواقف السيارات : 8/6

 يلتىم المستلمر بما يلي:

 .يؤمن موق  سيارة لكل وحدة سكنية واحدة 

  م من مساحة البناء اوجمالية.12المطاعم : موق  واحد لكل 

  م؟ من مساحة البناء اوجمالية. 40كات  هندسي، محاماة ، ...(: موق  واحد لكل الم 

 من ۲م °من مساحة البناء اوجمالية / موق  واحد لكل  ۲م۹۱كل البنوك : موق  واحد ل 

 مساحة البناء اوجمالية لصالة التداول. 

   م من مساحة البناء اوجمالية.۳۹مكات  السفر: موق  واحد لكل 

 ى والعيادات الطبية : أرب  مواق  لكل عيادة، موق  واحد لكل طبي ، وموق  المراك

 لين، وموقفان للراجعين لكل طبي . من المويفين العام( 3د لكل

   يمكن تأمين المواق  ال زمة في القبو أو الدور الأرهي وأن تبدأ المنحدرات بعد

د المسموت بها في دليل المخصصة للأرصفة وأن يكون ميل المنحدر في الحدو المسافة

 المواق  السيارات.  الاشتراطات الفنية

  ۲م  ۲۹۹كنية تىيد مساحتها عن ديلىم تأمين موقفين سيارة لكل وحدة س .) 

  م( من المساحة المخصصة تجاري. وفي حالة سقامة  20يلىم تأمين موق  سيارة لكلد

 قبو يج  الأ   في الاعتبار الاتي: 

 كامل مسطل الأرض على ألا يىيد منسو  أعلى سطح  عن  يسمل بإقامة القبو على

حيطة بالمبنى، أما الجىء ال ي من منسو  الشارع. ه ا في الارتدادات الم سم(۳۹د

 يق  أسفل المبنى
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 عن أ فض نقطة في منسو  الشوارع المحيطة. (م 1 دفيسمل بارتفاع السق  سلى 

  سو  سطل القبو بالكامل عن وسذا كان الدور الأرهي تجاريا ف  يىيد ارتفاع من

 سم(. ۳۹د

  ق  السياراتلا يسمل باستخدام القبو للسكن أو لأي استعمالات أ رى     موا 

 والخدمات الكهربائية والميكانيكية لسكان المبنى. 

  م( من الدا ل. ۲.۷الحد الأدنى لارتفاع القبو د 

 عيم حركة سهولة حركة د ول و رون السيارات من وسلى المواق  بحيث لا ت

 الشوارع المحيطة.  المرور في

   المياا سلى القبو يج  عىل الحوائط والأرهيات وأ   كافة الاحتياطات لمن  تسر

 بوسائل تصري  المياا.   وتجهيىا

  مراعاة الميول والمظهر الدا لي عند دراسة التمديدات الصحية عندما يكون القبو

 .المناور والتمديدات الصحية في المبنى أسفل

 والصيانة:اشتراطات التشغيل   8/7

 ة والصيانة يج  على المستلمر التعاقد م  سحدى الشركات المتخصصة في مجال النظاف

بأعمال الصيانة الدورية للأجهىة والمعدات، والماكينات...الخ، الموجودة بالمبنى  للقيام

فاء ملل : المصاعد، والس لم المتحركة، وماكينات ومراوت التكيي ، وأجهىة سط

 الحريم، و ىانات المياا ودورات المياا ...الخ.  ومكافحة

  للة في اودارة العامة ل ستلمار تقريرا دوريا يج  على المستلمر أن يقدم للأمانة مم

أشهر( من مكت  هندسي مر ص ل  بمىاولة المهنة ومسجل لدى الهيئة  دكل ث ثة

 بينا ب  تفاصيل اوص حات وأعمال الصيانة التي تمد، م السعودية للمهندسين عن

 الاستبدالات التي نف ت. 

   الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهة يج  على المستلمر أن يعمل على تأمين عدد من

الطوارئ، ولديهم القدرة على استخدام أجهىة ومعدات سطفاء الحريم وس  ء  حالات

عافات الأولية، وحفظ الأمن، في حالات الطوارئ، والقيام بعمل اوس الأفراد من المبنى

 المختصة.  والتنسيم م  الجهات

  الأفراد يمللون سدارة المبنى طوال فترة  على المستلمر أن يعمل على تأمين عدد من

 الدوام.

 الأمنية:الاشتراطات  8/8

 الالتىام بتفعيل الاشتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهىة التفتيش 

 لحراسة الأمنية المدنية الخاصة وذلك في هوء ما ورد بالتعميم الوزاري والكاش  وا

 بخصوا تلك الاشتراطات.  ـه58/11/1431وتاريخ  20010رقم 

  وذلك وفم تعميم سعادة مدير عام الشئون المالية واودارية   المنشآتتأمين حراسة على

 ـ.ه4/1/1737 وتاريخ( ۱۳۸بوزارة الشئون البلدية والقروية رقم د
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  تركي  بوابات د ول هيدروليكية.  يج 

 يتم استخدامها في  يج  تركي  بوابات  رون مىودة بأمشاط تفجير اوطارات حتى لا

 الد ول.

 من الحراسة الأمنية المدنية. يج  أن يكون هناك عدد كا   

 .يج  أن تكون اونارة الدا لية والخارجية كافية  

 لحراسة واونارة وكاميرات المراقبة.يج  أن تكون مواق  السيارات مىودة با 

 رقمية. ري، بها  اصية التسجيل اليج  تركي  كاميرات دا ل المجم  التجا 

  كش  المعادن في بوابات الد ول. يج  تركي  أجهىة 

  غرفة تحكم دا ل المجم  التجاري. يج  أن يكون هناك 

 اعاة تحقيم متطلباتسذا كان بالمجم  التجاري مركى ترفيهي وم ع  للأطفال فيج  مر 

 الس مة الواج  توافرها في ألعا  الأطفال.

 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/9
طبقدددا ة مجهدددىة بجميددد  الأدوات ال زمدددة دسدددتلمر تدددأمين غرفدددة سسدددعافات أوليدددعلدددى الم

ل شتراطات الصحية لغر  اوسعافات الصادرة من اودارة العامدة لصدحة البيئدة بدوزارة 
روية( وتحد سشرا  شخص مدر  على سجراء اوسعافات الأولية فدي الشئون البلدية والق
 الحالات الطارئة. 

 الملاحق العلوية: 8/11

 مل ببناء م حم علوية ومناور وفقا ل شتراطات البنائية المعمول بها بالمنطقة.يس

 متطلبات ذوي الاعاقة: 8/11

ات الخاصة يراعى في تصميم المشروع متطلبات ذوي اوعاقة وفقا لما تقررا الاشتراط

 م رقمبالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية بالتعمي

 هـ.21/1/1412( تاريخ 1412/هـ/7)

 اللوحات الإعلانية: 8/12

يلتىم المستلمر بتطبيم الاشتراطات الفنية للوحات الدعائية واوع نية الصادرة من وزارة 

 ة فيما يتعلم بلوحات المبنى والتي تقام أمام .والقروي الشئون البلدية

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/13

ستلمر القيام بإجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن سقامة المبنى وذلك من يج  على الم

المكات  الاستشارية الهندسية المر ص لها بمىاولة المهنة ومسجلة لدى الهيئة    ل أحد

 ودية للمهندسين.السع
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 الاشتراطات الفنية .9
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1

تراطات الواردة بكود البناء السعودي وم حق ، وك لك ج  على المستلمر مراعاة جمي  الاشي

ء، فيما يتعلم بجمي  التفاصيل المتعلقة به ا الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البنا جمي 

 المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 9/2

يج  مراعاة الاشتراطات التنظيمية في الموق  موهوع المنافسة من حيث الارتفاع المسموت ب  

البناء والارتدادات النظامية حس  نظام البناء المعمول ب  بكل منطقة والمحددة من قبل  ونس 

 .لبلديةبناء باال سدارة ر ص

 اعتماد التصميم الابتدائي: 9/3

  على المستلمر أن يتعاقد م  مكت  استشاري هندسي مؤهل لأعمال التصميم وأعمال

المكت  الاستشاري يتضمن اوشرا  على التنفي  وأن يقدم بعد الترسية  طا  من 

 بموافقة الالتىام بتنفي  المخططات المعتمدة للمشروع بدون سجراء أي تعدي ت علي  سلا

 : طية مسبقة من اودارة العامة ل ستلمار على أن يتم دراسة وتقديم ما يلي دكحد أدنى(

  التصميمات المعمارية واونشائية الخاصة بالمبنى وملحقات . سعداد 

   التصاميم والوثائم ال زمة لتىويد المشروع بالخدمات الأساسية دالمياا سعداد– 

 لصحي(. الهات  . الصر  ا الكهرباء

  .عمل قطاعات طولية وعرهية حس  الاحتيان 

   .واجهات لكامل عناصر المشروع 

  .منايير للمشروع 

  تقديم تقرير فني موهحا ب  بيان بمساحات ومكونات المشروع ويشتمل على

 ال ي سيتم استلمارها لاعتمادها.  ناصرالع

   ً ربطها بالمناسي  شام  اوحداثيات والمناسي  الطبيعية و رف  الموق  مساحيا

 وتحديد المناسي  الخاصة بالتنفي .  المجاورة

  للموق  وسعداد تقرير فني موهل ب  التوصيات اونشائية  استرشادي عمل جسات

 للمباني.

  ل التنفي ية للمشروع.المواصفات الفنية للأعما 

 :يج  أن يتم الأ   في الاعتبار المحددات التصميمة الآتية 

 وييفية للمشروع. دراسة المتطلبات ال 

   . استخدام الموق  بكفاءة وفعالية تحقم الاستفادة القصوى من 

 تحديد معايير التصميم لكل أنظمة المشروع والخدمات ملل التحكم والاتصالات 

 ظمة الميكانيكية والكهربائية وغيرها من الأعمال.واونشاءات والأن



 ة العربية الســــعودية المملك
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات
 74من  33الصفحة  نشاط تجاري

 

 

   كحد أدنىسعداد التصاميم الأولية على أن يشتمل على الاتي: 

  .مخطط عام للموق  ملون شام  أعمال تنسيم الموق  العام 

  .مخطط للحركة يوهل حركة السيارات وطريقة الد ول والخرون 

  .مخطط ملون للمساقط الأفقية لجمي  الأدوار 

   .واجهات وقطاعات ملونة 

   .منايير  ارجية ملونة للموق  لجمي  الواجهات 

    وص  تفصيلي ل ستخدامات المقترحة ومعايير تقديم تقرير فني يوهل في

التصميم لجمي  أنظمة و دمات المشروع من سنشائية وميكانيكية  ومتطلبات

 وكهربائية وغيرها. 

 حراري بالمبنى وذلك وفم تعميم مخطط يوهل العىل الحراري وقيم العىل ال

 وتاريخ( ۱۲۱۷صاح  السمو الملكي وزير الشئون البلدية والقروية رقم د

بشأن هـ  5/5/1735 وتاريخ( ۲۳۸۱۳والتعميم اولحاقي رقم دهـ 28/1/1735

الآلية المقترحة لتطبيم العىل الحراري في المباني الجديدة في المدن الرئيسية 

 بالمملكة.

 ات التفصيلية والتنفي ية للمشروع بعد اعتماد التصميم الابتدائي للمشروع سعداد الرسوم

 :وتشمل على الاتي كحد أدنى

  تفاصيل معمارية  -قطاعات  -واجهات  -التصميمات المعمارية دمساقط- 

الفرش  -تفاصيل الأرهيات  -جداول الأبوا  والشبابيك  -جداول التشطيبات

 الدا لي .... الخ(. 

  مخططات  -اونشائية دمخططات الأساسات وتفاصيل التسليل  التصميمات

قطاعات الأعمدة  -التسليل  جداول الأساسات م  تفاصيل -الهيكل الخرساني

كامل الحسابات  -والمواد المستخدمة  وسائل اونشاء -التفاصيل اونشائية 

 .اونشائية لعناصر المشروع( 

  للموق   ط توزي  القوى الكهربائيةية دمخطالتصميمات الكهربائية والالكترون

ة توزي  اوهاء مخطط –ت شبكة الكهرباء الخارجية مخطط تمديدا-العام 

مخطط توزي   -مخطط تمديدات الشبكات الدا لية -الخارجية للموق  العام 

مخطط الاتصال  -القوى وأنظمة اون ار من الحريم مخطط توزي  -اوهاءة 

 (وغيرها من الأعمال ال زمة نظام التحكم الأمني -والتحكم 

   اتمخطط الشبك -التصميمات الميكانيكية دمخطط التدفئة والتهوية والتكيي 

مكافحة الحريم  تفاصيل أنظمة -ياا والصر  الصحي الدا لية والخارجية للم

جداول  -كية التحكم وتنظيم التشغيل لجمي  الأعمال الميكاني مخطط بطقة -

 المواد والأجهىة(. 

 اصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر المشروع.المو 
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 المعمارية:الاشتراطات  9/7
 ىام بالاشتراطات المعمارية التالية : يج  على المستلمر الالت

 نموذجا ومعلمة معمارية وحضارية يعكس أن يكون التصميم المعماري متميىة ويشكل 

 التطور والطاب  العمراني للمنطقة. 

 معماري للمشروع الاحتياجات الوييفية والجمالية لمستخدميأن يحقم التصميم ال 

 المشروع. 

 ة المناخ المنطقة والاهتمام بالنواحي الجمالية للواجهاتا تيار مواد بناء مناسبة وم ئم 

 والموق  العام.

  ،أن تكون المواد المستخدمة في سنهاء الأرهيات بالمح ت والممرات مانعة ل نىلاق

 وأن

 حوا  الحوائط والأعمدة غير حادة. تكون زوايا و

  قسمتخصيص أماكن للص ة في المجمعات التجارية تتناس  م  حجمها يخصص 

 منفصل منها للنساء م  توفير أماكن وهوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء. 

  .مصاعد تحميل البضائ  تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين 

 يل البضائ  عن مدا ل المتسوقين. فصل مدا ل تنىيل وتحم 

 ساء بمعدل دورةتوفير عدد مناس  ومنفصل من دورات المياا دا ل المجم  للرجال والن 

 .دورة للنساء ( ۲دورة للرجال، وعدد د( ۲وبحد أدنى د( ۲م 200مياا لكل د

 توفير عدد مناس  من مخارن الطوارئ بحد أدني مخرجين في كل دور بحيث لا يىيد 

توفير غرفة مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وك ا العدادات 5مترا.۳۹ينهما عن البعد ب

الشارع وتكون فتحات التهوية ومدا ل الغرفة على الشارع  بحيث تكون لها واجهة على

 الارتدادات على الشارع.  ولا يسمل بها همن

 
 الإنشائية:الاشتراطات  9/5

 موق ، من قبل جهة متخصصة في يج  عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من ال

ي الاعتبار ه ا المجال، وأ   نتائج ه ا الا تبارات وتوصيات الجهة التي قامد بها ف

 التصميمات اونشائية.  عند سعداد

 أن يكون البناء من عناصر سنشائية مقاومة للحريم ملل الخرسانة المسلحة م  سمكانية 

 أو أي مادة يد ل في تركيبها .  ةاستخدام عناصر من مواد أ رى لها نفس الخاصي

  الطبيعية ملل  يراعي في التصميمات اونشائية أن تأ   في الاعتبار تأثير الكوار

 انهيارات التربة والىلازل والسيول وغيرها.

   تطبيم اشتراطات ومتطلبات التصميم الىلىالي للمباني طبقا للدليل اونشائي لحسا

نشائي وذلك وفم تعميم صاح  السمو الملكي وزير الأحمال الىلىالية في التصميم او
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وك لك الوارد بمواد  هـ50/5/1434 وتاريخ( ۸۹۸۱الشئون البلدية والقروية رقم د

 (.SBC300د (۳۹۹البناء السعودي الاشتراطات اونشائية دك   س 

  تدون على المخططات اونشائية كافة ما يراا المهندس المصمم من م حظات هامة

نات الخلطات الخرسانية العادية والمسلحة، وطرق الخلط والدك والترطي ، تشمل مكو

زي  وربط حديد التسليل في العناصر اونشائية المختلفة بقاء الشدات، وطريقة تو ومدة

 ...الخ.

  .تقديم م كرة سنشائية متكاملة للمشروع م  المخططات والتفاصيل والم حظات اونشائية 

 ئي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة من الكتالوجات عند استخدام نظام سنشا

النظام وك ا التفاصيل والتعليمات  والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة له ا

 لحمايتها من التأكل وأ طار الحريم.  ال زمة

 كالخرسانات المدفونة بالتربة أو عىل الخرسانات المعرهة للمياا العادية أو الجوفية 

الأسطل وك لك الب طات الخرسانية لدورات المياا والمطابخ وما شابهها   رسانات

 مائي مناس . بعازل

  المقاوم للكبريتات والأم ت في جمي  الخرسانات المدفونة  اوسمندستخدام لا يج  ا

سلا بعد سجراء الا تبارات ال زمة لحمضيات وقلويات التربة، والتأكد من أن  بالتربة

 م للكبريتات مناس ، أو استخدام أسمند بورت ندى عادى م  سهافات. المقاواوسمند 

 على المشروع فإن  يلىم تقديم دراسة سنشائية في حالة سد ال أية تعدي ت مستقب  

ومعمارية له ا التعدي ت، يقوم بإعدادها واعتمادها مكت  هندسي استشاري، وتسري 

نشائية، على أن تعتمد من اودارة المختصة التعدي ت كافة بنود الاشتراطات او على ه ا

 بلدية.بال

  المشروع وستباع سرشادات كتي  العىليج  استخدام مواد جيدة للعىل الحراري المباني 

 الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية. 

  ،في حالة وجود أنشطة يصدر عنها أصوات عالية بالمشروع ملل صالات لع  الأطفال

 . اتخاذ الاحتياطات ال زمة لعىل ملل ه ا الأصوات عن باقي المبنى فيج 
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فولدد أو  221/124ن تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغ ية أن يكو .1

فولددد دحسدد  جهددد شددركة الكهربدداء المحليددة( ث ثددي الأطددوار، أربعددة  221/381
 ذب بة/ثانية. 61أس ك، 

لمددواد والتركيبددات الكهربائيددة تكددون مطابقددة للمواصددفات القياسددية السددعودية جميدد  ا .2
الصادر عن وزارة الميداا والكهربداء والتعداميم الصدادرة  ونظام التمديدات الكهربائية

 عن ه ا الوزارة أو تكون مطابقة وحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
الخارن  ولوحدات اوع ندات وسندارة  فصل اونارة الخارجية وتشمل سنارة المبنى من .3

 الموق  العام والمواق  عن اونارة الدا لية.
عدن دوائدر القدوى وعمدل لوحدات توزيد  مسدتقلة لكدل منهدا، كمدا فصل دوائر اونارة  .7

 يج  عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكيي .
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التسددر  تكددون القواطدد  الكهربائيددة لمخددارن القددوى مددن النددوع المددىود بحمايددة هددد  .5
 .Earth leakage circuit breakerالأرهي للتيار 

يجدد  أن تكددون مددن النددوع المقدداوم  جميدد  المددواد والتركيبددات الكهربائيددة الخارجيددة .6
 لعوامل الطقس والمحمية هد تسر  الرطوبة والغبار ومياا الأمطار.

 الآتية:يج  تجهيى المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .4
 وحدات سنارة طوارئ. .أ
 ت مضيئة توهل مخارن الطوارئ.ع ما . 
 شبكة للكش  واون ار عن الحريم. .ن
حالة تجاوز الحمدل الكهربدائي للمبندى غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في  .د

أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومدا ل الغرفدة جهدة الشدارع  711عن 
 لمحلية(.ديتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء ا

تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناس  قدرتها م  الحدد الأدندى الد زم فدي  .8
لطددوارئ ويمكددن أن يكددون المصدددر الاحتيداطي واحددداً أو أكلددر مددن مصددادر حدالات ا
 الآتية:الطاقة 

 مولد احتياطي يغ ى حمل الطوارئ   ل فترة زمنية محددة لتفادى الأ طار. .أ
 احن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونص .بطاريات م  جهاز ش . 

تجنباً للحواد  والمخاطر الناتجدة  تطبيم نظام التأريض على جمي  منشآت المشروع .9
شدمل يلدى أن عن سوء استخدام التيار الكهربدائي أو الأجهدىة الكهربائيدة المختلفدة.. ع

 نظام التأريض ما يلي :
 ي.تأريض حديد تسليل أساسات المبان .أ
حاملة للتيار الكهربائي ملل مواسير المياا الغير تأريض جمي  الأجىاء المعدنية  . 

 ير المعدنية المستخدمة في الصر  الصحي...سلخ.الرئيسية والمواس
تأريض لوحات التوزي  الرئيسية والفرعية وتمديدات الكاب ت الدا ليدة ودوائدر  .ن

 القوى واونارة و  ف .
اعم مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السدعودية تىويد المشروع بمانعة صو .11

 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
ار موهدد  لوحددة التوزيدد  الرئيسددية بحيددث يسددهل توزيدد  التيددار يراعددى حسددن ا تيدد .11

 الكهربائي سلى عناصر المشروع ولوحات التوزي  الرئيسية.
ثة مصادر للطاقدة سهاءة الطوارئ واللوحات اورشادية المضيئة يج  أن تتصل بل  .12

 دشحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.
 الميكانيكية:الاشتراطات  9/7

نظمة التبريد والتدفئة والتهوية حس  المواصفات والأصول الفنيدة يتم تصميم وتنفي  أ .1
وبواسطة شركات متخصصة في ه ا المجال وتحد سشرا  مكت  هندسي استشاري 

 معتمد.
لم المتحركة حسد  الأصدول الفنيدة المتعدار  عليهدا يتم تنفي  أعمال المصاعد والس  .2

 .المجم الأمان لمرتادي وبواسطة شركة متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة و
الكهربائي  تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقد عند انقطاع التيار .3

 ويشترط في  ما يلي :
 وع بالتيددار الكهربددائي للإنددارةأن يكددون ذو سددعة مناسددبة وكافيددة ومددداد المشددر .أ

 اون ار ومكافحة الحريم...سلخ.ودوائر مضخات المياا وشبكة كش  
حتياطات الس مة ال زمة عندد ا تيدار موقد  المولدد و دىان الوقدود بحيدث أ   ا . 

 يكون موق  المولد في مكان ذو نسبة عىل جيدة للصوت.
 الصحية:اشتراطات الأعمال  9/8
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 ئة الصادرة بموج  القرار الصادر من الرئاسة العامة للأرصاد تطبيم مقاييس حماية البي

في مرحلة الجدوى هـ 5/2/1432 وتاريخ ( 8/1/11221دوحماية البيئة رقم 

والتصميم وتشمل ه ا المقاييس على مقاييس جودة الهواء، ومقاييس جودة المياا، 

  ومقاييس الضوهاء.

 ا لية والخارجية مطابقة للمواصفاتتكون المواد المستخدمة في جمي  التمديدات الد 

 القياسية السعودية أو سحدى المواصفات العالمية المعمول بها. 

 ون  ىانات المياا الأرهية والعلوية طبقا ل شتراطات الصحية والفنية الواج  تك

 في  ىانات مياا الشر " الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.  توافرها

 اا وصناديم الطرد المرشدة الاستعمال المياا والمطابقة للمواصفات استخدام صنابير المي

 لترات.( ۳تكون صناديم الطرد سعة دالقياسية السعودية المعتمدة بحيث 

 

 

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  9/9
اسددتخدام مددواد سنشدداء وتشددطيبات غيددر قابلددة ل شددتعال ومراعدداة أن يكددون الأثددا   .1

واد ذات قابليدة اشدتعال منخفضدة ومناسدبة لنوعيدة الاسدتخدام من م ومحتويات المبنى
 بالنسبة للمطابخ ودورات المياا.

مخارن للطوارئ علدى مسدافات مناسدبة وتدؤدى سلدى منداطم آمندة حسد   يج  توفير .2
 تعليمات الدفاع المدني.

وك لك نظام سطفاء  ،تركي  نظام متطور للإن ار عن الحريم م  أنظمة كش  الد ان .3
مد  هدرورة تدوفير أجهدىة سطفداء حريدم  ،ن طريدم الدرش التلقدائي للميدااللحريم عد

 لاشتراطات الفنية للدفاع المدني.يدوية توزع على أماكن مناسبة حس  ا
يراعددى عنددد تصددميم وتركيدد  كافددة التجهيددىات والخدددمات الكهربائيددة والميكانيكيددة  .7

الحريددم  وغيرهددا مددن التجهيددىات أن يددتم ذلددك بطريقددة تقلددل مددن احتمددالات حدددو 
 وانتشارا من منطقة لأ رى.

باع  مدن تفي أماكن واهحة من المبنى ليتم ا وه  مخطط للإ  ء دمخطط هرو ( .5
 قبل مرتادي المبنى في حالة الحريم.

أ د  موافقددة سدارة الددفاع المدددني بالمنطقددة فيمدا يتعلددم بمتطلبددات السد مة التددي يجدد   .6
 تأمينها في المشروع.

السدد مة والوقايددة الصددادرة مددن المديريددة العامددة للدددفاع يجدد  الالتددىام باشددتراطات  .4
 . المدني وما يستجد عليها من تعدي ت
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 (6/7)نموذج بموقع فرصم في مزايدة نموذج عطاء يقد 11/1

 .حفظه الله                                 محافظة القويعية   سعادة رئيس بلدية
 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته

سشارة سلى سع نكم المنشور بالصح  بتاريخ المتضمن رغبتكم سنشاء وتشغيل وصيانة واستلمار 

 .  تجاريمجمموق  النشاط 

تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموج  اويصال المرفم صورت  واطلعنا وحيث 

الخاصة به ا المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية  على كافة الاشتراطات

بعرهنا لاستئجار الموق  الموهل أع ا حس  الأسعار الموهحة في  لسعادتكمللجهالة. نتقدم 

 :ل التاليالجدو

ايجار المتر 
 المربع

 ريال / سنة

 قيمة الأجرة السنوية )ريال(
الاستثمار القيمة الإجمالية لكامل مدة 

)خمسة وعشرين سنه  ةالبالغ
 هجرية(

 كتابة رقما كتابة رقما

     

( كل خمس سنوات كزيادة دورية بشكل تصاعدي تحتسب على أساس أخر %5سيتم زيادة )
 ية.قيمة إيجارية سنو

 .الأسعار المذكورة لا تشمل قيمة الضريبة المضافة 
وقي  جمي  صفحاتها من قبلنا وهمان بنكي وتجدون برفق  كراسة الشروط والمواصفات بعد ت

دسارية وغير قابل للإلغاء وقابل للتمديد سلى حين سداد قيمة  السنوي العطاء قيمة من ۲٥۱بقيمة 

وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط العائد الاستلماري عن السنة الأولى( 

 .والمواصفات

  اسم المستثمر

           رقم بطاقة الاحوال

  بتاريخ  صادرة من

  جوال  هاتف/ فاكس

  تاريخ التقديم  الرمز البريدي

  العنوان الوطني

  البريد الالكتروني

 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

  بتاريخ  صادر من

  وع النشاطن

  جوال  هاتف / فاكس

  الرمز  ص . ب

  العنوان الوطني
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  البريد الالكتروني 

 

 :                                                                       الختم الرسمي:التوقيع 

 

التاريخ:
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  للموقع()الرسم الكروكي 
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 (6/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن 11/3
   

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
 هـ17      /        /       التاريخ:  
 العقار رقم:

 محافظة القويعية بلدية

 ريخ :تا                                            رقم عقد التأجير:       
 اسم المستلمر:

 
 سقــــــرار

 
 فددي يددوم  عاليددةة بياناتدد  أقددر بددأنني قددد اسددتلمد بموجدد  هدد ا المحضددر العقددار المدد كور

بإنشااء وتشاليل وصايانة لاسدتخدام  فدي  ،هـ 17    /      /      بتاريخ    ........................
اويجدار بموجد  عقدد  .................................................ر موقع النشاط تجاار واستثما

افية للجهالدة شدرعاً وبدأنني قمد بمعاينت  معاين  تامة نوقد محافظة القويعية  المبرم م  بلدية
 قبلت  علي حالت  في تاريخ است م .

 ة تجهيىات أ ري(دويشمل ذلك الأرض والموق  والمنشآت والملحقات وأي
 وعلي  أوق 

 .........................   التوقي  ...........
 

 الختم ..................................
 رئيس بلدية محافظة القويعية
 

 لرحمن بن محمد الرويميعبدا
 
 
 صورة لمل  العقار ـ
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  يقر المستثمر بما يلي:
 بما جاء بها.كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأن  ملتىم  اطل  على .1
اطل  على جمي  النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموهوع المىايدة وعلى وج   .2

  اا:
صر  بالعقارات البلدية الصادرة بموج  الأمر السامي الكريم رقم لائحة الت .أ

 هـ29/16/1771في  371152
 نافية للجهالةتامة  جير معاينة للتأ المعروضموق  العاين  .3
 لمعلومات المدرجة في ه ا الاستمارة صحيحةأشهد بأن جمي  ا .7

 .وط والمواصفاتكراسة الشرالالتىام ب .5
 
  

 الاسم:

 الختم   :التوقي  
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


