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من تقديم كل المستندات  للتأكد قائمة تدقيق لمقدمي العطاءاتأ. 
 المطلوبة

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتتتتتتتندات المحددة والمطلوبة في كراستتتتتتتتة الشتتتتتتتروط 
أو عن  Furas.momra.gov.saوالمواصتتتفات الكترونيا  ذ وذلن عن طريق الموقع الالكتروني 

 –طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص " باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي ذ فيقدم الأصل 
ن المستتتتتثمر أو من يفوضتتتته ويكتب عليه استتتتم المستتتتتثمر وعنوانه م–في ظرف مختوم ومغلق 

وأرقام هواتفه ورقم الفاكس ذ في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صتتتتورة 
 الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه .

 هل موقع ؟ هل مرفـق ؟ المـسـتـنـد مسلسل

   نموذج العطاء 1

   رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(توكيل  2

   إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع  3

   إذا كان المستثمر شركة أو مؤسسة صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

   إذا كان المستثمر فردصورة من الهوية الشخصية  5

   الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي ستثمارصورة من رخصة الا 6

   صورة من شهادات الخبرة الخاصة بتشغيل وإدارة الكافتيريات ومثل هذه المشروعات  7

ستتاري المفعول لمدة  البنن المركزي الستتعوديخطاب ضتتمان بنكي من بنن معتمد لدى  8

التاريخ المحدد لفتح المظاريفذ وأن يكون بقيمة لا تقل عن من  يوما  ( 90)لا تقل عن 

 %(من قيمة العطاء السنوي.25)

  

   إذا كان المستثمر شركة أو مؤسسة صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول 9

إذا كان المستتتثمر شتتركة  صتتورة من شتتهادة الاشتتتران بالغرفة التجارية ستتارية المفعول 10

 مؤسسةأو 
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إذا كان المستثمر شركة أو  صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية 11

 مؤسسة
  

   إذا كان المستثمر شركة أو مؤسسةبالسعودة  الالتزامصورة من شهادة  12

   نسخة من الإعلان  13

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 14

 
 
 
 

 

 الشروط والمواصفــات الواردة بكراسةتعريف المفردات ب. 
 

 ( كوفي شوبمن المستثمر حسب النشاط المحدد بالموقع المحدد )  وصيانته وتشغيله إنشاءه هو المشروع المراد  المشــروع

  ا النشاط المحدد لهعليهموقعها ذ والتي يقام  البلدية هو أرض تحدد  ارــقـالع

 وادي الفرع بلدية محافظة  البلدية

 مثل هذه المشروعات .نشاط إدارة وتشغيل شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول فرد أو هو  طاءـدم العـمق

 يتم فيه إعداد وتقديم الشطائر والوجبات الخفيفة والمشروبات الساخنة والباردة.مبنى  الكوفي شوب 

 العامة المنافسة
البلدية والخدمات المرتبطة بها وفق أحكام لائحة التصرف فتح المجال للمنافسة بين المستثمرين لاستثمار العقارات 

 بالعقارات البلدية والقرارات الصادرة تنفيذا  لها

المنافسة 

 الالكترونية

أو عن طريق تطبيق furas.momra.gov.sa تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني 

 الأجهزة الذكية " فرص

 كراسة الشروط والمواصفات راسةـالك
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حتى إيجار السنة المنافسة  الجدول الزمني المتوقع لإجراء ج. 
 ىالأول

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  محدد في الإعلانكما هو  آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده البلدية المنافسة  إعلان نتيجة 

  تحدده البلدية ةموعد الإخطار بالترسي

 المنافسة   عليهتاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
للمستتتثمر بمراجعتهاذ  البلدية خلال خمستتة عشتتر يوما  من تاريخ إشتتعار 

فإن لم يراجع يرسل له إشعار نهائيذ ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر 
 يوما . 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد
 البلدية من تاريخ تستتتتتتتليم العقار بموجب محضتتتتتتتر تستتتتتتتليم موقع من 

والمستتتتثمرذ وإذا لم يتم توقيع المستتتتثمر على محضتتتر تستتتليم العقار يتم 
 إشعاره خطيا  وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقــــــــــــــد السنة الأولى - موعد سداد أجرة
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 ةـــمقــدم. 1
على المستتتتثمرين عن طريق طرح منافستتتة عامة  في  وادي الفرع بلدية محافظةترغب   

بجوار محطة بترومين )طريق  كوفي شوب كشن نشاء وتشغيل وصيانة لإ المنافسة الإلكترونية

ووفق التفاصتتتتتيل المبينة في كراستتتتتة الشتتتتتروط والمواصتتتتتفات  ذ(مكة المكرمة–المدينة المنورة 

د تقديم , ومراعاتها عنحاطة بهاالإالمرفقةذ والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين 

 .عطاءاتهم لهذه المنافسة  

لى الاشتتراطات بالمستتثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراستة للتعرف ع البلدية وتهيب 

ذ والتزامات المستتتتتثمرذ بما يمكنه من تقديم عطاء والمواصتتتتفات الفنيةذ والجوانب القانونية للعقد

 أهدافها. للبلديةويحقق  المتاحةذية ستثمارصة الامدروس يتيح له الفوز بالفر

بالرد على أية استتتفستتارات أو استتتيضتتاحات من المستتتثمرين الراغبين في دخول  البلديةوترحب 

 ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية: ذالمنافسة  

 
 تفسار مكتوبا:وتقديم الاس البلديةالتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه ب 

    وادي الفرع بلدية محافظة – الاستثمارإدارة 
 فاكس:  0533642732 هــاتـــــف:

  أو من خلال الموقع الالكترونيFuras.momra.gov.sa  

  " أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص 
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 المدينة المنورة (–المكرمة 
  الشارع:

 حــدود الموقع
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 2م5 بطول: غربا : 
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 والتقديمالمنافسة  دخول  اشتراطات. 3
 

 :المنافسة  من يحق له دخول   3/1
يحق للأفراد والشتتتتتركات والمؤستتتتتستتتتتات  ذات الخبرة في مجال إدارة وتشتتتتتغيل  1/  1/  3

استتتتتتتتبعاد  للبلديةويحق  المنافستتتتتتتةذ  والكوفي شتتتتتتتوب التقدم في هذه  الكافتيريات
المستتتثمر الذي يثبت تعثره في مشتتروع استتتثماري بحكم أو قرار نهائي صتتادرين 

  من جهة قضائية ذ لمدة ) سنتين ( من تاريخ الحكم أو القرار

 يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. 2/  1/  3

 :لغة العطاء  3/2

 علىلما كانت اللغة العربية هي اللغة الرستتتتتمية في المملكة العربية الستتتتتعودية ف 1/  2/  3
بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشتتتتتتتروعذ  الالتزاممقدم العطاء 

بما في ذلن العطاء وجميع مرفقاتهذ وبياناته ويستتتتتتتتثني من ذلن الكتالوجات 
 ي يجوز أن تكون باللغة الإنجليزية.الخاصة بالمعدات والأجهزة الت

اللغة العربية عن طريق  ستتتتتتند بأي لغة أخري يتم ترجمته إلىفي حال التقدم بم 2/  2/  3
مد ويعتبر النص العربي هو المعول  مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمه معت

 في المضمون. الالتباسأو  الاختلاففي حالة  عليه

 :مكان تقديم العطاءات  3/3
سعادة والمختومة بختمها باسم  البلدية ات على النماذج الأصلية المستلمة من تقُدم العطاء 

 .  بلدية محافظة ب الاستثماريتم تسليمها باليد لإدارة  . وبحيث  رئيس بلدية محافظة 
 

 موعد تقديم العطاءات:  3/4

 ومنصة فرص. حسب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة الرسمية ذيجب أن تقدم العطاءات 
 

  موعد فتح المظاريف:  3/5

 وفق الموعد المحدد في الإعلان بالجريدة الرسمية ذ ومنصة فرص.موعد فتح المظاريف 
 تقديم العطاء:   3/6 

يقٌدم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية ذويتم إرفاق كل المستندات المطلوبة  1/  6/  3
 في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونيا .

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافستتتتتة الإلكترونية لأستتتتتباب فنية ذ يقدم  2/  6/  3
العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم 
بالشتتمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج استتم المنافستتة واستتم المستتتثمر وعنوانه 

ذ مع ضترورة كراستةقيمة الوأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت ستداد 



  المملكة العربية السعودية 
 الشئون البلدية والقروية والإسكانوزارة 

 بلدية محافظة وادي الفرع

 

قيام المستتتثمر بتقديم بلام من خلال التواصتتل مع مركز الاتصتتال الوطني على 
 momra.gov.sainv@  أو عن طريق البريتتتد الالكتروني 199040الرقم 

 وتقديم ما يثبت ذلن عند تقديم العطاء ورقيا .
نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمةذ وذلن طباعة أو  على المستتتتتتتتثمر استتتتتتتتيفاء 3/  6/  3

كتابة بالمدادذ والالتزام التام بما تقضتتتتتتى به البنود الواردة بكراستتتتتتة الشتتتتتتروط 
 والمواصفات وملحقاته.

يجـتتتتـتتتتـتتتتب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسهذ أو  4/  6/  3
شتتتتتخص مفوض يجب إرفاق الشتتتتتخص المفوض من قبلهذ وإذا قدم العطاء من 

 أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجاريةذ أو مصحوبا بوكالة شرعية.

 
 
 

 كتابة الأسعار:  3/7

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:
 .أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات 1/  7/  3
 )حروفا ( بالريال السعودي.تدون الأسعار في العطاء أرقاما  وكتابة  2/  7/  3

لا يجوز للمستتتتثمر الكشتتتطذ أو المحوذ أو الطمسذ وأي تصتتتحيح أو تعديل في  3/  7/  3
 عليهعرض الستتتعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقامذ والتوقيع 

. 
 

 مدة سريان العطاء:  3/8
تاريخ المحدد لفتح المظاريفذ  تستتتتتتتعونيوما (  90مدة ستتتتتتتريان العطاء )  يوما  من ال
البلدية الحق في طلب مد ستتتتريان العطاء إذا ما اقتضتتتتت الضتتتترورة ذلنذ ويبقى العطاء /للبلديةو

 نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمهذ وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
 

 الضمان:  3/9
( من قيمة %25لا تقل عن )ضمان بنكي مع العرض بقيمة دم ــيجب أن يقُ 1/  9/  3

البنن دى ـتتـتتويقدم في شكل خطاب ضمان من بنن معتمد ل العطاء السنويذ 
ذ وأن يكون غير مشتتتتتتتروطذ وغير قابل لولغاءذ وأن المركزي الستتتتتتتعودي

ذ دون الحاجة إلى إنذار أو  البلدية ون واجب الدفع عند أول طلب من ـتتتـتتتيك
ـحك ـكما يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا  لمدة لا تق ذم قضائيـ ل عن ـ
 ذ وقابلا  للتمديد عند الحاجة.( يوما  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف90)

اب الضمانذ  أو تكون قيمة ـتتـتتاء لا يرفق به أصل خطـتتـتتل عطـتتـتتيستبعد ك 2/  9/  3
ذ أو يكون خطاب  ( من قيمة العطاء الستتتتتتتنوي%25)الضتتتتتتتمان أقل من 

ا بغير استتتم المستتتتثمرذ وليس للمستتتتثمر الحق في الاعتراض الضتتتمان مقدم
 على الاستبعاد.

 

 :موعد الإفراج عن الضمان  3/10

ذ ويرد لأصحاب المنافسة  يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في  
 فور تسديد أجرة السنة الأولي وتوقيع العقد.العطاءات المقبولة 

 
 العطاء: مستندات  3/11

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

mailto:ivo@momra.gov.sa
mailto:ivo@momra.gov.sa
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من المستتتتتثمرذ أو ممن يفوضتتتته لذلن ذ مع إثبات  عليهنموذج العطاء والتوقيع  1/  11/  3
 تاريخ التوقيع.

ة التجارية أو وكالة شرعيةذ وذلن إذا قام ـتتـتتا من الغرفـتتـتتي موثقـتتـتتتوكيل رسم 2/  11/  3
ان المستثمر ـتـتص غير المستثمر. وإذا كـتـتاته شخـتـتومرفق بالتوقيع على العطاء

ـشرك ـة يجب إرفـ ـاق ما يثبت أن المسئـ ن الشركة أو وكيلها الذي وقع ـول عـ
 على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 .إذا كان المستثمر شركة أو مؤسسة صورة سارية المفعول من السجل التجاري 3/  11/  3
 الهوية الشخصية إذا كان المستثمر فرد صورة من 4/  11/  3
 بإدارة وتشغيل الكافتيريات والكوفي شوب.صورة من شهادات الخبرة الخاصة  5/  11/  3
)وطبقا للشتتتتروط البنن المركزي الستتتتعوديخطاب ضتتتتمان من بنن معتمد لدى  6/  11/  3

 (.أعلاه 3/9الواردة في البند 
 .الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي ستثمارصورة من رخصة الا 7/  11/  3
إذا كان المستتتثمر شتتركة أو  صتتورة من شتتهادة الزكاة والدخل ستتارية المفعول 8/  11/  3

 .مؤسسة
إذا كان  صتتتتتورة من شتتتتتهادة الاشتتتتتتران في الغرفة التجارية ستتتتتارية المفعول 9/  11/  3

 .المستثمر شركة أو مؤسسة
صورة من الشهـتتتادة الصـتتتادرة من التأمينـتتتات الاجتماعـتتتيـتتتة يثبـتتتت فيهـتتتا أن  10/  11/  3

ة مسجلة في المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية الشـتتركـتتة/المؤسـتتسة المتقدمـتت
وانها قامت بجميع التزاماتها تجاهها أو ارفاق ما يثبت أنها لا تخضتتتتتتتع لأحكام 

 هذا النظام.
 .إذا كان المستثمر شركة أو مؤسسة بالسعودة الالتزامنسخة من شهادة  11/  11/  3
 نسخة من الاعلان. 12/  11/  3
الرسمي  البلدية ختومة بختم كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها الم 13/  11/  3

تأكيدا  لالتزام المستتتتتتتتثمر المطلق بما ورد بهاذ ويجب  ذ موقعة من المستتتتتتتتثمر
إرفاق صتتتتورة إيصتتتتال الدفع الذي تم شتتتتراء كراستتتتة الشتتتتروط والمواصتتتتفات 

 بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء. 4
 
 الشروط الواردة بالكراسة: دراسة  4/1

على المستتتثمر دراستتة بنود كراستتة الشتتروط والمواصتتفات الواردة دراستتة وافية ودقيقةذ  
بذلن يعطي الحق  الالتزاموإعداد العرض وفقا لما تقضتتي به هذه الشتتروط والمواصتتفاتذ وعدم 

 العطاء. استبعادفي  للبلدية
 

 :المنافسة  الاستفسار حول بيانات   4/2
ذ يجب على المستتتتتتتثمر المنافستتتتتتة  في حالة غموض أو عدم وضتتتتتتوح أي بند من بنود  

خطيا  للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائهذ وذلن بمدة لا تقل  البلدية الاستفسار من 
بتالرد على  البلتديتة عن عشتتتتتتترة أيتام من التتاريخ النهتائي المحتدد لتقتديم العطتاءات. وستتتتتتتتقوم 

بة لكل من اشتتترى كراستتة الشتتروط والمواصتتفات في موعد أقصتتاه خمستتة أيام الاستتتفستتارات كتا
 ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية. المظاريفذقبل فتح 

 معاينة العقار:  4/3

على المستتتتتثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالةذ وفق  
ستو حدوده المعتمدةذ وأن يتعرف سائدة. ويعتبر المستثمر قد ا هذا  فيتعرفا  تاما  على أوضاعه ال

الشتترط بمجرد تقدمه بعطائهذ بحيث لا يحق له لاحقا  الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصتتوص 
 العقار والأعمال المتعلقة به. 

 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للبلديةما يحق . 5
 
 الشروط والمواصفات: وتعديلالمنافسة  إلغاء 5/1
فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا  المنافسة قبلإلغاء  للبلديةيجوز  

اقتضت المصلحة العامة ذلن. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود 
ركات أو بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الش وملحقاتهاوالمواصفات كراسة الشروط 

على أن  المظاريفذالمؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفاتذ وذلن قبل فتح 
تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه 

 .الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين
 تأجيل موعد فتح المظاريف:  5/2

تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلنذ وإذا  للبلديةيحق  
 مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة. ستخطر جميع البلديةفإن تقرر ذلن 

 العطاء: سحب 5/3
 حب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.لا يحق للمستثمر س 
  تعديل العطاء:  5/4

من  ادعاءعطائه بعد تقديمهذ ولن يلتفت إلى أي  لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في 
 تقديمه. عطائه بعدصاحب العطاء بوجود خطأ في 

 :حضور جلسة فتح المظاريف  5/5
حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحددذ ويجب أن  يحق للمستثمر أو مندوبه 

يكون المندوب المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسيةذ مصحوبا  بوكالة شرعية 
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الاعتراض لمن  التجارية. ولا يحقأو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا  من الغرفة 
 لم يحضر الجلسة.

 
 
 

 والتعاقد وتسليم العقار الترسية. 6
 

 الترسية  والتعاقد: 1/  6 

بعد أن تستتتتتتتتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة  1/  1/  6

لدراستتتتهاذ وتقديم التوصتتتية لصتتتاحب الصتتتلاحية بالترستتتية أو  ستتتتثمارالا

 الإلغاء

خلال خمستتتة عشتتتر  البلدية لمراجعة المنافستتتة   عليهيتم إخطار من رستتتت  2/  1/  6

يوما  من تاريخ الإخطار لاستتتتتتتتكمال الإجراءاتذ وإذا لم يراجع خلال هذه 

 فيالمدةذ يرسل له إخطار نهائيذ ويعطى مهلة خمسة عشر يوما  أخرىذ و

فه عن مراجعة  لة تخل لدية حا غاء حقه في  الب ية يتم إل مدة الإضتتتتتتتتاف بعد ال

 التأجير ومصادرة الضمان.

على المنافستتتتة  موافقة صتتتتاحب الصتتتتلاحية ترستتتتية بعد أخذ  للبلديةيجوز  3/  1/  6

المنافستتة   عليهصتتاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأولذ الذي رستتت 

 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

التفاوض مع أصتتحاب العروض الأعلى إذا تستتاوى عرضتتان  للبلديةيجوز  4/  1/  6

أو إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو  أو أكثر وكتتتانتتتا أعلى العروض ذ

 تحفظات ذ أو إذا كانت العروض غير مناسبة ماليا .

في حال طرأ بعد الترسية وجود أي عوائق تحول دون تنفيذ المشروع سيتم  5/  1/  6

للمستتتتثمر  البلديةوستتتترد العقد وفقا  لوجراءات النظامية  المنافستتتة أوإلغاء 

 دون أي تعويض آخر من أي نوع.قيمة ما سدده من أجرة عند توقيع العقد 

 الموقع: تسليم 2/  6 

للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينذ وذلن  يتم تسليم الموقع 1/  2/  6

 ذلنذيحول دون  البلديةلدى بعد توقيع العقد مباشتتتترة ما لم يكن هنان عائق 

وبشتتتتترط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستتتتتتلام عن شتتتتتهر 

 واحد.

 البلديةتقوم خر المستتتثمر عن التوقيع على محضتتر تستتلم الموقع في حال تأ 2/  2/  6

عنوانهذ وتحستتب بداية مدة العقد من بإرستتال إشتتعار خطى للمستتتثمر على 

 تاريخ الإشعار.
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 العامة شتراطاتالا. 7
 

 توصيل الخدمات للموقع:  7/1
( ........وغيرهامياهذ صرف صحيذ هاتف يتولى المستثمر توصيل الخدمات )كهرباءذ  

للموقع على مستتتتتئوليته الخاصتتتتتةذ ويتحمل كافة التكاليف والرستتتتتوم المرتبطة بذلنذ كما يتحمل 
 البلدية تكاليف استتتتتتتهلان الكهرباءذ وعلى المستتتتتتتثمر أن ينستتتتتتق في ذلن مع الإدارة المعنية ب

 والجهات ذات الصلة.
 

 البرنامج الزمني للتنفيذ:  7/2

برنامجا  زمنيا  للتنفيذذ متضتتمنا  المراحل المختلفة لونشتتاء  للبلديةيلتزم المستتتثمر أن يقدم  
 البلدية. دة من وفقا  للمخططات والمواصفات المعتمل المنافسة  والتشغيل الخاصة بالموقع مح

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة:  7/3

الحصتتتول على الموافقات والتراخيص  قبل المشتتتروع يلتزم المستتتتثمر بعدم القيام بتنفيذ  
 والجهات الأخرى ذات العلاقة. البلدية من 

 :تنفيذ الأعمال  7/4
إلى مقاول لديه خبرة وستتابقة إنشتتاء الكوفي شتتوب يجب على  المستتتثمر أن يستتند مهمة  

الستتتابقة  أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشتتتطةذ كما يجب على  المستتتتثمر أن يقدم  شتتتهادات الخبرة
 للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.

 المستثمر:التنفيذ لدي  علىمسئولية الإشراف  7/5

مهمة الإشتتراف على التنفيذ لكامل الموقع  إلى مكتب هندستتي  يجب أن يستتند  المستتتثمر
 استشاري مرخص له بمزاولة المهنة ومسجل لدي الهيئة السعودية للمهندسين يكون من واجباته:

 .الاشتران في تسليم موقع المشروع للمقاول 

  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصتتتتتتفات المشتتتتتتروع قبل مباشتتتتتترة التنفيذ ووضتتتتتتع
يكون موجودا بها والمقترحات  ملاحظاتبأي  البلدية ا وإبلام عليهالملاحظات الفنية 
 .الملاحظاتالخاصة بمعالجة 

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

 وإعطاؤه المشتتتتورة الفنية عند اللزومذ والتي تستتتتاعد على إتمام العمل  توجيه المقاول
 على الوجه الأكمل.

  التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصتتتتتتيات
 بشأنها.

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذذ وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 

  والتي من شتتتتتأنها تلافي  ذالمشتتتتتروعوالتعديلات غير الجوهرية في إجراء التغييرات
والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفةذ بشرط ألا تتسبب في أية زيادة  المشكلاتذ

ا مستتبقاذ عليه البلدية في تكلفة المشتتروع أو توفير على المقاولذ وأن يتم أخذ موافقة 
على  البلدية تم أخذ موافقة أو نقص في التكاليف ي ضتتتتتتتروريةذوعند حدوث زيادة 

 الوفر على المقاول. الزيادةذ وخصم
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 في الإشراف: البلدية  حق 7/6
الحق الكامل في الإشتتتتتتتراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام  للبلدية  7/6/1 

والمواصتتتتفات الواردة بكراستتتتة الشتتتتروط  شتتتتتراطاتالمستتتتتثمر بالتنفيذ طبقا  للا
 والمخططات المعتمدة من  البلدية. والمواصفات

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصتتلاح لما  البلدية يلتزم المستتتثمر بتلبية متطلبات   7/6/2 

 تم تركيبه وتنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

التصتتتاميم إلا بعد  جديدة فيلا يجوز للمستتتتثمر إجراء أية إضتتتافات أو تعديلات   7/6/3 
 للبلتتديتتةوفي حتتالتتة الموافقتتة يتعين على المستتتتتتتتثمر أن يقتتدم  ذالبلتتديتتة موافقتتة 

مخططات كاملة من المواصتتفات الفنية من أجل الحصتتول على الموافقة الخطية 
 والترخيص اللازم.

 ذالبلدية بإشتتتعار  للكوفي شتتتوب يلتزم المستتتتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشتتتاء  7/6/4 

بتتالمعتتاينتتةذ وعمتتل محضتتتتتتتر يبين أن التنفيتتذ تم طبقتتا   البلتتديتتة ليقوم مهنتتدس 
 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي : 7/7
بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقاول 

المستثمرذ بخطاب رسمي عن طريق  البلدية نفيذ تقريرا إلى والاستشاري المشرف على الت
 ا للمواصفات.مومطابقته الكوفي شوبفيه مسئوليتهما عن تنفيذ  يوضحان

 

 استخدام العقار للغرض المخصص له:  7/8

 ذالمنافستتتة  لا يجوز للمستتتتثمر استتتتخدام العقار لغير الغرض المخصتتتص له في إعلان  
وفي حالة رغبة المستتتتثمر تغيير النشتتتاط بستتتبب ذ البلدية وطبقا  لرخصتتتة التشتتتغيل الصتتتادرة من 

تغير أوضتتتاع الستتتوق ذ وتوافق ذلن مع المصتتتلحة العامة ومصتتتلحة التخطيط ذ فيعاد تقدير قيمة 
الجديدة يتم أخذ  الاستتتتثمار من قبل لجنة الاستتتتثمار ذ وفي حال قبول المستتتتثمر لقيمة الاستتتتثمار

   افقة الوزير قبل اتخاذ القرار بالسماح بتغير النشاطمو
 

 :التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد   7/9
للمستتتتتتتتثمر تتتأجير الموقع أو جزء منتتهذ ولا التنتتازل عن العقتتد للغير إلا بعتتد  قلا يح 

تقديرها الحصتتتتتتتول على موافقة خطية من  البلديةذ والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على 
 للموقف على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.

 

 موعد سداد الأجرة السنوية:  7/10
تستتتدد أجرة الستتتنة الأولى عند توقيع العقدذ وفي حالة عدم  التزام المستتتتثمر بالستتتداد في  

ـا أجــــور السنوات الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمرذ أمـــــــــ
 التاليةذ فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجاريه وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 
 متطلبات السلامة والأمن:  7/11

 يلتزم المستثمر بما يلي: 



  المملكة العربية السعودية 
 الشئون البلدية والقروية والإسكانوزارة 

 بلدية محافظة وادي الفرع

 

تخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب ا 7/11/1 
 أو الأعمالذ أو الممتلكات العامة والخاصة.الأشخاصذ 

عدم شغل الطرقذ أو إعاقة الحركة المروريةذ وتوفير متطلبات الحماية والسلامة  7/11/2 

 التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.
يكون المستتتثمر مستتئولا  مستتئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاةذ وإصتتابات العمل  7/11/3 

التي قد تلحق بأي من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعملذ أو تلحق بالمارة أو 
المركباتذ نتيجة عدم التزامه باحتياجات السلامة أثناء تأدية العملذ ويتحمل وحدة 

أدنى مستتتئولية  للبلديةأي تكاليف أخرىذ وليس كافة التعويضتتتات والمطالباتذ أو 
 عن ذلن.

 وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق.  7/11/4 
 وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ. 7/11/5 
 المدنيذالدفاع  ماتعليتتوفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناستتتتتتبين حستتتتتتب  7/11/6 

ا بطاقة توضتتتتح تاريخ الصتتتتلاحية ومواعيد إجراء الاختبارات عليه على أن تثبت
 اذ وذلن بجميع مرافق المبنى وتجهيزاته.عليهالدورية 

توفير صتتتندوق لوستتتعافات الأولية  مزودا بالمواد الضتتترورية  لوستتتعافذ مثل:  7/11/7 

 وح.القطنذ والشاش ذ والأربطة الطبيةذ  والمواد المطهرةذ  ومواد العناية بالجر
الالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة الصتتتتتتتتادر بالمرستتتتتتتوم الملكي رقم  7/11/8 

 هـ وتعديلاته.20/12/1405( وتاريخ 62)م/
 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة:  7/12
لدواعي التخطيط أو للمصلحة العامة وفي هذه الحالة يعوض المستثمر  البلدية بطلب من  

 .التعويضإذا كان يستحق  حسب الأنظمة المالية المتبعة
 بعد انتهاء مدة العقد: للبلدية عليهالموقع والمنشآت المقامة  تسليم 7/13
بإشتتعار المستتتثمر بموعد حضتتوره  البلدية أشتتهر تقوم  بستتتةقبل انتهاء مدة العقد  7/13/1 

لتسليم الموقعذ وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابياذ وإشعار المستثمر 
 . البلدية بذلنذ والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على 

مدة العقد ستتتتتتتتؤول ملكية الموقع وجميع المنشتتتتتتتتآت الثابتة التي أقامها  انتهاءبعد  7/13/2 
دون تعويض وأية إضافات او تحسينات سيقوم  البلدية  ىالموقع إل علىالمستثمر 

 .للبلديةستؤول ملكيتها  البلدية  اعتمادالمستثمر بإضافتها بعد 
   
 أحكام عامة:  7/14
بمجرد  للبلديةهي ملن المنافستتتتتة  جميع المستتتتتتندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه  7/14/1 

 تقديمها.
 هو المعمول به في العقد.التقويم الهجري  7/14/2 
بالتعويض عما تحمله من  البلدية وع إلى ـتتتتتتـتتتتتتق في الرجـتتتتتتـتتتتتتليس للمستثمر الح 7/14/3 

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

للائحة التصتترف بالعقارات البلدية الصتتادرة بموجب الأمر  تخضتتع هذه المنافستتة 7/14/4 
هـتتتتتتتتتتتتتت وتعليماتها التنفيذية 29/06/1441وتاريخ  40152الستتتتتتتتامي الكريم رقم 

 هـ22/012/1441وتاريخ  410056188الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
 ضريبة القيمة المضافة : 7/15

محستتوبة على النستتبة المقررة من  للبلديةيلتزم المستتتثمر بستتداد قيمة الضتتريبة المضتتافة 
إجمالي الإيجار الستتنوي الذي يتم إبرام العقد الاستتتثماري عليه ويتم تحديد نستتبة القيمة المضتتافة 
حستتتتتب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في هذا الشتتتتتأن وتقرره الجهات المختصتتتتتة في المملكة 



  المملكة العربية السعودية 
 الشئون البلدية والقروية والإسكانوزارة 

 بلدية محافظة وادي الفرع

 

ار السنوي ذ وفي حال التأخير في العربية السعودية ذ على أن يكون سدادها في وقت سداد الإيج
 سدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد. 

 
 
 
 
 
 

 

 الخاصة شتراطاتالا. 8
 مدة العقـــــــد:  8/1
  المستثمر للموقع من تاريخ تسلمتبدأ اعتبارا  من ( سنوات عشر) سنوات( 10)مدة العقد  

محضتتر تستتلم موقع من الطرفين شتتريطة ألا يزيد ذلن عن شتتهر واحد من تاريخ بموجب  البلدية
يتم إشعاره خطيا  وتحتسب  الموقعوفي حالة تأخر المستثمر عن توقيع محضر تسلم ذ توقيع العقد

بداية مدة العقد من تاريخ الإشتتتعارذ ويعتبر بالتالي محضتتتر التستتتليم أو نستتتخة الإشتتتعار جزء  لا 
 ملاحقه.ومن ضمن  يتجزأ من هذا العقد

  

 هيز والإنشاء:فترة التج  8/2
من مدة العقد للتجهيز والإنشتتتتتاءذ وتكون هذه الفترة غير ( %10)يمنح المستتتتتتثمر فترة 

وإذا لم يكمل المستتتثمر إنشتتاء المشتتروع وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة.  مدفوعة الأجرة
 سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة. –في هذه الحالة  –فعليه 

 

 التجهيزات :  8/3
 يلتزم المستثمر بما يلي:

توفير عدد مناستتتب من الثلاجات لحفظ المواد الغذائية )الأولية أو المعدة للتقديم(   8/3/1

وتخصتتتتتتتص ثلاجة للمواد الأولية وأخرى للمواد المعدة للتقديمذ ويمنع منعا باتا 
 حيز تخزين واحد.الخلط بينهما في 

تا   8/3/2 أن تكون الثلاجات مزودة بجهاز لقياس درجة الحرارة )ترمومتر( يكون مثب
 خارجها في مكان يسهل قراءته.

يفضل أن تزود الثلاجات بلمبات للأشعة فوق البنفسجية للتعقيم المستمرذ ولمنع   8/3/3

 نمو وتكاثر الميكروبات.
 .لترا. 120ن السخانات لا يقل سعة الواحد منه عن توفير عدد كاف ومناسب م  8/3/4 
مترا مربعا  50ستتم لكل  60توفير صتتواعق كهربائية للحشتترات بمعدل صتتاعق   8/3/5

من مستتتتتتتاحة الأرضذ مع مراعاة عدم وضتتتتتتتع الصتتتتتتتواعق في أماكن التجهيز 
 والتحضير.

ديم تكون جميع الأدوات والأواني المستتتتتتتتختتدمتتة في إعتتداد وتجهيز وطهي وتقتت  8/3/6

الطعام صتتالحة للاستتتخدام وبحالة جيدة ذ ومن مواد غير قابلة للصتتدأذ كما يمنع 
منعا باتا استتتخدام أي أدوات أو أواني مصتتنوعة من النحاس الأحمرذ أو من أي 
معدن يدخل في تركيبها أحد المعادن الثقيلة الستتتتامة مثل الرصتتتتاص والكادميوم  

 والأنتيمون
فران التي تعمل بالغاز أو الكهرباء ذ ويمنع استتتخدام مواقد استتتخدام المواقد والأ  8/3/7

 الديزل.



  المملكة العربية السعودية 
 الشئون البلدية والقروية والإسكانوزارة 

 بلدية محافظة وادي الفرع

 

في حالة استتتخدام مواقد الفحم أو الحطب أو الشتتوايات تقام مدخنة بقطر مناستتب   8/3/8
ستتتتتمذ  وترتفع عن أستتتتتطح المباني المجاورة بمقدار مترين على  50لا يقل عن 

 الأقلذ مع تزويدها بمروحة شفط لسحب الدخان.
تبنى الأفران من الطوب الحراريذ ولا تكون ملاصتتقة لجدران المباني الستتكنية   8/3/9

المجاورةذ وفي حالة تعذر ذلن يجب وضتتتتتتتع مواد عازلة للحرارة مثل الفلين 
 الطبيعي أو الصوف الزجاجي بين جدران الفرن والحوائط المجاورة.

 
 

 الصحية: شتراطاتبالا الالتزام 8/4

تضتتعها الإدارة  الصتتحيةذ التي بالاشتتتراطاتللكوفي شتتوب  تشتتغيلهيلتزم المستتتثمر في 
 المستتتتتتتتخدمةذوالمتعلقة بالمواد الأولية والقروية  العامة لصتتتتتتتحة البيئة بوزارة الشتتتتتتتئون البلدية 

 وتداولهاذ وحفظها. وتقديمهاذ الغذائيةذوطريقة تجهيز المواد 
 شروط النظافة : 8/5
ذ ونظافة الأدوات الكوفي شتتتتتتوبظافة جميع أقستتتتتتام يلتزم المستتتتتتتثمر بالعناية بن  8/5/1 

  والأواني المستخدمةذ وأن يتم استخدام المنظفات الصناعية  المناسبة.
يجب على المستتتثمر وضتتع الملصتتقات الإرشتتادية الخاصتتة باتباع قواعد النظافة   8/5/2 

في أماكن الاستتتتتلامذ وإعداد وتجهيز الأغذيةذ والمستتتتتودعاتذ ودورات المياهذ 
 م التقيد بها.عليهبحيث تكون ظاهرة لجميع العاملين وبلغاتهمذ وو

باستتتتتتتتعمال   8/5/3  فة دورات المياه ومغاستتتتتتتتل الأيدي وتطهيرها يوميا   ية بنظا العنا

 المطهرات الواردة.
تجميع النفايات والتخلص منها أولا  بأول في الأماكن المخصتتتتتتتصتتتتتتتتة لذلنذ أو   8/5/4 

 بواسطة المتعهد إن وجد.
 

   :اشتراطات التشغيل والصيانة  8/6

الشتتركات المتخصتتصتتة في مجال النظافة  إحدىالمستتتثمر التعاقد مع  علىيجب   8/6/1 

.... والماكينات  والمعداتذ للأجهزةذوالصتتتتيانة للقيام بأعمال الصتتتتيانة الدورية 
وأجهزة إطفاء  التكييفذومراوح الماكينات  مثل:بالكوفي شتتتتتتتوب الموجودة  خإل

 ومكافحة الحريق وخزانات المياه ودورات المياه .... إلخ
إجراء صتتتتتتتيتتانتتة دوريتتة للمبنى ومرافقتته بحيتتث يعتتاد دهتتان الجتتدران التتداخليتتة   8/6/2 

 .والأسقف دوريا ذ ودهان الجدران الخارجية كلما اقتضت الحاجة لذلن
الستتتتتقوط ومدادات الصتتتتترف التأكد من عدم وجود تستتتتتريب أعمدة )مواستتتتتير(   8/6/3 

الموجودة في المناور المجاورة لأماكن التشتتتتتغيلذ حتى لا ينتج عنه رذاذ متناثر 
 يصل من خلال فتحات التهوية إلى داخل هذه الأماكن.

تقريرا دوريا )كل ثلاثة أشتتتتهر( من مكتب  للبلديةيجب على المستتتتتثمر أن يقدم   8/6/4 
أعمال  للمهندستتين عنهيئة الستتعودية لدي ال ومستتجل البلدية من هندستتي معتمد 
 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت. تمتذالصيانة التي 

 علىتأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة  علىالمستتتتتثمر أن يعمل  علىيجب   8/6/5 
استتتتتتتتخدام أجهزة ومعدات إطفاء  علىولديهم القدرة  ذالطوارئمواجهة حالات 

والتنستتتتتتيق مع الجهات  ذالطوارئالحريق وإخلاء الأفراد من المبني في حالات 
 المختصة.

 :العاملون  8/7
 يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي:  8/7/1 

  حصول العاملين على شهادات صحية سارية المفعول تثبت خلوهم من الأمراض
 المعدية.



  المملكة العربية السعودية 
 الشئون البلدية والقروية والإسكانوزارة 

 بلدية محافظة وادي الفرع

 

 ين ضد التيفود والحمى الشوكيةذ وأي تحصينات أخرى تراها تحصين جميع العامل
 الجهة المختصة.

  أعراض مرضيةذ أو تظهر في يديه بثور أو جروح أو  عليهإبعاد أي عامل تظهر
 تقرحات جلديةذ أو يتضح مخالطته لمريض مصاب بمرض معدي.

 ه.إبلام الجهات المختصة في حال ظهور أي من الأمراض المعدية على عامل لدي 

  التأكيد على العاملين بغسل اليدين مباشرة بطريقة سليمة عند بداية العملذ وبعد
 لمس أي جزء من أجزاء الجسم مثل: الشعرذ الفمذ الأنفذ وبعد العطس والتمخط.

  م بنظافة أبدانهمذ وغسل عليهأن يكون جميع العاملين حسنى المظهرذ والتأكيد
قبل تحضير المشروبات وخاصة بعد أيديهم بالمطهرات المصرح باستخدامها 

 الخروج من دورات المياهذ وكذلن العناية بتقليم ونظافة الأظافر.

  ارتداء العمال زي موحد نظيف وقت العمل مع غطاء للرأسذ ويفضل أن يكون
 الزي من اللون الأبيضذ وحفظه في أماكن خاصة.

 لتغطية الأنف  ارتداء قفازات صحية من النوع الذي يستخدم مرة واحدة وكمامة
 والفم عند العمل في تحضير المشروبات أو تجهيز الأطعمة.

 .الامتناع نهائيا  عن التدخين أثناء العمل 
 شتراطاتيجب أن يحصل جميع العاملين على شهادة تفيد تدربهم على قواعد الا  8/7/2 

 والممارسات الصحية لتداول الأغذية.
امل عن العمل إذا رأت في اشتتتتتتغاله خطرا  يحق للجهات المختصتتتتتة إبعاد أي ع  8/7/3 

 .على الصحة العامة
 لوائح البلدية: اشتراطاتب الالتزام  8/8

 شتراطاتالا ذ ولائحةالكافتيرياتالواردة في لائحة  شتراطاتيلتزم المستثمر بكافة الا
الصحية الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاصف وما في حكمها الصادرة من وزارة 

 في هذه الكراسة. اشتراطاتفيما لم يرد ذكره من  والقرويةذالشئون البلدية 
 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة : 8/9

 يلتزم المستثمر بما يلي :
الطاقة والمياه ذ وإعادة استتتتتتخدام المياه  تطبيق متطلبات الاستتتتتتدامة ) استتتتتتخدام  8/9/1 

المعالجة ذ واستتخدام المواد والخامات المناستبة وغير الضتارة للبيئة ( في جميع 
مراحل المشتتتتتتتروع الجديد ابتداء من مرحلة التصتتتتتتتميم ثم التنفيذ ذ وكذلن أثناء 

التشتتتتغيل ذ ويلزم تحقيق متطلبات الفصتتتتل الثالث عشتتتتر الخاصتتتتة بالاعتبارات 
مة لترشيد الطاقة الواردة بالاشتراطات المذكورة في كود البناء السعودي التصمي

(SBC-201) 

الالتزام بتطبيق المتطلبتتات الختتاصتتتتتتتتتة بتتأعمتتال العزل الحراري الواردة في الكود  8/9/2 
( 702والفصتتل )  (SBC-601)الستتعودي لترشتتيد الطاقة للمباني غير الستتكنية 

 .((SBC-201 من كود البناء السعودي العام
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 الفنية شتراطاتالا. 
 
 البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء: كود 9/1

الواردة بكود البناء السعودي وملاحقهذ  شتراطاتيجب على المستثمر مراعاة جميع الا
البناءذ فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة  اشتراطاتالواردة بدليل  شتراطاتوكذلن جميع الا
 بهذا المشروع.

 

 :التنظيمية الاشتراطات 9/2
 الارتفاعمن حيث المنافسة  في الموقع موضوع  التنظيمية شتراطاتيجب مراعاة الا
النظامية حسب نظام البناء المعمول به بكل منطقة  والارتداداتالمسموح به ونسب البناء 

 .البلدية إدارة رخص البناء بوالمحددة من قبل 
 

 :اشتراطات المبنى 9/3

 التالية: شتراطاتيجب أن يتوافر في المبني الا
 

 اشتراطات التصميم والبناء:  9/3/1      

يستتتمح التصتتتميم الداخلي للمبنى بستتتهولة انستتتياب كافة مراحل العمل  9/3/1/1
 إلى أقسام مختلفة.  الكوفي شوبلضمان سلامة الغذاءذ وذلن بتقسيم 

يا من التشتتتتتتتققات لمنع دخول أو إيواء الحشتتتتتتترات  9/3/1/2 ناء خال يكون الب
 والقوارض.

 مواد البناء :  9/3/2 

أن تكون من الطوب والاستتتتمنت المستتتتلح أو من الألمنيوم أو الألياف  9/3/2/1
الزجاجية أو ما يماثلها من حيث الجودة أو المظهر وفقا  للأصتتتتتتتول 

 ا وطبقا  للنظام المعمول به.عليهالفنية المتعارف 
أو أي مادة يدخل  Asbestosيمنع منعا  باتا  استتتتخدام الأستتتبيستتتتوس  9/3/2/2

 في تركيبها أو أي مادة ضارة.
 الأرضيات : 9/3/3      

تكون من مواد غير منفتذة للمتاء وغير متاصتتتتتتتتةذ ستتتتتتتهلتة التنظيف  9/3/3/1
 والغسلذ ومن مواد لا تتأثر بالمنظفات الصناعية.

صمم بميل خفيف تكون ذات سطح مستوِ خالٍ من التشقق والحفرذ وت 9/3/3/2
 تجاه فتحات الصرف.

تكون من البلاط أو الستتتتتتتيرامين الخشتتتتتتتن عالي المقاومة للاحتكان  9/3/3/3
والتآكلذ أومن الخرستتتتتتتانة المستتتتتتتلحة المغطاة بإحدى المواد العازلة 

 عالية المقاومة.
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أو  تكون أرضتتية صتتالة الطعام من الرخام أو الستتيرامينذ أو الفينيلذ 9/3/3/4
 .تكون مغطاة بالسجاد أو الموكيت

 
 
 
 
 
 
 

 
 الجدران : 9/3/4      

تدهن جدران صتتتتتالة الطعام بطلاء زيتي فاتح اللون  أو ما مائله من  9/3/4/1
 حيث الجودة أو المظهر. 

تكستتى جدران وأرضتتيات أماكن التحضتتير والطبخ والغستتل واستتتلام  9/3/4/2
المواد الأوليةذ والأماكن التي تتصاعد منها أبخرة أو زيوت متطايرة 

 السيرامين فاتح اللون إلى السقف.بالبلاط القيشاني أو 
تكون الزوايا بين الجدران وكل من الأرضيات والأسقف غير حادةذ  9/3/4/3

درجة ليستتتتتهل  45ويفضتتتتتل أن يكون بها استتتتتتدارةذ أو ميل بزاوية 

 .تنظيفها وتطهيرها ولمنع تراكم الملوثات
 الأسقف  : 9/3/5     

نظيفذ يمنع تدهن بطلاء زيتي مناسب , فاتح اللون , أملسذ سهل الت 9/3/5/1
تراكم الملوثتتتتات والقتتتتاذوراتذ ويقلتتتتل من تكتتتتاثف الأبخرةذ ونمو 

 الميكروبات والفطريات.

يمنع منعا  باتا  استتتتتخدام الأستتتتقف المعلقة الصتتتتناعية أو الخشتتتتبية في  9/3/5/2
أقستتتام الطهي والتحضتتتير والغستتتيل والمستتتتودعاتذ ويستتتمح بها في 

 .أسقف صالة الطعام
 : الأبواب والنوافذ       9/3/6   

تزود الواجهة بباب مناستتب أو أكثر للمرتادين ذ ويمكن أن يخصتتص  9/3/6/1
 أحدهما لدخول العائلات.

تكون أبواب المطبخ من الألمنيوم والزجتتاج حتى تكون غير منفتتذة  9/3/6/2
 للماءذ وذات أسطح ملساء سهلة التنظيف على أن تغلق ذاتيا  بإحكام.

دن آخر تكون نوافتتذ  المطبخ من الألمنيوم والزجتتاج أو من أي معتت 9/3/6/3
غير قابل للصتتتتتدأذ على أن تزود بشتتتتتبن ستتتتتلن ضتتتتتيق لمنع دخول 

 الحشرات والقوارضذ ويسهل تنظيفها.

تكون أبواب صتتتتتالة الطعام من النوع الجيد ستتتتتهل التنظيفذ وتكون  9/3/6/4
النوافذ من الخشتتتتتتب الجيد أو الحديد المزخرف على أن تطلى بطلاء 

 اج.مانع للصدأ أو الزجاج الملون ذ أو الالمونيوم والزج
 الإضاءة   :     9/3/7   

تكون الإضتتتتتاءة  في المطبخ جيدة )طبيعية أو صتتتتتناعية(ذ ويفضتتتتتل  9/3/7/1
 الإضاءة الصناعية بشرط ألا تغير من طبيعة الألوان عند استخدامها.

بصتتتالة الطعام مع ديكور المكان ودرجة تزويدها  الإضتتتاءةتتناستتتب  9/3/7/2
 بوحدات إضاءة للطوارئ عند انقطاع التيار الكهربائي.
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 التهوية     :   9/3/8   

يكون المطبخ جيتتتد التهويتتتة لمنع ارتفتتتاع درجتتتة الحرارة داخلتتتهذ  9/3/8/1
مان عدم تكاثف الأبخرة أو تراكم الأتربةذ وتركيب مراوح  ولضتتتتتتت

 شفط  يتناسب عددها وتصميمها مع مساحة المكان وكمية الأبخرة.
تكون صتتتتتتتتتالتتة الطعتتام مكيفتتة الهواء بتتالكتتامتتل أو تزود بتتالمراوح  9/3/8/2

الكهربائية ذ على أن تكون وحدات التكييف المستخدمة منفصلة تماما 
 .عن تكييف المطبخذ لضمان عدم انتقال الروائح لصالة الطعام

 
 
 
 
 

 أقسام وعناصر الكوفي شوب   : 9/4
 

       

 أقسام وعناصر الكوفي شوب:       9/4/1 

 ينقسم  الكوفي شوب  إلى الأقسام التالية :       
متار مربعة )تستتتتتتتعة أمتار أ 9تقل مستتتتتتتاحته عن  والإعداد: لامكان التجهيز  .1

 ذ وبه نافذة للخدمة.الكوفي شوبكون منفصلا عن بقية أجزاء تمربعة( و
ويجب أن يوفر به مكان مناستتب لانتظار العملاء  مكان البيع وصتتالة الطعام: .2

ول الوجبات ذ وفي حالة عدم وجود صالة للطعام يلزم وجود بنن)كاونتر( لتنا
 مع توفير عدد من الكراسي المريحة لحين تحضير طلباتهم

 

 : التوصيلات الكهربائية 9/5

 220/127أن يكون تصتتتتتتتميم الأعمال الكهربائية على أستتتتتتتاس أن جهد التغذية   9/5/1 
فولت )حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوارذ  220/380فولت أو 

 ذبذبة/ثانية. 60أربعة أسلانذ 
جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية   9/5/2 

عاميم  ياه والكهرباء والت ية الصتتتتتتتتادر عن وزارة الم يدات الكهربائ مد ظام الت ون
الصادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول 

 بها.
 15دوائر الإنارة عن دوائر المآخذ الكهربائية العادية )للأحمال حتى  يتم فصتتتتل  9/5/3 

أمبير( على أن تكون دوائر القوى  15أمبير( ومآخذ القوى )للأحمال أعلى من 
 مستقلة.

جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم   9/5/4 

 رطوبة والغبار ومياه الأمطار.لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب ال
   

 : المورد المائي 9/6
 التالية: شتراطاتيجب أن يكون المورد المائي آمنا ويتوافر فيه الا 
 

من مورد عموميذ أو من مصدر معروف  ومأمون  تكون المياه المستخدمة  إما  9/6/1 

صتتحياذ وبعيد عن أي مصتتدر من مصتتادر التلوث وعن مياه الصتترفذ وصتتالح 
 للاستهلان الآدمي بناء على تحاليل مخبرية معتمدة.

ليستتهل تنظيفهذ ومصتتنعا  أمكنذيفضتتل أن يكون الخزان العلوي أستتطوانيا كلما   9/6/2 
 شتتتتتتتتراطاتغير قابلة للصتتتتتتتدأ مستتتتتتتتوفية الاإما من الفيبرجلاسذ أو من مواد 

الصتتتحيةذ وبعيدا عن مصتتتادر التلوثذ وتؤخذ منه المياه خلال شتتتبكة مواستتتير 
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ومطابقة  مصتتتتتتتنوعة من الحديد المجلفن غير القابل للصتتتتتتتتدأ أو البلاستتتتتتتتينذ
 الصحية. شتراطاتللا

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الصرف الصحي :  9/7
 التالية عند التخلص من الفضلات السائلة: شتراطاتيجب توافر الا 

يتم التصتتتتتتتريف إلى شتتتتتتتبكة الصتتتتتتترف الصتتتتتتتحي العموميةذ وإن لم توجد فيتم   9/7/1      

التصتريف إلى خزان صترف )بيارة( يتناستب حجمه مع كمية الفضتلات الستائلة 
 ذ على أن يكون خزان الصرف بعيدا  عن الخزانات الكوفي شوبومياه صرف 

 
 
 

لمياه الشرب بمسافة لا تقل عن عشرة أمتار وفي مستوى أقل من مستوى خزان المياه الأرضية 
 بنصف متر.

أو مبانيهذ وإنما  الكوفي شتتتتوبلا يقام خزان الصتتتترف )البيارة( تحت أرضتتتتية   9/7/2 
  يجب أن يكون خارج المبنى ذ ويتم تفريغه كلما اقتضت الحاجة ذلن.

 .تحة تصريف بأرضية صالة الطعاميمنع منعا  باتا  وجود أي ف  9/7/3 
يجب ألا يكون هنان أعمدة )مواستتتتتتتير( ستتتتتتتقوط أو معدات صتتتتتتترف أو أكواع   9/7/4 

 الكوفي شوب.مراحيض بداخل 
يجب فصتتل مواستتير الصتترف الصتتحي لأماكن التشتتغيل عن خطوط تصتتريف   9/7/5 

دورات المياه ومغاسل الأيدي بحيث يكون تصريف مواسير أماكن التشغيل إلى 
 مباشرة. الكوفي شوب ارجخ

 

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9/8
السلامة والوقاية من الحريق الصادرة من  اشتراطاتب الالتزاميجب على المستثمر 

 ا من تعديلات.عليهالمديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد 
 
 
 
 
 

 الغرامات والجزاءات. 10
وفقا  للشروط والمواصفات الكوفي شوب  يلتزم المستثمر بإنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة 

التي تقضتتي بها كراستتة الشتتروط والمواصتتفات والنظم الستتائدةذ وفي حالة حدوث أية مخالفة من 

المستتتتتتثمرذ فإنه ستتتتتيكون ملتزما  بدفع الغرامات التي تقررها لائحة الغرامات والجزاءات البلدية 
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هـتتتتتتتتتـتتتتتتتتت ذ وما يستتتجد عليها من 05/02/1442بتاريخ  92بقرار مجلس الوزراء رقم  الصتتادرة

ذ وفيما لا يرد به نص في لائحة الغرامات والجزاءات فستتتوف يكون المستتتتثمر تعليمات وأوامر 

 .البلدية ملتزما  بدفع الغرامات التي تقررها 

 

 
 
 
 
 
 

 

إنشاء وتشغيل بهـ الخاصة 1445( لعام           رقم ) للمنافسةنموذج تقديم العطاء  1 /11
  المدينة المنورة (–بجوار محطة بترومين )طريق مكة المكرمة  وصيانة كوفي شوب

 (1نموذج )  
 

  وادي الفرعرئيس بلدية محافظة سعادة 
 ورحمة الله وبركاته ... كمعليالسلام 

هـ    14بتاريخ        /      /       ومنصة الفرص إعلانكم المنشور بالصحف ىإشارة إل

 التتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتمتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتضتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتمتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتن رغتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتبتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتكتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتم 
وحيث تم شتتراؤنا لكراستتة شتتروط ومواصتتفات المنافستتة   وتشتتغيل وصتتيانة كوفي شتتوب  ترميم

الخاصة بهذه المنافسةذ كما تم  شتراطاتكافة الا علىبموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 
 معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

سعادتكمنتقدم  بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة في  ل
 الجدول التالي:

 

غير شامل ضريبة  قيمة الأجرة السنوية )ريال(
 القيمة المضافة 

 دة العقدلكامل م القيمة الإجمالية

 كتابة رقما   كتابة رقما  

    

 ** قيمة الأجرة السنوية غير معفية من ضريبة القيمة المضافة.
 

وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان 
للتجديد )غير مشروط وغير قابل لولغاء وقابل  ( من قيمة العطاء السنوي %25بقيمة لا تقل عن )

من قبل الطرف الأول دون الرجوع للطرف الثاني( وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط 
 والمواصفات.

 
 

  اســــــم المستــثــمـــــــر:

           رقم بطاقة الأحوال:

  بــتـــــاريـــــــــــــــــــــــخ:  صـــــــــادرة مـــــن:
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  جــــــــــــــــــــــــــــــــــوال:  هــــــاتــــــــــــــــــــــــف:

  الرمز البريدي:  ص.ب:

  تاريخ التقديم  فـــــــــــــاكــــــــــس:

  الـــعــــــــــــــــــنـــوان:

 
 
 

  اســــــم الشركــــــــة:

           رقم السجل التجاري:

  بـــتـــــاريـــــــــــــــــــــــخ:  صـــــــــــــادر مـــن:

  جــــــــــــــــــــــــــــــــــوال:  هــــــاتــــــــــــــــــــــــف:

  الرمز البريدي:  ص.ب:

  تاريخ التقديم  فـــــــــــــاكــــــــــس:

  الـــعــــــــــــــــــنـــوان:

 
 

 الختم   ..........................................................الاسم: 
 

 ..........................................................التوقيع: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 



  المملكة العربية السعودية 
 الشئون البلدية والقروية والإسكانوزارة 

 بلدية محافظة وادي الفرع

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المخطط العام للموقع  11/2

  

 ـروع ــشــف مـــة وصــاقــطـب

 

  المدينة المنورة (–بجوار محطة بترومين )طريق مكة المكرمة كشك كوفي شوب الموقع : 

  الفرع محافظة وادي اسم المدينة

 2م 15 مساحة الموقع

 كشك كوفي شوب  الاستخدام المعتمد 

 كوفي شوب النشاط المقترح



  المملكة العربية السعودية 
 الشئون البلدية والقروية والإسكانوزارة 

 بلدية محافظة وادي الفرع

 

 الاكحل-طريق الهجرة  اسم الحي

 بدون رقم القطعة

 

 


