
 

 

  

 كراسة شــروط ومواصفات 

سكن  إنشاء وتشغيل مبنى  

ه بجوار نادي الفروسية العمال  
 



 

 

قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات                                    
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

 

ــة الشــروط والمواصــفات الكترونيا     ــتندات المدددو والمطبوبة  ك كراس يتعين مراعات الالتزام بتقديم المس
أو عن طري  تطبي  الأجهزو الـذكيـة    Furas.momra.gov.saوذلـ  عن طري  الموع  اللكترونك  

لمسـتنمر أو من ا  –) رص( باسـتنناء أصـل اطاا الاـمان البنكك    يقدم الأصـل  ك مرت ماتوم ومغب   
من يفواة ويكتا عبيه اسم المستنمر وعنوانه وأرعام هواتفه ورعم الفاكس    ك الموعد والمكان المعبن عنه  

 لفتح المماريت م  إر اق صورو من الامان البنكك  ك الموع  اللكترونك المشار إليه.

 ؟وع  هل م هل مر  ؟  المستند م

   نموذج العطاء 1

مون  )إذا عام بالتوعي  عبى العطاء ومر قاته شـاص يير مقدم توكيل رسـمك  2
 العطاء(

  

ه   3 ديـ اء لـ ذي وع  عبى العطـ ا الـ ة أو وكيبهـ ات أن المســــنول عن الشــــركـ إنبـ
 الصلادية لبتوعي  ) ك دالة الشركات (

  

   صورو الهوية الشاصية 4

   السعودياطاا امان من بن  معتمد لدى مؤسسة النقد العربك  5

   التجاري صورو سارية المفعول من السجل  6

   نساة من شهادو الزكاو والدال سارية المفعول 7

   امان بنكك طبقا لبشروط الواردو بالكراسة 8

   كراسة الشروط والمواصفات ومبدقاتها 9

 

 

  



 

 

 
 تعريف المفردات الواردة بكراسة

 الشروط والمواصفــات 
 

 لعامة سكن لبعمال لموادة بالكراسةاهو الأرض  المشــروع

 العقار
ام عبيهـا   ديـة موععهـاي والتك تقـ هو أرض تــــــــــدـدد الأمـانـة أو الببـ

 مشروع سكن العمال

هو شـركة أو مؤسـسـة مراصـة تزاول نشـاط إنشـاء وإدارو وتشـغيل   المستثمر 
 سكن العمال.

 هو شركة أو مؤسسة أو  رد يقدم عرااً  ك مزايدو  مقدم العطاء

 المنافسة 

 

هك طريقة لنارو التنا س بين المستنمرين تأاذ شكل مزايدو بهدت 
ــعري ويتبعها الأمانة عند تأجير العقارات  ــول عبى أعبى سـ الدصـ

 والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة  

   المنافسة الإلكترونية

 

ــة عن طري  الموع   ا ســـ ديم المســـــتنمرين عطـاءاتهم  ك المنـ تقـ
تطبي      Furas.momra.gov.saاللكترونك   عن طري   أو 

 الأجهزه الذكية ) رص(

  

 

 

 

 

 

 



 

 

 
 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة

ى حتى إيجار السنة الأول  

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم  يه النشر  تاريخ العلان 

  كما هو مددد  ك العلان  آار ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو مددد  ك العلان  موعد  تح المماريت 

  تددده الأمانة إعلان نتيجة المزايدو 

الاطار بالترسيةموعد    تددده الأمانة 

تاريخ توعي  العقد لمن 
 ترسو عبيه المزايدو 

الال امسة عشر يوماً من تاريخ إشعار الأمانة لبمستنمر 
طك بمراجعتهاي  إن لم يراج  يرسل له إشعار نهانكي ويع

 مهبة إاا ية امسة عشر يوماً. 
 

  الال شهر من توعي  العقد تاريخ تسبيم العقار

 بداية سريان مدو العقد 

من تاريخ تسبيم العقار بموجا مدار تسبيم موع  من  
الأمانة والمستنمري وإذا لم يتم توعي  المستنمر عبى 
مدار تسبيم العقار يتم إشعاره اطياً وتدسا بداية 

 سريان مدو العقد من تاريخ الشعار.

 

 موعد سداد أجرو

 السنة الأولى 
 ــ ــد عند توعي  العقــــــــــ   

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 مقدمة 1

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 مقــــــدمة  .1
 ك طرح مزايدو عامة عبى المستنمرين عن طري  المنا سة اللكترونية لتأجير    مدا مة الطانتتريا أمانة  

ة الشـروط والمواصـفات المر قة ي والتك   ماصـص لعامة سـكن لبعمال  موع  و   التفاصـيل المبينة  ك كراسـ
 تواح المعبومات التك يجا عبى المستنمرين الداطة بها   ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدو .

القراءو المتأنية والدعيقة لبكراسات لبتعرت عبى الاشتراطات والمواصفات الفنية    وتهيا الأمانة  بالمستنمرين
ي والجوانا القانونية لبعقد ي والتزامات المستنمر ي بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة  

 الاستنمارية المتادة ي ويدق  للأمانة أهدا ها

 

ارات أو اســتياــادات من المســتنمرين الرايبين  ك داول المزايدو ي وتردا الأمانة بالرد عبى أية اســتفســ
 ويمكن لبمستنمرين تقديم الاستفسارات أو الاستياادات بإددى الطرق التالية:

 لتوجه إلى الدارو المذكورو أدناه بالأمانة وتقديم الاستفسار مكتوبا:ا
 ار مكتوباً: التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة وتقديم الاستفس

 وكالة الستنمار إدارة:

 :0127341835تليفون

 0127326399  فاكس: 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 وصف العقــار  .2

 

 

 

 

 



 

 

 وصت العقار 

 
 

 

 

 سكن لبعمال النشاط

   نة النشاط 

سكن لبعمال )إنشاء مبانك سكنية لبعمال م  الادمات الصدية و التر يهية و ييرها من  مكونات النشاط 

 الادمات اللازمة التابعة لها وتوريد كا ة المواد اللازمة للإعاشة(

 القديروالدك :   المدينة : الطانت  موعـ  العقـــار 

  : بجوار نادي الفروسية الشارع

 رعم العقار  رعم الماطط 

 دــدود الـعقار

 

 و   الماطط المر   

 أرض  نوع العقار 

 2م 19810.01 مسادة الأرض

دسا اشتراطات واوابط البناء الااصة بالمنطقة م  التقيد باشتراطات واوابط  مسادة المبانك

 مساكن العمال

واوابط دسا اشتراطات واوابط البناء الااصة بالمنطقة م  التقيد باشتراطات  عدد الأدوار 

 مساكن العمال

 هيكبك )تشمل الارسانك و المعدنك( م  التقيد باشتراطات واوابط مساكن العمال نوع البناء 



 

 

 

 

 

 

 

 اشتراطات داول  المزايدو والتقديم .3

 

 

 

 

 

 



 

 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم

 من يحق له دخول المزايدة:3/1
ــاء وإدارو    يد   للأ راد  .1 ــعوديين الذين لديهم ابرو  ك مجال إنش ــعوديين ويير الس ــتنمرين الس والمس

مشــروع ســكن العمال التقدم  ك هذه المزايدو. ما عدا الممنوعين من التعامل نماما أو بدكم عاــانك  
ي أو دتى تنتهك مدو المن  من التعاملي ويد  للأمانة أو الببدية اسـتبعاد الذين عبيهم مسـتدقات متأارو

كانوا ممن يتأارون  ك سداد الأجرو عن موعدها بعد ر عها لوزير الشنون الببدية والقروية والموا قة  
 عبى استبعاده. 

 مكان تقديم العطاءات:3/2
 ك دال تعذر تقديم العطاء عن طري  المنا سة اللكترونية لأسباا  نية   يقدم العطاء  ك وموعد ومكان  تح  

ــم  المماريت المعبن عنه   ــة وإسـ ــم المنا سـ ــم  الأدمر ويكتا عبيه من الاارج إسـ داال مرت ماتوم بالشـ
ــرورو عيام   ــة م  اــ ــداد عيمة الكراســ ــتنمر وعنوانه وأرعام هواتفة ورعم الفاكس م  تقديم ماينبت ســ المســ

أو عن طري    199099المســتنمر بتقديم بلام من الال التواصــل م  مركز التصــال الوطنك عبى الرعم 
 .  وتقديم ماينبت ذل  عند تقديم العطاء ورعياinv@momra.gov.sa لكترونك البريد ال

 موعد تقديم العطاءات: 3/3
بم    يجا أن تقدم العطاءات  ك موعدها كما هو مددد بالموع   ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعدي أو يسـ

 لغير الجهة المدددو أعلاه.
 موعد  تح المماريت:3/4

 : كما هو مددد بالموع  لمددد لفتح المماريت الموعد ا
ــتيفاء نموذج العطاء المر   بالدعة اللازمةي وذل  طباعة أو  3/5 ــتنمر اســ عبى المســ

تقاى به البنود الواردو بكراسة الشروط والمواصفات  كتابة بالمدادي والالتزام التام بما  
 ومبدقاته

يجا ترعيم صـــفدات العطاء ومر قاته والتوعي  عبيها من المســـتنمر نفســـهي أو  3/6
الشــاص المفوض من عببه ي وإذا عدم العطاء من شــاص مفوض يجا إر اق أصــل 

 التفويض مصدعا من الغر ة التجاريةي أو مصدوبا بوكالة شرعية.
ــ  3/7 ــتنمرين عن  سـ ــتندات المقدمة من المسـ رية المعبومات :جمي  المعبومات والمسـ

امـل الســـــريـة  ولا يمكن لأي طرت أو جهـة  ة تتمت  بكـ ــة اللكترونيـ ا ســـ طري  المنـ
الطلاع عبيهـا ســـــوى  ك يوم موعـد  تح الممـاريت وذلـ  من عبـل الماول لهم نمـاما  

 لدى الأمانة.
 كتابة الأسعار:3/8

 المستنمر عند إعداد عطانه أن يراعى ما يبك:يجا عبى 

ــروط والمواصــفاتي ولا يجوز له إجراء أي    3/8/1 ــة الش ــعر بالعطاء و قاً لمتطببات كراس أن يقدم الس
ــتبعد   ــفاتهاي ويســ ــطا أي بند من بنود المزايدو أو مواصــ تعديلي أو إبداء أي تدفم عبيهاي أو القيام بشــ

 العرض الماالت لذل .
 سعار  ك العطاء أرعاماً وكتابة )درو اً( بالريال السعودي.تدون الأ3/8/2

لبمسـتنمر الكشطي أو المدوي أو الطمسي وأي تصديح أو تعديل  ك عرض السعر لا يجوز 1/6/3
 .وت والأرعامي والتوعي  عبيه يجا أن تعاد كتابته من جديد بالدر

 مدة سريان العطاء: 3/9
يوماً من التاريخ المددد لفتح المماريتي وللأمانة الد   ك يوماً( تســــعون  90مدو ســــريان العطاء )

ــرورو ذل ي ويبقى العطاء نا ذ المفعول ويير جانز   ــت الاــ ــريان العطاء إذا ما اعتاــ طبا مد ســ
 الرجوع  يه من وعت تقديمهي ودتى نهاية مدو سريان العطاء.

 الضمان:3/10
يمة العطاء السـنويي ويقدم  ك شـكل اطاا  ( من ع%25يجا أن يقُدم م  العطاء اـمان يعادل )  3/10/1

اـمان من بن  معتمد لدى مؤسـسـة النقد العربك السـعوديي وأن يكون يير مشـروطي ويير عابل للإلغاءي 
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وأن يكون واجـا الـد   عنـد أول طبـا من الأمـانـة دون الدـاجـة إلى إنـذار أو دكم عاـــــانك.كمـا يجـا أن  
ــارياً لمدو لا تقل عن ــمان سـ من تاريخ آار موعد لتقديم العطاءي وعابلاً لبتمديد  ث  نلا  يكون اطاا الاـ

 عند الداجة.
( من  %25يسـتبعد كل عطاء لا ير   به أصـل اطاا الاـماني أو تكون عيمة الاـمان اعل من )  3/10/2

عيمة العطاء السـنويي أو يكون اطاا الاـمان مقدما بغير اسـم المسـتنمر ولا تقبل الشـيكات المصـدعةي 
 د   ك الاعتراض عبى الاستبعاد.وليس لبمستنمر ال

 موعد الإفراج عن الضمان :3/11
ــداا العطاءات  ــداا العطاءات يير المقبولة  ور البت  ك المزايدويويرد لأصـ ــمان لأصـ يرد الاـ

 المقبولة بعد صدور عرار الترسية.

 مستندات العطاء:3/12
ــ ــة الإلكترونية و ويتم إرفاك كل المس ــة  تقدم العطاءات عن طريق المنافس تندات المطلوبة في كراس

 الشروط والمنافسات

 يجا عبى المستنمر استيفاء وإر اق المستندات التالية وبالترتيا الوارد ذكره:

 2صفدة رعم 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 واجبات المستنمر عبل إعداد العطاء .4

 

 

 

 

 

 



 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4
ــة وا ية ودعيقةي وإعداد عبى   ــروط والمواصــفات الواردو دراس ــة الش ــة بنود كراس ــتنمر دراس المس

العرض و قا لما تقاـك به هذه الشـروط والمواصـفاتي وعدم الالتزام بذل  يعطك الد  للأمانة  ك 
 استبعاد العطاء.

 الاستفسار حول بيانات المزايدة: 2/4
ايدوي يجا عبى المســتنمر الاســتفســار من   ك دالة يموض أو عدم واــوح أي بند من بنود المز

الأمانة اطياً لبدصــول عبى الياــاح اللازم عبل تقديمه لعطانهي وذل  بمدو لا تقل عن عشــرو أيام  
من التاريخ النهانك المددد لتقديم العطاءات. وسـتقوم الأمانة بالرد عبى الاسـتفسـارات كتابة لكل من  

روط والمواصـفات  ك موعد   ة الشـ ترى كراسـ ة أيام عبل  تح المماريت ي ولن يعول  اشـ أعصـاه امسـ
 عبى أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 معاينة العقار: 3/4
عبى المســـــتنمر وعبـل تقـديم عطـانـه أن يقوم بمعـاينـة العقـار معـاينـة تـامـة نـا يـة لبجهـالـةي و   دـدوده 

 المعتمدوي وأن يتعرت تعر اً تاماً عبى أوااعه الساندو. 

ــتنمر عد  ــرط بمجرد تقدمه بعطانهي بديث لا يد  له لادقاً الادعاء أو   ويعتبر المس ــتو ى هذا الش اس
 الادتجاج بأية جهالة باصوص  العقار والأعمال المتعبقة به. 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 ما يد  للأمانة ولبمستنمر .5
 عبل وأنناء  تح المماريت 

 

 

 

 

 

 



 

 

 
 ما يحق للأمانة وللمستثمر

 قبل وأثناء فتح المظاريف

 

 المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات:إلغاء  1/5
ــادا الصــــلادية إذا اعتاــــت  يجوز للأمانة إلغاء المزايدو عبل  تح المماريت بعدو أاذ موا قة صــ
المصـــبدة العامة ذل . ويد  لها الاـــا ة أو الدذت أو التعديل لماـــمون أي بند من بنود كراســـة 
الشـروط والمواصـفات بموجا اطاا أو إاطار إلى جمي  الشـركات أو المؤسـسات التك عامت بشراء 

ســـة الشـــروط والمواصـــفاتي وذل  عبل  تح المماريت ي عبى أن تعتبر أية إاـــا ة أو دذت أو كرا
تعديل تم إاطار الشــركات أو المؤســســات به جزء لا يتجزأ من هذه الشــروط والمواصــفات ومبزماً  

 لجمي  المتنا سين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5
دعت الاــرورو إلى ذل ي وإذا تقرر ذل   إن يد  للأمانة تأجيل تاريخ وموعد  تح المماريت إذا ما  
 الأمانة ستاطر جمي  مقدمك العطاءات بالتأجيل كتابة. 

 سحب العطاء: 3/5
 لايد  لبمستنمر سدا عطاءه عبل موعد  تح المماريت.

  تعديل العطاء: 4/5
لا يجوز لبمســـــتنمر إجراء أي تعديل  ك عطانه بعد تقديمهي ولن يبتفت إلى أي إدعاء من صـــــادا 

 بوجود اطأ  ك عطانه  بعد تقديمه.العطاء 

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5
يد  لبمسـتنمر أو مندوبه داـور جبسـة  تح المماريت  ك الموعد المدددي ويجا أن يكون المندوا 

المفوض لداـور جبسـة  تح المماريت سـعودي الجنسـيةي مصـدوباً بوكالة شـرعية أو تفويض من  

 غر ة التجارية .و لا يد  الاعتراض لمن لم يدار الجبسة.مدير الشركة أو المؤسسة مصدعاً من ال
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار

 

  الترسية والتعاقـــــــد: 1/6
تها  1/1/6 تنمار لدراسـ تكمل لجنة  تح المماريت إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاسـ بعد أن تسـ

 ي وتقديم التوصية لصادا الصلادية بما تراه.
يتم إاطار من رسـت عبيه المزايدو الال أسـبوع عبى الأكنر من تاريخ الترسـيةم لمراجعة  2/1/6

الجراءات والتعاعدي وإذا لم    الأمانة الال امســة عشــر يوماً من تاريخ الاطار لاســتكمال
يراج  الال هذه المدوي يرســل له إاطار نهانكي ويعطى مهبة امســة عشــر يوماً أارىي  
و ى دالة تابفه عن مراجعة الأمانة بعد المدو الاا ية يتم إلغاء دقه  ك التأجير ومصادرو  

 الامان.
ى صادا العطاء النانك يجوز للأمانة بعد أاذ موا قة صادا الصلادية ترسية المزايدو عب 3/1/6

ــتكمل الجراءات الال المدو  ــت عبيه المزايدوي ولم يسـ بنفس عيمة العطاء الأولي الذي رسـ
 المدددو.

 تسليم الموقع:  2/6
بيم موع  من الطر يني وذل  بعد توعي  العقد  1/2/6 تنمر بموجا مداـر تسـ بيم الموع  لبمسـ يتم تسـ

ي وبشرط ألا تزيد المدو من تاريخ  مباشرو ما لم يكن هنا  عان  لدى الأمانة يدول دون ذل 
 توعي  العقد وتاريخ الاستلام عن شهر وادد.

 ك دال تأار المسـتنمر عن التوعي  عبى مداـر تسـبم الموع  تقوم الأمانة بإرسـال إشـعار  

 اطى لبمستنمر عبى عنوانهي وتدتسا بداية مدو العقد من تاريخ الشعار.
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 الاشتراطات العامة

 توصيل الخدمات للموقع:7/1
يتولى المستنمر توصيل الادمات لبموع  )كهرباء ــ مياه ــ صرت صدك ــ هاتت ــ ... وييرها( عبى  
مسـنوليته الااصـةي ويتدمل كا ة التكاليت والرسـوم المرتبطة بذل ي وعبى المسـتنمر أن ينسـ   ك ذل  

 بالببدية وم  الجهات ذات الصبة.م  الدارو المعنية بالأمانة/ 

 البرنامج الزمني للتنفيذ:7/2
ــاء  ــمناً المرادل الماتبفة للإنشــ ــتنمر أن يقدم للأمانة/لبببدية برنامجاً زمنياً لبتنفيذي متاــ يبتزم المســ

 والتشغيل. 

ة والج ـات ذات 7/3 ديـ الحصـــــول على الموافقـات والتراخيل من البلـ
 العلاقة :

يبتزم المســـــتنمر بعـدم القيـام بتنفيـذ المشـــــروع عبـل الدصـــــول عبى الموا قـات والتراايص من  
 الأمانة/الببدية والجهات الأارى ذات العلاعة.

ريه و الانشــانية و يبتزمم المســتنمر باعداد التصــميمات الااصــه بالمشــروع من التصــميمات المعما
الكهربانية و الميكانيكه و وتصـميمات الامن و السـلامه لبمنشـا و لااذ الموا قه من الامانه و الجهات 

 المعنية 

ــرات عبيهانناء   ــتنمر و تقوم الامانه بالاشـ ــروع من عبل مقاول معتمد من طربت المسـ يتم تنفيذ المشـ
 التنفيذ 

ه المنشــا و عراــه عبى الامانه لاــمان امن و ســلامه يقوم المســتمنر باعداد برنامز زمنى لصــيان
 المنشا .

 تنفيذ الأعمال:7/4
يجا عبى  المستنمر أن يسند مهمة إنشاء المشروع إلى مقاول لديه ابرو وسابقة أعمال  ك تنفيذ منل 
هذه الأنشـطةي كما يجا عبى  المسـتنمر أن يقدم  شـهادات الابرو السابقة لبمقاول معتمدو ومصدعة من 

 لجهات الماتصة تنبت دسن تأديته للأعمال التك التزم بها.ا

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر :7/5
اري معتمدي  1/5/7 تشـ ك اسـ رات عبى التنفيذ إلى مكتا هندسـ تنمر مهمة الشـ ند المسـ يجا أن يسـ

  ي  وأن يدرر معه عقدا بهذا الشــــأني ويتم اعتماد هذا العقد من الجهة الماتصــــة بالأمانة
 وذل  عبل تسبيم المستنمر الترايص اللازم لعامة المشروع. 

 يكون من واجبات المكتا الهندسك الاستشاري التك يجا أن يتامنها العقد ما يبك: 2/5/7
مراعبة التنفيذ لجمي  مرادل المشــــروع والتأكد من أن الأداء يتم بمســــتوى الجودو  •

 المطبوا.
ذيـة   • ذيـة التك يقوم بهـا المقـاول مطـابقـة لبماططـات التنفيـ أكـد من أن الأعمـال التنفيـ التـ

 والرسومات التفصيبية ي وللأدكام والاشتراطات ذات الشأن .
 تدمل تبعية أي ماالفات عد تددث أنناء التنفيذ. •

 حق الأمانة في الإشراف:7/6



 

 

ــرات عبى التنفيذ بجمي  مر 1/6/7 ــتنمر  للأمانة الد  الكامل  ك الشـ ادبه لبتأكد من التزام المسـ
و التزام    بالتنفيذ طبقاً للاشــتراطات والمواصــفات الواردو بكراســة الشــروط والمواصــفات 

 .بالاعمال التنفيذية و    الكود السعودي 
ــتنمر بتببية متطببات الأمانة  يما يتعب  بأوامر التغيير والصــلاح لما تم تنفيذه   2/6/7 يبتزم المس

 واصفات.ماالفاً لبشروط والم
لا يجوز لبمســـتنمر إجراء أية إاـــا ات أو تعديلات جديدو   ك التصـــاميم إلا بعد موا قة   3/6/7

ي و ى دـالـة الموا قـة يتعين عبى المســـــتنمر أن يقـدم للأمـانـة ماططـات كـامبـة من   الأمـانـة
 المواصفات الفنية من أجل الدصول عبى الموا قة الاطية والترايص اللازم.

 اري:تقرير المكتب الاستش7/7
بعد الانتهاء من تنفيذ جمي  الأعمال وعبل الســماح بالتشــغيل يقدم الاســتشــاري المشــرت عبى التنفيذ  
ــتنمري  وبناء عبيه تقوم لجنة مكونة من : مندوا  ــمك عن طري  المس تقريرا إلى الأمانة باطاا رس

أكد من ســــلامة  من الأمانةومندوا من المكتا الهندســــكي ومندوا الد اع المدنك ي تكون مهمتها الت
 التنفيذ ومطابقته لبشروط والمواصفات الواردو بكراسة الشروط والمواصفات وإعداد تقرير بذل .

 استخدام العقار للغرض المخصل له :7/8
لا يجوز لبمسـتنمر اسـتادام العقار لغير الغرض الماصـص له  ك إعلان المزايدوي وأي ماالفة لذل  

 يترتا عبيها  سخ العقدي وسدا العقار من المستنمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد:7/9
لدصول عبى موا قة  لا يد  لبمستنمر تأجير العقار أو جزء منهي ولا التنازل عن العقد لبغير إلا بعد ا

ي والتك يد  لهـا الموا قـة أو الر ض بنـاء عبى تقـديرهـا عبى أن تنطب  عبى    اطيـة من الأمـانـة
 المتنازل له نفس شروط المستنمر الأصبك.

 موعد سداد الأجرة السنوية:7/10
عدم  ي و ك دالة  بالاــا ة لاــريبة القيمة الماــا ة   عند توعي  العقد   كامبة  تســدد أجرو الســنة الأولى

ــتنمري   ــمان البنكك المقدم من المسـ ــادرو الاـ ــداد  ك الموعد المذكور يتم مصـ ــتنمر بالسـ التزام المسـ
ــا إيجار السنوات التالية ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ م  الاريبة المقررو  يتم تدديدها  ك جدول الد عات لتكون سنوية    أمــ
ي وبدد أعصـى عشـرو ت  ك جدول الد اعا  وعت اسـتدقاعهاسـدادها   ويتم يأو نص سـنوية أو رب  سـنوية  

 . الستدقاقأيام من بداية 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة:7/11
ــتنمر عن عيمة  ــبدة العامةي و ك هذه الدالة يتم تعويض المسـ ــخ العقد لبمصـ يد  للأمانة /الببدية  سـ
المنشـــــمت المقـامـة بـالموع  ي وإعـادو القيمـة اليجـاريـة المتبقيـة من تـاريخ إلغـاء العقـد إلى تـاريخ انتهـاء  

 السنة التعاعدية. 

 تسليم الموقع للأمانة بعد انت اء مدة العقد:7/12
نتهاء مدو العقد بنلانة أشـهر تقوم الأمانة بإشـعار المسـتنمر بموعد داـوره لتسـبيم الموع ي و ك  عبل ا

دالة عدم داـوره يتم اسـتلام الموع  ييابياي وإشـعار المسـتنمر بذل ي والتدفم عبى ما به دون أدنى 
 مسنولية عبى الأمانة 

 أحكام عامة:7/13
متعبقـة بهـذه المزايـدو هك مبـ  للأمـانـة جمي  المســـــتنـدات والماططـات وونـان  العطـاء ال 1/13/7

 بمجرد تقديمها.
 التقويم الهجري هو المعمول به  ك العقد. 2/13/7
ليس لمقدم العطاء الد   ك الرجوع إلى الأمانة بالتعويض عما تدمبه من مصــاريت أو  3/13/7

 رسوم نتيجة تقديم عطانه  ك دالة عدم عبوله. 



 

 

تااــــ  هذه المزايدو للاندة التصــــرت بالعقارات الببدية وتعبيماتها التنفيذية الصــــادرو   7/13/4

 ـ .ه29/06/1441 ك 40152بموجا الأمر السامك الكريم رعم  
7/14 الزيادة الدورية للأجرة السنوية :   

من قيمة أخر   %5يلتزم المستثمر بزيادة الأجرة السنوية بشكل متدرج كل خمس سنوات بنسبة 

   أجرة سنوية مستحقة
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 الاشتراطات الخاصة

 :مدة العقد 8/1
 تبدأ من تاريخ تسبم المستنمر لبعقار من الأمانة/الببدية.  ) عشرون سنة(  )سنة 20 (مدو العقد 

 :فترة التج يز والإنشاء 8/2
(  من مـدو العقـد لبتجهيز والنشـــــاءي وتكون هـذه الفترو يير مـد وعـة  %10يمنح المســـــتنمر  ترو )

ــتنمر بالبدء  ك تنفيذ المشـــروع الال الفترو الزمنية المســـموح   بها  الأجروي و ى دالة عدم عيام المسـ
 لبتجهيز والنشاء يتم  سخ العقد.

 الالتزام باشتراطات وزارة الشؤون البلدية والقروية:8/3

هي كما يجا الالتزام  1441يجا أن تتوا ر  ك مبانك هذا السـكن الشـروط الصـدية والفنية والسـلامة لعام  
 –بالشـروط الصـدية لمسـاكن العمال  ك مل الاجراءات الادترازية لمكا دة  يروس كورونا المسـتجد  

COVID 19    هــ  ك دال استمرار الاجراءات الادترازية  16/08/1441الصادرو من الوزارو بتاريخ
المعتمـدو من الـدولـة أو  ك دـال مهور وبـاء آار مســـــتقبلاً لا عـدر   أو أي ســـــبـا آار تراه الأمـانـة  
اـروريا كما يبتزم المسـتنمر بكل ما يسـتجد من أي اشـتراطات صـدية صـادرو من الوزارو أو الجهات 

 عنية الأارى.الم

 موافقات الأمانة: 8/4

 يبتزم المستنمر بأاذ الموا قات والتصاريح اللازمة من الأمانة عبل البدء  ك المشروع.

 موافقات واشتراطات الج ات المعنية: 8/5

ة م  الالتزام   ات المعنيـ ة إن وجـدت من الجهـ ــاريح اللازمـ ات والتصـــ أاـذ الموا قـ يبتزم المســـــتنمر بـ
 ة بكل جهة والمتعبقة بنشاط المشروع.بالاشتراطات الااص

 ملكية المنشآت والتج يزات والمعدات: 8/6

يعتبر المشـــــروع بتجهيزاتـه النـابتـة وبكـامـل مبـانيـه ومنشـــــمتـه والنـابتـة ويير النـابتـة ممبوكـة لأمـانـة  
مدا مة الطانت مبكية تامة وذل  بعد انتهاء مدو العقدي ولا يجوز لبمسـتنمر أن ينزع منها أي شـكء  

يهدمهاي وعبى الأمانة الداول لبموع  بشــــكل دوري واصــــوصــــا عبل انتهاء مدو العقد بســــنة    أو
لتصـــــويره وجرد مدتويـاتـه النـابتـة وعمـل مداـــــر بـذلـ  يوع  عبيـه من عبـل الطر ين ويدتفم كـل  
 طرت بصورو من المداري وعبى المستنمر تسبيم المشروع بدالة ممتازو وصالدة للاستادام.

 

 :جزاءاتالغرامات وال 8/7

 ك دالة ددوث ماالفات من المســتنمر تطب  عبيه الغرامات والجزاءات الواردو بكراســة الشــروط   -
ــادرو بقرار مجبس الوزراء رعم   ديـة الصـــ المر قـة بلاندـة الغرامـات والجزاءات عن الماـالفـات الببـ

  هـ. و ى دالة عدم25/1/1423/ وت  ك  5367/4هـ والتعميم الوزاري رعم  6/8/1422 ك   218
ورود جزاءات لبعض الماالفات يير المتاــمنة بلاندة الغرامات والجزاءات  إن للأمانة الد   ك 

 تقدير الغرامة التك تتناسا م  دجم الماالفة.



 

 

تطب  العقوبـات الجزانيـة بـالبـاا النـانك من الشـــــروط الصـــــديـة لمســـــاكن العمـال دااـل العمران   -
والقروية و ك دال وجود تقاط  أو تشابه م  ماالفة منصوص  والصادرو من وزارو الشؤون الببدية  

 عبيها  ك لاندة الغرامات والجزاءات  يتم تطبي  الغرامة الأعبى والأشد من بينهما.
 
  أنواع السكن  8/8

نر و المجمعـات دااـل النطـاق العمرانى و اـارج النطـاق  الالتزام لنوعيـه الســـــكن ســـــواء العمـايتم  

 او كبانن متنقبه  و    الانممه و الاشتراطات الفنيه تبعا لوزارو الشنون الببديه و القرويه   العمرانى

 غرامة التأخير: 8/9

 ك دـال تـأار المســـــتنمر عن إنهـاء تنفيـذ المشـــــروع ولم يكن لـديـة عـذر تقبـل بـه الامـانـة جـاز للأمـانـة  رض 

ــتنمر تعادل ) ــبة  ريال( عن كل يوم    500يرامة تأاير عبى المس تأاير وبديث لا تتعدى اجمالك الغرامة بنس

 من عيمة الايجار السنوي 10%
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 الاشتراطات الفنية :

 :كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 1/9

بكود البناء الســــعودي ومبدقاتهي وكذل  جمي    يجا عبى المســــتنمر مراعاو جمي  الاشــــتراطات الوارده 

 الاشتراطات الوارده بدليل اشتراطات البناءي يما يتعبدق بجمي  التفاصيل المتعبقة بهذا المشروع

 

 :الاشتراطات التنظيمية 2/9

  :يجا مراعاو الاشتراطات التنميمية  ك المنطقة التك يق   يها السكني وهك 

 دسا إشتراطات الترايص 

 

 : اشتراطات الموقع 3/9

العقار مؤجر بالكامل لمنشــــــأو واددو: يجا وجود لودة يواح  يها اســــــم المنشأو ورعم اتصال لبمشرت 

 عبى العقار والطاعة الاستيعابية لبسكن

لعدد من المســتأجرين: يجا وجود لودة يواــح  يها اســم مال  العقار ورعم اتصــال لبمشــرت العقار مؤجر  

 عبى العقار والطاعة الاستيعابية لبسكن

 سم( أو أكنر تدمك من الغمر بالمياه 20ارتفاع أراية الموع  )

 .مصادر الكهرباء والمياه صالدة للاستادام الادمك

السيول أو منطقة آنار أو ذات أهمية بينية أو يير مناســــــبة منل   ان لا تكون  ك مناط  اطرو أو  ك مجاري

 م( 1000المدميات الطبيعية والمناط  الزراعية وندو ذل ي وتبتعد عنها بمسا ة لا تقل عن )
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اتصـال  لعقار مؤجر لعدد من المسـتأجرين: يجا وجود لودة يواـح  يها اسـم مال  العقار ورعم  ا .1
 لبمشرت عبى العقار والطاعة الاستيعابية لبسكن

 يمن  تأجير سطح المبنى لغرض السكن .2
ــكنك من ديث الجودو ً   .3 ــتادام الســ ــبة والمتعارت عبيها للاســ أن يكون البناء من المواد المناســ

المتنقبــــــةي ويمن  منعــــــا ً  والممهــــــر منــــــل الطــــــوا أو الارســــــانة أو الألمنيــــــوم أو الكبانــــــن  
 .باتا استادام أي مادو يدال  ك تركيبها الاسبستوس

 .وجود شبكة لتصريت المياه الناتجة عن استعمالات المسكن ومياه الأمطار .4
  .الأرايات من المواد المتعارت عبيها منل الراام أو السيرامي  أو البلاط أو الاسمنت  .5



 

 

ل من التشــــــققات والدفــــــر الذي تمهر طبقة البناء أســــــفل الأرايات ذات ســــــطح مســــــتوي اا .6
ــــاع ســــــقت يــــــرت النــــــوم ) .الأراية م(  مــــــن دون الجبــــــس أو الديكــــــور ولا يقل    3ارتفــ
  .م ( م  الجبس أو الديكور 2.2عـــن )

 .االية من تسربات السباكة أو الترشيح التك تنعكس عبى السقت أو الجدران .7
ــكنية لمن   نوا  .8 ــ ــارج الوددو الســ ــ ــات المطبة عبى اــ ــ ــبيم عبى الفتدــ ــ ــبكك ســ ــ ــب  ســ ــ ذ ذات شــ

 داول الدشرات 
ابواا ســــبيمة من المواد المتعارت عبيها منل )الاشــــا او الدديد( تكون عبى مدال الوددو  . .9

 .السكنية وجمي  يرت النوم ودورات المياه
تسـمح بداول الدشـرات او تمهر الاـوء من الجانا مرا   السـكن االية من الشـقوق التك   .10

 الاار
 يدمر استادام المبانك الاشبية أو الايام داال المشروع  .11
 العزل الدراري الاارجك لبمبنك بالكامل  .12
 استادام أسطح يير عاكسة لبتقبيل من التبوث البصري  .13
 م   1م*   1.5لا تقل مسادة المطبخ عن   .14
 النوم   لبفرد الوادد  ك يرت  2م  4تو ير مسادة   .15
 سم( أو أكنر تدمى من الغمر بالمياو   20ارتفاع ارايه الموع  ) .16
 مصادر الكهرباء و المياو صالدة للاستادام الادمى.  .17
ان يكون البناء من المواد المناسبه و المتعارت عبيها للاستادام السكنى من ديث الجودو و   .18

 الممهر . 
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التصميمات النشانية أن تأاذ  ك الاعتبار تأنير الكوارث الطبيعية منل انهيارات  يراعك  ك  .1
 التربة والزلازل والسيول وييرها. 

الأدمال   .2 لدساا  النشانك  لبدليل  طبقاً  لبمبانك  الزلزالك  التصميم  ومتطببات  اشتراطات  تطبي  
و المبكك  السمو  صادك  تعميم  و    وذل   النشانك  التصميم  الببدية  الزلزالك  ك  الشنون  زير 

هـ وكذل  الوارد بمواد البناء السعودي الاشتراطات    26/2/1434( وتاريخ  8186والقروية رعم ) 
 (. SBC300( ) 300النشانية )  ا س 

تدون عبى الماططات النشانية كا ة ما يراه المهندس المصمم من ملادمات هامة تشمل مكونات   .3
والمسبدةي   العادية  الارسانية  الشداتي الابطات  بقاء  ومدو  والترطيا  والدل   الابط  وطرق 

 وطريقة توزي  وربط دديد التسبيح  ك العناصر النشانية الماتبفة. 
 تقديم مذكرو إنشانية متكامبة لبمشروع م  الماططات والتفاصيل والملادمات النشانية.   .4
نساة كامبة من   .5 يقدم  الدديدية  المبانك  إنشانك من  نمام  استادام  والماططات  عند  الكتالوجات 

المعتمدو من الشركة المصنعة لهذا النمام وكذا التفاصيل والتعبيمات اللازمة لدمايتها من التمكل  
المد ونة   كالارسانات  الجو ية  أو  العادية  لبمياه  المعراة  الارسانات  عزل  الدري .  وأاطار 

ياه والمطابخ وما شابهها  بالتربة أو ارسانات الأسطح وكذل  البلاطات الارسانية لدورات الم
 بعزل مانك مناسا. 



 

 

لا يجا استادام الاسمنت المقاوم لبكبريتات والأملاح  ك جمي  الارسانات المد ونة بالتربة الا   .6
المقاوم   السمنت  أن  من  والتأكد  التربةي  وعبويات  لدمايات  اللازمة  الااتبارات  إجراء  بعد 

 عادي م  إاا ات.  لبكبريتات مناساي أو استادام أسمنت بورتلاندى 
 ك دالة إاال أي تعديلات مستقبلاً عبى المشروع  أنه يبزم تقديم دراسة إنشانية ومعمارية لهذه   .7

التعديلاتي يقوم بإعدادها واعتمادها مكتا هندسك استشاري وتسري عبى هذه التعديلات كا ة  
 . بنود الاشتراطات الانشانيةي عبى أن تعتمد من الدارو الماتصة بالأمانة 
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 .مكيفات )تبريد وتد نة( سبيمة داال يرت النوم والصالات والمطابخ ويرت الطعام  .1
 تتو ر لمبات اااءو سبيمة  ك جمي  يرت الوددو السكنية  .2
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يازي(ي ووجود  المطبخ نميت وصالح للاســــــتادام م  تو ر موعد طبخ ســــــبيم )كهربانك أو   .1
 أجهزو تبريد سبيمة لدفم الأطعمة

 م 1.5*  1لا تقل مسادة المطبخ عن  . .2
 .يزود المطبخ بأدواض )يير عاببه لبصدأ( لغسيل الأوانك والأدوات  .3
 جدران المطبخ مبساء وعاببة لبتنميت .أراية المطبخ مكسية بالبلاط .4
 .مناسا صرت مابفات المطبخ السانبة عبر نمام صرت صدك  . .5
ــبكك اي  الفتدات لمن  داول القوارض  .6 ــ ــ ــب  ش ــ ــ نوا ذ المطبخ وأماكن تقديم الطعام مغبقة بس

ــتارو  .والدشرات  ــ ــبكك اي  الفتدات وســ ــ ــب  شــ ــ الباا الاارجك لبمطبخ )ان وجد( مزود بســ
 .هوانية لبدماية من داول الدشرات 

اليـا دااـل المطبخ م  مراعـاو  مســـــتودع مســـــتقـل لـه أر ت لتازين المواد الغـذانيـة أو دو .7
الاشـتراطات الصـديــــــــــــــــــة اللازمة لنقل وتازين وتداول المواد الغذانية منل درجة الدرارو 

 .ونســـبة الرطوبة وطريقة التازين
 .لكل مطبخ داال العقار -نانك أكسيد الكربون  -تو ير طفاية دري  البون الأسود  .8
بة لكل مطبخ داال  .9 فط مناسـ رات لكل مطبخ  مراوح شـ العقار تو ر العدد الكا ك من مصـاند الدشـ

اســـــــــتادام المبيدات الدشرية ومبيدات القوارض دسا القواعد الصدية وتدت   .داال العقار
إشــرات  نك ماتص أو شــركة ماتصــة و ك يير أوعات إعداد أو تقديم الطعام وياصــص لها 

 .مستودع مستقل
 الأطعمةالداويات مدكمة الغب  لتجمي  مابفات  .10
 اشتراطات العامبين بالمطبخ ان وجد: .11
 العامبين بالمطبخ داصبين عبى شهادات صدية سارية المفعول .12
 العامل بالمطبخ مرتديا ً زيا ً موددا ً نميفا وعت العمل م  مراعاو السلامة الغذانية . .13

 
 

 اشتراطات صالات الطعام ان وجدت: .14

 .نميتسطح طاولات إعداد الطعام صبا عابل لبغسيل والت •

 (عبى الأعل  ك دال كانت الطاولات منبتة 1المسا ة بين كل طاولة وأارى متر وادد )  •



 

 

 .مكان مناسا لغسل الأيدي بصالة الطعام وبعدد كات ومزود بالصابون والمطهرات  . •

 .السقت والجزء العبوي من جدران صالة الطعام مطبية بطلاء أمبس عابل لبتنميت •

 .مصاند الدشرات  ك كل صالات الطعامتو ر العدد الكا ك من  •

اســـتادام المبيدات الدشـــرية ومبيدات القوارض دســـا القواعد الصـــدية وتدت إشـــرات  نك   •
 ماتص أو شركة ماتصة و ك يير أوعات إعداد أو تقديم الطعام وياصص لها مستودع مستقل
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مصدر صدك آمن سواء من الشبكة العامة أو ييرها وتكون  تتو ر مياه الشرا بكمية كا ية ومن   .1
م( الااصـة  701/ 2000صـالدة للاسـتهلا  الأدمك ومطابقة لبمواصـفات القياسـية السـعودية رعم )

ازانات المياه يير عاببة لبصــــدأ أو لبتفاعل ومغبقة بإدكامي وأن تكون جدرانها  .بمياه الشــــرا 
 مبساء ويير عاببة لبرشح منها أو إليها

تنميت وتعقيم ازانات المياه الأراـية والعبوية مرو عبى الأعل  ك السـنة والادتفام بما ينبت   . .2
 .ذل 

 إجراء تداليل مابرية لبمياه مرو  ك السنة عبى الأعل .3
. لبتأكد من سـلامتها للاسـتادام الادمك م  وجود سـجل يواـح نتانز تدبيل المياه من ماتبرات   .4

 معتمدو
 .الصدك مرو عبى الأعل  ك السنة والادتفام بما ينبت ذل تنميت وتعقيم يرت الصرت  .5
 .وجود أيطية مدكمة عبى  تدات الصرت الصدك .6
 .ير ة لبعزل مجهزو لبساكنين الذين تمهر عبيهم اعراض المرض  .7
 .صندوق إسعا ات أولية موزعة  ك أنداء السكن .8
التعاعد م  شــركة تشــغيل وصــيانة  إلزام الجهة المشــغبة بنما ة وصــيانة جمي  مرا   الســكن أو   .9

 وإبراز ما ينبت ذل 
أشهر عبى الاعل وإمهار    3التعاعد م  شركة مكا دة الدشرات والآ ات لتطهير العقار كل   . .10

 .ما ينبت ذل 
ابخ   .11 ا )مطـ ة ومرا قهـ ة لتنميت ولتطهير وتعقيم الودـدات الســـــكنيـ ا ـ ة نمـ د م  شـــــركـ اعـ التعـ

 مهار ما ينبت ذل أشهر عبى الاعل وإ 3ودورات المياه( كل 
 .وا  مبصقات توعوية عن طريقة يسل الايدي والسلامة الغذانية .12
 .أ ياش الكهرباء سبيمة ومغطاو بإدكام ولا توجد أسلا  بارزو أو مكشو ة .13
تمديدات الكهربانية لبعقار يير مكشـــو ة ولودات توزي  الكهرباء ســـبيمة ومغطاو بشـــكل   .14

 مدكم
 الجدران ويير ماهرو سواء من داال العقار أو اارجه جمي  التمديدات الكهربانية بداال . .15
 سكن الرجال مفصول عن سكن النساء . .16
 .لبفرد الوادد  ك يرت النوم 2م4تو ير مسادة  . .17
 .لكل وددو سكنية عبى الأعل -البودرو الكيميانية الجا ة   -تو ر طفاية الدري  البون الأزرق   .18
 10سـم*  200 سـم ومسـادة كل درجة  15درجة وارتفاع كل درجة    45زاوية ميل السـلالم  .19

 سم 75ودواجز دماية بارتفاع  سم
ير ة ماصـصـة لغسـل الملابس تكون مجهزو بغسـالة ومياه دارو وباردو ومكان لتصـريت   . .20

 .المياه



 

 

 لودة لكل وددو سكنية تتامن أرعام السعات والشرطة وبلايات الببدية .21
 

عدد 
 الا راد 

 مرب  (  المساده الماصصه بالغر ه ) متر

1 4 

2 8 

3 12 

اكنر من  
3 

 متر مرب  لكل  رد ااا ك  4ااا ه عدد 
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ــدل )  1/8 ــ ــ ــتادام بمع ــ ــ ــة والصالدة للاس ــ ــ ــاه النميف ــ ــ ــن دورات المي ــ ــ ــا م ــ ــدد المناســ ــ ــ ــر الع ــ ــ   1يتو 
  .عمال او اعل منهم 5مكان استدمام( لكل  1مغسبة يد +  1مرداض + 

ــن ) 2/8 ــ ــد عــ ــ ــتدمام الوادــ ــ ــام الاســ ــ ــ ــادة دم ــ ــل مســ ــ ــ ــك    120لا تق ــ ــ ــم   ــ ــزود    80ســ ــ ــ ــم( وي ــ ســ
 .بصنبـــور ودش للاستدمام والمياه الساانة والباردو ومزلاج لغب  بابه الداابك

  5.1ير ة المرداض معزولة بشــــــكل كامل عن أعســــــام المســــــكن الأارى ولا تقل مســــــادتها عن ) 3/8
 .)متر مرب 

ــد   4/8 ــ ــ ــة عن ــ ــ ــات توعوي ــ ــ ــ  مبصق ــ ــام وواــ ــ ــن الطعــ ــ ــن أماكــ ــ ــلاً عــ ــ ــاه منفصــ ــ ــ ــ  دورات المي ــ ــ موع
 دورات المياه والمطابخ عن طريقة يسل الأيدي بالطريقة الصديدة

الســـيرامي  أو  تغطى جدران دورات المياه إلى الســـقت بمادو مناســـبة ســـهبة التنميت منال البلاط أو   5/8
 دهان

 .مراوح شفط وإنارو بدورات المياه 6/8
 .صندوق طرد )سيفون( لبمراديض  7/8
 .يجا أن يبد  بالوددو السكنية مكان مناسا ماصص لغسل الملابس 8/8
 

 عدد اماكن الاستدمام و المراديض و ادواض يسيل اليدين  عدد الا راد 

 1 او اعل  5

 2 10الى   6من  

 3 15الى  11من  

ااا ه ماكن للاستدمام و مرداض و ادواض يسيل اليدين   15من   اكنر
 اشااص ااا يين او اعل 5لكل 
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 يجا أن يتامن كل مسكن دانم ياصص لعامة السكن الجماعك للأ راد مسادات و   الجدول التالك:
 

 المسادة الماصصة بالغر ة )متر مرب (  عدد الأ راد 

1 4 
2 8 
3 12 

3أكنر من   متر لكل  رد إاا ك 4إاا ة عدد    
 

سـم بين    80كما يجا تاصـيص ازانة لكل  رد لواـ  ملابسـة وأدواته الااصـة وتر  مسـا ة لا تقل عن  
 .السرير والآار
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الأمن  يبتزم المســتنمر بإنشــاء مبنى للإدارو عبى أن يشــمل )عســم هندســك لبصــيانةي عســم إداريي عســم  
والمراعبة( كما يبتزم المســتنمر بتو ير الادمات اللازمة منل )مســجد ومبدقاته  ك دال عدم تو ره عرا 

منطقة تر يهية تدتوي عبى ملاعا أو صـالات ريااـية وتر يهية أو   –مركز صـدك    –موع  المشـروع  
غذانية )ســـوبر  مطبخ مركزي( ويد  له إاـــا ة نشـــاط مركز لبي  المواد ال  –مغســـبة ملابس    –كبيهما  
دلاق وييرها بعد أاذ موا قة الأمانة عبى ألا يكون هنا  أي تعارض م  أي  –صــرا ة آلية   -ماركت(  

 الشروط الصدية لمساكن العمال أو اشتراطات أارى.
 

 :الاشتراطات وقت الازمات 11/9

تددد بقرار من الوزير بالتنســي  م  وزارو الصــدة ووزارو الموارد البشــرية والتنمية الاجتماعية  
 والمرلاكز الوطنك لبوعاية من الامراض ومكا دتها "وعاية" لبدالات التالية:

)انتشــار الأوبنة والامراض المعدية او الكوارث الطبيعية أو أعمال الرهاا أو الدروا( وذل  بما  
 .م  الوا  الراهن لبدالةيتناسا 

 

 



 

 

 :الاشتراطات المتعلقة بحقوك الأفراد 12/9

يســــتفيد الفرد من د  الانتفاع ما دام عانما عبى رأس عمبه دتى إنقاــــاء العلاعة التعاعدية م    -1
 صادا العمل.

 .لا يتدمل الفرد أية أعباء مالية لفاء الانتفاع من المساكن -2

 الاشتراطات الك ربائية:

  380/ 220 ولت أو    220/127تصـميم الأعمال الكهربانية عبى أسـاس أن جهد التغذية  يكون  أن  .1
 ذبذبة/نانية. 60 ولت )دسا جهد شركة الكهرباء المدبية( نلانك الأطواري أربعة أسلا ي 

جمي  المواد والتركيبات الكهربانية تكون مطابقة لبمواصـفات القياسـية السـعودية ونمام التمديدات  .2
ــادرو عن هذه الوزارو أو تكون  الكهربانية ا ــادر عن وزارو المياه والكهرباء والتعاميم الصــ لصــ

 مطابقة لددى المواصفات العالمية المعمول بها.
 صـل النارو الاارجية وتشـمل إنارو المبنى من الاارج ولودات العلانات وإنارو الموع  العام   .3

 والمواعت عن النارو الداابية.
ــتقبة لكل منهاي كما يجا عمل   صــــل دوانر النارو عن   .4 دوانر القوى وعمل لودات توزي  مســ

 لودات كهربانية مستقبة لوددات التكييت.
تكون القواط  الكهربانية لماارج القوى من النوع المزود بدماية اـد التسـرا الأراـك لبتيار   .5

Earth leakage circuit breaker. 
ة يجـ .6 ة الاـارجيـ انيـ ات الكهربـ اوم لعوامـل الطقس  جمي  المواد والتركيبـ ا أن تكون من النوع المقـ

 والمدمية اد تسرا الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
 يجا تجهيز المبنى بالمتطببات الكهربانية الآتية: .7

 وددات إنارو طوارئ. .أ
 علامات ماينة تواح ماارج الطوارئ. .ا 
 شبكة لبكشت والنذار عن الدري . . ج
  400ة تجاوز الدمل الكهربانك لبمبنى عن  ير ة لمدولات شــــركة الكهرباء وذل   ك دال .د 

ــول عبى   ــارع )يتم الدصـ أمبير ومراعاو أن تكون  تدات التهوية ومداال الغر ة جهة الشـ
 ماطط تصميم الغر ة المعتمد من شركة الكهرباء المدبية(.

تـأمين مصـــــادر ادتيـاطيـة لبطـاعـة الكهربـانيـة تتنـاســـــا عـدرتهـا م  الدـد الأدنى اللازم  ك دـالات   .8
 ارئ ويمكن أن يكون المصدر الادتياطك وادداً أو أكنر من مصادر الطاعة الآتية:الطو
 مولد ادتياطك يغذى دمل الطوارئ الال  ترو زمنية مدددو لتفادى الأاطار. .أ
 بطاريات م  جهاز شادن أتوماتيكك تعمل تبقانيا لمدو لا تقل عن ساعة ونصت. .ا 

المشــروع تجنباً لبدوادث والمااطر الناتجة عن ســوء  تطبي  نمام التأريض عبى جمي  منشــمت   .9
 استادام التيار الكهربانك أو الأجهزو الكهربانية الماتبفة.. عبى أن يشمل نمام التأريض ما يبك:

 تأريض دديد تسبيح أساسات المبانك. .أ
ــية   .ا  ــير المياه الرنيس تأريض جمي  الأجزاء المعدنية يير الدامبة لبتيار الكهربانك منل مواس

 المواسير المعدنية المستادمة  ك الصرت الصدك...إلخ.و
ة ودوانر القوى   . ج داابيـ ابلات الـ دات الكـ ديـ ة وتمـ ة والفرعيـ أريض لودـات التوزي  الرنيســـــيـ تـ

 والنارو والا ه.
تزويد المشــروع بمانعة صــواع  مناســبة تكون مطابقة لبمواصــفات القياســية الســعودية أو أي   .10

 مواصفات عالمية معتمدو.
ــ .11 ــية بديث يســهل توزي  التيار الكهربانك إلى يراعى دس ن ااتيار مواــ  لودة التوزي  الرنيس

 عناصر المشروع ولودات التوزي  الرنيسية.
إاــاءو الطوارئ والبودات الرشــادية الماــينة يجا أن تتصــل بنلانة مصــادر لبطاعة )شــدن   .12

 (.ذاتكي شدن عامي مولد ادتياطك



 

 

 الرقابة والمتابعة:

الالال بأية عقوبة أشـدي يعاعا صـادا العمل سـواء كان شـاصـا ذا صـفة طبيعية أم معنوية بغرامة  م  عدم  
( نلانين ألت ريال عند ماالفة أي شــرط 30.000( عشــرو آلات ريالي ولا تزيد عبى )10.000لا تقل عن )

د الغرامة بتعدد من الشـروط الصـدية اللازم توا رها من السـكن الجماعك للأ راد م  تصـديح الماالفة وتعد 
( أربعين ألت ريال  ك 40.000الماالفة ويجوز ماـاعفة الدد الأعبى لبغرامة  ك دالة تكرار ارتكابها إلى )

( امسـين ألت ريال بعد موا قة وزير الشـؤون الببدية والقروية وذل  بناء عبى تقرير  50.000المرو النانية و)
 .االفة ومبررات ر   عيمة الماالفةمسبا ير   من البجنة الميدانية يواح جسامة الم

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 جدول المخالفات: 

 البند  م

 الموع  

تســبا  ك إيذاء المجاورين متاــمن تســبا  ك روانح نفايات كريهة أو رمك الماالفات  ك  1
 أماكن يير ماصصة.

ــة  2 ــس ــركة أو المؤس ــح  يها معبومات عن الش التاب  لها العامبون منل عدم وجود لودة يوا
 الاسم والعنوان

 عدم الالتزام بشرط أراية الموع  مرتفعة ويير معراة لبغمر بالمياه 3
 عدم توا ر مصادر الكهرباء والمياه الصالدة للاستادام الادمك 4
والداان  السكن عريا من أماكن العمل التك تصدر عنها مبونات الجو منل الغازات والأتربة   5

ــانبة والصــببة أو كل ما يســبا إزعاج أو اــجيجاً أو اــررا بالصــدة كما  والمابفات الس
 يراعى عد إنشاء المسكن  ك مسار الرياح الساندو المارو بأماكن العمل سالفة الذكر

 

 البند  م

 المبنى 

البناء ليس من المواد المتعارت عبيها لهذا الســــتادام من الطوا والارســــانة المســــبدة  1
ــتادام أي مادو يدال  ك  الألومنيوم ومنيلاتها من ديث الجودو والممهري يمن  منعاً باتاً اسـ
تركيبها الاســبســتوسي ويمكن اســتادام الأســقت المعدنية المســتعارو عبى أن تكون مبســاء 

 مدهونة بطلاء زيتك  ابل لبتنميتسهبة التنميت أو 
 وجود دواجز دول المبنى تقبل من الااءو والتهوية 2
 وجود أي شقوق بالسكن  ك جمي  مرا قه لتجنا داول الدشرات  3
الأراـيات ليسـت من مواد منفذو لبماء مبسـاء يير ماصـة سـهبة التنميت والغسـيل ويير   4

الصــناعية أو الأدمال المســتادمة  ك النما ة العامة وتكون ذات زلقة ولا تتأنر بالمنمفات  
 سطح مستوي اال من التشققات والدفر

 م لتو ير التهوية السبيمة وتقبيل درجة الدرارو3لا يد  شرط ارتفاع سقت الغر ة عن  5
لا يدق  شــرط وجود الســقت جيدا ويير منفذ لمياه الامطار وله نمام تصــريت للأمطار  6

 بعيدا عن المبنى ودرجة عزلة لبدرارو المناسبة
ــول الفنية المتعارت عبيها م   7 ــرط الأبواا والنوا ذ يجا أن تكون طبقاً للأصـ لا يدق  شـ

 تركيا سب  شبكك عبى النوا ذ وتكون مدكمة الغب  ويسهل تنميفها

 البند  م

 دورات المياه 

مغســـبة يد+   1مرداض+  1المياه عدد )(لا يدق  شـــرط تو ر العدد المناســـا من دورات   1
 (عامل.5-1مكان استدمام( لكل )

 لا يدق  شرط موع  دورات المياه منفصلاً عن أماكن الطعام 2
لا يدق  شـــرط تغطية جدران دورات المياه إلى الســـقت بالبلاط أو الســـيرامي  أو مادو أو  3

 دهان مناسا سهل التنميت



 

 

 

 

 البند  م

 الااءو والتهوية 

لا يدق  شـرط تصـميم الاـاءو والتركيا الااصـة بها بطريقة تسـهل تنميفها وتمن  تراكم   1
 الأوساخ عبيها

 يدق  شرط تو ير كل من الااءو الطبيعية والصناعية  ك جمي  أنداء السكنلا  2
لا يدق  شـرط أن تكون مصـابيح الاـاءو اـد الكسـر أو مدمية بأيطية اـد الكسـر  ك  3

ــرو عبى مكان   ــو ة مباشـ ــونية مكشـ ــابيح والتركيبات الاـ المناط  التك يكون  يها المصـ
 تجهيز الطعام أو تقديمه

ــرط أ 4 ــتادم التهوية الاصــطناعية  ك لا يدق  ش ن المبنى بجمي  مرا قة جيد التهويةي وتس
ــا ة إلى التهوية الطبيعية وتزيد الســــكن بالأجهزو اللازمة لمتابعة   المناط  الدارو بالاــ

 وعياس جودو الهواء
 

 

 البند  م

 اشتراطات العامبين بالمطبخ )لبمجمعات السكنية المتفر  يها مطبخ مركزي( 

العامبين بالمطبخ يير داصبين عبى شهادات صدية سارية المفعول تنبت ابوهم من الأمراض  1
 المعدية

 العامبين بالمطبخ لا يتو ر عبيهم العناية التامة بنما ة أبدانهم وتقبيم أما رهم باستمرار 2

 استادام المطبخ ومرا قة لبنوم 3

 العملعدم ارتداء العمال زياً موددا نميفا وعت  4

ــتعاله اطرا عبى   5 ــة  ك اشــ عدم الالتزام بإبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت الجهات الماتصــ
 الصدة العامة

 عدم من  التداين بالمطبخ 6

بنور أو جروح او   عدم إبعاد أي عامل عن المطبخ تمهر عبيه أعراض مراــــية أو عبى يدية 7
 تقردات جبديةي او يتاح ماالطته لمريض مصاا بمرض معدي

عدم ابلام الجهات الصـــدية الماتصـــة  ك دالة مهور أعراض مراـــية عبى أدد العامبين   8
 بالمطبخ

 

 نارو بدورات المياهلا يدق  شرط وجود مراوح شفط وإ 4
 لا يدق  شرط وجود صندوق طرد )سيفون( لبمراديض  5
 لا يدق  شرط تزويد دورات المياه بمواد النما ة والمطهرات  6



 

 

 

 البند  م

 التجهيزات )لبمجمعات السكنية المتو ر  يها مطبخ مركزي( 

ــيل  عدم تجهيز المطبخ بطاولات   1 ــيل( عابل لبغس ــتانبيس ــطح صــبد )اس لعداد الطعام مغطاو بس
 والتنميت وأن تركا به مروح شفط مناسبة

 عدم تو ر العدد الكا ك من الطاولات والكراسك  ك صالة تقديم الطعام 2
 عدم تو ر الطاولات والكراسك القاببة لبغسيل والتعقيم 3
 ( متر عبى الأعل1طاولة وأارى )عدم الالتزام بأن تكون المسا ة بين كل  4
عدم تو ر صــالة تقديم الطعام بعدد كا ك من برادات المياه وأن تكون الكاســات المســتادمة  ك  5

 الشرا من النوع الذي يستعمل لمرو واددو 
 عدم تو ر العدد الكا ك  ك مصاند الدشرات  ك كل من المطبخ وصالة الطعام 6
 وبعد الاستعمالعدم يسل أوانك الطبخ عبل  7
ــبة تمن  تعفن   8 ــكن الجماعك عبى درجة درارو مناسـ عدم دفم الطعام المعد لتقديمة لأ راد السـ

 الأطعمة وتدفم الأطعمة التك تدتاج إلى تبريد  ك نلاجات 
 عدم وجود داويات مدكمة الغب  لتجمي  مابفات الأطعمة والتابص منها أولاً بأول 9
 بنما ة الارايات والداويات والطاولات  ك المطبخ وصالة الطعامعدم الاهتمام  10
عدم اسـتادام المبيدات الدشـرية ومبيدات القوارض دسـا القواعد الصـدية وتدت إشـرات  نك   11

ــتودع   ــة و ك يير أوعات وإعداد أو تقديم الطعام وياصــص لها مس ــركة ماتص ماتص أو ش
 مستقل

  
 

 

 البند  م

 والادمات المرا    
 )مياه الشرا(

عدم تو ر مياه الشرا بكمية كا ية ومن مصدر صدك آمن سواء من الشبكة العامة أو ييرها   1
ــتهلا  ــالدة للإســ ــعودية رعم  وأن تكون صــ ــية الســ ــفات القياســ الادمك ومطابقة لبمواصــ

 م الااصة بمياه الشرا 701/2000
عدم تو ر ازانات المياه الغير عاببة لبصـدأ والتفاعل أو تو ر شـرط أن تكون جدرانها مبسـاء  2

 ويير عاببة لبرشح منها وإليها
ا 3 اً لبازانـات أو إجراء التدـاليـل المابريـة لبميـ أكـد من عـدم التنميت دوريـ ه بشـــــكـل دوري لبتـ

ســـلامتها للإســـتادام الادمكي أو عدم وجود ســـجل يواـــح نتانز تدبيل المياه من ماتبرات 
 معتمدو

 البند  م

 المرا   والادمات  
 )الصرت الصدك(

 عدم وجود صرت صدك  ك السكن 1
 عدم وجود أيطية مدكمة عبى  تدات الصرت الصدك 2



 

 

 

 
 

 البند  م

 والادمات المرا    
 )الادمات الطبية والاسعا ية )لبمجمعات السكنية اارج أو عبى أطرات المدن((

عـدم تو ر ير ـة إســـــعـا يـه لبدـالات الطـارنـة  ك الســـــكن يتم تو يرهـا من عبـل الجهـة  1
ــعا ية   ــدك مؤهلي تدتوي عبى المواد الاسـ ــكن يعمل بها ممارس صـ ــغبة لبسـ المشـ

أجهزو عياس الدرارو بالاـا ة إلى وجود ير ة  وأجهزو عياس التقصـك السـري  منل  
 لبعزل

 

 البند  م

 المرا   والادمات  
 )الادمات الطبية والاسعا ية(

دريـا عـدد من النزلاء عبى إجراءات  1 ة م  تـ ات أوليـ ا ـ دوق إســـــعـ دم تو ر صـــــنـ عـ
 "BLSالسعا ات الأولية لبدالات الطارنة "

 

 البند  م

 المرا   والادمات  
 )المساجد(

 عدم تو ر مسجد عرا موع  السكن يتس  لبمصبين 1
 

 المرا   والادمات  م 
 )النما ة(

 عدم الالتزام بنما ة وصيانة جمي  مرا   السكن 1
عدم إطلاء الأجزاء المصـنوعة من الدديد بأي مادو مانعة لبصـدأ عبل طلانها بدهان   2

 زيتك
 شقوق أو تكسرأراية السكن يير نميفة أو يوجد بها  3
عدم واــ  مابفات الســكن  ك أكياس بلاســتي  و ك أوعية داويات النفايات أو لم  4

 يتم التابص منها بطريقة صدية وسبيمة  ك المرمى الااص بالنفايات الببدية
 عدم تنميت وتطهير دورات المياه وصالات المطعم والمطبخ بشكل دانم 5

 

 البند  م

 المرا   والادمات  
 )أجهزو السلامة(

 توا ر اشتراطات السلامة دسا تعبيمات الد اع المدنك 1
 



 

 

 البند  م

 المرا   والادمات  
 )الكهرباء(

ــول الفنية  ك هذا  1 ــفات والأصـ ــت منفذو طبقا لبمواصـ ــيلات الكهربانية ليسـ التوصـ
 المجال

 

 البند  م

 المرا   والادمات  
 )نوعية السكن والمسادات(

 الجماعك لأ راد الرجال يير مفصول عن سكن النساءالسكن  1
 لبفراد الوادد من السكن 2م4لا يوجد التزام بتاصيص مسادة  2
 السكن ليس مزود بالأناث المناسا  3
 تأجير سطح المبنى لغرض السكن 4

 

 البند  م

 التسجيل  ك منصة "ايجار" 

 عدم تسجيل عامل  ك منصة "ايجار" 1
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 ( 6/7)نموذج  اء يقدم في مزايدة نموذج عط

 

 الموعــر      سعادو أمين أمانة مدا مة الطانت: 

لاستنماره  هـ   المتامن ريبتكم تأجير موع                                               14إشارو إلك إعلانكم المنشور بالصدت بتاريخ        /      /       
 .   بجوار نادي الفروسية بطري  الرياضصيانة مشروع سكن العمالة  ك إنشاء وتشغيل و

بهذه   الااصة  الاشتراطات  كا ة  المر   صورته واطبعنا عبك  اليصال  بموجا  المنا سة  لكراسة شروط ومواصفات  تم شراؤنا  وديث 
 ية لبجهالة.  المنا سةي كما تم معاينة العقار عبى الطبيعة معاينة تامة نا 

 نتقدم لسعادتكم بعرانا لاستنجار العقار المواح أعلاه بأجرو سنوية عدرها 

جمي     )                         ( )                                         (  ريال  وتجدون بر قه كراسة الشروط والمواصفات بعد توعي 
  من عيمة العطاء السنوي وكا ة المستندات المطبوبة  ك كراسة الشروط والمواصفات.  %25صفداتها من عببنا وامان بنكك يعادل أجرو 

  اسم المستنمر

            رعم بطاعة الأدوال 

 بتاريخ   صادرو من 

 جوال   اكس  هاتت

 تاريخ التقديم  الرمز البريدي  ص.ا 

  العنوان:

 

  اسم الشركة 

  رعم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرو من 

  نوع النشاط 

 جوال   اكس  هاتت

 الرمز  ص.ا 

  العنوان:

 

   الاتم الرسمك                                        التوعي                      الاسم  

         

 التاريخ 

 

 

 

 



 

 

 إقرار من المستثمر 

 

 يقر المستثمر بما يلي: 

 مبتزم بما جاء بها.اطب  عبى كراسة الشروط والمواصفات ومر قاتها وأنه  .1
ــى وجــه  .2 ــوع المزايــدو وعب ــا ذات الصــبة بموا ــول به ــنمم الســعودية المعم ــى جميــ  ال ــ  عب اطب

ــم  ــريم رعـ ــامك الكـ ــر السـ ــا الأمـ ــادرو بموجـ ــة الصـ ــارات الببديـ ــرت بالعقـ ــة التصـ ــاص لاندـ اـ
 هـ .29/6/1442 ك  40152

 عاين الموع  المعروض لبتأجير معاينة  تامة نا ية لبجهالة. .3
 

 الختم   التوقيع  

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 الماطط التنميمك

 

 


