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الشروط العامة - التعليمية الأراضي استثماربرنامج 

 :المفردات

الواردة  بالمفردات تعريف

للمستثمر  تأجيرهاالمراد  الأرضالمرفق التعليمي

شركة تطوير للمبانيالشركة 

وزارة التعليم الوزارة 

كراسة المنافسة 
استثمار المرافق كتيب يحدد المتطلبات لبرنامج 

 التعليمية

معلومات وبيانات المرفقكتيب يحدد كراسة بيانات المرفق 

دليل تنفيذ المشروع التعليمي
دليل يتضمن الخطولت الرئيسية لتنفيذ وتشغيل 

المشروع التعليمي 

العرض المالي المقدم من قبل المستثمر العطاء 

المنافسة 
لتأجير الأراضي على الآلية التي تتبعها الشركة  

 المستثمرين

العرض المالي
يتضمن البيانات المالية وقيمة العطاء المقدم من 

المتنافس وخطاب الضمان الابتدائي



الشروط العامة - التعليمية الأراضي استثماربرنامج 

:العطاء ستنداتم

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية:  

 .(ضمان بنكي)خطاب ضمان ابتدائي  .1

الصوووادرة من هي ة    صوووورة من شوووهادة تسوووجيل ضوووريبة القيمة المضوووافة .2

 .الزكاة والضريبة والجمارك

 صورة من الهوية الشخصية للممثل النظامي للمتنافس. .3

منهمووا موقعووة من قبوول أن تكون كوول ورقووة    على  المنووافسووووووووة  كراسووووووووة .4

المتنووافس     على التزام، تووأكيوودا    الرسووووووومي المتنووافس ومختومووة بختموو 

 المطلق بما ورد بها.

كول ورقوة منو  موقعوة من    يكونأن    علىدليول تنفيوذ المشوووووووروع التعليمي   .5

 .الرسمي قبل  المتنافس ومختومة بختم 

 نموذج العرض المالي بعد تعب ت  وتوقيع  وختم  .  .6

 .صورة سارية المفعول من السجل التجاري .7

صوورة سوارية المفعول من رخصوة الاسوتثمار  الأجنبي من وزارة الاسوتثمار  .8

 في حال كان المتنافس شركة أجنبية.

في حال وجود أي نواقص في مسووووووتندات العطاء أع ل يحق لشووووووركة تطوير للمباني 

 استبعاد المتنافس ومصادرة الضمان الابتدائي.
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 :آلية المنافسة 
 

 : المقدم العرض

سعر الإيجار السنوي لكامل  مدة  يقوم المستثمر بتعب ة نموذج العرض المالي و و   

الذي   )العقد   الابتدائي  الضمان  مع   ويرفق  المضافة(  القيمة  لضريبة  غير شامل 

 سنة واحدة.   إيجار% من قيمة  25يعادل 

 :العطاءاتة واستقبال المنافس على التقديم

 3قبل الساعة      يجب على المتنافسين تقديم العروض في مقر شركة تطوير للمباني

يتم    طاءع  أي  استبعادوسيتم    ،   م،  2024/    06/    06الموافق     الخميس  يوممن    ساء  م

 تقديم  بعد  ذا التاريخ وإعادت  إلى المتنافس دون فتح ، ويكون على العنوان التالي: 

  - طريق عثمان بن عفان  –مقر شركة تطوير للمباني الرئيسي  –شؤون التجارية إدارة ال 

 المملكة العربية السعودية.  -مدينة الرياض  – الملك سلمانحي 

 يجوز للمستثمر التقديم على أكثر من مرفق تعليمي في المجموعة الواحدة. 
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:للأجرة الأدنى الحد تحديد

ايتم   الابتدائي   لعطاءاستبعاد  الضمان  إعادة  الأدنى مع  الحد  قيمت  عن  تقل  الذي 

 .المستبعد  عطاءلصاحب ال

:التعاقد من  الغرض

بناء وتجهيز وتشغيل مبنى مدرسي على الأر ض محل   إن الغرض من التعاقد هو

المنافسة، ويلتزم المستثمر بتشييد المرافق التعليمية وتجهيزها وتشغيلها   هذل

للمواصفات والمعايير التشغيلية المعتمدة والمدد المحددة بالعقد، وفي   وفقا  

تخلف  عن ذلك، فيحق لشركة تطوير للمباني مطالبت  بالشرط الجزائي مع   حال

وضمان  النهائي إن وجد وفسخ العقد محل   مقدما  أجرت  المدفوعة   مصادرة

 المخالفة. 
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اشتراطات التقديم ودخول المنافسة 

:المنافسة دخول له يحق من 

الحاصلة الأجنبية  أو  والخليجية  السعودية  والمؤسسات  رخصة    الشركات  على 

أجنبي من    استثمار  الاستثمارسارية  في    وزارة  واللوائح  الأنظمة  مع  يتوافق  بما 

 المملكة العربية السعودية.  

:العطاء لغة

يجب أن يكون العطاء المقدم من المتنافس وجميع الأوراق  والاتصالات المتعلقة  

بالمنافسة باللغة العربية  أو باللغتين العربية و الإنجليزية معا  ، والنص العربي هو  

 المعتمد.

:العطاء تقديم طريقة

يقوم المتنافس أو الشخص المفوض عن  بتقديم العطاء في المقر الرئيسي لشركة  

 تطوير للمباني بالرياض ويتضمن التالي: 

%( من قيمة  25نموذج العرض المالي والضووومان البنكي الابتدائي الذي يعادل ) •

إيجار سووونة واحدة بعد توقيع  و ختم  و كراسوووة  المنافسوووة و كراسوووة بيانات 

المرفق و المسووتندات المطلوبة بعد توقيعها و ختمها في فرو واحد مغلق  

بالشووووومع الاحمر، موضوووووحا  علي  كود المرفق وبيانات المتنافس وذلك بتعب ة 

 النموذج الخاص بالبيانات والمرفق مع الكراسة.
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خ ل الموعود المحودد لتقوديم العطواءات     ئو بعطوافي حوال تقودم أي متنوافس    •

مثبت ب  التاريخ والوقت الذي قدم في  عطائ  ولا يقبل    إيصووووالفيحصوووول على  

 ن.ييقدم متأخرا  عن الوقت والتاريخ المحدد طاءأي ع

:المتأخرة  العطاءات

يتم تسليم  متأخرا  عن الوقت والتاريخ المحددين لتسليم  عطاءيرفض أي  

 العطاءات ويعاد إلى المتنافس دون فتح . 

:الأسعار كتابة

 عند إعداد عطائ  أن يراعي ما يلي: المستثمر يجب على 

يقدم السوعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسوة المنافسوة ولا يحق للمتنافس   •

المطالبة بتعديل سوووعرل خ ل فترة المنافسوووة أو بعد فوزل بها وإلا اسوووتبعد 

   وتم مصادرة ضمان  الابتدائي. ئعطا

تودون الأسوووووووعوار في العطواء أرقواموا  وكتوابوة )حروفوا ( بوالريوال السوووووووعودي وعنود   •

 اخت و الرقم عن الكتابة فالعبرة بالكتابة. 

رض علا يجوز للمتنوافس الكشوووووووم أو الطمس أو التصوووووووحيح أو التعوديول في   •

السوووووووعر وفي حوال وجود أي مموا ذكر يجوب أن تعواد كتوابتو  من جوديود بوالحروو  

 والأرقام والتوقيع علي  وختم . 

حال وجود اختلاف عن المساحة طريقة حساب أجرة المرفق التعليمي 

 بموجب كراسة بيانات المرفق: المحددة 

المعينة  المسوووووواحة  عن التعليمي  المرفق  بمسوووووواحة اخت و أي  وجود  حال في -1

النقصووووان أو  بالزيادة الاخت و  هذا كان  سووووواء  المرفق بيانات  كراسووووة  بموجب

)  المرفق  بيانات  بكراسووة  المعينة  المرفق  مسوواحة  إجمالي  من%(  3)  حدود  وفي

إعتراض   حوووال  وفي  أدنوووال(  2)    للفقرة  وفقوووا    الإيجووواريوووة  القيموووة  لتعوووديووو   فيتم

ضومان   مصوادرة  مع  المنافسوة  من  إسوتبعادل  يتم  الإجراء هذا  على  المتنافس

مسوووواحة  من(  %3)عن يزيد  النقصووووان  أو بالزيادة  الإخت و  كان  إذا  أما الإبتدائي،

المنوافسوووووووة  من ينسوووووووحوب أن  إموا  بوالخيوار المتنوافس فيكون  التعليمي  المرفق

القيمة  وتعدل  المنافسووووووة في  يسووووووتمر  أو  الابتدائي  ضوووووومان   عن الإفراج ويتم

المتنوافس رغوب  حوال  وفي أدنوال،(  2)    للفقرة  وفقوا    التعليمي للمرفقالإيجواريوة  
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من أيوام خمس(  5) خ ل  بوذلوك  كتوابيوا    الشوووووووركوة  اخطوار  فعليو   الانسوووووووحواب  في

 وأصووبح  ذلك في  حق  سووقم  وإلا   الأرض   مسوواحة  في الاخت و اكتشوواو تاريخ

 .المنافسة باستكمال ملزما  

على النقصوووووان  أو  بالزيادة كان سوووووواء  الجديدة  للمسووووواحة الأجرة  حسووووواب  يتم -2

المسوووواحة    ×  المتنافس بعرض  للأرض   المربع  للمتر  القيمة الإيجارية  أسووووا 

 :التالية للمعادلة وفقا   تحددة والتي الجديد

 الأرض   مسووووووووواحووة/    للأرض   المووالي  العرض   قيمووة=    المربع  للمتر  الإيجوواريووة  القيمووة

 .المنافسة كراسة في المذكورة

الضمان الابتدائي: 

% من قيمة أجرة  25قيمت     وتكون  طاءمع الع  ضمان إبتدائيعلى المتنافس تقديم  

لدى البنك  سنة واحدة، ويقدم في شكل خطاب ضمان بنكي صادر من بنك معتمد  

، وأن يكون غير مشروط وغير قابل للإلغاء وأن يكون واجب الدفع    المركزي السعودي

أن يكون خطاب   أو حكم قضائي، كما يجب  إنذار  إلى  الحاجة  الشركة دون  عند طلب 

طاءات ( يوما  تبدأ من تاريخ أخر يوم لتقديم الع180الضمان ساريا  لمدة لا تقل عن )

ويحق لشركة تطوير للمباني تمديد مدت  في حال تأخر الترسية لأي سبب وفي حال  

تعذر تمديدل ل  فيحق لها تسييل  وحجز قيمت  لديها لحين إتمام الترسية و يستبعد 

 لا يستوفي ضمان  الإبتدائي الشروط أع ل.  طاءكل ع

:النهائي الضمان

بتقديم ضمان بنكي على أن قبل انتهاء مدة العقد بخمس سنوات  يلتزم المتنافس  

بنكي صادر    ويقدم في شكل خطاب ضمان،  تكون قيمت  مساوية لأجرة تلك السنة

يكون  غير مشروط وغير قابل  وأن    البنك المركزي السعوديمن بنك معتمد لدى  

دون الحاجة إلى إنذار أو حكم    الشركةللإلغاء وان يكون واجب الدفع عند الطلب من  

ساريا  طوال المدة المتبقية من    النهائي  يكون خطاب الضمان  أن قضائي كما يجب  

المتنافس العقد ويحق لشركة تطوير للمباني تمديدل لأي سبب دون الحاج  لإخطار  

لكافة الشروط أع ل  ضمانا  نهائيا مستوفيا   ، وفي حال عدم تقديم المتنافس  بذلك
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للتقصير والرجوع علي في الوقت المحدد فيجوز لشركة تطوير للمباني فسخ العقد  

 بالتعويضات. 

:التحفظات

يتم استبعاد أي عطاء مقترن بتحفظات أيا  كان نوعها سواء كان التحفظ ماليا  أو غير  

 مالي ويتم إعادة الضمان الابتدائي للمتنافس. 

:العطاءات  توضيح

يحق للشركة إذا دعت الحاجة دعوة أي متنافس   العطاءاتللمساعدة في تقييم 

المقدم من قبل  في وقت معقول على أن يكون أي طلب   عطاءلتقديم توضيحات لل

 .للتوضيح كتابيا  

في حال عدم التزام مقدم العطاء بتقديم التوضيحات في التاريخ والموعد المحددين،  

   ومصادرة ضمان  الابتدائي.ئفإن  يحق لشركة تطوير للمباني استبعاد عطا

واجبات المتنافس قبل إعداد العطاء

:بالكراسة الواردة الشروط دراسة

دراسة بنود كراسة المنافسة دراسة وافية ودقيقة، وإعداد العطاء    المستثمرعلى  

وفقا  لما تقضي ب  هذل الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الشركة  

 الحق في استبعاد العطاء.
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:الاستفسارات

بند من البنود يجب على المتنافس الاستفسار    أيفي حالة غموض أو عدم وضوح  

ال زم قبل تقديم  لعطائ   ولا يحق للمتنافس    الإيضاحمن الشركة للحصول على  

ضاحات أو تعدي ت على صيغة العقد بعد تقديم  أي  أيمطالبة شركة تطوير للمباني ب

   ويتم مراسلة الشركة في ذلك الخصوص عبر البريد الإلكتروني التالي : ئلعطا

Procurement@tbc.sa

 :العقار نةي ا مع

على المستثمر وقبل تقديم عطائ  أن يقوم بمعاينة العقار ومايحيط  من خدمات  

على   تاما   تعرفا   يتعرو  وأن  المعتمدة،  الحدود  وفق  للجهالة،  نافية  تامة  معاينة 

التقدم  السائدة    الأوضاع قبل  بالمنطقة  البناء  ونظام  اشتراطات  على  والتعرو  ب  

، بحيث لا  استوفى هذا الشرط بمجرد تقدم  بعطائ ، ويعتبر المستثمر قد  بعطائ 

بخصوص العقار ونظام البناء والأعمال يحق ل  لاحقا  الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة  

 المتعلقة ب . 

للشركة قبل الترسية  مايحق

:تأجيلها  أو والمواصفات الشروط وتعديل المنافسة إلغاء

إن دعت مصلحتها ذلك دون    تأجيلها قبل الترسيةيحق للشركة إلغاء المنافسة أو  

يحق   كما  تعويضات  لأي  المتنافسين  أي  أو  للشركة  استحقاق  الحذو  أو  الإضافة 

المنافسة   كراسة  في  بند  أي  على  العطاءات  التعديل  مظاريف  فتح  بموجب  قبل 

أية إضافة أو حذو أو      على أن تعتبرإخطار كتابي موجّ  موجّ إلى جميع المتنافسين  



   

 الشروط العامة - التعليمية الأراضي استثماربرنامج  

 

لا  جزءا   ب   المتنافسين  إخطار  تم  لجميع    تعديل  وملزما   الكراسة  هذل  من  يتجزأ 

 المتنافسين. 

 

 

 الترسية والتعاقد 

  :والترسية العطاءات فتح آلية

بتحليل العطاءات التي    عطاءاتستقوم شركة تطوير للمباني بعد است م ال •

 .ومستندات الطرح تم تقديمها متوافقة مع ما تم طلب  في تعليمات

الع • فتح  في    المستثمرينأمام    طاءاتيتم  نظاميا   المفوضين  مندوبيهم  أو 

 .موعد يتم تحديدل من قبل الشركة عبر البريد الإلكتروني

الع • مقدمي  دعوة  يتم  بتقديم لل  المستوفيةطاءات  قد  للمشاركة     شروط 

  .عروض توضيحية أو مقاب ت مع شركة تطوير للمباني

للمباني   • تطوير  شركة  العطاء    بإب غستقوم  المنافسة    الناجحمقدم  في 

 .بالترسية علي  للبدء بالإجراءات النهائية قبل توقيع العقد

البريد  • عبر  التقييم  في  عليهم  الترسية  تتم  لم  الذين  المتقدمين  إب غ  يتم 

 .الإلكتروني

العطاء المُقدّم من المتنافس إن ثبت    يحق لشركة تطوير للمباني عدم قبول •

إخ ل  بالتزامات  المالية تُجال الشركة، أو تخلّف  عن الالتوزام بالبنود التعاقدية  

 للعقود المبرمة مع  سابقا .

عن   -الذي يرغب بالتنازل-يحق لشركة تطوير للمباني رفض طلب المستثمر   •

بالتزامات  المالية    -المتنازل إلي -في حال إخ ل المستثمر العقد لمستثمر آخر  
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تُجال الشركة، أو تخلّف  عن الالتوزام بالبنود التعاقدية للعقود المبرمة سابقا   

 مع الشركة. 

أن  تمّ رفع دعوى قضائية  بيحق للشركة استبعاد المستثمر في حال تبيّن لها   •

برفض   حكم قطعي  بشأنها  وصدر  غير صحيحة،  ومطالبة  بادعاءات  ضدها 

 .ضد الشركة من قبل المستثمر الدعوى المقامة

 الفائز بتنفيذ الخطوات التالية على التوالي: يقوم المتنافس  طاءإذا قُبِل الع •

الأولى - التعاقدية  للسنة  الإيجارية  الدفعة  أخرى  و،  سداد  أي مستندات  تقديم 

من تاريخ الإشعار    أيام  عشرة(  10تطلبها الشركة وذلك خ ل مدة لا تزيد عن ) 

 . بالترسية

باست م   - النظامي  مفوض   أو  الفائز  المتنافس  رسمي    الأرض يلتزم  بمحضر 

العقد   بذلك    معا  وتوقيع  الكتابي  الشركة  إخطار  في  المحدد  الموعد  في 

 الخصوص. 

ترسيت    - إلغاء  سيتم  أع ل  للمتطلبات  المتنافس  استكمال  عدم  حال  في 

 البنكي الابتدائي.ومصادرة ضمانة 

 :العقد  مدة

إن  مدة العقد  3 2  سنة  ميلادية  على أن تبدأ مدته وسريان قيمته  التأجيرية  من تاريخ 

توقيع العقد.  

: الإيجارية الزيادةآلية 

%(. 10تزيد الأجرة السنوية كل خمس سنوات تعاقدية بنسبة مقدارها ) 

 :التراخيص واستخراج احمالس فترة

  مع   لعقدا  توقيع   يخر تا  من  أتبدأن    على  حسما  ةكفتر(  نسنتا)  ةمد  لمستثمرا  يمنح

 اج لمستثمر باستخر ا  ميلتزو  ة،لأجرا  مدفوعة  غير  ةلفترا  لهذ  نتكو و  رض للأ  لمستثمرا
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   وع لمشر ا  كامل  تجهيزو  بتشييدو  وع،لمشر ا  لتنفيذ  مةزل ا  يحر لتصا وا   خيصالتر ا  كافة

   شركة   قبل  من  ةلمعتمد ا  لهندسيةوا  لفنية ا   تصفاالمو ا  فقو  ةلفتر ا  لهذ  لخ 

    للمباني تطوير

   ة لفتر ا  لهذ  لخ   وعلمشر ا  كامل  تجهيزو  بتشييد  لمستثمرا   فشل  ل حا   في .1

   ص لمنصوا   ئيالجز ا   طبالشر  لمستثمرا  مطالبة  للمباني  تطوير  لشركة  فيحق

 . لعقدا فسخو مقدما   لمدفوعةا لسنةا  ةجرأ درةمصا و  لعقدا  في علي 

   لسنة ا  ةجرأ  درةمصاو  للتقصير  لعقدا  فسخ  للمباني  تطوير  لشركة  يحق .2

ر  شه أ  ثمانية  (  8)  ل خ   لتشييدا  لعماأ   لمستثمرا  يباشر  لم  ل حا  في   لمقدمة ا

  لى ولأ ا  لسنةا  لخ  (  ٣٠)%  عن  لدي   زلإنجاا  نسبة  نخفضتأو ا  للعقد  توقيع   من

 .   حلسماا ةفتر  من

 لتنفيذ   مةز ل ا   يحر لتصاوا   خيصالتر ا  كافة  اجستخر ا  في  لمستثمرا  فشلإذا   .3

 بين   لتفريقا  فيتم  للعقد  توقيع   يخر تا  من  شهرأ  ستة(٦)  لخ    وعلمشر ا

  للشركة   فيحق  ،لمستثمرا  من  رلقصو  خيصالتر ا  اجستخر ا  يتم  لمإذا    -:  حالتين

  ة جردرة أمصاو  لعقدا  في  علي   ص لمنصو ا  ئيالجز ا  طبالشر  لمستثمرا   مطالبة

 .   لعقدا فسخو مقدما   لمدفوعةا   لسنةا

   بعد و  ،لع قة ذات ا   تلجهاا  منأي      اض لإعتر   خيصالتر ا   اجستخر ا  يتم  لم إذا   .4

   فسخ   للمباني  تطوير   لشركة  فيحق  مستنديا    اض لإعتر ا لذلك  لمستثمرا  تثباإ

 .   لمستثمرا لىإ  مقدما   لمدفوعةا  ةلأجرا دةعاوإ  لعقدا

  استخراج الترخيص التعليمي والتشغيل:

 لا   ةمد  لخ   تعليمية  لجهة  تأجير  تفاقيةأو إ  تعليمي  ترخيص  بتقديم  لمستثمرا  ميلتز

   لتعليمية ا  فقالمر ا  كافة   بتشغيل   أيبدو  لعقد ا  توقيع  يخر تا   من  نصف و  سنتين  وزتتجا

   لك ذ  عن  تخلف    لحا  في و  لعقدا  توقيع  يخر تا  من  اتسنو  ثث (  3)  وزتتجا  لا   ةمد   لخ 

   فسخ و   مقدما    لمدفوعةا  لسنةا  ة جرأ  درة مصاو  ئيالجز ا  طبالشر  لمطالبةا   فيتم

 .   لعقدا
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 مواصفات البناء: 

  نى دلأ ا  لحدا   ليلود  ديلسعوا  ءلبناا   دكو   تطااشتر ا  عتباا  لمستثمرا  على •

  شركة  من درةلصا ا دلاعتما ا اءاتجر وإ لأهليا لتعليما ار مد تصميم لمعايير

 . للمباني  تطوير

  فقا  و  لتحتيةا  لبنيةا  فيها  بماو  وعللمشر   فقالمر ا   كافة  ءبإنشا   لمستثمرا  ميلتز •

  ض لغرا  الهذ  تعدأ  لتيا  لتصاميموا   لفنيةا  تصفاا لمو وا  تللمخططا

  ة للشرك   يحق و  (لع ا  رة لمذكوا)  حلسماا  ة فتر  لخ   لشركةا  قبل   من   ت عتمدوا

  فسخ   لها  يحق  كما  لذلك  لمستثمرا  مخالفة  لحا  في  ئيالجز ا   طبالشر  لمطالبةا

    . لها كتعويض مقدما    لمدفوعةا ةلأجر ا  درةمصاو  لعقدا

 . لتعليميةا  لمبانيا  في   لخاصةا  لبلديةا  تطا اشتر وا  نظمةأ  عتباا  لمستثمرا  على •

  ءثنارضألأ ا  على   ملمقاا  لمبنىا  على  تتعدي أي       اءجر إ  معد  لمستثمرا  على  يجب •

   شركة  من مسبقة  كتابية فقةامو  على  للحصوا بعد لا إ  لبعدأو  لتنفيذا  مرحلة

  لمتضمنة ا  لتصاميما  تطوير   على   لع قة ذات ا   ىلأخر ا  تلجها وا  للمباني  تطوير

 .منيز ولجدو  تصفاامو و تكميا اولجدو  تمخططا

  لمستثمر ا   جحتياإ  حالة  فيو   لمسلحةا   لخرسانةا  من  نيكو أن    يجب  ءلبناا  عنو •

  تتضمن   هندسية  سةدرا  تقديم  علي   يجب  فإن   مختلف  ءبنا  منظا  املإستخد

  لخطية ا   فقةا لموا   خذوأ   لمستقبليةا  لصيانة ا   تكاليفو  ضيالإفتر ا  لمبنىا   عمر

   لمصنعة ا  لشركةاو   ملنظاا  ءةكفا  يثبت  ما  تقديم  بعد  للمباني  تطوير  شركة   من

 .   ملنظاا اهذ  فضأو ر  لقبو في لمطلقا لحقا  للشركةو

    اء سو لتصاميمو ا  وعبالمشر  لع قةذات ا  اتلمستندا  كافة لمستثمرا يسلم •

           يوما     عشر  خمسة(  ١٥)  لخ   للمباني  تطوير  شركة  لىإ  ني ولكتر أو إ  قي ور  كانت

 . بلأسباا  من سببي  لأ  فسخ أو  لعقدا   ةمد ءنتهاا  يخر تا من

   :السوداء القائمة

للمباني لمدة سنة   المتنافس من دخول أي منافسة لدي شركة تطوير  يتم حرمان 

 من الحالات التالية:واحدة من تحقق الواقعة الموجبة للحرمان  في  أي 

 من المنافسة بعد الترسية علي  وقبل توقيع العقد.    إنسحب إذا  .1

 إنسحب من العقد بعد توقيع  ل .  .2

 اذا تم فسخ العقد مع  لمخالفت  لأي من التزامات .  .3
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 :الجزائي  الشرط 

   لمصلحة   اتسنو  ثث    ةجرأ   بدفع  لمستثمرا  ميلز   ئياجز   طشر  على  لعقدا  يتضمن

   نسحاب  أو ا  لتعاقديةا  دلبنو   من   يبأ  لمستثمرا  لخ إ   لحا  في  للمباني  تطوير  شركة

 . لعقدا من

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 

  للتنفيذ   منيا  ز  برنامجا    لعقدا  توقيع  من  يوما    (30)لخ   ميقد  نبأ  لمستثمرا  ميلتز

   مكتب   طريق  عن  وعلمشر ا  زنجاإ  نسبو  ءللإنشا  لمختلفةا   حلالمر ا  متضمنا  

 . للشركة يشهر  تقرير تقديمو   لعقدا  توقيع بعد بتكليف  ميقو ريستشاا

  :عامة أحكام

هي   • المنافسة  بهذل  المتعلقة  والوثائق  والمخططات  المستندات  جميع  إن 

 ملك لشركة تطوير للمباني بمجرد تقديمها. 

 هو المعمول ب  في العقد.  المي ديالتقويم  •

بالتعويض عما تحمل  من  ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع على الشركة   •

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائ  في حالة عدم قبول  في المنافسة. 

 . آخر طرو  يلا يحق للمتنافس المرسى علي  التنازل عن المنافسة لأ  •

 :المراسلات 

تكون كافة المراس ت بين الطرفين بموجب هذل الكراسة كتابية و بالبريد المسجل  

بالبريد   وعناوين  أو  الكراسة  بهذل  للمباني  تطوير  شركة  عنوان  على  الإلكتروني 

 المتنافسين بوثائق المنافسة. 
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 ()استثمار  تعليمية أرضعقد إيجار 

 

هوووووووووو الموافوووووووووق 00/00/1444،..........  توووووووووم بعوووووووووون ي تعوووووووووالى بمدينوووووووووة الريووووووووواض فوووووووووي يووووووووووم

 م، بين كل من:00/00/2023

 

شووووووركة تطوووووووير للمبوووووواني، وهووووووي شووووووركة ذات مسووووووؤولية محوووووودودة، وذات كيووووووان قووووووانوني  .1

مرخصوووووة بموجوووووب السوووووجل التجووووواري رقوووووم  ،)المملوكةةةةةة بالكامةةةةةل للدولةةةةةة( مسوووووتقل 

عثمووووووان بوووووون عفووووووان طريووووووق هووووووو، وعنووووووووانها: الريوووووواض 28/11/1433( وتوووووواريخ 1010353290)

سةةةةةةعادة  الاتفاقيووووووة، ويمثلهووووووا فووووووي التوقيووووووع علووووووى هووووووذل 12443 الريوووووواض 8584ص.ب 

ون للشوووووؤالووووورئيس التنفيوووووذي ئوووووب نا، بصوووووفت  ماجووووود بووووون ابوووووراهبم الحربوووووي المهنووووود / 

 ".مؤجرالطرف الأول أو ال "ويشار إليها فيما بعد بو التجارية 

بموجوووووووووب السوووووووووجل  ..……………………………………………………………………………مؤسسوووووووووة أو شوووووووووركة/  .2

و وتوووووووواريخ .......................... الصووووووووادر موووووووون الريوووووووواض ).......................(  التجوووووووواري رقووووووووم

ص.ب .................. الرمووووووز البريوووووودي ....................هوووووواتف: .........................  :عنوانهووووووا 

........................................... ويمثلهووووا البريوووود اإللكتوووور ونووووي: – ................... :فوووواكس –

 بصوووووووفت  بطاقوووووووة أحووووووووال رقوووووووم............................. ...................... /السووووووويد

 ويشار إليه فيما بعد بة "الطرف الثاني أو المستأجر". ، .........................

 

 : المقدمة

 الموقووووووع بووووووين وزارة التعلوووووويم وشووووووركة تطوووووووير للمبوووووواني بتوووووواريخطووووووار ي الإ شووووووارة إلووووووى العقوووووود إ 

وتوووواريخ  105846م وإلووووى خطوووواب معووووالي وزيوووور التعلوووويم رقووووم 2013/ 09/ 30الموافووووقهووووو 24/11/1434

ل القاضوووووي بإسوووووناد اسوووووتثمار األراضوووووي والمبووووواني التابعوووووة للووووووزارة إلوووووى شوووووركة تطووووووير 24/11/1438

 :  ........................................................ للمباني والى

 

  ()الأرض

 وصف الأرض :  -1

........................................ 

 :  رقم العقار -2

...................................... 
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 موقع العقار :  -3

....................................... 

 : عقار حدود ال -4

 

 : أبعادل كالتالي 

 الشمالية:الجهة 

 الجهة الجنوبية:

 الجهة الغربية:

 الجهة الشرقية:

 

 مساحة العقار :  -5

 ...................................... 

 

وحيووووث تقوووودم الطوووورو الثوووواني بعطائوووو  للطوووورو الأول لاسووووت جار )الأرض( بغوووورض تشووووييد موووودار  

 .أهلية بما يتماشى مع النظام المعمول ب 

والهندسووووية الموضوووووعة موووون قبوووول الطوووورو الأول وموووون ثووووم تأجيرهووووا علووووى أحوووود والشووووروط الفنيووووة  

المشووووووووغلين المعتموووووووودين موووووووون قبوووووووول الطوووووووورو الأول أو تشووووووووغيلها بنفسوووووووو  وفووووووووق المعووووووووايير 

  .التشغيلية المعتمدة من الطرو الأول

الطووووورو الثووووواني ، لوووووذا توووووم الاتفووووواق والتراضوووووي بوووووين الطووووورفين   ءوحيوووووث قبووووول الطووووورو الأول عطوووووا

علوووى إبووورام هوووذا العقووود وذلوووك وفقوووا للشوووروط  وهموووا بكامووول الأوصووواو المعتبووورة شووورعا   ونظاموووا  

 :والأحكام التالية

  : ولاا أ

   .مع  يتجزأ من العقد تقرأ وتفسر  لاا  وكافة المرفقات جزء  لتعتبر المقدمة أع

 : قد: وثائق العثانياا 

 : يتألف هذا العقد من الوثائق التالية

 .( هذل الوثيقة)ساسية الأوثيقة العقد  -أ

 .الشروط الفنية والمواصفات الهندسية الموضوعة من قبل الطرو الأول  -ب

  .المعايير التشغيلية الموضوعة من قبل الطرو الأول -ت

 .وثيقة الشروط العامة  -ث

  .الثاني والعرض المالي المقدم من الطر -ج

 

 .حق يتفق على إلحاقها بهذا العقد أي بيانات أو شروط أو م -ح
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 .( 1جدول سداد القيمة الإيجارية/ الدفعات السنوية )مرفق  -خ

 

 .كروكي يوضح موقع الأرض -د

 

 .قرار مساحي أو صك ملكية -ذ

 

 .(2 محضر است م الأرض الموقع من الطرفين )مرفق -ر

  

تشوووكل هوووذل الوثوووائق وحووودة متكاملوووة وتعتبووور كووول وثيقوووة فيهوووا جوووزء مووون العقووود بحيوووث تفسووور  .2

 .ويتمم بعضها البعضالوثاق المذكورة أع ل 

فوووي حوووال وجوووود تعوووارض بوووين وثوووائق هوووذا العقووود فوووان الوثيقوووة المتقدموووة تسوووود علوووى الوثيقوووة . 3

 .هذا البند من( 1) بالفقرةالتي تليها بالترتيب الوارد 

 

 : التزامات الطرف الثاني ثالثاا 

  : نظمة يقر المستأجر ويتعهد بما يليالأبما تقضي ب   الإخ لمع عدم 

يتحموووووول المسوووووو ولية الكاملووووووة والغرامووووووات المقووووووررة مهمووووووا كووووووان مقوووووودارها و نوعهووووووا أن  .1

 .بسبب مخالفت  هو أو تابعي  لألنظمة السارية بالمملكة العربية السعودية

خوووورين بسووووبب تعديوووو  علووووى الأدعوووواءات الصووووادرة عوووون الإالمترتبووووة علووووى  لآثووووارتحملوووو  لكافووووة ا .2

 وتجاريووووة أو أي موووون حقوووووق الملكيووووة الخاصووووة بطوووورمووووة  أي حووووق أو امتيوووواز أو تصووووميم أو ع

 .هذا العقد تثالث تقع تح

عمووووال محوووول هووووذا للأمسوووو وليت  الكاملووووة عوووون أي ضوووورر أو تلووووف قوووود يحوووودث بسووووبب تنفيووووذل  .3

 .العقد

قوووووووة بإنشووووووواء المرفوووووووق التعليموووووووي  اسوووووووتخراج كافوووووووة التوووووووراخيص والموافقوووووووات ذات الع .4

 أدنووووووىسووووووتة أشووووووهر موووووون توووووواريخ توقيووووووع العقوووووود وتحملوووووو  تكاليفهووووووا دون  خوووووو لفوووووو   وخ

 .األول في ذلك الشأن الطرومس ولية على 

فتووووورة (ل سووووونتان  نتهووووواء مووووون التشوووووييد وفوووووق المواصوووووفات الهندسوووووية والتجهيوووووز خووووو لإا .5

 .من تاريخ توقيع العقد (السماح

ل موووودة  تعليميووووة خوووو يلتووووزم المسووووتثمر بتقووووديم توووورخيص تعليمووووي أو إتفاقيووووة تووووأجير لجهووووة  .6

تتجووووواوز سووووونتين ونصوووووف مووووون تووووواريخ توقيوووووع العقووووود ويبووووودأ بتشوووووغيل كافوووووة المرافوووووق لا 

 .ث سنوات من تاريخ توقيع العقد ث( 3)تتجاوز   لا ل مدة التعليمية خ

رض لأالثووووواني بووووودفع كافوووووة أنوووووواع الضووووورائب والرسووووووم المسوووووتحقة علوووووى ا والطووووور يلتوووووزم .7

 .فيها فترة السماحل كامل مدة العقد بما  وذلك خ

 .الثاني اتباع اشتراطات كود البناء السعودي وعلى الطر .8
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الطوووووورو الثوووووواني اتبوووووواع أنظمووووووة واشووووووتراطات البلديووووووة والوووووودفاع الموووووودني والهي ووووووات  علووووووى .9

والجهوووووات ذات الع قوووووة علوووووى سوووووبيل المثوووووال لا الحصووووور )الهي وووووة السوووووعودية للسوووووياحة 

أمانوووووة المدينوووووة التوووووي يقوووووع فيهوووووا  –هي وووووة تطووووووير المدينوووووة التوووووي يقوووووع فيهوووووا المشوووووروع 

 رها(المشروع وغي

 .الثاني استخدام مواد تشطيبات ذات جودة عاليةو يجب على الطر .10

سووونوات  4بتقوووديم وتنفيوووذ خطوووة إعوووادة تأهيووول المبنوووى قبووول  الالتوووزامالثووواني  وعلوووى الطووور  .11

 .من انتهاء مدة العقد

نظموووووة الهندسوووووية والبنيوووووة الأ الثووووواني تكلفوووووة إعوووووادة تأهيووووول المبنوووووى وو الطووووور ليتحمووووو    .12

 .التحتية بغرض تسليم المشروع للشركة بحالة سليمة مجددة مرضية للشركة

ول لأا وا إلووووى الطوووورا وإلكترونيوووو  ورقيوووو  الثوووواني كافووووة مسووووتندات التصووووميم و الطوووور يسوووولم  .13

  .ي سبب أو عند انتهاء العقدلأعند إنهاء العالقة  

ول لأا والثووواني بالتعاقووود موووع أحووود المشوووغلين المعتمووودين مووون قبووول الطووور ولتوووزم الطوووري  .14

زموووووة مووووون الجهوووووات المختصوووووة  لأو تشوووووغيلها بنفسووووو  بعووووود تحصووووول  علوووووى التوووووراخيص ا

 .توقيع العقدث سنوات من  ل مدة اقصاها ث خ

 : حق الشركة في الأشراف علي التشييدرابعاا 

يحوووووق لشوووووركة تطووووووير للمبووووواني مراقبوووووة تنفيوووووذ المشوووووروع بكافوووووة مراحلووووو  للتأكووووود مووووون تشوووووييد 

المرفوووووق التعليموووووي وفقوووووا للمواصوووووفات والمخططوووووات الوووووواردة بكراسوووووة المنافسوووووة )مرفقوووووة( و 

المعتموووود لتنفيووووذ كاموووول المشووووروع خوووو ل فتووووورة التأكوووود موووون إلتووووزام المسووووتأجر بالجوووودول الزمنوووووي 

 . السماح

 : الغرض من التأجيرخامساا 

الثوووواني بإنشوووواء وتشووووييد موووودار  أهليووووة علووووى نفقتوووو   والغوووورض موووون هووووذا العقوووود هووووو قيووووام الطوووور

الخاصووووة ، حسووووب النظووووام المعمووووول بوووو  والشووووروط الفنيووووة الموضوووووعة موووون قبوووول الطوووورو الاول ، 

و مووون ثوووم تأجيرهوووا علوووى مشوووغل معتمووود مووون الطووورو الأول أو تشوووغيلها بنفسووو  وفوووق المعووووايير 

 .التشغيلية

 

  :ض واستالمهالأ: معاينة اسادساا 

رض المووووووراد تأجيرهووووووا والخوووووودمات المحيطووووووة بهووووووا علووووووى الطبيعووووووة لأالثوووووواني ا وعوووووواين الطوووووور -أ

وتأكوووود موووون طلووووع علووووى اشووووتراطات ونظووووام البنوووواء بالمنطقووووة، ا جهالووووة وللمعاينووووة تامووووة نافيووووة 

 أنها خالية من العيوب وصالحة للغرض الذي جرت أ من أجل  بوضعها الراهن 

التوقيوووووع علوووووى هوووووذا العقووووود بموجوووووب رض عنووووود لأالثووووواني ا وول إلوووووى الطووووورلأا وسووووولم الطووووور -ب

 ق(.مرف)  .................محضر الاست م الرسمي رقم

 :ستثنائيةلا: الظروف ا سابعاا 
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تجعوووول  فوووورووي لأول بووووأي تعويضووووات جووووراء تعرضوووو  لأاو الثوووواني مطالبووووة الطوووور ويحووووق للطوووورلا 

الحصووووور ارتفووووواع  لاتزاماتووووو  بموجوووووب هوووووذا العقووووود مرهقوووووة ومنهوووووا علوووووى سوووووبيل المثوووووال لاتنفيوووووذل 

رض لأات شووووبكات جديوووودة تحوووو  ومووووواد البنوووواء ، تقريوووور مصوووواريف حكوميووووة جديوووودة، اكتشووووا أسووووعار

 .ف  أو خ

 

  :يجارلإ: مدة وبداية العقد وقيمة اثامناا 

 :مدة العقد -1

بموجووووب اتفوووواق  إلاغيوووور قابلووووة للتجديوووود  مي ديووووا  موووودة هووووذا العقوووود هووووي.............................. عامووووا   

 .كتابي جديد موقع من الطرفين

 بداية العقد : -2

 .صوللأتبدأ مدة هذا العقد من تاريخ توقيع  من قبل الطرفين أو مفوضيهم بحسب ا

 يجار :قيمة الإ -3

 ................... (........................ ريوووال سوووعودي )يجوووار السووونوي مبلووو  وقووودرل لإقيموووة ا -

  .الثاني وفقم، غير شاملة على ضريبة القيمة المضافة التي يتحملها الطر

 ............... ريووووووووووال سووووووووووعودي )جماليووووووووووة للعقوووووووووود مبلوووووووووو  وقووووووووووودرل لإالقيمووووووووووة ا -

 .يال سعودي فقم غير شاملة على الضريبة المضافةر ( ...........................

رض عوووون المسووووواحة المووووذكورة فوووووي هووووذا العقووووود بالزيوووووادة أو الأفووووي حوووووال تغيوووور مسووووواحة  -

رض، يوووووتم حسووووواب لأثوووووة بالمائوووووة مووووون كامووووول مسووووواحة ا ث %(3)النقصوووووان وبحووووود أقصوووووى 

يجاريووووة للمتوووور المربووووع الإجوووورة المسووووتحقة للمسوووواحة الجديوووودة علووووى أسووووا  القيمووووة لأا

جاريوووة للمتووور المربوووع = قيموووة العووورض الموووالي لألووورض مقسووومة علوووى الإيرض، القيموووة لووولأ

رض الموووووذكورة فوووووي كراسوووووة الشوووووروط العاموووووة. ويشوووووار إليهوووووا فيموووووا بعووووود لأمسووووواحة ا

 ة(.جارييلإبمعادلة تعديل القيمة ا)

%( 3)بالزيووووادة أو النقصووووان بووووأكثر موووون ت رض سووووواء كانوووو لأوفووووي حووووال تغيوووورت مسوووواحة ا -

خمسوووة (  15 ل )مووون الطووورفين خووو  لأيعووون المسووواحة الموووذكورة فوووي هوووذا العقووود، فيحوووق 

 ورض ، مطالبووووة الطوووورالأوجووووود تغييوووور فووووي مسوووواحة  وعشوووور يوموووواُ موووون توووواريخ اكتشووووا

رجوووواع جميووووع المبووووال  المدفوعووووة إبفسووووخ هووووذا العقوووود واعتبووووارل كووووأن لووووم يكوووون مووووع  الآخوووور

يخوووووالف  لاعووووون جميوووووع الضووووومانات المقدموووووة بموووووا   والإفوووووراجالثووووواني سوووووابقا   ومووووون الطووووور

بنووووود العقوووود ، وفووووي حووووال انتهوووواء الموووودة المقووووررة بموجووووب هووووذل الفقوووورة دون اعتووووراض أي 

موووون الطوووورفين فيووووتم اسووووتكمال العقوووود وتعووووديل األجوووورة وفووووق معادلووووة تعووووديل القيمووووة 

 .جاريةلإيا

 :: طريقة الدفعتاسعاا 

 :جرة على النحو التاليلأاتفق الطرفان على أن يقوم المستأجر بدفع ا
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يجووووار يووووة لسوووونة واحوووودة مقوووودما عنوووود توقيووووع هووووذا العقوووود لإقووووام المسووووتأجر بسووووداد القيمووووة ا -1

 ..........................................بتاريخ(..........................) بنكي إيداعبموجب  

يجوووار يووووة لمووودة سوووونتان موووون تووواريخ توقيووووع العقوووود ، لإالمسووووتأجر مووون سووووداد القيمووووة ايعفوووى   -2

 .من هذا العقد (العاشر) كفترة سماح المشار إليها بالبند

ث  مقووووودما بعووووود مووووورور ثووووو يجاريوووووة بشوووووكل سووووونوي و لإيلتوووووزم المسوووووتأجر بسوووووداد القيموووووة ا -3

يووووة كوووول اموووون بد يومووووا   (15سوووونوات موووون توووواريخ توقيووووع العقوووود ويكووووون ذلووووك السووووداد خوووو ل )

للتوووووواريخ المحوووووددة بجووووودول الووووودفعات السووووونوية )مرفوووووق( بموجوووووب  سووووونة تعاقديوووووة وفقوووووا  

شوووووويكات مصوووووودقة باسووووووم شووووووركة تطوووووووير للمبوووووواني أو تحويوووووول بنكووووووي علووووووى حسوووووواب رقووووووم 

 ................. في بنك .......................................

 .%(10كل خمس سنوات تعاقدية بنسبة مقدارها )جرة السنوية لأتزيد ا  -4

 

  عاشرا: فترة السماح

هووووا  لو تبوووودأ موووون توووواريخ توقيووووع العقوووود و يووووتم خ (سوووونتان)الثوووواني مهلووووة موووودتها  وموووونح الطووووريُ 

   :تنفيذ ما يلي

 .الثاني والطرتقديم المخططات التنفيذية للمشروع من قبل  -

مانوووة وكافوووة الووورخص التوووي تلوووزم الأالثووواني مووون  واسوووتخراج رخصوووة البنووواء مووون قبووول الطووور -

 .تمام العمللإ

 .الثاني وعمل جسات التربة من قبل الطر -

 .تنفيذ المشروع بكافة عناصرل وخدمات ، وتجهيزل -

 . ل هذل الفترة يجار خلإالثاني من دفع قيمة ا وويتم إعفاء الطر

 :الحادي عشر :الضمان النهائي

 قبوووول انتهوووواء موووودة العقوووود بخمووووس سوووونواتيلتووووزم المسووووتأجر بتقووووديم ضوووومان بنكووووي نهووووائي  -أ 

علووووى أن يكووووون يعووووادل قيمووووة أجوووورة سوووونة تعاقديووووة واحوووودة ، و يقوووودم فووووي شووووكل خطوووواب ضوووومان 

بنكووووي صووووادر موووون بنووووك معتموووود لوووودى البنووووك المركووووزي السووووعودي وان يكووووون غيوووور مشووووروط وغيوووور 

شوووركة تطووووير للمبووواني دون الحاجوووة إلوووى إنوووذار  للإلغووواء وان يكوووون واجوووب الووودفع عنووود طلوووبقابووول 

طووووووال المووووودة المتبقيوووووة مووووون  أو حكوووووم قضوووووائي كموووووا يجوووووب ان يكوووووون خطووووواب الضووووومان سووووواريا  

العقووووود و يحوووووق لشوووووركة تطووووووير للمبووووواني تمديووووودل لأي سوووووبب دون الحاجووووو  لإخطوووووار المسوووووتأجر 

بووووذلك او تسووووييل  لإصوووو ح أي تلووووف أو صوووويانة للمبنوووووى عنوووود اسووووت م  أو لأي إخوووو ل أخوووور سوووووبب  

للشووووروط أعوووو ل وفووووي  المسووووتأجر و فووووي حووووال عوووودم تقووووديم المسووووتأجر ضوووومانا   نهائيووووا   مسووووتوفيا  

الموعوووود المحوووودد فيحووووق للشووووركة فسووووخ العقوووود و مصووووادرة أي أجوووورة مقدمووووة بخوووو و الشوووورط 

 .الجزائي والرجوع علي  بالتعويضات
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 والتحسيناتضافات لإالثاني عشر: ا

الثوووووووواني عموووووووول أي إضووووووووافات أو تعووووووووديالت أو تحسووووووووينات جديوووووووودة مخالفووووووووة  ويحووووووووق للطوووووووورلا 

ول وفووووي لأا وبعوووود الحصووووول علووووى موافقووووة كتابيووووة مسووووبقة موووون الطوووور إلاللتصوووواميم المعتموووودة 

ت أو تحسووووينات وإرجوووواع الوضووووع  حالووووة مخالفووووة ذلووووك يترتووووب عليوووو  إزالووووة أي إضووووافات أو تعوووودي

 .بقاؤها الأول والثاني إذا لم يرغب الطرو إلى ما كان علي  على حساب الطر

 الثالث عشر: المرافق والخدمات

يصووووووال إالثووووواني بتجهيوووووز الموقوووووع بوووووالمرافق العاموووووة ويتحمووووول مصووووواريف  ويلتوووووزم الطووووور -1

الصووووحي والهوووواتف وغيرهووووا موووون الخوووودمات وعليوووو  المحافظووووة و الكهربوووواء والموووواء والصوووور

مسوووو وليت  ، وكووووذلك أعمووووال الووووردم والحفوووور والتسوووووية ، وإ ذا  تعلووووى مووووا يتعلووووق بهووووا وتحوووو 

تعوووارض موووع إنشووواء المنشوووأة أي خطووووط خووودمات تغذيوووة لمنشوووأة حكوميوووة يوووتم تعوووديلها 

 .ول ذلكو الأالثاني دون تحمل الطر وعلى حساب الطر

الثووووواني كافوووووة الرسووووووم والغراموووووات التوووووي تنوووووتج مووووون جوووووراء تنفيوووووذ تلوووووك  ويتحمووووول الطووووور -2

 .ختصاصلاالمنشآت وتشغيلها وذلك من الجهات ذات ا

 متعاقديووووو  فوووووي حوووووال واسوووووته كات اسوووووته كات الثووووواني بتسوووووديد كامووووول  ويلتوووووزم الطووووور -3

و د توقيووووع العقوووو اريخ توووو  موووون را  فوووو  اعتبووووا عوووون دفعهووووا موووون الكهربوووواء والميووووال وخهووووم تخلف

 .طوال مدة العقد ذلك

 .للتشغيل ةالثاني بتجهيز المدار  وتأثيثها على حساب  لتكون جاهز ويلتزم الطر -4

 

 الرابع عشر: تنفيذ المشروع

الثوووواني بإسووووناد مهمووووة تنفيووووذ المشووووروع إلووووى مقوووواول متخصووووص معتموووود موووون  ويلتووووزم الطوووور 

ول بنسووووخة موووون العقوووود المبوووورم بينوووو  وبووووين لأا وول وموووورخص لوووو  ، وبووووأن يووووزود الطوووورلأاو الطوووور

 .المقاول

 شراف على التنفيذ لإالخامس عشر: ا

علووووى سووووير التنفيووووذ  وشووووراللإالثوووواني بالتعاقوووود مووووع مكتووووب استشوووواري هندسووووي  ويلتووووزم الطوووور

بنسووووخة  الأول وويووووزود الطوووور وللأا وبالكاموووول علووووى أن يكووووون موووورخص لوووو  ومعتموووود موووون الطوووور

ستشوووواري موووون حيووووث أعمووووال الإستشوووواري ، ويكووووون ارتبوووواط المكتووووب الإموووون العقوووود المبوووورم مووووع 

  .مع إدارة المشاريع بشركة تطوير للمباني وشرالإالتنفيذ وا

 السادس عشر:التجهيز والتشغيل
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يلتوووووزم الطوووووورو الثووووواني بتجهيووووووز الموووووودار  ثوووووم تشووووووغيلها بنفسوووووو  أو تأجيرهوووووا علووووووى مشووووووغل  

سووووونوات مووووون تووووواريخ توقيوووووع العقووووود و بوووووأن (3)معتمووووود مووووون قبووووول الطووووورو الأول خووووو ل ثووووو ث 

يضوووومن توووووفر المعووووايير التشووووغيلية فووووي العقوووود الموقووووع مووووع المشووووغل كمووووا ان يلووووزم المشووووغل 

بالتعاقوووود مووووع شووووركات متخصصووووة فووووي الصوووويانة لطيلووووة موووودة التعاقوووود، ويحووووق   للطوووورو الأول 

المطالبووووة بالشوووورط الجزائووووي وموووون ثووووم مصووووادرة الأجوووورة المدفوعووووة مقوووودما وفسووووخ العقوووود فووووي 

  .حال مخالفة الطرو الثاني لذلك

 السابع عشر: التأمين

نشووواء مباشووورة بالتوووأمين علوووى المرفوووق ويسوووتمر التوووأمين علوووى لإالثووواني عنووود بووودء ا ويلتوووزم الطووور 

المشووووروع بعوووود اإلنشوووواء بموجووووب بوليصووووة تأمينيووووة لوووودى احوووود شووووركات التووووأمين المرخصووووة فووووي 

المملكووووة العربيووووة السووووعودية وتظوووول التغطيووووة التأمينيووووة سووووارية المفعووووول وتجديوووودها طوووووال 

ضووورار التوووي تقوووع علوووى المرفوووق والغيووور ويلتوووزم بالتأكووود مووون تغطيوووة لأمووودة العقووود وتشووومل كافوووة ا

 .ول الكتابية عليهاالأ والمحتملة وأخذ موافقة الطرضرار لأوثيقة التأمين لجميع ا

  :نظمة واللوائح والقرارات الساريةالأتزام بللإالثامن عشر :ا 

واللوووووائح والقوووورارات السووووارية فووووي  بالأنظمووووةالثوووواني بالتقيوووود فووووي جميووووع أعمالوووو   ولتووووزم الطووووري

جوووووووراءات لإالمملكووووووة العربيووووووة السوووووووعودية وأن يتكفوووووول علووووووى نفقتووووووو  بالوفوووووواء بالمتطلبووووووات وا

رض والمبووووواني الأذونوووووات والتوووووراخيص فيموووووا يتعلوووووق بووووو لأالحكوميوووووة ذات الصووووولة بالموافقوووووات وا

الحصووووور التوووووراخيص التوووووي  لامحووووول العقووووود واسوووووتخداماتها بموووووا فوووووي ذلوووووك علوووووى سوووووبيل المثوووووال 

جهووووزة الحكوميووووة والوووووزارات والسوووولطات العامووووة والحصووووول عليهووووا وعليوووو  أن يووووزود لأتتطلبهووووا ا

وقووووات، الأزمووووة فووووي جميووووع  ول بصووووورة سووووارية المفعووووول عوووون جميووووع التووووراخيص اللأا والطوووور

الثوووواني لجميووووع المسوووو وليات النظاميووووة والجنائيووووة الناشوووو ة عوووون  وعوووون تحموووول الطوووور   هووووذا فضوووو 

أعمووووووال البنوووووواء والتشووووووييد وكووووووذلك عوووووون أعمووووووال تشووووووغيل المشووووووروع فووووووي مواجهووووووة الجهووووووات 

 .أخرى وقة وأي أطرا الحكومية ذات الع

  :التاسع عشر: الشرط الجزائي

مبلووو   )شوووركة تطووووير للمبووواني)ول لأا والثووواني إلوووى الطووور واتفوووق الطرفوووان علوووى أن يووودفع الطووور

 والطوووور إخوووو لسوووونوات وقوووودرل .............. كشوووورط جزائووووي وذلووووك فووووي حووووال  ثوووو ثجوووورة لأمسوووواوي 

  .الثاني بأي من إلتزامات  التعاقدية بموجب هذا العقد أو انسحاب  من 

  :العشرون: فسخ العقد

ول المطالبوووووة بالشووووورط الجزائوووووي و مصوووووادرة الضووووومان النهوووووائي إن وجووووود و أي الأ ويحوووووق للطووووور

ملكيوووة أيلولوووة الثووواني، موووع  والعقووود واسوووترداد المرفوووق مووون الطووورأجووورة مقدموووة ومووون ثوووم فسوووخ 

الطوووورو إلووووى  أو جزئيووووا   الثوووواني سووووواء كووووان مكتملووووة كليووووا   والمنشووووآت المقامووووة موووون قبوووول الطوووور

  :ت التاليةلاللحاا  وفقذا العقد بموجب همن التزامات  الثاني بأي  وإذا أخل الطر. الأول
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ول مطلوووووق  الأ والثووووواني مووووون العقووووود، وفووووي هوووووذل الحالوووووة يكوووووون للطووووور وإذا انسووووحب الطووووور -1

 .بهذل المنشآت بالشكل الذي يرال مناسبا   والحق في التصر

  .الثاني بأي من شروط وأحكام العقد أو وثائق  أو مستندات  وإذا أخل الطر -2

  .إذا استعمل المرفق لغير الغرض الذي خصص من أجل  )إقامة مدرسة أهلية( -3

موووون  خمسووووة عشوووور يومووووا   (15)يجووووار السوووونوي لموووودة تزيوووود عوووون الإإذا تووووأخر عوووون سووووداد قيمووووة  -4

 .ية كل سنة تعاقدية وفق المواعيد المحددة بجدول الدفعات المرفقابد

زموووووة لتنفيوووووذ ال الثووووواني فوووووي إسوووووتخراج كافوووووة التوووووراخيص والموافقوووووات و إذا اخفوووووق الطووووور -5

 .العقدستة أشهر من تاريخ توقيع ( 6 ل)المشروع خ

 ل فتوووووورةخوووووو نشووووووائية الإعمووووووال لأالثوووووواني فووووووي إتمووووووام المشووووووروع وكافووووووة ا وإخفوووووواق الطوووووور -6

 ل. ا ( أع عاشر بالبند )المشار إليها  السماح 

أشووووهر موووون توقيووووع العقوووود أو  ( ثمانيووووة8 ل )إذا لووووم يباشوووور المسووووتثمر أعمووووال التشووووييد خوووو - -7

  .فترة السماحولى من لأل السنة ا خ%(30)جاز لدي  عن لإننسبة ا تانخفض

الثووووواني بتوووووأجير المووووودار  ............ علوووووى مشوووووغل غيووووور معتمووووود مووووون قبووووول  وإذا قوووووام الطووووور -8

 . وللأا والطر

الثووووواني بالتشوووووييد أو التشوووووغيل بشوووووكل مخوووووالف للمواصوووووفات الهندسوووووية  وإذا قوووووام الطووووور -9

 والتشغيلية

إذا تنوووووازل عووووون العقووووود أو أجووووور المرفوووووق مووووون البووووواطن دون الحصوووووول علوووووى موافقوووووة كتابيوووووة  -10

  ل.وو الأمسبقة من الطر

 خ ف .ل مدة العقد كرهنها أو  إذا رتب أي حق عيني على المنشآت خ- -11

و القوووورارات السووووارية فوووووي المملكووووة العربيوووووة أو اللووووووائح أنظمووووة لأتووووزام بوووووأي موووون الإلعوووودم ا -12

 .السعودية

فوووي حوووال عووودم تقوووديم المسوووتثمر لتووورخيص تعليموووي أو إتفاقيوووة توووأجير لجهوووة تعليميوووة فوووي   -13

 تتجاوز سنتين ونصف من تاريخ توقيع العقد لا خالل مدة 

سوووونوات موووون توووواريخ توقيووووع ( 3)ث  ثوووو   لفووووي حووووال عوووودم تشووووغيل المرافووووق التعليميووووة خوووو  -14

 .العقد

   :جراءات التاليةلإبا الإخلالول عند علمه بهذا لأعلى أن يقوم الطرف ا

المووووذكور فووووي صوووودر  الإلكترونوووويأو البريوووود بالبريوووود المسووووجل  ة  كتابوووو طوووورو الثوووواني إشووووعار ال -أ

 خمسووووة عشوووور يومووووا  ( 15)  ليطلووووب منوووو  الوفوووواء بالتزاموووو  الووووذي أخوووول بوووو  خوووو  هووووذا العقوووود

  .شعار ويعتبر ذلك إنذارا  أوللإمن تاريخ ا

ول ، لأنووووذار الإموووودة ا وانقضووووتول لأا والثوووواني مووووع طلووووب الطوووور الطووووروإذا لووووم يتجوووواوب   -ب

جل بشوووووكل نهووووووائي بضوووووورورة الوفوووووواء بالبريوووووود المسوووووو يووووووا  ئنهاا   كتابيووووو يوووووتم إنووووووذارل إنووووووذارا  

مووون توووواريخ عشووور يوموووا  خمسوووة  (15)مهلوووة أخيوووورة تحووودد ب  لالوووذي أخووول بووو  خووو  بالتزامووو 

  .يجار المبرم معلإطائلة فسخ عقد ا تتحذلك و ة المحددى المهلة الأولهاء انت
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  لزم والوفووووواء بالتزاماتووووو  كاملوووووة خووووو لووووو جوووووراء الإالثووووواني باتخووووواذ ا وإذا لوووووم يقوووووم الطووووور  -ج  

نوووووذار النهوووووائي يوووووتم إشوووووعارل كتابيوووووا بالبريووووود لإكترونوووووي المحوووووددة فوووووي الإللالمووووودة أو البريووووود ا

المسووووجل المووووذكور فووووي صوووودر هووووذا العقوووود بقوووورار فسووووخ العقوووود معوووو  وسووووحب المشووووروع 

 ات.مبرر  لأيمباشرة دون النظر 

كمووووا يووووتم مطالبووووة  اجوووورة مدفوعووووة مقوووودما   يووووتم مصووووادرة الضوووومان النهووووائي إن وجوووود و أي  -د  

 تول سووووواء كانوووو لأا والمنشووووآت إلووووى الطوووورالثوووواني بالشوووورط الجزائووووي وتووووؤول ملكيووووة و الطوووور

 .مكتملة من عدم 

 :الحادي والعشرون: انتهاء العقد

 : التاليةينتهي عقد اإل يجار في أي من الحاالت   

  .صليةلأاإنتهاء مدته  -1

  :إنتهاء العقد لمقتضيات المصلحة العامة -2

العقوووود ومووووا عليهووووا موووون رض محوووول لأفووووي حالووووة صوووودور أموووور موووون الدولووووة بإزالووووة كوووول أو جووووزء موووون ا

لمقتضووووويات المصووووولحة  لبنوووووود هوووووذا العقووووود وملحقاتووووو  طبقوووووا   مبووووواني قووووود توووووم إنشوووووائها طبقوووووا  

العاموووة فإنووو  فوووي هوووذل الحالوووة يوووتم فسوووخ العقووود، كموووا إن جميوووع مبوووال  التعويضوووات الماليوووة أو 

ول أمووووا لأا ورض تكووووون موووون حووووق الطوووورلأكتعووووويض عوووون ا والمعنويووووة أو غيوووور ذلووووك التووووي تصوووور

كتعووووويض عوووون المبوووواني فأنوووو  فووووي هووووذل الحالووووة يقسووووم  ومبووووال  التعووووويض المووووالي الووووذي يصوووور

 وسوووونة بووووين الطوووورفين بحيووووث يعطووووى الطوووور (....... )مبلوووو  التعووووويض علووووى موووودة العقوووود وهووووي

 وول جووووزء موووون مبلوووو  التقيوووويم بنسووووبة السوووونوات الماضووووية موووون موووودة العقوووود ويعطووووى الطوووورلأا

 الثوووواني الجووووزء المتبقووووي موووون مبلوووو  التقيوووويم بنسووووبة السوووونوات الباقيووووة موووون موووودة العقوووود وحتووووى

رض لأنشوووواءات المقامووووة علووووى الإخيوووورة موووون موووودة العقوووود وتووووؤول ملكيووووة الأيووووة موووودة السوووونة اانه

 .وللأا ووكافة التجهيزات إلى الطر

أي مةةةن الجهةةةات الحكوميةةةة عليةةةه أو تعثةةةر المسةةةتثمر فةةةةي  لاعتةةةراضإنتهةةةاء العقةةةد  -3

 : الحصول على الرخص والتصاريح

 لزمووووة موووون الجهووووات لالثوووواني فووووي الحصووووول علووووى الوووورخص والتصوووواريح ا وفووووي حووووال تعثوووور الطوووور

ي سووووووبب كووووووان أو عنوووووود اعتووووووراض أي موووووون الجهووووووات الحكوميووووووة وإثباتوووووو  لووووووذلك لأذات العالقووووووة 

ول فووووي إنهوووواء هووووذا العقوووود  لأا والثوووواني يقوووور بموافقتوووو  علووووى حووووق الطوووور و، فووووإن الطوووور مسووووتنديا  

 .فراج عن أجرت  المقدمةلإكتفاء بالاالثاني وا ودون تعويض الطر

  :هلالما ورد بالبند العشرون أع إنتهاء العقد بفسخه وفقاا  -4

 .في حال تحقق احد الحالات الواردة بالبند العشرون وقرر الطرو الأول فسخ العقد

 الثاني و العشرون : ملكية المنشآت 
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ملكيوووة كافوووة المنشوووآت والتجهيوووزات المقاموووة علوووى المرفوووق التعليموووي محووول هوووذا العقووود  لتوووؤو

ي لأبمجووووورد انتهووووواء مووووودة هوووووذا العقووووود أو إنهووووواءل  (شوووووركة تطووووووير للمبووووواني)وللأا وإلوووووى الطووووور

  .سبابلأسبب من ا

 

 

 المرفق المؤجر  لاءالثالث والعشرون : إخ

ول عنوووود انتهوووواء الموووودة او لأا والمرفووووق المووووؤجر وتسووووليم  للطوووور ء الثوووواني بووووإخ ويلتووووزم الطوووور

 : إنهاء أو فسخ العقد وفق الضوابم التالية

جوووورة ورسوووووم الخوووودمات لأتزامووووات الماليووووة الناشوووو ة موووون هووووذا العقوووود مثوووول الالسووووداد كافووووة ا -1

 .ف  العامة وخ

ضوووووافات المقامووووووة لإول المرفوووووق و المبووووواني والأا والثووووواني بتسوووووليم الطوووووور ويلتوووووزم الطووووور -2

 .ستعمال المباشرل بحالة سليمة وصالحة  (الغير منقولة)علي  

ء لإخووو نتفووواع بوووالمرفق الموووؤجر بعووود التووواريخ المحووودد للافوووي حالوووة اسوووتمرار المسوووتأجر فوووي ا -3

ول مووووون لاا ويقوووووررل الطووووورول فإنووووو  يلتوووووزم بووووودفع موووووا لاا ووالتسوووووليم دون موافقوووووة الطووووور

 ل نظاموووا   ءالثووواني فوووي هوووذا القووورار وذلوووك الوووى تووواريخ إخووو  وتعوووويض دون الرجووووع الوووى الطووور

 وتسليم  للمرفق المؤجر

يوووووة مووووودة العقووووود بوووووالتوقيع علوووووى محضووووور التسوووووليم مووووون قبووووول ايلتوووووزم الطرفوووووان عنووووود نه -4

الثوووواني عوووون التوقيووووع علووووى محضوووور  والطوووورفين أو موووون يمثلهمووووا وفووووي حووووال تخلووووف الطوووور

 .وللأا والتسليم فيكتفى بتوقيع الطر

الثوووووواني بتسووووووليم كافووووووة الوثووووووائق والمسووووووتندات الخاصووووووة بالمشووووووروع إلووووووى  ويلتووووووزم الطوووووور -5

 .وللأا والطر

يوووووووة مووووووودة العقووووووود أو إنهووووووواؤل أو فسوووووووخ  أن يسووووووولم المرفوووووووق اعلوووووووى المسوووووووتأجر عنووووووود نه -6

 .والمباني

ثابوووووت فوووووي المبووووواني مووووون هوووووذا البنووووود ويعتبووووور كووووول موووووا هوووووو  (2) وفوووووق المشوووووار إليووووو  فوووووي الفقووووورة

-بوملحقاتهووووا أصوووول ثابووووت لا يحووووق للطوووورو الثوووواني فكوووو  أو إزالتوووو  أو نقلوووو  ومثووووال ذلووووك )الأبوووووا

أنظمووووووة -الأنظمووووووة الكهربائيووووووة–الأدوات الصووووووحية  –الأفيووووووا  –المولوووووودات الكهربائيووووووة –النوافووووووذ

 (.أنظمة الدفاع المدني وغير ذلك–أنظمة الاتصالات –التكييف 

الثوووواني المطالبووووة بهووووا  ويحووووق للطوووورلا ول لأا والطوووور أموووو كموووون  ا  نشوووواءات ملكوووو لإوتعتبوووور كوووول ا

الثووواني بووودفع قيموووة كووول موووا قوووام  وول مطالبوووة الطووورلأا ووفوووي حالوووة مخالفوووة ذلوووك يحوووق للطووور

بعووود الوفووواء بقيموووة التعوووويض وفوووي كوووول  إلاول لأا والطوووور إتجوووالتبووورأ ذمتووو   لا و إت فووو بفكووو  أو 

فوووو  موووون الضوووومان النهووووائي إن وجوووود أو  التلفيووووات وخول خصووووم قيمووووة لأا وحوووووال يحووووق للطوووورلأا

 .مطالبت  قضائيا  

  :الرابع والعشرون: المسؤولية وسريان العقد في مواجهة الطرفين والغير 
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أمووووام أي شوووووخص أو هي ووووة أو سووووولطة عوووون أي أفعوووووال أو لا  ول لوووويس مسوووووؤولأا ولطوووورا -1

والتقاليووووووود السوووووووائدة فوووووووي  ونظموووووووة المعموووووووول بهوووووووا أو للعووووووورللأنشووووووواطات مخالفوووووووة 

الثوووواني أو مسووووتأجر البوووواطن إن وجوووود أو  والمملكووووة العربيووووة السووووعودية يقوووووم بهووووا الطوووور

ولية ؤالثووووواني وحووووودل المسووووو و زائريووووو  أو تابعيووووو  داخووووول العوووووين الموووووؤجرة ويتحمووووول الطووووور

 الثووواني علوووى وجووو  العمووووم بووواحترام التقاليووود وفعوووال ، ويلتوووزم الطووورلأالكاملوووة عووون هوووذل ا

يووووذاء جيرانوووو  بووووأي إضوووورار أو لإالسووووائدة بالمملكووووة العربيووووة السووووعودية، وعوووودم ا وعوووورالأو ا

 .صورة من الصور

ول موووون أي شووووكاوي أو مطالبووووات أو لأا ويووووة الطووووراالثوووواني بحمو يتعهوووود ويلتووووزم الطوووور  -2

السووووائدة  وعوووورالأنظمووووة أو اللأالتزامووووات أو دعوووواوي نتيجووووة أفعووووال و تصوووورفات مخالفووووة 

الثووواني نفسووو  أو أحووود تابعيووو  أو  وبالمملكوووة العربيوووة السوووعودية، التوووي تصووودر مووون الطووور

 . مستأجر الباطن إن وجد أثناء سريان هذا العقد

الثوووواني يسووووري هووووذا العقوووود بكافووووة شووووروط  فووووي  و  الطوووور فووووي حالووووة تصووووفية أو إفوووو  -3

عمووووووووالهم او لخلفهووووووووم الخوووووووواص والعووووووووام ملووووووووزمين لأمواجهووووووووة الورثووووووووة أو المصووووووووفي 

 .وبنودل أحكام لتزامات الواردة في هذا العقد بكامل لاومس ولين عن تنفيذ ا

أثنووواء فتوووورة (المرفوووق ومووووا عليووو  موووون مباني)بيوووع المووووأجور  (المالووووك)يحوووق لوووووزارة التعلووويم  -4

آخووووور دون المسوووووا  بوووووأي حوووووق مووووون الحقووووووق التوووووي  وسوووووريان هوووووذا العقووووود إلوووووى أي طووووور

 .الثاني بموجب هذا العقد وأكتسبها الطر

 الخامس والعشرون: التنازل عن العقد

و الثوووواني التنووووازل عوووون العقوووود أو جووووزء منوووو  دون الحصووووول علووووى موافقووووة الطوووور ويحووووق للطوووور لا

فوووووي المنشوووووآت التوووووي أنشوووووأها و الثووووواني التصووووور ويحوووووق للطووووور لاول الكتابيوووووة المسوووووبقة كموووووا لأا

ل مووودة العقووود كرهنهوووا  أو  علوووى المرفوووق بوووأي وجووو  مووون الوجوووول أو ترتيوووب أي حوووق عينوووي عليهوووا خووو 

 .بعوض أو بدون عوض أو جزئيا   التنازل عنها كليا  

 :والعشرون: التعاقد من الباطن سالساد

  للحصو ا  بعد   لاإ  منها  ءجزأو    رضلأا  كامل  صبخصو  لباطنا  من  يتعاقدان    لثانيا  وللطر  يحق  لا

 .  وللأا ولطرا من مسبقة كتابية فقةامو  على

 ستقدام لات الجمركية والاالسابع والعشرون: التسهي

ت موووون ناحيووووة اسووووتقدام العمالووووة أو المووووواد أو  ول غيوووور ملووووزم بتقووووديم أي تسووووهيلأا وإن الطوووور

 .ت جمركية تقديم تسهيت أو لالآا

  الثامن والعشرون: المكاتبات والمراسالت بين الطرفين

 على   لعربيةا   باللغة  كتابة  لعقدا  ابهذ  لمتعلقةا  تلبياناوا  تلمطالباوا  راتلإخطاا  جميع  نتكو

 لمقر  في  لآخرا  وللطر  تسليمها   ميلزو  لعقدا  اهذ  رصد  في  لطرفينا  من  لكل  ليهاإ  رلمشاا  ينولعناا

  سالهاإرأو    باليد  لتسليما  حالة  في  بالتسليم  موقع   ليصاأ   على  للحصوا  مع  لعقدا  اهذ  في  دلمحدا

 طبشر  ،تسليمها  تثباإ  طبشرو  اللأحوا  حسب  نيولالكتر ا  بالبريدأو     لمسجلا  يد  بالبر  ن اعنو  على  ل 
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  اهذ   رعتباا  فيتم  خرآ  انبعنو  لآخرا  ولطرا  غبإب   لي إ  لمرسلا  مقاإذا    تلحالاا   لهذ  منأي      في  ن أ

ا  لجديدا   انلعنوا   (15)  ورمر   بعد  لكوذ  لعقدا  رصد  في  دلمحدا  انللعنو  بدي    نيولالكتر ا  لبريدأو 

 .انلعنوا بتغيير رلإخطاا مست ا يخر تا  من يوما  عشر   خمسة

  :فلاالتاسع والعشرون: نظام العقد وحسم الخ

العربيووووووة السووووووعودية ويجووووووري نظمووووووة النافووووووذة فووووووي المملكووووووة لأيخضووووووع هووووووذا العقوووووود ل -1

 .تفسيرل وتنفيذل والفصل فيما ينشأ عن  من دعاوي بموجبها

اتفووووق الطرفووووان علووووى أنوووو  فووووي حالووووة حوووودوث نووووزاع فووووي تفسووووير أو تنفيووووذ هووووذا العقوووود أو أي  -2

موووور يحووووال للمحكمووووة المختصووووة لأوإذا تعووووذر ذلووووك فووووإن ا بنوووود موووون بنووووودل يووووتم حلوووو  وديووووا  

  .بالمملكة العربية السعودية بمدينة الرياض

  :الثلاثون

 لىإ فيها لتعليما  سةرمما  يةأبدو سةرلمدا تشييدو  ءبنا  من ءلانتهاا  بعد  لثانيا  ولطرا  يخضع 

  لائحة  في  عليها   صلمنصوا  اءاتلجز وا  تلمخالفاا  حيث  من  لأهليةا  را لمدا  على  يطبق  ما

 .  لع قةذات ا اراتلقر وا ئحاللووا لانظمةوا لأهليةا لتعليما

  :على العقد والعلم به الاطلاع: والثلاثونالحادي 

طلوووع علوووى كافوووة بنوووود العقووود واسوووتوعب مقاصووودها وعلوووم بهوووا  اقووور كووول مووون الطووورفين بأنووو  أ

.بها جملة وتفصي و ان  ملتزما   تاما   لا  وقبلها قبو     

 :ثون: عدد نسخ العقدلاالثاني والث

العربيووووووة، ووقووووووع عليهووووووا الطرفووووووان حوووووورر هووووووذا العقوووووود موووووون نسووووووختين متطووووووابقتين باللغووووووة 

نسووووخة للعموووول بموجبهووووا علووووى أن يووووتم التوقيووووع والخووووتم علووووى جميووووع  وواسووووتلم كوووول طوووور

 ت .صفحات العقد وملحقا

وعلووووى ذلووووك تووووم التراضووووي وتوقيووووع العقوووود موووون قبوووول الطوووورفين المتعاقوووودين وموافقتهمووووا  

  .حكام الواردة في وثائق العقدلأعلى جميع الشروط وا

 

 الموفق،،، الله و

 

 الطرف الأول

 )شركة تطوير للمباني( 

 

 الطرف الثاني 

(……………………. ) 

 

 

 

 بصفته:........................  بصفته:.......................
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 التوقيع:.........................  التوقيع:....................... 

 

  

 العرض المالي 



العرض المالي



كود الأصل

سعر الإيجار بالسنة رقماً

سعر الإيجار بالسنة كتابةً 

الشركة/ اسم المستثمر 

التوقيع

الختم الرسمي

التاريخ

رقم التواصل

البريد الإلكتروني الرسمي

سة العرض المالي تسري عليه أحكام بند آلية الزيادة الإيجارية المذكورة في كرا: ملاحظة❑
.المنافسة ولا يشمل ضريبة القيمة المضافة



دم بيانات المستثمر مق

العطاء



كود الأصل

الشركة/ اسم المستثمر 

رقم التواصل

البريد الإلكتروني الرسمي



أرض فضاء دليل تنفيذ المشروع التعليمي 



جدول المحتويات

ررحلة المستثم

9مرفقات

3



رحلة المستثمر



1

من(التشغيليالترخيص)إصدار
.للأعمالالسعوديالمركز

2

3

4

خطوات رحلة المستثمر

توقيع عقد استثماري

4

مديريةمن(السلامةشهادة)إصدار
.المدنيالدفاع

. بناءرخصةإصدارخدمةعلىالتقديم

منمساحيقرارإصدار
.المختصة(البلدية/الأمانة)



.هندسيمكتبمعالتعاقد•

الخدمةرسومسداد•

.معتمدمسّاحمعالتعاقد•

.(حكوميتخصيص-استثماريعقد)بموجبالمساحيالقرارإصدار•

حيمساقرارإصدارالتاليالرابطعلىبلديبوابةفيالخدمةعلىالتقديم•

:الخطوات الرئيسية للتقديم على الخدمة 

أولاً
القرار المساحي

دليل المستخدم لخدمة 
إصدار قرار مساحي

5

1

https://balady.gov.sa/ar/services/10747
https://tbcsa1-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/m_alghadhfan_tbc_sa/ETHqqTs_08ZBn-Q5orKqYnIBwtU9hMtnCcWBLtiYpm3bTw
https://tbcsa1-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/m_alghadhfan_tbc_sa/ETHqqTs_08ZBn-Q5orKqYnIBwtU9hMtnCcWBLtiYpm3bTw


.مساحيقراروجود•

.هندسيمكتبمعالتعاقد•

.الخدمةلاستكمالالمطلوبةوالمرفقاتالهندسيةالمخططاتإرفاق•

.الخدمةرسومسداد•

.(حكوميتخصيص-استثماريعقد)بموجبالبناءرخصةإصدار•

ناءالبرخصةإصدارالتاليالرابطعلىبلديبوابةفيالخدمةعلىالتقديم•

:الخطوات الرئيسية للتقديم على الخدمة

ثانياً
رخصة البناء

دليل المستخدم لإصدار 
رخصة بناء إنشائية 

6

2

https://balady.gov.sa/ar/services/10472
https://tbcsa1-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/m_alghadhfan_tbc_sa/ERbJ8ttAmcpJldQXH6vZdv0BmRXuEqNqsJTea8XIH8XU_A
https://tbcsa1-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/m_alghadhfan_tbc_sa/ERbJ8ttAmcpJldQXH6vZdv0BmRXuEqNqsJTea8XIH8XU_A


:الخطوات الرئيسية للتقديم على الخدمة

ثالثاً
شهادة السلامة
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(.إحالة البلدية/ رخصة البلدية )إرفاق •

.إرفاق عقد الاستثمار •

.إرفاق شهادة إنجاز تركيب كاميرات من الشرطة•

لامةإصدار شهادة سالتقديم على الخدمة في بوابة سلامة على الرابط التالي  •

دليل المستخدم لطلب 
شهادة سلامة

https://salamah.998.gov.sa/#/landing/permit-instructions
https://salamah.998.gov.sa/assets/user-manuals/Salamah_Requester_UM_Arabic.pdf
https://salamah.998.gov.sa/assets/user-manuals/Salamah_Requester_UM_Arabic.pdf


.وجود نشاط تعليمي في السجل التجاري للمنشأة التعليمية-

.إدخال رقم الطلب في برنامج اعتماد أو إرفاق المخططات المعتمدة-

.إرفاق شهادة السلامة-

.إرفاق رخصة البناء-

.إرفاق رخصة مزاولة النشاط التجاري-

.تحديد العنوان الوطني الخاص بالمدرسة عن طريق الخارطة-

:يتم التقديم على الخدمة في بوابة ترخيص على الرابط التالي -

إصدار ترخيص تشغيلي 

رابعاً
الترخيص التشغيلي

4
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:الخطوات الرئيسية للتقديم على الخدمة

https://tarkhees.tbc.sa/pages/welcome


مرفقات

رقمبوالإسكانوالقرويةالبلديةالشؤونوزارةمنالصادرالتعميم1.

.هـ1444/09/06وتاريخ4400674543/1

.تثمرالمسقبلمنالمفوضّالهندسيالمكتببياناتطلبنموذج2.

.حكوميتخصيص/استثماريعقدبموجبصادرمساحيقرار3.

.حكوميتخصيص/استثماريعقدبموجبصادرةبناءرخصة4.

.تعليميةلمنشأةصادرتشغيليترخيص5.



مرفقات

رقمبوالإسكانوالقرويةالبلديةالشؤونوزارةمنالصادرالتعميم1.

.هـ1444/09/06وتاريخ4400674543/1

.تثمرالمسقبلمنالمفوضّالهندسيالمكتببياناتطلبنموذج2.

.حكوميتخصيص/استثماريعقدبموجبصادرمساحيقرار3.

.حكوميتخصيص/استثماريعقدبموجبصادرةبناءرخصة4.

.تعليميةلمنشأةصادرتشغيليترخيص5.



نموذج طلب بيانات مكتب هندسي

اسم المستثمر

رقم العقد

اسم المكتب الهندسي

رقم التواصل

البريد الإلكتروني الرسمي





مرفقات

رقمبوالإسكانوالقرويةالبلديةالشؤونوزارةمنالصادرالتعميم1.

.هـ1444/09/06وتاريخ4400674543/1

.تثمرالمسقبلمنالمفوضّالهندسيالمكتببياناتطلبنموذج2.

.حكوميتخصيص/استثماريعقدبموجبصادرمساحيقرار3.

.حكوميتخصيص/استثماريعقدبموجبصادرةبناءرخصة4.

.تعليميةلمنشأةصادرتشغيليترخيص5.
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