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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 

 
علىىى المسىىتثمر قبىىل إظىىلاأ الظىىرف أن يقىىوم بمراجعىىة نهائيىىة للتأكىىد مىىن تقىىديم كىىل المسىىتندات 

( أمىام كىل مسىتند إن كىان مرفقىا  طلوبة وأنها مختومة بختمه وذلك بوضع علامة )والوثائق الم
 ومختوما إن كان ذلك مطلوبا.

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م
   نموذج العطاء 1

2 
توكيىىىل رسىىىمي موثىىىق )إذا قىىىام بىىىالتوقيع علىىىى العطىىىاء 

 ومرفقاته شخص ظير المستثمر(
 

 

3 
وكيلها الذي وقع على  إثبات أن المسئول عن الشركة أو

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات (
 

 

4 
صورة سارية المفعىول مىن السىجل التجىاري) للشىركات 

 والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية) إذا كان المتقدم فردا( 5

7 
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسىة النقىد العربىي 

 السعودي
 

 

   المواصفات وملحقاتهاكراسة الشروط و 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .أ
 الشروط والمواصفات

  .ب

 المشــروع:
 3ومقهى داخل منتزه السكران مطل رقم إنشاء وتشغيل وصيانة مطعم 

 

 هو الأرض التي حددت الأمانة موقعها لإقامة المشروع عليها. العقار: 

 .كوفي شوبمرخصة تمارس نشاط إدارة وتشغيل سسة هو شركة أو مؤ المستثمر:  

 .سواء كانت شركة أو مؤسسةيقصد به  الجهة التي تقدم عرضا  لدخول المزايدة  مقدم العطاء

 مبنى أو جزء منه يتم فيه إعداد وتقديم الوجبات والمشروبات. :شوب كوفيلا

 المنافسة:

 

ل مزايىدة بهىدف الحصىىول هىي طريقىة لإثىارة التنىافس بىين المسىتثمرين تأخىذ شىك

 على أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ب
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
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 مقدمة
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منافسة الإلكترونية من خلال في طرح مزايدة عامة عن طريق ال فظة بلجرشيبلدية محاترظب 
وتشغيل وصيانة مطعم بمنتزه نشاء لإبوابة الاستثمار البلدي )فرص( لتأجير موقع مخصص 

وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة، والتي توضح  رظدان
لهذه المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم 

 المزايدة.
وتهيب الأمانة بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف على الاشتراطات 
والمواصفات الفنية، والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المستثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء 

 امدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة، ويحقق للأمانة أهدافه
وترحب الأمانة بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراظبين في دخول 

 المزايدة، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرأ التالية:
 التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: .1

 
 مارإدارة: الاستث

 
 0177222211تليفون:  

 
 0177220056أو على فاكس:  
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 وصف العقار
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 وصف العقــار .1
 

 موقع العقار:
   

 بلجرشي المدينة:
 

  بجوار سد الطلقيهالحي: 

    الشارع: 

 
 موقع  نوع العقار:

 
 متر مربع.   14853  ض: مساحة الأر
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 والتقديم دخول المزايدةاشتراطات 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .1
 من يحق له دخول المزايدة : 1/3

ومقهى إنشاء وتشغيل وصيانة مطعم في الاستثمار في  لمؤسسات والشركات الراظبةل يحق
 3لسكران مطل رقم داخل منتزه ا

حتى تنتهى مدة المنع من  قضائيفي هذه المزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم 
التعامل، ويحق للأمانة أو البلدية استبعاد الذين عليهم مستحقات متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون 

 وية والموافقة على استبعاده. في سداد الأجرة عن موعدها بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقر
 مكان تقديم العطاءات : 2/3

تقدم الكترونيا  من خلال بوابة الاسىتثمار البلىدي )فىرص(، ويمكىن التواصىل علىى العنىوان 
 التالي: 

 أمانة منطقة الباحة
 مدينة الباحة
 الرمز البريدي الباحة 962ص. ب 

 موعد تقديم العطاءات: 3/3
 ...............هأن تقدم العطاءات في موعد أقصايجب 4/3

 موعد فتح المظاريف : 5/3
 .....................صباحا  يوم  10:00الموعد المحدد لفتح المظاريف هو الساعة 

 تقديم العطاء: 6/3
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علىىى المسىىتثمر اسىىتيفاء نمىىوذج العطىىاء المرفىىق بالدقىىة اللازمىىة، وذلىىك طباعىىة أو  1/5/3
بكراسىىة الشىىروط  كتابىىة بالمىىداد، والالتىىزام التىىام بمىىا تقضىىى بىىه البنىىود الىىواردة

 والمواصفات وملحقاتها.
يجىىب تىىرقيم صىىفحات العطىىاء ومرفقاتىىه والتوقيىىع عليهىىا مىىن المسىىتثمر نفسىىه، أو  2/5/3

الشخص المفىوض مىن قبلىه، وكىذلك ختمهىا بختمىه. وإذا قىدم العطىاء مىن شىخص 
مفوض يجب إرفىاأ أصىل التفىويض مصىدقا مىن الغرفىة التجاريىة ، أو مصىحوبا 

 بوكالة شرعية.
 اء عن طريق المنافسة الإلكترونية من خلال بوابة الاستثمار البلدي )فرص(.يقدم العط 3/5/3

 
في حال تعثر تقىديم العطىاء عىن طريىق المنافسىة الالكترونيىة لأسىباب فنيىة، يقىدم  4/5/3

العطاء في يوم وموعىد ومكىان فىتح المظىاريف المعلىن عنىه داخىل ظىرف مختىوم 
واسىم المسىتثمر وعنوانىه بالشمع الأحمر ويكتىب عليىه مىن الخىارج اسىم المنافسىة 

وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مىع تقىديم مىا يثبىت سىداد قيمىة الكراسىة مىع ضىرورة 
قيام المستثمر بتقديم بلاغ مىن خىلال التواصىل مىع مركىز الاتصىال الىوطني علىى 

وتقىديم  inv@momra.gov.sa أو عىن طريىق البريىد الإلكترونىي 199099
 .ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا

 
 كتابة الأسعار : 7/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :
أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له  1/6/3

إجىىراء أى تعىىديل، أو إبىىداء أى تحفىىظ عليهىىا، أو القيىىام بشىىطب أى بنىىد مىىن بنىىود 
 ف لذلك.المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخال

 تدون الأسعار في العطاء أرقاما  وكتابة )حروفا ( بالريال السعودي. 2/6/3
لا يجىىوز للمسىىتثمر الكشىىط، أو المحىىو، أو الطمىىس، وأى تصىىحيح أو تعىىديل فىىى  3/6/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته مىن جديىد بىالحروف والأرقىام، والتوقيىع عليىه 
 وختمه.

 مدة سريان العطاء : 8/3
ا ( تسعون يوما  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأمانة / يوم90مدة سريان العطاء )

البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافىذ 
 المفعول وظير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان : 9/3
( مىىن إيجىىار سىىنة واحىىدة ، %25قيمىىة )يجىىب أن يدقىىدم مىىع العطىىاء ضىىمان يعىىادل  1/8/3

ويقدم فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربى السعودى، 
وأن يكون ظير مشىروط، وظيىر قابىل لالغىاء، وأن يكىون واجىب الىدفع عنىد أول 
طلب من الأمانة أو البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، كمىا يجىب أن 

سىاريا  لمىدة لا تقىل عىن سىتة أشىهر مىن تىاريخ آخىر موعىد  يكون خطاب الضمان
 لتقديم العطاء، وقابلا  للتمديد عند الحاجة. 

يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضىمان ، أو تكىون قيمىة الضىمان بىه  2/8/3
من إيجار سنة واحدة، أو يكون  خطاب الضمان  مقدما بغير  %25أقل من قيمة 

 ر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.اسم المستثمر، وليس للمستثم
 موعد الإفراج عن الضمان : 10/3
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يرد الضىمان لأصىحاب العطىاءات ظيىر المقبولىة فىور البىت فىي المزايىدة ويىرد لأصىحاب 
 العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية .

 
 مستندات العطاء : 11/3

 رد ذكره :يجب على المستثمر استيفاء وإرفاأ المستندات التالية وبالترتيب الوا
نمىوذج العطىاء والتوقيىع عليىه مىن المسىتثمر، أو ممىن يفوضىه لىذلك، ومختومىا   1/10/3

 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.
توكيىىل رسىىمي موثقىىا مىىن الغرفىىة التجاريىىة ، أو وكالىىة شىىرعية ، وذلىىك إذا قىىام  2/10/3

بىالتوقيع علىىى العطىاء ومرفقاتىىه شىىخص ظيىر مقىىدم العطىاء وإذا كىىان المسىىتثمر 
اأ ما يثبت أن المسئول عن الشىركة أو وكيلهىا الىذى وقىع علىى شركة يجب إرف

 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/10/3
 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 4/10/3
خطىىاب ضىىمان مىىن بنىىك معتمىىد لىىدى مؤسسىىة النقىىد العربىىي السىىعودي )وطبقىىا  5/10/3

 أعلاه(. 3/8ط الواردة في البند للشرو
كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بخىتم الأمانىة/ البلديىة  6/10/3

الرسمي ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمىه، تأكيىدا  لالتىزام المسىتثمر 
المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاأ صورة إيصال الىدفع الىذى تىم شىراء كراسىة 

 صفات بموجبه.الشروط والموا
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء .2
 

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4
على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة، 

ط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشرو
 يعطي الحق للأمانة  في استبعاد العطاء.

 الاستفسار حول بيانات المزايدة: 2/4
في حالة ظموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المزايدة، يجب على المستثمر 
الاستفسار من الأمانة خطيا  للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك 

ل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات. وستقوم الأمانة بمدة لا تق
بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات في موعد 
أقصاه خمسة أيام قبل فتح المظاريف ، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات 

 شفوية.
 معاينة العقار: 3/4

ل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق على المستثمر وقب
 حدوده المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على أوضاعه السائدة. 

ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقا  
 ال المتعلقة به. والأعم بخصوص العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
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وللمستثمر قبل  بلديةما يحق لل
 وأثناء فتح المظاريف

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 وللمستثمر لبلديةما يحق ل .3
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 1/5

ذ موافقة صاحب الصلاحية إذا إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف بعدة أخ لبلدبةيجوز ل
اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند 
من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو 

 المظاريف،المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح 
تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء على أن 

 لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا  لبلدبةيحق لل
 جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.  الأمانة ستخطرتقرر ذلك فإن 

 سحب العطاء: 3/5
 لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 4/5
لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي إدعاء من 

 تقديمه. عطائه بعدصاحب العطاء بوجود خطأ في 
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 ف:المظاريحضور جلسة فتح  5/5
يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن 
يكون المندوب المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوبا  

التجارية. ولا بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا  من الغرفة 
 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة. يحق
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار

 
 
 
 
 

 
 
 

 الترسية والتعاقد وتسليم العقار .4
 

 
  الترسية والتعاقـــــــد: 1/6

بعىىد أن تسىىتكمل لجنىىة فىىتح المظىىاريف إجراءاتهىىا تقىىدم العىىروض إلىىى لجنىىة  1/1/6
 وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه. لدراستها،الاستثمار 

مزايىىدة خىىلال أسىىبوع علىىى الأكثىىر مىىن تىىاريخ يىىتم إخطىىار مىىن رسىىت عليىىه ال 2/1/6
الترسىىىيةم لمراجعىىىة الأمانىىىة خىىىلال خمسىىىة عشىىىر يومىىىا  مىىىن تىىىاريخ الإخطىىىار 
لاسىىتكمال الإجىىراءات والتعاقىىد، وإذا لىىم يراجىىع خىىلال هىىذه المىىدة، يرسىىل لىىه 
إخطار نهائي، ويعطى مهلىة خمسىة عشىر يومىا  أخىرى، وفىى حالىة تخلفىه عىن 

لإضىىافية يىىتم إلغىىاء حقىىه فىىي التىىأجير ومصىىادرة مراجعىىة الأمانىىة بعىىد المىىدة ا
 الضمان.
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يجوز للأمانة بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايىدة علىى صىاحب  3/1/6
العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل 

 الإجراءات خلال المدة المحددة.
 تسليم الموقع: 2/6

ر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد يتم تسليم الموقع للمستثم 1/2/6
يحول دون ذلك، وبشرط  توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة

 ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.
 لىى محضىر تسىلم الموقىع تقىوم الأمانىةفي حىال تىأخر المسىتثمر عىن التوقيىع ع 2/2/6

عار خطىىى للمسىىتثمر علىىى عنوانىىه، وتحتسىىب بدايىىة مىىدة العقىىد مىىن بإرسىىال إشىى
 تاريخ الإشعار.
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 الاشتراطات العامة
 

 اشـــــتراطــــــــات العـــــــــامـــــة .7
 

 توصيل الخدمات للموقع : 1/7
يتولى المسىتثمر توصىيل الخىدمات )كهربىاء، ميىاه، هىاتف،...( للموقىع علىى مسىئوليته 

ة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل تكاليف استهلاك الخاص
الكهربىىاء طبقىىا  لمىىا تحىىدده الشىىركة المختصىىة، وعلىىى المسىىتثمر أن ينسىىق فىىي ذلىىك مىىع 

 ومع شركة الكهرباء. لإدارة المعنية بالأمانةا
 البرنامج الزمني للتنفيذ : 2/7

منيىىا  للتنفيىىذ، متضىىمنا  المراحىىل المختلفىىة يلتىىزم المسىىتثمر أن يقىىدم للبلديىىة برنامجىىا  ز
 لانشاء والتجهيز والتشغيل،.

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7
قات والتىراخيص يلتزم المستثمر بعدم القيام بالإنشاء والتنفيذ  قبل الحصول على المواف

 والجهات الأخرى ذات العلاقة. من الأمانة
 ذ الأعمال:تنفي 4/7

عمالىىة فنيىىة يتعهىىد المسىىتثمر بإسىىناد مهمىىة الإنشىىاء و التجهيىىز إلىىى مقىىاول توجىىد لديىىه 
 ي تنفيذ مثل هذه الأعمال. فمتخصصة عالية الخبرة 

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 5/7
صصىة يجب أن يسند  المستثمر مهمىة الإشىراف علىى التنفيىذ إلىى جهىة استشىارية متخ

، وتكون مهمة الجهة الاستشىارية التأكىد مىن تنفيىذ المشىروع وفىق يها  الأمانةتوافق عل
 المواصفات والمخططات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 حق الأمانة/البلدية في الإشراف : 6/7
الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد مىن  للأمانة 1/6/7

بقا  للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة التزام المستثمر بالتنفيذ ط
 الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة

يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة/البلدية فيما يتعلق بأوامر التغييىر  2/6/7
والإصىىلاح لمىىا تىىم تنفيىىذه مخالفىىا  للشىىروط والمواصىىفات والمخططىىات 

 المعتمدة
م تعديلات جديدة  في التصاميلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو  3/6/7

لمستثمر أن يقدم ، وفى حالة الموافقة يتعين على اإلا بعد موافقة الأمانة
مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجىل الحصىول علىى  للأمانة

 الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
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 يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمىال الإنشىاء بإشىعار الأمانة/البلديىة، 4/6/7
بالمعاينة، وعمل محضر يبىين أن التنفيىذ تىم طبقىا   ليقوم مهندس الأمانة

للمواصىىىىىفات والشىىىىىروط الىىىىىواردة بكراسىىىىىة الشىىىىىروط والمواصىىىىىفات 
 والمخططات المعتمدة

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/7
لا يجوز للمسىتثمر اسىتخدام العقىار لغيىر الغىرض المخصىص لىه فىي إعىلان المزايىدة، 

 ك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. وأي مخالفة لذل
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/7

لا يحىىق للمسىىتثمر تىىأجير العقىىار أو جىىزء منىىه ولا التنىىازل عىىن العقىىد للغيىىر إلا بعىىد 
، والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بنىاء علىى الأمانةالحصول على موافقة خطية من 

 على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.تقديرها للموقف 
 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/7

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في  
الموعد المذكور يتم مصىادرة الضىمان البنكىي المقىدم مىن المسىتثمر، أمـــــــــىـا إيجىار 

ية، فيتم سدادها في بدايىة كىل سىنة إيجاريىة وبحىد أقصىى عشىرة أيىام مىن السنوات التال
 بداية السنة الإيجارية.

  يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة للأمانة محسىوبة علىى النسىبة المقىررة
من اجمالي الايجار السنوي الذي تم ابرام العقد الاسىتثماري عليىه ويىتم تحديىد نسىبة 

ب الأنظمىىة والتعليمىىات المعمىىول بهىىا فىىي هىىذا الشىىأن وتقىىرره القيمىىة المضىىافة حسىى
الجهىىات المختصىىة فىىي المملكىىة العربيىىة السىىعودية علىىى ان يكىىون سىىدادها فىىي وقىىت 
الايجار السنوي وفي حال التأخير في سدادها يتم اتخىاذ نفىس إجىراءات التىأخير فىي 

 سداد الايجار السنوي حسب بنود العقد.
 

 

 :متطلبات السلامة والأمن 10/7
 يلتزم المستثمر بما يلي:

ة لمنىع وقىوع أضىرار أو حىوادث تصىيب اتخاذ كافىة الإجىراءات والاحتياطىات اللازمى  .1
 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عىىدم شىىغل الطىىرأ، أو إعاقىىة الحركىىة المروريىىة، وتىىوفير متطلبىىات الحمايىىة والسىىلامة   .2
 للحوادث والأضرار.التي تمنع تعرض المارة أو المركبات 

يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، التىي   .3
قىىىد تلحىىىق بىىىأي مىىىن العمىىىال والمىىىوظفين أثنىىىاء قيىىىامهم بالعمىىىل، أو تلحىىىق بالمىىىارة أو 
المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطىات السىلامة أثنىاء تأديىة العمىل، ويتحمىل وحىده 

يضات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، ولىيس علىى الأمانة/البلديىة أدنىى كافة التعو
 مسئولية عن ذلك.

 وضع لافتات إرشادية توضح طرأ مكافحة الحريق. .4
 وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ. .5
أن  توفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسبين حسب تعليمات الدفاع المدني ، على .6

تثبىىت عليهىىا بطاقىىة توضىىح تىىاريخ الصىىلاحية ومواعيىىد إجىىراء الاختبىىارات الدوريىىة 
 عليها، وذلك بجميع مرافق المبنى وتجهيزاته.
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توفير صندوأ لاسعافات الأولية  مزودا بالمواد الضىرورية  لاسىعاف، مثىل: القطىن،  .7
 وح.والشاش ، والأربطة الطبية،  والمواد المطهرة،  ومواد العناية بالجر

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 11/7
يحق للأمانة /البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر 
عن قيمة المنشآت المقامة بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجاريىة المتبقيىة مىن تىاريخ إلغىاء 

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 ت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد:تسليم الموقع والمنشآ 12/7

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد  1/12/7
 إلى الأمانة،وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.

قبل انتهاء مىدة العقىد بثلاثىة أشىهر تقىوم الأمانىة بإشىعار المسىتثمر بموعىد  2/12/7
ه من تجهيزات، وفىي حالىة عىدم حضىوره حضوره لتسليم الموقع وما علي

يتم اسىتلام الموقىع ظيابيىا، وإشىعار المسىتثمر بىذلك، والىتحفظ علىى مىا بىه 
 دون أدنى مسئولية على الأمانة. 

 
 

 أحكـــــــــام عـــــامــــــــــة: 13/7
جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هىي  1/13/7

 ها.ملك للأمانة بمجرد تقديم
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/13/7
ليس لمقدم العطاء الحق في الرجىوع إلىى الأمانىة بىالتعويض عمىا تحملىه  3/13/7

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه فى حالة عدم قبوله.
تخضىىىىع هىىىىذه المزايىىىىدة  لأحكىىىىام لائحىىىىة التصىىىىرف بالعقىىىىارات البلديىىىىة  4/13/7

مىر السىامي البرقىي الكىريم رقىم وتعليماتها التنفيذية الصىادرة بموجىب الأ
 هـ .29/6/1441وتاريخ  40152
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 الاشتراطات الخاصة
 
 

 الاشــــــــتراطــــــــات الخــــــاصـــــــــة .8
 مدة العقد : 1/8

سىنوات( تبىدأ مىن تىاريخ تسىلم المسىتثمر للعقىار مىن  عشىرسىنوات( ) 10مدة العقد ) 
 الأمانة. 

 لإنشاء:فترة التجهيز وا 2/8
( من مدة العقد للتجهيىز والإنشىاء، وتكىون هىذه أشهر 6( )%5 يمنح المستثمر فترة )

الفترة ظير مدفوعة الأجرة، وفى حالة عدم قيام المسىتثمر بالبىدء فىي تنفيىذ المشىروع 
 خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 التجهيزات: 3/8

 ي:يلتزم المستثمر بما يل

توفير عدد مناسب من الثلاجات لحفظ  المظواد الائاةيظة وايوليظة أو المعظدة  1/3/8

للتقظظدي و وتص ظظج  لاجظظة للمظظواد ايوليظظة وأ ظظرع للمظظواد المعظظدة للتقظظدي   

 ويمنع منعا باتا الصلط بينهما في حيز تصزين واحد.

أن تكون الثلاجات مزودة بجهاز لقياس درجة الحرارة وترمومترو يكظون  2/3/8

 جها في مكان يسهل قراءته.مثبتا  ار

يفضل أن تزود الثلاجات بلمبات للأشعة فوق البنفسجية للتعقي  المسظتمر   3/3/8

 ولمنع نمو وتكا ر الميكروبات.

 120توفير عدد كاف ومناسب من السصانات لا يقل سعة الواحد منه عظن  4/3/8

 لترا.

متظرا  50سظ  لكظل  60توفير صواعق كهرباةية للحشرات بمعدل صاعق  5/3/8

مساحة ايرض  مع مراعظاة عظدم و ظع ال ظواعق فظي أمظاكن مربعا من 

 التجهيز والتحضير.

تكظظون جميظظع ايدوات وايوانظظي المسظظتصدمة فظظي يعظظداد وتجهيظظز و هظظي  6/3/8

وتقظظدي  الطعظظام صظظالحة للاسظظتصدام وبحالظظة جيظظدة   ومظظن مظظواد  يظظر قابلظظة 

لل ظظدأ  كمظظا يمنظظع منعظظا باتظظا اسظظتصدام أو أدوات أو أوانظظي م ظظنوعة مظظن 

ايحمر  أو من أو معدن يظد ل فظي تركيبهظا أحظد المعظادن الثقيلظة النحاس 

 السامة مثل الرصاص والكادميوم  واينتيمون. 

استصدام المواقد وايفران التي تعمل بالااز أو الكهرباء   ويمنظع اسظتصدام  7/3/8

  مواقد الديزل.

في حالة استصدام مواقظد الفحظ  أو الحطظب أو الشظوايات تقظام مد نظة بقطظر  8/3/8

س    وترتفع عن أسطح المبظاني المجظاورة بمقظدار  50لا يقل عن  مناسب

 مترين على ايقل  مع تزويدها بمروحة شفط لسحب الد ان.
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تبنى ايفران من الطظو  الحظرارو  ولا تكظون ملاصظقة لجظدران المبظاني  9/3/8

السكنية المجاورة  وفي حالة تعئر ذلك يجب و ع مظواد عازلظة للحظرارة 

ال ظوف الزجظاجي بظظين جظدران الفظرن والحظظواةط  مثظل الفلظين الطبيعظظي أو

 المجاورة.

 

 حدود مزاولة النشاط: 4/8

يلتزم المستثمر بإعداد وتجهيز وتقدي  الوجبات الائاةية دا ل المطع    ويمنع منعا باتا 

 مزاولة النشا   ارج حدود المطع .

 

 

 الالتزام  بالاشتراطات الصحية: 5/8

را ات ال حية   التي تضعها الإدارة العامظة في تشايله للمطع  بالاشتيلتزم المستثمر 

ل حة البيئظة بظوزارة الشظئون البلديظة والمتعلقظة بظالمواد ايوليظة المسظتصدمة   و ريقظة 

 .تجهيز المواد الائاةية   وتقديمها    وتداولها  وحفظها

 شروط النظافـة:  6/8

بالعنايظظة بنظافظظة جميظظع أقسظظام المطعظظ    ونظافظظة ايدوات يلتظظزم المسظظتثمر  1/7/8

 المناسبة.  المنظفات ال ناعية  وايواني المستصدمة  وأن يت  استصدام

يجب علظى المسظتثمر و ظع المل ظقات الإرشظادية الصاصظة باتبظا  قواعظد  2/7/8

النظافظظة فظظي أمظظاكن الاسظظتلام  ويعظظداد وتجهيظظز اي ئيظظة  والمسظظتودعات  

ودورات المياه  وبحيث تكون ظظاهرة لجميظع العظاملين وبلاظاته   وعلظيه  

 قيد بها.الت

ت باسظتعمال  3/7/8 العناية بنظافة دورات الميظاه ومااسظل اييظدو وتطهيرهظا يوميظا

 المطهرات الواردة.

لتصلج منهظا أولات بظلول فظي ايمظاكن المص  ظة لظئلك  واتجميع النفايات  4/7/8

 أو بواسطة المتعهد ين وجد.

 الصيـانة: 7/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

يعاد دهان الجظدران الدا ليظة جراء صيانة دورية للمبنى ومرافقه بحيث ي 1/8/8

ت  ودهان الجدران الصارجية كلما اقتضت الحاجة لئلك.  وايسقف دوريا

 تنظيف وتعقي   زان المياه ب ورة دورية باستصدام محلول الكلور. 2/8/8

التلكظظظد مظظظن عظظظدم وجظظظود تسظظظريب أعمظظظدة ومواسظظظيرو السظظظقو  ومظظظدادات  3/8/8

حتظى لا ينظت  ال رف الموجودة في المناور المجاورة يماكن التشظايل  

 عنه رذاذ متنا ر ي ل من  لال فتحات التهوية يلى دا ل هئه ايماكن.

 العـاملـــون: 8/8

 يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي: 1/9/8

ح ول العاملين على شهادات صحية سارية المفعظول تثبظت  لظوه   .1

 من ايمراض المعدية.

تح ظظظظين جميظظظظع العظظظظاملين  ظظظظد التيفظظظظود والحمظظظظى الشظظظظوكية  وأو  .2

 ات أ رع تراها الجهة المصت ة.تح ين
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يبعظظاد أو عامظظل تظهظظر عليظظه أعظظراض مر ظظية  أو تظهظظر فظظي يديظظه  .3

بثظظور أو جظظرو  أو تقرحظظات جلديظظة  أو يتضظظح مصالطتظظه لمظظري  

 م ا  بمرض معدو.

يبلاغ الجهات المصت ة في حظال ظهظور أو مظن ايمظراض المعديظة  .4

 على عامل لديه.

شرة بطريقظة سظليمة عنظد بدايظة التلكيد على العاملين باسل اليدين مبا .5

الفظظ   العمظظل  وبعظظد لمظظز أو جظظزء مظظن أجظظزاء الجسظظ  مثظظل: الشظظعر  

 اينف  وبعد العطز والتمصط.

أن يكظظون جميظظع العظظاملين حسظظنى المظهظظر  والتلكيظظد علظظيه  بنظافظظة  .6

أبظظظدانه   و سظظظل أيظظظديه  بظظظالمطهرات الم ظظظر  باسظظظتصدامها قبظظظل 

دورات المياه  وكئلك تحضير المشروبات و اصة بعد الصروج من 

 العناية بتقلي  ونظافة ايظافر.

و موحظظد نظيظظف وقظظت العمظظل مظظع  طظظاء للظظرأس  ارتظظداء العمظظال ز .7

ويفضظظل أن يكظظون الظظزو مظظن اللظظون ايبظظي   وحفظظظه فظظي أمظظاكن 

  اصة.

ارتداء قفازات صحية من النظو  الظئو يسظتصدم مظرة واحظدة وكمامظة  .8

لمشظروبات أو تجهيظز فظ  عنظد العمظل فظي تحضظير التاطية اينف وال

 اي عمة.

ت عن التد ين أ ناء العمل. .9  الامتنا  نهاةيا

يجظظب أن يح ظظل جميظظع العظظاملين علظظى شظظهادة تفيظظد تظظدربه  علظظى قواعظظد  2/9/8

 الاشترا ات والممارسات ال حية لتداول اي ئية.

يحق للجهات المصت ة يبعظاد أو عامظل عظن العمظل يذا رأت فظي اشظتااله  3/9/8

  طرات على ال حة العامة.

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية: 9/8

  ولاةحظة الاشظترا ات حظة المطظاع يلتزم المستثمر بكافة الاشظترا ات الظواردة فظي لاة

ال ظظحية الواجظظب توافرهظظا فظظي المطظظاع  والمطظظابم والمقاصظظف ومحظظلات الوجبظظات 

  فيمظا والاسظكانون البلدية والقرويظة ا في حكمها ال ادرة من وزارة الشؤالسريعة وم

 يرد ذكره من اشترا ات في هئه الكراسة.ل  
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 الاشتراطات الفنية
 
 
 

  
 
 
 
 

 الاشــــــــتراطــــــــات الفنية .9
 

 

 الالتزام باشتراطات كود البناء السعودي ودليل وأنظمة البناء: 1/9
البنىاء السىعودي وكىذلك  يجب على  المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكىود

جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء، وأية اشتراطات أخرى تصىدر عىن 
 فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.  الأمانة

 اشتراطات المبنى: 2/9
 يجب أن يتوافر في المبنى الاشتراطات التالية:

 اشتراطات التصميم والبناء : 1/2/9
المواد لداخلي للمبنى بسهولة انسياب كافة مراحل العمل لضمان سلامة يسمح التصميم ا 1/1/2/9

 . الغذائية
 يكون البناء خاليا من التشققات لمنع دخول أو إيواء الحشرات والقوارض. 2/1/2/9

 مواد البنــاء: 2/2/9
أن تكىىون مىىن الطىىوب والاسىىمنت المسىىلح أو مىىن الألمنيىىوم أو الأليىىاف الزجاجيىىة أو مىىا  1/2/2/9

المظهر وفقا  للأصول الفنيىة المتعىارف عليهىا وطبقىا  للنظىام  يماثلها من حيث الجودة أو
 المعمول به.

أو أي مىادة يىدخل فىي تركيبهىا أو أي  Asbestosيمنع منعا  باتا  استخدام الأسبيستوس  2/2/2/9
 مادة ضارة.

 الأرضيـات: 3/2/9
تكون من مواد ظير منفىذة للمىاء وظيىر ماصىة، سىهلة التنظيىف والغسىل، ومىن مىواد لا  1/3/2/9

 ت الصناعية.تتأثر بالمنظفا
تكىىون ذات سىىطح مسىىتو  خىىالش مىىن التشىىقق والحفىىر، وتصىىمم بميىىل خفيىىف تجىىاه فتحىىات  2/3/2/9

 الصرف.
تكون من البلاط أو السيراميك الخشن عالي المقاومة للاحتكاك والتآكل، أومن الخرسانة  3/3/2/9

 المسلحة المغطاة بإحدى المواد العازلة عالية المقاومة.
يراميك او الباركيه، ويمكن تغطية أجىزاء منهىا من الرخام أو الس المقهى تكون أرضية  4/3/2/9

   بالسجاد أو الموكيت.
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 الجدران: 4/2/9
الخشىىب والرخىىام  مطعمىىا  بمىىادةمىىن الىىدهان  المقهىىىيكىىون التشىىطيب الىىداخلي لجىىدران  1/4/2/9

 وورأ الجدران ومن أجود الأنواع المتوفرة بالسوأ
وليىىة، تكسىىى جىىدران وأرضىىيات أمىىاكن التحضىىير والطىىبخ والغسىىل واسىىتلام المىىواد الأ 2/4/2/9

والأماكن التي تتصاعد منها أبخىرة أو زيىوت متطىايرة بىالبلاط القيشىاني أو السىيراميك 
 فاتح اللون إلى السقف.

تكون الزوايا بين الجدران وكل من الأرضيات والأسقف ظيىر حىادة، ويفضىل أن يكىون  3/4/2/9
درجىىىة ليسىىىهل تنظيفهىىىا وتطهيرهىىىا ولمنىىىع تىىىراكم  45بهىىىا اسىىىتدارة، أو ميىىىل بزاويىىىة 

 ات.الملوث
 الأسقف: 5/2/9
تدهن بطىلاء زيتىي مناسىب ، فىاتح اللىون مىع تركيىب الأسىقف المسىتعارة مىن الجىبس أو  1/5/2/9

 الخشب .
يمنىىع منعىىا  باتىىا  اسىىتخدام الأسىىقف المعلقىىة الصىىناعية أو الخشىىبية فىىي أقسىىام والتحضىىير  2/5/2/9

 .المقهىوالغسيل والمستودعات، ويسمح بها في أسقف 
 الأبـواب والنوافذ: 6/2/9
من الألمنيوم والزجاج حتى تكون ظير منفذة للماء، وذات أسطح  يةالأبواب الداخلتكون  1/6/2/9

 ملساء سهلة التنظيف على أن تغلق ذاتيا  بإحكام.
مىن الألمنيىوم والزجىاج أو مىن أي معىدن آخىر ظيىر قابىل للصىدأ، علىى أن  النوافذتكون  2/6/2/9

 تزود بشبك سلك ضيق لمنع دخول الحشرات والقوارض، ويسهل تنظيفها.
 الإضاءة: 7/2/9
جيدة )طبيعية أو صناعية(، ويفضل الإضىاءة الصىناعية بشىرط ألا تغيىر الاضاءة تكون  1/7/2/9

 من طبيعة الألوان عند استخدامها.
مىىع ديكىىور المكىىان ودرجىىة تزويىىدها بوحىىدات إضىىاءة للطىىوارئ عنىىد  الإضىىاءةتتناسىىب  2/7/2/9

 انقطاع التيار الكهربائي.
 التهوية: 8/2/9
اخلىه، ولضىمان عىدم تكىاثف جيد التهوية لمنىع ارتفىاع درجىة الحىرارة د يكون المقهى 1/8/2/9

الأبخرة أو تراكم الأتربة، وتركيب مراوح شفط  يتناسب عددها وتصميمها مع مسىاحة 
 المكان وكمية الأبخرة.

 

 التوصيلات الكهربـائيـة 3/9
 يجب توافر الاشتراطات التالية:

تكىىىون نوعيىىىة الأسىىىلاك والمواسىىىير الكهربائيىىىة مطابقىىىة للمواصىىىفات  1/4/9
 القياسية المقررة.

 سب قطاعات الأسلاك مع الأحمال الكهربائية.أن تتنا 2/4/9
 تشغل الأسلاك حيزا  لا يزيد عن نصف مساحة مقطع المواسير. 3/4/9
 تنفذ جميع التوصيلات الكهربائية طبقا  للمواصفات القياسية المقررة. 4/4/9
تكون لوحة التوزيع الكهربائية مطابقة للموصفات القياسية المقررة مىن  5/4/9

اتيح الأتوماتيكيىىىة، والمكونىىىات حيىىىث خامىىىة التصىىىنيع، ونوعيىىىات المفىىى
 الأخرى.

تزود الشبكة الكهربائية بنظام أسلاك أرضية للتىأريض لتجنىب مخىاطر  6/4/9
 الصعق الكهربائي.
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تكون وحدات الإضاءة المسىتخدمة ضىد تسىرب الأتربىة والأبخىرة ضىد  7/4/9
 الانفجار.

يتم فصل دوائر الإنارة عن دوائر المآخىذ الكهربائيىة العاديىة )للأحمىال  8/4/9
أمبيىر( علىى أن  15مبير( ومآخذ القوى )للأحمال أعلى مىن أ 15حتى 

 تكون دوائر القوى مستقلة.
 
 المورد المائي:  4/9

 يجب أن يكون المورد المائي آمنا ويتوافر فيه الاشتراطات التالية:
تكىىون الميىىاه المسىىتخدمة  إمىىا مىىن مىىورد عمىىومي، أو مىىن مصىىدر معىىروف   1/5/9

التلىىوث وعىىن ميىىاه ومىىأمون صىىحيا، وبعيىىد عىىن أي مصىىدر مىىن مصىىادر 
 الصرف، وصالح للاستهلاك الآدمي بناء على تحاليل مخبرية معتمدة.

تنظيفىىه،  أمكىىن، ليسىىهليفضىىل أن يكىىون الخىىزان العلىىوي أسىىطوانيا كلمىىا  2/5/9
ومصىىنعا إمىىا مىىن الفيبىىرجلاس، أو مىىن مىىواد ظيىىر قابلىىة للصىىدأ مسىىتوفية 

اه خىلال الاشتراطات الصحية، وبعيدا عن مصادر التلوث، وتؤخذ منه الميى
شىىىبكة مواسىىىير مصىىىنوعة مىىىن الحديىىىد المجلفىىىن ظيىىىر القابىىىل للصىىىدأ أو 

 البلاستيك،ومطابقة للاشتراطات الصحية.
 
 الصرف الصحي: 5/9

 يجب توافر الاشتراطات التالية عند التخلص من الفضلات السائلة:
يتم التصىريف إلىى شىبكة الصىرف الصىحي العموميىة، وإن لىم توجىد فيىتم  1/7/9

)بيارة( يتناسب حجمه مع كمية مياه صىرف  التصريف إلى خزان صرف
، على أن يكون خزان الصرف بعيدا  عن الخزانات الأرضية لميىاه لمقهىا

الشىىرب بمسىىافة لا تقىىل عىىن عشىىرة أمتىىار وفىىي مسىىتوى أقىىل مىىن مسىىتوى 
 خزان المياه بنصف متر.

أو مبانيىىه، وإنمىىا  المقهىىىلا يقىىام خىىزان الصىىرف )البيىىارة( تحىىت أرضىىية  2/7/9
 ويتم تفريغه كلما اقتضت الحاجة ذلك. المبنى،خارج يجب أن يكون 

 الجلسات.يمنع منعا  باتا  وجود أي فتحة تصريف بأرضية  3/7/9
يجب ألا يكون هناك أعمدة )مواسير( سقوط أو معىدات صىرف أو أكىواع  4/7/9

 .قهىبداخل المصرف 
 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 6/9

مة والوقايىة مىن الحريىق الصىادرة مىن يجب علىى المسىتثمر الالتىزام باشىتراطات السىلا
 المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.

 
بالتصبباميم المرفقبة فببي كراسببة الشببروط والمواصببفات  مالالتببزا يجبب علببى المسببتثمر    10/9

وفببي حببال رابببة المسببتثمر إجببراء تعببديل أو تغييببر لهببذل التصبباميم يببتم ذلبب  بعببد أخببذ الموافقببة 
 .طية المسبقة من الامانةالخ
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 المرفقات "الملاحـق"
 
 

 (6/7)نموذج نموذج يقدم مع العطاء   

 
المتضمن رظبتكم تأجير أرض في .................لانكم المنشور بالصحف بتاريخ إع إلىإشارة 

من خلال  شغيل وصيانة مطعم بمنتزه رظدانإنشاء وتالباحة بغرض استثماره في  مدينة/

 المنافسة.

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

علي كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة 

 نافية للجهالة. 

 (              تئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )      نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاس

( ريال وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد                     )     

( من أجرة السنة الواحدة وكافة %25توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل )

 المواصفات.المستندات المطلوبة في كراسة الشروط و
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