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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 

 
ات علىىى المسىىتثمر قبىىل إظىىلاأ الظىىرف أن يقىىوم بمراجعىىة نهائيىىة للتأكىىد مىىن تقىىديم كىىل المسىىتند

رفقىا  إن كىان م( أمىام كىل مسىتند والوثائق المطلوبة وأنها مختومة بختمه وذلك بوضع علامة )
 ومختوما إن كان ذلك مطلوبا.

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م
   نموذج العطاء 1

2 
توكيىىىل رسىىىمي موثىىىق )إذا قىىىام بىىىالتوقيع علىىىى العطىىىاء 

 ومرفقاته شخص ظير المستثمر(
 

 

3 
ى إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع عل

 الشركات (العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة 
 

 

4 
صورة سارية المفعىول مىن السىجل التجىاري) للشىركات 

 والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية) إذا كان المتقدم فردا( 5

7 
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسىة النقىد العربىي 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 لواردة بكراسةتعريف المفردات ا .أ
 الشروط والمواصفات

  .ب

 المشــروع:
إنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة منتجع سياحي وسكني وترفيهي 

 وتجاري

 هو الأرض التي حددت الأمانة موقعها لإقامة المشروع عليها. العقار: 

 .ةسياحي أو قرية نتجعوصيانة م بإنشاء وتشغيلتقوم هو شركة أو مؤسسة  المستثمر:  

 عطاءمقدم ال
 ة سواء كانت شركة أو مؤسس يقصد به  الجهة التي تقدم عرضا  لدخول المزايدة

 .وتكون من الشركات المؤهلة ذات الامتياز العالي

 المنافسة:

 

هىي طريقىة لإثىارة التنىافن بىين المسىتثمرين تأخىذ شىكل مزايىدة بهىدف الحصىىول 

 والأنشطةعلى أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات 

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ب
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ــانــــالبيــــــــــــــــــــــــ

 م5/5/2024 التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 م4/7/2024 كما هو محدد في الإعلان عطاءاتآخر ميعاد لتقديم ال

 م4/7/2024 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
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 مقدمة
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لال خمنطقة الباحة في طرح مزايدة عامة عن طريق المنافسة الإلكترونية من  ترظب أمانة

ي ترفيهونشاء وتشغيل وصيانة وإدارة منتجع سياحي وسكني لإ رص(بوابة الاستثمار البلدي )ف
 وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة، والتي توضح وتجاري

ه لهذ المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم
 المزايدة.

طات شتراة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف على الاوتهيب الأمانة بالمستثمرين القراء
 ديم عطاءن تقموالمواصفات الفنية، والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المستثمر، بما يمكنه 

 مدرون يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة، ويحقق للأمانة أهدافها
ول ي دخضاحات من المستثمرين الراظبين فوترحب الأمانة بالرد على أية استفسارات أو استي

 :اليةالمزايدة، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرأ الت
 توبا:التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مك .1

 
 إدارة: الاستثمار

 
 017725214تليفون:  

 
 0177251566أو على فاكن:  
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 وصف العقار
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 وصف العقــار .1
 

 موقع العقار:
   

  الباحة المدينة:
 

 فالشاالحي: 

   عبداللهطريق الملك : الشارع
 

 
 .أرض  نوع العقار:

 
 

 متر مربع. 53891.51: لموقعمساحة ا
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 والتقديم دخول المزايدةاشتراطات 
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .1
 من يحق له دخول المزايدة : 1/3

 ايدةذه المزفي الاستثمار في ه الراظبةالمؤهلة ذات الامتياز العالي للمؤسسات والشركات  يحق
منع من دة الحتى تنتهى م يقضائ. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم التقدم للمشروع

ون من يتأخروا مالتعامل، ويحق للأمانة أو البلدية استبعاد الذين عليهم مستحقات متأخرة، أو كان
  ستبعاده.لى اعفي سداد الأجرة عن موعدها بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة 

 مكان تقديم العطاءات : 2/3
 .)فرص( في المدن السعوديةالاستثمار  تقدم الكترونيا  من خلال بوابة

  
 موعد تقديم العطاءات: 3/3

 .م4/7/2024أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه يجب 

 موعد فتح المظاريف : 4/3
 .م4/7/2024 خميناليوم  صباحا   10:00الموعد المحدد لفتح المظاريف هو الساعة 

 تقديم العطاء: 5/3
و لدقىىة اللازمىىة، وذلىىك طباعىىة أعلىىى المسىىتثمر اسىىتيفاء نمىىوذج العطىىاء المرفىىق با 1/5/3

وط كتابىىة بالمىىداد، والالتىىزام التىىام بمىىا تقضىىى بىىه البنىىود الىىواردة بكراسىىة الشىىر
 والمواصفات وملحقاتها.

يجىىب تىىرقيم صىىفحات العطىىاء ومرفقاتىىه والتوقيىىع عليهىىا مىىن المسىىتثمر نفسىىه، أو  2/5/3
الشخص المفىوض مىن قبلىه، وكىذلك ختمهىا بختمىه. وإذا قىدم العطىاء مىن شىخص 

وض يجب إرفىاأ أصىل التفىويض مصىدقا مىن الغرفىة التجاريىة ، أو مصىحوبا مف
 بوكالة شرعية.

دن فىي المىبوابىة الاسىتثمار يقدم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية من خلال  3/5/3
 .)فرص( السعودية

 كتابة الأسعار : 6/3
 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :

ز له فقا  لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوأن يقدم السعر بالعطاء و 1/6/3
 إجىىراء أى تعىىديل، أو إبىىداء أى تحفىىظ عليهىىا، أو القيىىام بشىىطب أى بنىىد مىىن بنىىود

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 تدون الأسعار في العطاء أرقاما  وكتابة )حروفا ( بالريال السعودي. 2/6/3
شىىط، أو المحىىو، أو الطمىىن، وأى تصىىحيح أو تعىىديل فىىى لا يجىىوز للمسىىتثمر الك 3/6/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته مىن جديىد بىالحروف والأرقىام، والتوقيىع عليىه 
 وختمه.

 مدة سريان العطاء : 7/3
لأمانة / يوما ( تسعون يوما  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، ول90مدة سريان العطاء )

نافىذ  طاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاءالبلدية الحق في طلب مد سريان الع
 المفعول وظير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان : 8/3
( مىىن إيجىىار سىىنة واحىىدة ، %25يجىىب أن يدقىىدم مىىع العطىىاء ضىىمان يعىىادل قيمىىة ) 1/8/3

لسعودى، ويقدم فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربى ا
وأن يكون ظير مشىروط، وظيىر قابىل لالغىاء، وأن يكىون واجىب الىدفع عنىد أول 
طلب من الأمانة أو البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، كمىا يجىب أن 
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يكون خطاب الضمان سىاريا  لمىدة لا تقىل عىن سىتة أشىهر مىن تىاريخ آخىر موعىد 
  لتقديم العطاء، وقابلا  للتمديد عند الحاجة.

يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضىمان ، أو تكىون قيمىة الضىمان بىه  2/8/3
من إيجار سنة واحدة، أو يكون  خطاب الضمان  مقدما بغير  %25أقل من قيمة 

 اسم المستثمر، ولين للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
 موعد الإفراج عن الضمان : 9/3

مقبولىة فىور البىت فىي المزايىدة ويىرد لأصىحاب يرد الضىمان لأصىحاب العطىاءات ظيىر ال
 العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية .

 
 مستندات العطاء : 10/3

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاأ المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره :
نمىوذج العطىاء والتوقيىع عليىه مىن المسىتثمر، أو ممىن يفوضىه لىذلك، ومختومىا   1/10/3

 ت تاريخ التوقيع.بختمه، مع إثبا
توكيىىل رسىىمي موثقىىا مىىن الغرفىىة التجاريىىة ، أو وكالىىة شىىرعية ، وذلىىك إذا قىىام  2/10/3

بىالتوقيع علىىى العطىاء ومرفقاتىىه شىىخص ظيىر مقىىدم العطىاء وإذا كىىان المسىىتثمر 
شركة يجب إرفاأ ما يثبت أن المسئول عن الشىركة أو وكيلهىا الىذى وقىع علىى 

 نيابة عن الشركة. العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع
 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/10/3
 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 4/10/3
خطىىاب ضىىمان مىىن بنىىك معتمىىد لىىدى مؤسسىىة النقىىد العربىىي السىىعودي )وطبقىىا  5/10/3

 أعلاه(. 3/8للشروط الواردة في البند 
يىة ة/ البلدكراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بخىتم الأمانى 6/10/3

تثمر الرسمي ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمىه، تأكيىدا  لالتىزام المسى
المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاأ صورة إيصال الىدفع الىذى تىم شىراء كراسىة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء .2
 

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4
، دقيقةعلى المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية و

لك وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذ
 يعطي الحق للأمانة  في استبعاد العطاء.

 الاستفسار حول بيانات المزايدة: 2/4
في حالة ظموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المزايدة، يجب على المستثمر 

لك ه، وذالاستفسار من الأمانة خطيا  للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائ
ة الأمان ستقومبمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات. و

وعد بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات في م
ات أقصاه خمسة أيام قبل فتح المظاريف ، ولن يعول على أية استفسارات أو إجاب

 شفوية.
 معاينة العقار: 3/4

فق هالة، وة للجعلى المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافي
 ده المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على أوضاعه السائدة. حدو

قا  ه لاحويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق ل
 والأعمال المتعلقة به.  بخصوص العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
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لمستثمر قبل ما يحق للأمانة ول
 وأثناء فتح المظاريف
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 ما يحق للأمانة وللمستثمر .3
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 1/5

ذا إحية يجوز للأمانة إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف بعدة أخذ موافقة صاحب الصلا
 ي بندأو الحذف أو التعديل لمضمون اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أ

و من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أ
 ،المظاريفالمؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح 

جزء  على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به
 يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين.لا 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5
وإذا  يحق للأمانة تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك،

 جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.  الأمانة ستخطرتقرر ذلك فإن 
 سحب العطاء: 3/5

 ءه قبل موعد فتح المظاريف.لايحق للمستثمر سحب عطا
  تعديل العطاء: 4/5

ن مدعاء إلا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي 
 تقديمه. عطائه بعدصاحب العطاء بوجود خطأ في 

 المظاريف:حضور جلسة فتح  5/5
 أنيحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب 

يكون المندوب المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوبا  
لا ية. والتجاربوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا  من الغرفة 

 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة. يحق
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار
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 م العقارالترسية والتعاقد وتسلي .4
 

 
  الترسية والتعاقـــــــد: 1/6

بعىىد أن تسىىتكمل لجنىىة فىىتح المظىىاريف إجراءاتهىىا تقىىدم العىىروض إلىىى لجنىىة  1/1/6
 وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه. لدراستها،الاستثمار 

يىىتم إخطىىار مىىن رسىىت عليىىه المزايىىدة خىىلال أسىىبوع علىىى الأكثىىر مىىن تىىاريخ  2/1/6
عشىىىر يومىىىا  مىىىن تىىىاريخ الإخطىىىار  الترسىىىيةم لمراجعىىىة الأمانىىىة خىىىلال خمسىىىة

لاسىىتكمال الإجىىراءات والتعاقىىد، وإذا لىىم يراجىىع خىىلال هىىذه المىىدة، يرسىىل لىىه 
إخطار نهائي، ويعطى مهلىة خمسىة عشىر يومىا  أخىرى، وفىى حالىة تخلفىه عىن 
مراجعىىة الأمانىىة بعىىد المىىدة الإضىىافية يىىتم إلغىىاء حقىىه فىىي التىىأجير ومصىىادرة 

 الضمان.
افقة صاحب الصلاحية ترسية المزايىدة علىى صىاحب يجوز للأمانة بعد أخذ مو 3/1/6

تكمل العطاء الثاني بنفن قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم يس
 الإجراءات خلال المدة المحددة.

 تسليم الموقع: 2/6
 يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد 1/2/6

رط يحول دون ذلك، وبش ن هناك عائق لدى الأمانةتوقيع العقد مباشرة ما لم يك
 ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

 لىى محضىر تسىلم الموقىع تقىوم الأمانىةفي حىال تىأخر المسىتثمر عىن التوقيىع ع 2/2/6
بإرسىىال إشىىعار خطىىى للمسىىتثمر علىىى عنوانىىه، وتحتسىىب بدايىىة مىىدة العقىىد مىىن 

 تاريخ الإشعار.
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 الاشتراطات العامة
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 اشـــــتراطــــــــات العـــــــــامـــــة .7
 

 توصيل الخدمات للموقع : 1/7
ه يتولى المسىتثمر توصىيل الخىدمات )كهربىاء، ميىاه، هىاتف،...( للموقىع علىى مسىئوليت

هلاك الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل تكاليف است
 الكهربىىاء طبقىىا  لمىىا تحىىدده الشىىركة المختصىىة، وعلىىى المسىىتثمر أن ينسىىق فىىي ذلىىك مىىع

 ومع شركة الكهرباء. لإدارة المعنية بالأمانةا
 البرنامج الزمني للتنفيذ : 2/7

لمختلفىىة ايلتىىزم المسىىتثمر أن يقىىدم للبلديىىة برنامجىىا  زمنيىىا  للتنفيىىذ، متضىىمنا  المراحىىل 
 لانشاء والتجهيز والتشغيل،.

 ول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة :الحص 3/7
لتىراخيص قات وايلتزم المستثمر بعدم القيام بالإنشاء والتنفيذ  قبل الحصول على المواف

 والجهات الأخرى ذات العلاقة. من الأمانة
 تنفيذ الأعمال: 4/7

يىىة ديىىه عمالىىة فنيتعهىىد المسىىتثمر بإسىىناد مهمىىة الإنشىىاء و التجهيىىز إلىىى مقىىاول توجىىد ل
 متخصصة عالية الخبرة قي تنفيذ مثل هذه الأعمال. 

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 5/7
صصىة يجب أن يسند  المستثمر مهمىة الإشىراف علىى التنفيىذ إلىى جهىة استشىارية متخ

ع وفىق ، وتكون مهمة الجهة الاستشىارية التأكىد مىن تنفيىذ المشىروتوافق عليها  الأمانة
 مواصفات والمخططات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.ال

 حق الأمانة/البلدية في الإشراف : 6/7
ن مىالحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد  للأمانة 1/6/7

راسة التزام المستثمر بالتنفيذ طبقا  للاشتراطات والمواصفات الواردة بك
 معتمدةالشروط والمواصفات والمخططات ال

 التغييىر يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة/البلدية فيما يتعلق بأوامر 2/6/7
والإصىىلاح لمىىا تىىم تنفيىىذه مخالفىىا  للشىىروط والمواصىىفات والمخططىىات 

 المعتمدة
م لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  في التصامي 3/6/7

قدم يلمستثمر أن ين على ا، وفى حالة الموافقة يتعإلا بعد موافقة الأمانة
مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجىل الحصىول علىى  للأمانة

 الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
 لديىة،يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمىال الإنشىاء بإشىعار الأمانة/الب 4/6/7

ا  بالمعاينة، وعمل محضر يبىين أن التنفيىذ تىم طبقى ليقوم مهندن الأمانة
صىىىىىفات والشىىىىىروط الىىىىىواردة بكراسىىىىىة الشىىىىىروط والمواصىىىىىفات للموا

 والمخططات المعتمدة
 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/7

لا يجوز للمسىتثمر اسىتخدام العقىار لغيىر الغىرض المخصىص لىه فىي إعىلان المزايىدة، 
 وأي مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

 التنازل عن العقد:التأجير من الباطن أو  8/7
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عىىد لا يحىىق للمسىىتثمر تىىأجير العقىىار أو جىىزء منىىه ولا التنىىازل عىىن العقىىد للغيىىر إلا ب
لىى ع، والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بنىاء الأمانةالحصول على موافقة خطية من 

 تقديرها للموقف على أن تنطبق على المتنازل له نفن شروط المستثمر الأصلي.
 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/7

 السداد فيتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر ب 
ا إيجىار الموعد المذكور يتم مصىادرة الضىمان البنكىي المقىدم مىن المسىتثمر، أمـــــــــىـ
ن مىأيىام السنوات التالية، فيتم سدادها في بدايىة كىل سىنة إيجاريىة وبحىد أقصىى عشىرة 

 بداية السنة الإيجارية.

 قىررة يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة للأمانة محسىوبة علىى النسىبة الم
نسىبة  من اجمالي الايجار السنوي الذي تم ابرام العقد الاسىتثماري عليىه ويىتم تحديىد

القيمىىة المضىىافة حسىىب الأنظمىىة والتعليمىىات المعمىىول بهىىا فىىي هىىذا الشىىأن وتقىىرره 
جهىىات المختصىىة فىىي المملكىىة العربيىىة السىىعودية علىىى ان يكىىون سىىدادها فىىي وقىىت ال

ي فىالايجار السنوي وفي حال التأخير في سدادها يتم اتخىاذ نفىن إجىراءات التىأخير 
 سداد الايجار السنوي حسب بنود العقد.

 
 

 متطلبات السلامة والأمن: 10/7
 يلتزم المستثمر بما يلي:

ة لمنىع وقىوع أضىرار أو حىوادث تصىيب اطىات اللازمىاتخاذ كافىة الإجىراءات والاحتي  .1
 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

 عىىدم شىىغل الطىىرأ، أو إعاقىىة الحركىىة المروريىىة، وتىىوفير متطلبىىات الحمايىىة والسىىلامة  .2
 التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

التىي  عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل،يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة   .3
قىىىد تلحىىىق بىىىأي مىىىن العمىىىال والمىىىوظفين أثنىىىاء قيىىىامهم بالعمىىىل، أو تلحىىىق بالمىىىارة أو 

حىده والمركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطىات السىلامة أثنىاء تأديىة العمىل، ويتحمىل 
نىى بلديىة أدكافة التعويضات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، ولىين علىى الأمانة/ال

 مسئولية عن ذلك.
 وضع لافتات إرشادية توضح طرأ مكافحة الحريق. .4
 وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ. .5
لى أن توفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسبين حسب تعليمات الدفاع المدني ، ع .6

الاختبىىارات الدوريىىة تثبىىت عليهىىا بطاقىىة توضىىح تىىاريخ الصىىلاحية ومواعيىىد إجىىراء 
 عليها، وذلك بجميع مرافق المبنى وتجهيزاته.

ن، توفير صندوأ لاسعافات الأولية  مزودا بالمواد الضىرورية  لاسىعاف، مثىل: القطى .7
 والشاش ، والأربطة الطبية،  والمواد المطهرة،  ومواد العناية بالجروح.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 11/7
لمستثمر اخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض يحق للأمانة /البلدية فس

 ريخ إلغىاءعن قيمة المنشآت المقامة بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجاريىة المتبقيىة مىن تىا
 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 د:تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العق 12/7
لعقد االمنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة  تؤول ملكية 1/12/7

 إلى الأمانة،وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.
قبل انتهاء مىدة العقىد بثلاثىة أشىهر تقىوم الأمانىة بإشىعار المسىتثمر بموعىد  2/12/7

حضوره لتسليم الموقع وما عليه من تجهيزات، وفىي حالىة عىدم حضىوره 
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يىا، وإشىعار المسىتثمر بىذلك، والىتحفظ علىى مىا بىه يتم اسىتلام الموقىع ظياب
 دون أدنى مسئولية على الأمانة. 

 
 

 أحكـــــــــام عـــــامــــــــــة: 13/7
 جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هىي 1/13/7

 ملك للأمانة بمجرد تقديمها.
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/13/7
عطاء الحق في الرجىوع إلىى الأمانىة بىالتعويض عمىا تحملىه لين لمقدم ال 3/13/7

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه فى حالة عدم قبوله.
تخضىىىىع هىىىىذه المزايىىىىدة  لأحكىىىىام لائحىىىىة التصىىىىرف بالعقىىىىارات البلديىىىىة  4/13/7

م وتعليماتها التنفيذية الصىادرة بموجىب الأمىر السىامي البرقىي الكىريم رقى
 هـ .29/6/1441وتاريخ  40152
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 الاشتراطات الخاصة
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 الاشــــــــتراطــــــــات الخــــــاصـــــــــة .8
  مــدة العقد: 1/7

 تبىدأ مىن تىاريخ تسىلم المسىتثمر للعقىار مىن (خمن وعشرون سنة)( سنة 25مدة العقد )
 الأمانة/البلدية.

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/7
، مىىن مىدة العقىىد للتجهيىىز والإنشىىاء ( أشىىهر سىنة وتسىىعة )( %7 يمىنح المسىىتثمر فتىىرة )

نفيىذ توتكون هذه الفترة ظير مدفوعة الأجرة، وفي حالىة عىدم قيىام المسىتثمر بالبىدء فىي 
 المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 الفكرة التصميمية: 3/7
كرة فعلى ما يقدمه المستثمر من لما كانت المفاضلة بين العروض تعتمد في جانب منها 

 تصميمية، لذا يجب على المستثمر أن يبرز في عطائه الفني ما يلي :
 تحليل طبيعة الموقع وجغرافيته: 1/3/7

 يجب على المستثمر تقييم وحصىر الإمكانىات والمزايىا الطبيعيىة للموقىع قبىل
 الشروع في التصميم، على أن يتضمن ذلك :

 ي كالمرتفعىىات والمنخفضىىات، أو تحليىىل المنىىاطق ذات الجىىذب البصىىر
 الأشجار والغابات والزهور والصخور، أو الشواطئ.

 ة أو تحديد العناصر البيئية المميزة للموقع سواء من الناحية الطبوظرافي
البصرية، أو مناطق أثرية، أو مزايا طبيعية )كشواطئ، ومناطق شعب 

 الداخلية(.مرجانية في المناطق الساحلية، وجبال ووديان في المناطق 
 خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات الموقع: 2/3/7

يجب على المستثمر أن يوضح كيفية الاستفادة من كل عنصر مىن العناصىر 
 البيئية المميزة للموقع، وانعكان ذلك على التصميم.

 تصور للخدمات الممكن تقديمها بالقرية/ المنتجع السياحي: 3/3/7
يوضىىح الخىىدمات التىىي  يجىىب علىىى المسىىتثمر فىىي ضىىوء التحليىىل السىىابق أن

أو  يمكن أن يقدمها، بما يحقق للمرتادين ما يسعون إليه من متعة واسىتجمام،
 الهدوء والوحدة إذا لزم الأمر، أو البعد عن روتين الحياة اليومية من:

 .وحدات خاصة للهدوء والراحة 
 .أنشطة ترفيهية 
 .مطاعم 
 .منتجع صحي 
 .نادى ظطن وأنشطة بحرية 
 ارب واليخوت.جولات بحرية بالقو 
 .رحلات برية 
 .خدمة الاتصالات والفاكن 
 .وحدة إسعاف 
 مسجد 

 :الطاقة الاستيعابية للقرية/ المنتجع السياحي 4/3/7
علىىى المسىىتثمر فىىي ضىىوء دراسىىته للأسىىواأ السىىياحية، وللفىىرص والعوائىىق 

 الخاصة بالموقع أن يقدر الطاقة الاستيعابية للمشروع.
 المخططات والتصاميم العمرانية: 5/3/7

علىىى المسىىتثمر أن يرفىىق فىىي عطائىىه الفنىىي المخططىىات والتصىىاميم يجىىب 
 العمرانية متضمنة ما يلي :



 

 المملكة العربية الســــعودية
 بلدية والقروية والإسكانوزارة الشؤون ال

 أمانة منطقة الباحة
 وكالة الإستثمارات البلدية

 

 

27 

 

 .لوحات منظورية للمشروع أو مجسم يوضح الفكرة المعمارية 
  مخطط عام للموقع يظهر كافىة اسىتعمالات الأراضىي ومواقىع المنشىآت

 المقترحة والخدمات على مقيان رسم مناسب.
 شائي والمواد المستخدمة في البناء.تقرير فني عن النظام الإن 
 لك تقرير فني عن المرافق الأساسية والأنظمة الهندسية المطبقة فيها وذ

بالنسىىىبة لأعمىىىال الكهربىىىاء والميىىىاه والصىىىرف الصىىىحي والاتصىىىالات 
 وظيرها.

 خطة تنمية القرية / المنتجع السياحي: 6/3/7
المنتجىع  /بعهىا لتنميىة القريىةالمسىتثمر أن يوضىح الخطىة التىي يت يجب علىى

 السياحي متضمنة:
 .دراسة الأسواأ السياحية المستهدفة 
 .تحديد الفئات المستهدفة من الزوار 
 .خطة التسويق السياحي والقنوات الترويجية 
 .خطة مصادر الأموال استخداماتها 
 التنظيم المقترح للمشروع والفريق الإداري وخبراته في إنشاء وتشىغيل 

 وإدارة مشاريع مماثلة.
 د الاقتصادي والاجتماعي المتوقع من المشروع:العائ 7/3/7

علىىى المسىىتثمر أن يبىىين العوائىىد الاقتصىىادية والاجتماعيىىة للتطىىوير بحيىىث 
 تتضمن )على سبيل المثال لا الحصر( :

 .العدد الكلى للوظائف التي سيوفرها المشروع ونسبة السعوديين منهم 
 .الفرص الاستثمارية التي سيتيحها المشروع بالمنطقة 
 لقيمة المضافة للمشروع.ا 
 التأثير المتوقع للمشروع على المنطقة 

 البرنامج الزمني للتنفيذ:  8/3/7
تضمنا  يجب على المستثمر أن يقدم في عطائه الفني برنامجا  زمنيا  للتنفيذ، م

قا  لانشاء والتشغيل، ويجب أن يكىون هىذا البرنىامج متناسى المراحل المختلفة
 تجهيز والإنشاء.مع الفترة الزمنية المحددة لل

 خطة التشغيل والصيانة: 9/3/7
يجىب علىىى المسىىتثمر أن يقىدم فىىي عطائىىه الفنىي خطىىة للتشىىغيل  1/9/3/7

وللصيانة وإجراءات الحفاظ على البيئة والأمن والسلامة، على 
أن توضح هذه الخطة الإجراءات التىي سىيتبعها المسىتثمر فيمىا 

 يلي :
  منع التخلص ظير المناسىب لميىاه الصىرف الصىحي إلىى

واطئ، أو مىىن قمىىم الجبىىال، أو فىىي العىىراء، أو أيىىة الشىى
 مناطق حساسة أخرى.

  عىىىىدم الىىىىتخلص مىىىىن النفايىىىىات بىىىىالقرب مىىىىن البحىىىىر أو
 المتنزهات الجبلية أو البرية أو المنافع الأخرى.

  التعاقىىىد مىىىع إحىىىدى الشىىىركات المتخصصىىىة فىىىي مجىىىال
 النظافة والصيانة للقيام بأعمال الصيانة الدوريىة للقريىة/

السىىىياحي، والأجهىىىزة، والمعىىىدات والماكينىىىات، المنتجىىىع 
 والحدائق.

يجب على المستثمر الذي ترسو عليه المزايدة أن يقدم للأمانىة/  2/9/3/7
ن البلدية وعند بدء التشغيل تقريرا  دوريا  )كىل ثلاثىة أشىهر(  مى

مكتب هندسىي معتمىد مىن الأمانىة/ البلديىة عىن أعمىال الصىيانة 
ت والاسىىتبدالات التىىي التىىي تمىىت مبينىىا  بىىه تفاصىىيل الإصىىلاحا

 نفذت.
 حق الأمانة/ البلدية في تعديل البرنامج المقترح: 4/7



 

 المملكة العربية الســــعودية
 بلدية والقروية والإسكانوزارة الشؤون ال

 أمانة منطقة الباحة
 وكالة الإستثمارات البلدية

 

 

28 

 

ى يحىىق للأمانىىىة/ البلديىىة  بالاتفىىىاأ مىىىع المسىىتثمر إجىىىراء التعىىديلات أو الإضىىىافات علىىى
 /ة القريةالبرنامج المقترح المقدم من المستثمر والمتعلق بالفكرة التصميمية، وخطة تنمي

ذلك فىي  ج الزمني للتنفيذ، وخطة التشغيل والصيانة، إذا كانالمنتجع السياحي، والبرنام
 صالح المشروع.

 
 دراسة تقييم الأثر البيئي: 5/7

يجب على المستثمر أن يعد دراسة تقييم بيئي شامل عن طريق أحد المكاتب  1/6/7
ئىة، الاستشارية المعتمدة والمؤهلة مىن الرئاسىة العامىة للأرصىاد وحمايىة البي

 جامعات، ويجب أن تشمل هذه الدراسة:أو أحد مراكز البحوث بال
 .وصف المشروع وأهدافه 
 .وصف الوضع الراهن للبيئة المحيطة بالموقع 
 .تقييم التأثيرات البيئية للمشروع 
 .إجراءات التخفيف من التأثيرات البيئية 

بيئات يجب على المستثمر أن يتأكد أن عملية التقييم البيئي تشمل البعد عن ال 2/6/7
القرب مىىىن المنىىىاطق الأثريىىىة والمحميىىىات والمجمعىىىات الحساسىىىة الواقعىىىة بىىى

 السكنية والسواحل وقمم الجبال والأماكن البرية.
 م.مراعاة الطاقة الاستيعابية للمشروع لتلافي الآثار الناجمة عن الازدحا 3/6/7
 لي:إذا كانت القرية /المنتجع السياحي في منطقة ساحلية فيجب مراعاة ما ي  4/6/7

 طئ لعمليات الإنشاء.عدم استخدام الرمل من الشوا 
  عدم تدمير الشعب المرجانية للحصىول علىى مىواد جماليىة تسىتعمل فىي

تىىىوفير الأجهىىىزة اللازمىىىة لرصىىىد الآثىىىار البيئيىىىة الناتجىىىة مىىىن و البنىىىاء 
 المشاريع السياحية.

  عىىىدم الىىىردم وتجريىىىف السىىىواحل التىىىي تحتىىىوى علىىىى نباتىىىات الشىىىورى
 أخرى. )المانجروف( أو أي كائنات نباتية أو حيوانية

عىىدم تغييىىر طبيعىىة الأرض وتضاريسىىها والتماشىىي معهىىا فىىي التصىىميم مىىع  5/6/7
المحافظىىة علىىى مىىا بهىىا مىىن معىىالم طبيعيىىة كالوديىىان والشىىعاب والأشىىجار 

 والصخور.
 ضرورة إنشاء محطة لمعالجة مياه الصرف الصحي بالمشروع. 6/6/7
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 الاشــــــــتراطــــــــات الفنية .9
 

 

 الالتزام باشتراطات كود البناء السعودي ودليل وأنظمة البناء: 1/9
لك يجب على  المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكىود البنىاء السىعودي وكىذ
ن جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء، وأية اشتراطات أخرى تصىدر عى

 يما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.ف  الأمانة
 اشتراطات المبنى: 2/9

 يجب أن يتوافر في المبنى الاشتراطات التالية:
 اشتراطات التصميم والبناء : 1/2/9
واد الميسمح التصميم الداخلي للمبنى بسهولة انسياب كافة مراحل العمل لضمان سلامة  1/1/2/9

 . الغذائية
 منع دخول أو إيواء الحشرات والقوارض.يكون البناء خاليا من التشققات ل 2/1/2/9

 مواد البنــاء: 2/2/9
ا أن تكىىون مىىن الطىىوب والاسىىمنت المسىىلح أو مىىن الألمنيىىوم أو الأليىىاف الزجاجيىىة أو مىى 1/2/2/9

للنظىام  يماثلها من حيث الجودة أو المظهر وفقا  للأصول الفنيىة المتعىارف عليهىا وطبقىا  
 المعمول به.

و أي أو أي مىادة يىدخل فىي تركيبهىا أ Asbestosيمنع منعا  باتا  استخدام الأسبيستون  2/2/2/9
 مادة ضارة.

 الأرضيـات: 3/2/9
تكون من مواد ظير منفىذة للمىاء وظيىر ماصىة، سىهلة التنظيىف والغسىل، ومىن مىواد لا  1/3/2/9

 تتأثر بالمنظفات الصناعية.
تكىىون ذات سىىطح مسىىتو  خىىالش مىىن التشىىقق والحفىىر، وتصىىمم بميىىل خفيىىف تجىىاه فتحىىات  2/3/2/9

 الصرف.
خرسانة السيراميك الخشن عالي المقاومة للاحتكاك والتآكل، أومن التكون من البلاط أو  3/3/2/9

 المسلحة المغطاة بإحدى المواد العازلة عالية المقاومة.
نهىا ممن الرخام أو السيراميك او الباركيه، ويمكن تغطية أجىزاء  المقهى تكون أرضية  4/3/2/9

   بالسجاد أو الموكيت.
 الجدران: 4/2/9
الخشىىب والرخىىام  مطعمىىا  بمىىادةمىىن الىىدهان  هىىىالمقيكىىون التشىىطيب الىىداخلي لجىىدران  1/4/2/9

 وورأ الجدران ومن أجود الأنواع المتوفرة بالسوأ
تكسىىى جىىدران وأرضىىيات أمىىاكن التحضىىير والطىىبخ والغسىىل واسىىتلام المىىواد الأوليىىة،  2/4/2/9

اميك والأماكن التي تتصاعد منها أبخىرة أو زيىوت متطىايرة بىالبلاط القيشىاني أو السىير
 فاتح اللون إلى السقف.

تكون الزوايا بين الجدران وكل من الأرضيات والأسقف ظيىر حىادة، ويفضىل أن يكىون  3/4/2/9
درجىىىة ليسىىىهل تنظيفهىىىا وتطهيرهىىىا ولمنىىىع تىىىراكم  45بهىىىا اسىىىتدارة، أو ميىىىل بزاويىىىة 

 الملوثات.
 الأسقف: 5/2/9
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تدهن بطىلاء زيتىي مناسىب ، فىاتح اللىون مىع تركيىب الأسىقف المسىتعارة مىن الجىبن أو  1/5/2/9
 الخشب .

حضىىير تىىا  اسىىتخدام الأسىىقف المعلقىىة الصىىناعية أو الخشىىبية فىىي أقسىىام والتيمنىىع منعىىا  با 2/5/2/9
 .المقهىوالغسيل والمستودعات، ويسمح بها في أسقف 

 الأبـواب والنوافذ: 6/2/9
أسطح  من الألمنيوم والزجاج حتى تكون ظير منفذة للماء، وذات الأبواب الداخليةتكون  1/6/2/9

 ملساء سهلة التنظيف على أن تغلق ذاتيا  بإحكام.
ن مىن الألمنيىوم والزجىاج أو مىن أي معىدن آخىر ظيىر قابىل للصىدأ، علىى أ النوافذتكون  2/6/2/9

 تزود بشبك سلك ضيق لمنع دخول الحشرات والقوارض، ويسهل تنظيفها.
 الإضاءة: 7/2/9
ر جيدة )طبيعية أو صناعية(، ويفضل الإضىاءة الصىناعية بشىرط ألا تغيىالاضاءة تكون  1/7/2/9

 من طبيعة الألوان عند استخدامها.
مىىع ديكىىور المكىىان ودرجىىة تزويىىدها بوحىىدات إضىىاءة للطىىوارئ عنىىد  الإضىىاءةسىىب تتنا 2/7/2/9

 انقطاع التيار الكهربائي.
 التهوية: 8/2/9
 جيد التهوية لمنىع ارتفىاع درجىة الحىرارة داخلىه، ولضىمان عىدم تكىاثف يكون المقهى 1/8/2/9

ة الأبخرة أو تراكم الأتربة، وتركيب مراوح شفط  يتناسب عددها وتصميمها مع مسىاح
 كمية الأبخرة.المكان و

 

 التوصيلات الكهربـائيـة 3/9
 يجب توافر الاشتراطات التالية:

تكىىىون نوعيىىىة الأسىىىلاك والمواسىىىير الكهربائيىىىة مطابقىىىة للمواصىىىفات  1/4/9
 القياسية المقررة.

 أن تتناسب قطاعات الأسلاك مع الأحمال الكهربائية. 2/4/9
 تشغل الأسلاك حيزا  لا يزيد عن نصف مساحة مقطع المواسير. 3/4/9
 .التوصيلات الكهربائية طبقا  للمواصفات القياسية المقررةتنفذ جميع  4/4/9
ن تكون لوحة التوزيع الكهربائية مطابقة للموصفات القياسية المقررة مى 5/4/9

حيىىىث خامىىىة التصىىىنيع، ونوعيىىىات المفىىىاتيح الأتوماتيكيىىىة، والمكونىىىات 
 الأخرى.

تزود الشبكة الكهربائية بنظام أسلاك أرضية للتىأريض لتجنىب مخىاطر  6/4/9
 كهربائي.الصعق ال

تكون وحدات الإضاءة المسىتخدمة ضىد تسىرب الأتربىة والأبخىرة ضىد  7/4/9
 الانفجار.

ال يتم فصل دوائر الإنارة عن دوائر المآخىذ الكهربائيىة العاديىة )للأحمى 8/4/9
أمبيىر( علىى أن  15أمبير( ومآخذ القوى )للأحمال أعلى مىن  15حتى 

 تكون دوائر القوى مستقلة.
 
 المورد المائي:  4/9

 المورد المائي آمنا ويتوافر فيه الاشتراطات التالية:يجب أن يكون 
تكىىون الميىىاه المسىىتخدمة  إمىىا مىىن مىىورد عمىىومي، أو مىىن مصىىدر معىىروف   1/5/9

ومىىأمون صىىحيا، وبعيىىد عىىن أي مصىىدر مىىن مصىىادر التلىىوث وعىىن ميىىاه 
 الصرف، وصالح للاستهلاك الآدمي بناء على تحاليل مخبرية معتمدة.
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تنظيفىىه،  أمكىىن، ليسىىهلطوانيا كلمىىا يفضىىل أن يكىىون الخىىزان العلىىوي أسىى 2/5/9
ومصىىنعا إمىىا مىىن الفيبىىرجلان، أو مىىن مىىواد ظيىىر قابلىىة للصىىدأ مسىىتوفية 
الاشتراطات الصحية، وبعيدا عن مصادر التلوث، وتؤخذ منه الميىاه خىلال 
شىىىبكة مواسىىىير مصىىىنوعة مىىىن الحديىىىد المجلفىىىن ظيىىىر القابىىىل للصىىىدأ أو 

 البلاستيك،ومطابقة للاشتراطات الصحية.
 
 رف الصحي:الص 5/9

 يجب توافر الاشتراطات التالية عند التخلص من الفضلات السائلة:
يتم التصىريف إلىى شىبكة الصىرف الصىحي العموميىة، وإن لىم توجىد فيىتم  1/7/9

التصريف إلى خزان صرف )بيارة( يتناسب حجمه مع كمية مياه صىرف 
، على أن يكون خزان الصرف بعيدا  عن الخزانات الأرضية لميىاه لمقهىا

ب بمسىىافة لا تقىىل عىىن عشىىرة أمتىىار وفىىي مسىىتوى أقىىل مىىن مسىىتوى الشىىر
 خزان المياه بنصف متر.

أو مبانيىىه، وإنمىىا  المقهىىىلا يقىىام خىىزان الصىىرف )البيىىارة( تحىىت أرضىىية  2/7/9
 ويتم تفريغه كلما اقتضت الحاجة ذلك. المبنى،يجب أن يكون خارج 

 الجلسات.يمنع منعا  باتا  وجود أي فتحة تصريف بأرضية  3/7/9
 يكون هناك أعمدة )مواسير( سقوط أو معىدات صىرف أو أكىواع يجب ألا 4/7/9

 .قهىبداخل المصرف 
 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 6/9

 يجب علىى المسىتثمر الالتىزام باشىتراطات السىلامة والوقايىة مىن الحريىق الصىادرة مىن
 المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.

 
 ديم تصاميم المشروع للأمانة لإعتمادها.يتم تق    10/9
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 (6/7)نموذج نموذج يقدم مع العطاء   

 
ي ف رظبتكم تأجير أرضالمتضمن م 5/5/2024خ بتاريلانكم المنشور بالصحف إع إلىإشارة 
ي وترفيه شاء وتشغيل وصيانة وإدارة منتجع سياحي وسكنيإن الباحة بغرض استثماره في مدينة

 من خلال المنافسة. وتجاري
 لعناوحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واط

ة تامة عاينمعلي كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة 

 . نافية للجهالة

 (              نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )      

( ريال وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد                     )     

افة ( من أجرة السنة الواحدة وك%25توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل )

 ت المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.المستندا

 

 
 
 

  اسم المؤسسة/الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكن هاتف
 الرمز  ص.ب
  العنوان:

 
               الختم الرسمي                                              الاسم 
   التوقيع

        
 ريخالتا

 

 
 
 

 
 
 
 
 



 

 المملكة العربية الســــعودية
 بلدية والقروية والإسكانوزارة الشؤون ال

 أمانة منطقة الباحة
 وكالة الإستثمارات البلدية

 

 

35 

 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 المخطط العام للموقع 11/2
 )الرسم الكروكي للموقع( 

 
 

 
 
 
 

 


