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 كترونية :تعريف المنافسة الال
تقددددددديم المسددددددتثمرين عطدددددداءاتهم فددددددي المنافسددددددة عددددددن طريددددددق الموقددددددع الالكترونددددددي 

furas.momra.gov.sa . " أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءاتب. 

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة
 

واصدفات لمطلوبدة فدي كراسدة الشدروط والميتعين مراعاة الالتزام بتقدديم المسدتندات المحددودة وا
ق أو عن طريدق تطبيد Furas.momra.gov.saالكترونياً ، وذلك عن طريق الموقع الالكتروني 

توم الأجهزة الذكية " فرص " باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي ، فيقدم الأصل في ظرف مخ
قدم نده وأرقدام اواتفده ورومغلدق مدن المسدتثمر أو مدن يفويده ويكتدب عليده اسدم المسدتثمر وعنوا

كدي فدي الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة من الضمان البن
 .الموقع الالكتروني المشار إليه   

 

 المستند مسلسل
هلللللللللللللللللللل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيددل رسددمي موإدددق مإذا قددام بدددالتوقيع علددى العطددداء 

 مقدم العطاء( ومرفقاته شخص غير
 

 

3 
 إإبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
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4 
صورة سدارية المفعدول مدن السدجل التجداري لشدركات 

 والمؤسسات
 

 

5 
خطاب يمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 6
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة ج.
 الشروط والمواصفات

 
تهدددا مدددن قبدددل وإدار هاوتشدددغيل ئهاالمدددراد إنشدددا المحدددلات التجاريدددةادددو  المشــروع:.

 .المستثمر
ي والتد في وصف العقار االمملوكة للبلدية والمويحة بياناتهالأرض او  العقار:

 .سوف ينشأ عليها المحلات التجارية

 شركة أو مؤسسة مرخصة .فرد أو او    المستثمر:

 يدة.بقصد به المؤسسة أو الشركة أو الفرد الذي قدم عرياً لدخول المزا مقدم العطاء: 

المحلات 
 التجارية:

 ة.عدد من المحلات التجارية مختلفة الأنشط مبنى مسلح يتكون مناو 

مزايدددة بهدددف اددي طريقددة لإإددارة التنددافس بددين المسددتثمرين تأخددذ شددكل  :المنافسة
 شطةالحصول على أعلى سعر، وتتبعها البلدية عند تأجير العقارات والأن

كراسدة الشددروط والمواصددفات الخاصددة بتنشدداء وتشددغيل وإدارة محددلات  الكراسة:
 تجارية 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة د.
 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ انــلبيــــــــــــــــــــــــــــا

  التاريخ الذي تم النشر فيه تاريخ الإعلان
  كما او محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
  كما او محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  تحدده  البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده  البلدية ر بالترسيهموعد الإخطا

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً مدن تداريخ إشدعار  
البلدية للمستثمر بمراجعتها، فتن لم يراجع 
يرسدددل لددده إشدددعار نهدددائي، ويعطدددي مهلدددة 

 إيافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 يان مدة العقدبداية سر

مددن تدداريخ تسددليم العقددار بموجددب محضددر 
تسليم موقع من البلدية والمستثمر، وإذا لدم 
يددتم توقيددع المسددتثمر علددى محضددر تسددليم 
العقددار يددتم إشددعاره خطيدداً وتحسددب بدايددة 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
 
 

 

 



  

 

 ربية الســــعودية المملكة الع
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 مقــــــدمة
 

 ة  لكترونيدمنافسة عامة علدى المسدتثمرين عدن طريدق المنافسدة الافي طرح  بلدية محافظة أضمترغب 

ق وفدد وصدديانتها  محددلات تجاريددة المويددحة بياناتهددا فددي وصددف العقددار فددي إنشددائها  تشددغليهالتددأجير 

ب علدى التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي تويح المعلومات التدي يجد

 . ةالمنافسلهذه الالكتروني  تقديم الالمستثمرين الإحاطة بها   ومراعاتها عند 
اطات وتهيددب البلديددة بالمسددتثمرين القددراءة المتأنيدددة والدقيقددة للكراسددات للتعددرف علددى الاشدددتر

طداء ن تقديم عموالمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه 
 مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للبلدية أادافها

خدول البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضداحات مدن المسدتثمرين الدراغبين فدي د وترحب
 ية:المزايدة ، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بتحدى الطرق التال

 ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: .1

 بلدية محافظة أضم

 0177426374:  تليفون     
 017742637فاكس :          

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانة محافظة جدة     

 بلدية محافظة أضم     

تنمية وتطوير  قسم 

 الاستثمارات

  

   

   

  

  

  

 وصف العقــــار  .2

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانة محافظة جدة     

 بلدية محافظة أضم     
 تنمية وتطوير الاستثمارات 

 

  

 40من  10الصفحة   

 

 

 وصف العقــار .1
 

 إنشاء وتشغيل وصيانة محلات تجارية . شاطنوع الن
 مختلفة الأنشطة محلات تجارية مكونات النشاط
 بأضم الجائزة – مخطط الرصيفة /الحي  محافظة أضمالمدينة     /           موقـع العقـــار

 الفرعيالشارع /                                       
 1رقم العقار /           6/23أ/رقم المـــخـطـــط /      

 حــدود الـعقار
 

   م 53.90الضلع  بطول /  يحدها ورثه يحيى العيافي    شمالاً :
 م  49.49الضلع  / بطول م 30شارع بعرض جنوباً :             

 .م 60.64الضلع  بطول / قطع سكنية      شرقاً :       
 م 61.37الضلع  ل /بطو الشارع العام      غرباً :        

 أرض فضاء نوع العقار
 2م 3147.70 مساحة الأرض
 2م 2000 مساحة المباني
 دور واحد عدد الأدوار
 البناء المعتمد حسب نوع البناء

 

 الخدمات بالعقار:
 

 لا يوجد

 
 
 

 

 بيانات أخرى
 

 لا يوجد
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 من يحق له دخول المزايدة: 3/1

ي اذه التقدم فوالمؤسسات المرخصة الشركات  أصحابالسعوديين  يحق للمستثمرين              
ل، ن التعاممدة المنع م يحتى تنته ي. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قضائالمنافسة
 داد الأجدرةلبلدية استبعاد الذين لها لديهم مستحقات متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون في سدلويحق 

  روية والموافقة على استبعاده. بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والق عن موعداا
ن طريدق عدجميع المعلومات والمستندات المقدمة من المسدتثمرين  سرية المعلومات :             

ا سوى في المنافسة الالكترونية تتمتع بكامل السرية ، ولا يمكن لأي طرف أو جهة الإطلاع عليه
 ً  لدى البلدية . يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاما

 لغة العطاء: 3/2
فعلدى  اللغة الرسمية فدي المملكدة العربيدة السدعودية لما كانت اللغة العربية اي 3/2/1

لمشدروع، مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهدذا ا
ات  بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناتده، ويسدتثنى مدن ذلدك الكتالوجد

 ية.معدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزالخاصة بال
ريق في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن ط 3/2/2

مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي او المعدول 
 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 العطاءات:مكان تقديم  3/3
 سعادة /م باس بختمهاوالمختومة  البلديةتقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 

     ت       رئديس بلديدة محافظددة أيدم وبحيددس يدتم تسدليمها باليددد لقسدم تنميددة وتطدوير الاسددتثمارا
ه في البلديدة، والحصدول علدى إيصدال يثبدت فيده تداريخ وسداعة التقدديم، كمدا يمكدن إرسدال

 بالبريد المسجل على العنوان التالي: 
 بلدية محافظة أضم                          -منطقة مكة المكرمة 

 21971الرمز البريدي /                   86ص. ب / 
 موعد تقديم العطاءات: 3/4

ً  العطاءاتيجب أن تقدم  و يسدلم ولن يقبل أي عطاء يرد بعدد  ادذا الموعدد ، أ الكترونيا
 جهة المحددة أعلاه.لغير ال

 موعد فتح المظاريف: 3/5
  كما او محدد بالإعلان .الموعد المحدد لفتح المظاريف 

 
 

 تقديم العطاء: 3/6
أو  على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلدك طباعدة 3/6/1

شددروط كتابدة بالمدداد، والالتدزام التدام بمدا تقضددى بده البندود الدواردة بكراسدة ال
 فات وملحقاتها.والمواص

 يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليهدا مدن المسدتثمر نفسده، أو 3/6/2
الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختمها بختمه. وإذا قدم العطاء مدن شدخص 
مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجاريدة، أو مصدحوبا 

 بوكالة شرعية.
قديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية ، يقددم في حالة تعذر ت   2/6/3          

العطدداء داخددل مظددروف مختددوم بالشددمع الأحمددر ويكتددب عليدده مددن الخددارج اسددم المزايدددة، واسددم 

المستثمر، وعنوانه، وأرقدام اواتفده، ورقدم الفداكس مدع تقدديم مدا يثبدت سدداد قيمدة الكراسدة ، مدع 
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مدن خدلال التواصدل مدع مركدز الاتصدال الدوطني علدى الدرقم يرورة قيام المستثمر بتقديم بدلا  

 كتابة الأسعار: inv@momra.gov.saأو عن طريق البريد الإلكتروني  199099
 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :

ط والمواصددفات، ولا أن يقدددم السددعر بالعطدداء وفقدداً لمتطلبددات كراسددة الشددرو 3/7/1
ندد يجوز له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفد  عليهدا، أو القيدام بشدطب أى ب

 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة محروفاً( بالريال السعودي. 3/7/2
أى تصدحيح أو تعدديل فدى لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمدس، و 3/7/3

عدرض السدعر يجدب أن تعداد كتابتدده مدن جديدد بدالحروف والأرقدام، والتوقيددع 
 عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 3/7
اريف، خمسة وخمسون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظ ( يوما   90)مدة سريان العطاء 

اء ك، ويبقدى العطدو للبلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا مدا اقتضدت الضدرورة ذلد
 اء.نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العط

 الضمان: 3/8
 % من قيمة إيجار السدنة المقددم فدي25بنسبة يمان يجب أن يقُدم مع العطاء  3/9/1

شددكل خطدداب يددمان مددن بنددك معتمددد لدددى مؤسسددة النقددد  فددي، ويقدددم  العطدداء
غيدر مشدروط، وغيدر قابدل لءلغداء، وأن يكدون ، وأن يكدون السدعودي العربي

ي، واجب الدفع عند أول طلب من البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائ
 كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ

 آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة.
 أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان بهيستبعد كل عطاء لا يرفق به   3/9/2

أقدل مدن قيمددة إيجدار سددنة واحددة، أو يكدون خطدداب الضدمان مقدددما بغيدر اسددم 
 المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/9
 يرد الضدمان لأصدحاب العطداءات غيدر المقبولدة فدور البدت فدي المزايددة،ويرد لأصدحاب

 العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية.
 مستندات العطاء: 3/10

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:
3/11/1  ً  نموذج العطاء والتوقيع عليه مدن المسدتثمر، أو ممدن يفويده لدذلك، ومختومدا

 بختمه، مع إإبات تاريخ التوقيع.
التجاريددة، أو وكالددة شددرعية، وذلددك إذا قددام  توكيددل رسددمي موإقددا مددن الغرفددة 3/11/2

 بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.
وإذا كان المسدتثمر شدركة يجدب إرفداق مدا يثبدت أن المسدئول عدن الشدركة أو 

وقددع علددى العطدداء ومرفقاتدده لديدده الصددلاحية للتوقيددع نيابددة عددن  الددذيوكيلهددا 
 الشركة.

 ل التجاري. صورة سارية المفعول من السج 3/11/3
خطداب يددمان مددن بندك معتمددد لدددى مؤسسددة النقدد العربددي السددعودي موطبقددا  3/11/4

 أعلاه(. 3/9للشروط الواردة في البند 
مي كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم البلدية الرس 3/11/5

لمطلدق ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتزام المسدتثمر ا
ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط بما 

 والمواصفات بموجبه.
 

mailto:inv@momra.gov.sa
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .3

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ،ودقيقدةوافيدة  الدواردة دراسدة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
وإعددداد العددرض وفقددا لمددا تقضددي بدده اددذه الشددروط والمواصددفات، وعدددم الالتددزام بددذلك 

 .في استبعاد العطاء ةديلبلليعطي الحق 
 الاستفسار حول بيانات المزايدة:  4/2

فددي حالددة غمددوض أو عدددم ويددوح أي بنددد مددن بنددود المزايدددة، يجددب علددى المسددتثمر 
ذلدك الاستفسار من البلدية خطياً للحصدول علدى الإيضداح الدلازم قبدل تقديمده لعطائده، و

ة م البلديدالعطداءات، وسدتقو بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم
بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصدفات فدي موعدد 

ات أو أقصاه خمسة أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف، ولن يعول على أية استفسار
 إجابات شفوية.

 معاينة العقار:  4/3
فدق جهالة، وعقار معاينة تامة نافية للعلى المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة ال

 الحدود المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوياع السائدة به. 
حقداً ويعتبر المستثمر قد استوفى اذا الشرط بمجرد تقدمده بعطائده، بحيدس لا يحدق لده لا

 الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  العقار والأعمال المتعلقة به. 
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 ما يحق للبلدية وللمستثمر  .5

 قبل وأإناء فتح المظاريف 
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 ما يحق للبلدية وللمستثمر .4
 المظاريف قبل وأثناء فتح

 
 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 5/1

إذا  يجوز للبلدية إلغاء المزايدة قبل فدتح المظداريف بعدد أخدذ موافقدة صداحب الصدلاحية
ند باقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإيافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي 

ار إلى جميع الشركات أو من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخط
 المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريف ،
ء على أن تعتبر أية إيافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات بده جدز

 لا يتجزأ من اذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2

ذا تم يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإ
 ذلك فتن البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء: 5/3
 لا يحق للمستثمر سحب عطائه قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 5/4
اء من في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي إدعلا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل 

 صاحب العطاء بوجود خطأ في عطائه  بعد تقديمه.
 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في الموعدد المحددد ، ويجدب أن 
يكددون مندددوب الشددركة أو المؤسسددة المفددوض لحضددور جلسددة فددتح المظدداريف سددعودي 

 جنسية، مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصددقا مدنال
 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.

 

 

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانة محافظة جدة      

 بلدية محافظة أضم      

تنمية وتطوير قسم  

 ستثماراتالا

  

   

   

  

  

  

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانة محافظة جدة      

 بلدية محافظة أضم      
 تنمية وتطوير الاستثماراتقسم  

 

  

 40من  20الصفحة  

 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .5

 
 الترسية  والتعاقد: 6/1

بعددد أن تسددتكمل لجنددة فددتح المظدداريف إجراءاتهددا تقدددم العددروض إلددى لجنددة  6/1/1
 الاستثمار لدراستها ، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.

ار مدن رسدت عليده المزايددة خدلال أسدبوع علدى الأكثدر مدن تدداريخ يدتم إخطد 6/1/2
الترسدديةل لمراجعددة البلديددة خددلال خمسددة عشددر يومدداً مددن تدداريخ الإخطددار 
لاسددتكمال الإجددراءات، وإذا لددم يراجددع خددلال اددذه المدددة، يرسددل لدده إخطددار 
نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة 

 ن.المدة الإيافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضما البلدية بعد
 يجوز للبلدية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسيه المزايدة على صاحب 6/1/3

 العطدداء الثدداني بددنفس قيمددة العطدداء الأول، الددذي رسددت عليدده المزايدددة، ولددم
 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2
لك للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذ يتم تسليم الموقع 6/2/1

ك، ن ذلبعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن اناك عائق لدى البلدية يحول دو
هر وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن ش

 واحد.
دية في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البل 6/2/2

 عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد منترسال إشعار خطى للمستثمر على ب
 تاريخ الإشعار.
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 الاشتراطات العامة .6
 توصيل الخدمات للموقع: 7/1

 هلاتف –صرف صحي  –الماء  –) الكهرباء المستثمر بتوصيل الخدمات للموقع  يتولى
بذلك   على مسئوليته الخاصة  ويتحمل كافة التكاليف  والرسوم  المرتبطة وغيرها (... 

 لصلة.البلدية ومع الجهات ذات وعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارات المعنية با

 البرنامج الزمني للتجهيز والتنفيذ: 7/2
 نشداءءل مختلفدةمتضدمناً المراحدل اليلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ 

 .  والتشغيل
 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3

نشددداء المشدددروع إلا بعدددد الحصدددول علدددى الموافقدددات يلتدددزم المسدددتثمر بعددددم القيدددام بت
 والتراخيص من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 تنفيذ الأعمال: 7/4
 إلدى مقدداول لديدده خبددرةالمحددلات التجاريددة إنشدداء مهمدة  أن يسددندالمسددتثمر  يجدب علددى 

 داتالأنشطة، كما يجدب علدى  المسدتثمر أن يقددم  شدهاي تنفيذ مثل اذه ف وسابقة أعمال
الخبددرة السددابقة للمقدداول معتمدددة ومصدددقة مددن الجهددات المختصددة تثبددت حسددن تأديتدده 

 .للأعمال التي التزم بها
 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 7/5

مد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب اندسي استشاري معت
 يكون من واجباته:

 لمشروع للمقاول.الاشتراك في تسليم موقع ا 
  مراجعدددة ومطابقدددة مخططدددات ومواصدددفات المشدددروع قبدددل مباشدددرة التنفيدددذ وويدددع

 الملاحظددات الفنيددة عليهددا وإبددلا  البلديددة بددأي خطددأ يكددون موجددودا بهددا والمقترحددات
 الخاصة بمعالجة الخطأ.

 عة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصنا 
  لعمدل االمقاول وإعطاؤه المشدورة الفنيدة عندد اللدزوم ، والتدي تسداعد علدى إتمدام توجيه

 على الوجه الأكمل.
 صديات التدقيق والاعتماد للمخططدات وعيندات المدواد التدي يقددمها المقداول وتقدديم التو

 بشأنها.
 دراسة المشكلات التي قد تظهر أإناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها . 
  ي التغييرات والتعديلات غيدر الجواريدة فدي المشدروع ، والتدي مدن شدأنها تلافدإجراء

ادة المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أيدة زيد
سدبقا، مفي تكلفة المشروع أو تدوفير علدى المقداول، وأن يدتم أخدذ موافقدة البلديدة عليهدا 

ي التكدداليف يددتم أخددذ موافقددة البلديددة علددى وعنددد حدددوا زيددادة يددرورية ، أو نقددص فدد
 الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول.

 حق البلدية في الإشراف: 7/6
طبقداً  للبلدية الحدق الكامدل فدي الإشدراف للتأكدد مدن التدزام المسدتثمر بالتنفيدذ 7/4/1

 للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
ة أو تعددديلات جديدددة  إلا بعددد موافقدد لا يجددوز للمسددتثمر إجددراء أيددة إيددافات 7/4/2

 البلدية.
م مهنددس يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بتشعار البلدية، ليقو 7/4/3

البلديدددة بالمعايندددة، وعمدددل محضدددر يبدددين أن التنفيدددذ تدددم طبقددداً للمواصدددفات 
 والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 ري:تقرير المقاول والمكتب الاستشا  7/7
ل تنفيددذ جميددع الأعمددال وقبددل السددماح بالتشددغيل يقدددم كددل مددن المقدداو بعددد الانتهدداء مددن

بخطدداب رسددمي عددن طريددق  البلديددةوالاستشدداري المشددرف علددى التنفيددذ تقريددرا إلددى 
  صفات.ومطابقته للموا المحلات التجاريةالمستثمر،  يويحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ 
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 صص له:استخدام العقار للغرض المخ 8/7
أي لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له في إعلان المزايددة، و

 مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/7

عددد بإلا للغيددر  التنددازل عددن العقدددتددأجير العقددار أو جددزء مندده ، ولا لا يحددق للمسددتثمر 
لدى و الدرفض بنداء عوالتي يحق لهدا الموافقدة أالبلدية،والحصول على موافقة خطية من 

 على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي. تقديراا للموقف
 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

داد فدي السدتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفدي حالدة عددم  التدزام المسدتثمر ب
إيجددار  الموعدد المددذكور يددتم مصددادرة الضددمان البنكددي المقدددم مددن المسددتثمر، أمـــــــــددـا

مدن  السنوات التالية، فيتم سداداا فدي بدايدة كدل سدنة إيجاريده، وبحدد أقصدى عشدرة أيدام
 بداية السنة الإيجارية.

 متطلبات السلامة والأمن: 11/7
 يلتزم المستثمر بما يلي :

 ذ كافدة الإجدراءات والاحتياطددات اللازمدة لمندع وقددوع أيدرار أو حدوادا تصدديباتخدا  1/11/7
 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

ة التدي عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسدلام 2/11/7
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادا والأيرار.

 ذ.إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أإناء القيام بأعمال التنفي 3/11/7
، التى قد يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادا الوفاة، وإصابات العمل 4/11/7

نتيجدة عددم  تلحق بأي من العمال والموظفين أإناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمدارة أو المركبدات،
ى ألبات، أو مه باحتياطات السلامة أإناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطاالتزا

 تكاليف أخرى، وليس على البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.
 إلغاء العقد للمصلحة العامة:  12/7

ن قيمة يحق للبلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي اذه الحالة يتم تعويض المستثمر ع
لدى العقدد إ ت المقامة بالموقع ، وإعدادة القيمدة الإيجاريدة المتبقيدة مدن تداريخ إلغداءالمنشآ

 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 13/7
ضوره د حقبل انتهاء مدة العقد بثلاإة أشهر تقوم البلدية بتشعار المستثمر بموع 1/13/7

يابيا، لتسليم الموقع وما عليه من تجهيزات، وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غ
 وإشعار المستثمر بذلك. 

لعقد إلى تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة ا 2/132/7
 البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 أحكام عامة:  14/7
لدك جميع المستندات والمخططات ووإائق العطاء المتعلقة بهدذه المزايددة ادي م 1/14/7

 للبلدية بمجرد تقديمها.
 التقويم الهجري او المعمول به في العقد. 2/14/7
 ليس لمقدم العطداء الحدق فدي الرجدوع إلدى البلديدة بدالتعويض عمدا تحملده مدن  3/14/7

 عدم قبوله. مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة 
يذيددة تخضدع ادذه المزايدددة للائحدة التصددرف بالعقدارات البلديددة وتعليماتهدا التنف 4/14/7

 اـ.24/9/1423في  38313ب//3الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 
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 الاشتراطات الخاصة .7
 مدة العقد: 8/1

تسددلم  ( تبدددأ مددن تدداريخ  يومللا   تسللعة فلاف ومائللة وخمسللة وعشللرون ( م  سللنة 25مــــددـدة العقددد م 

 المستثمر للعقار من البلدية. 
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 يد:فترة التجهيز والتجد 8/2

لتجهيددز لمدن مددة العقدد  ( يوملا   أربعمائلة وسلتة وخمسلون(  )  سلنة وثلاثلة أشلهر) يمدنح المسدتثمر فتدرة 

دء فدي تنفيدذ ، وتكون اذه الفترة غير مدفوعة الأجرة، وفى حالة عددم قيدام المسدتثمر بالبد(%  5) والتجديد

 العقد. المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والتجديد يتم فسخ

 :ةالتجاري المحلاتأنشطة  8/3
 تشمل أنشطة المحلات التجارية ما يلي:  8/3/1

 محلات تجارية 
 لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل المحلات التجارية . 8/3/2

 مساحة المحلات التجارية:    4/8
مسددتثمر أن يددوفر مسدداحات مختلفددة للمحددلات التجاريددة تلبددي مختلددف الأنشددطة والخدددمات يجددب علددى ال

 ة، على أن يراعي فيها الاشتراطات الصحية والفنية التي يتطلبها كل نشاط.التجاري

 مواقف السيارات :   5/8
 يلتزم المستثمر بما يلي:

 توفير مواقف سيارات لمرتادي المحلات التجارية  أمام كل محل . 8/5/1
سهولة حركة دخول وخروج السيارات من وإلى المواقف بحيدس لا تعيدق حركدة المدرور فدي  8/5/2

 ع المحيطة.الشوار
جاريدة لا يسمح باستغلال الشوارع الجانبية والخلفية كمواقف لسديارات مرتدادي المحدلات الت 8/5/3

 أو العاملين فيه.
سهولة حركة دخول وخروج السيارات من وإلى المواقف بحيدس لا تعيدق حركدة المدرور فدي  8/5/4

 الشوارع المحيطة.
 2.5خل وسدقف القبددو عددن فدي حالددة عمدل مواقددف سديارات بددالقبو لا يقدل ارتفدداع سدقف المددد 8/5/5

 متر.
عنددد تصددميم وتنفيددذ مواقددف السدديارات تكددون وفقددا للاشددتراطات الفنيددة لمواقددف السدديارات  8/5/6

 الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 اشتراطات التشغيل والصيانة:  6/8
يدام للقيجب على المسدتثمر التعاقدد مدع إحددى الشدركات المتخصصدة فدي مجدال النظافدة والصديانة   1/6/8

،  ييددف  جهددزة والمعدددات والماكينددات ... إلددخ مثددل : ماكينددات ومددراوح التكبأعمددال الصدديانة الدوريددة للأ
 وخزانات المياه ودورات المياه...الخ.

ب يجب علدى المسدتثمر أن يقددم للبلديدة تقريدرا دوريدا مكدل إلاإدة أشدهر( مدن مكتد 2/6/8
حات تمدت ، مبيندا بده تفاصديل الإصدلا اندسي معتمد من  البلدية عن أعمال الصيانة التي

 والاستبدالات التي نفذت.  
لدى جب على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد مدن الأفدراد المددربين بكفداءة عي  3/6/8

مواجهدة حدالات الطدوارو، ولدديهم القددرة علددى اسدتخدام أجهدزة ومعددات إطفداء الحريددق 
ت طددوارو، والقيددام بعمددل الإسددعافافددي حددالات ال المحددلات التجاريددةوإخددلاء الأفددراد مددن 

 الأولية، وحف  الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.
المحددلات علددى المسددتثمر أن يعمددل علددى تددأمين عدددد مددن الأفددراد يمثلددون إدارة  4/6/8

 طوال فترة الدوام. التجارية
 اللوحات الإعلانية:  7/8

لبليدددة اة للوحدددات الدعائيدددة والإعلانيدددة الصدددادرة مدددن وزارة يلتدددزم المسدددتثمر بتطبيدددق الاشدددتراطات الفنيددد
 كددذلك فيمددا ووالشددئون القرويددة فيمددا يتعلددق باللوحددات الدعائيددة للمحددلات التجاريددة والتددي تقددام بالواجهددة ، 

 يتعلق باللوحات الدعائية.

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/8
مروريدة الناتجدة عدن إقامدة المجمدع أإيرات اليجب على المستثمر القيام بتجراء دراسة للتد

 وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى  البلدية.التجاري 
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 الاشتراطات الفنية .8
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1
ه، يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشدتراطات الدواردة بكدود البنداء السدعودي وملاحقد

صديل تفاوكذلك جميع الاشتراطات الواردة بددليل اشدتراطات البنداء، فيمدا يتعلدق بجميدع ال
 المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 9/2
اريدة، يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقدع فيهدا موقدع المحدلات التج

 واي:
 م ) أربعة أمتار (  4 الارتفاع المسموح به   / .1
              نريوعلدى المجداو أمتار ) ستة أمتار ( 6ارتدادات البناء على الشوارع المحيطة  /  .2

 كحد أدنى. أمتار ثلاثة
 الاشتراطات المعمارية: 9/3

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
1.  ً  أن يكددون التصددميم المعمدداري للمحددلات التجاريددة متميددزاً ويشددكل نموذجدداً ومعلمددا

 معمارياً وحضارياً يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.
 ميم المعمداري للمشدروع الاحتياجدات الوظيفيدة والجماليدة لمسدتخدميأن يحقق التصد .2

 المشروع.
 أن يحقق التصميم المعماري  للمشروع أكبر قدر من المروندة التصدميمية مدن خدلال .3

 إمكانية الدمج أو تعدديل الاسدتعمالات للفراغدات والأنشدطة لمواجهدة حركدة العدرض
 والطلب.

ر قددر مدن التكيدف مدع الظدروف المناخيدة أن يراعى التصميم المعمداري إيدفاء أكبد .4
السددائدة وتددوفير الحمايدددة لكددل مدددن السددلع المعرويددة وللمتدددرددين علددى المحدددلات 

 التجارية.
انة أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصدميم والتشدغيل والصدي .5

 للمشروع بعد تشغيله.
قددة بالخدددمات البلديددة المتعلالالتددزام فددي التصددميم المعمدداري بالاشددتراطات الخاصددة  .6

ات بالمعدداقين الصددادرة عددن وزارة الشددئون البلديددة والقرويددة، فيمددا يتعلددق بددالتجهيز
 كالمنحدرات ومواقف السيارات وممرات المشاة الخارجية والداخلية...الخ.

يددة اختيددار مددواد بندداء مناسددبة وملائمددة لمنددالا المنطقددة والااتمددام بددالنواحي الجمال .7
 ع العام.للواجهات والموق

أن تكدددون المدددواد المسدددتخدمة فدددي إنهددداء الأريددديات بدددالمحلات والممدددرات مانعدددة  .8
 للانزلاق، وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

هدة توفير غرفة مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيس تكون لها واج .9
الشددارع ولا يسددمح بهددا  علددى الشددارع وتكددون فتحددات التهويددة ومددداخل الغرفددة علددى

 يمن الارتدادات على الشارع.
قددة الالتددزام فددي التصددميم المعمدداري بالاشددتراطات الخاصددة بالخدددمات البلديددة المتعل .10

ات بالمعدداقين الصددادرة عددن وزارة الشددئون البلديددة والقرويددة، فيمددا يتعلددق بددالتجهيز
د ، مثل المصاعكالمنحدرات ومواقف السيارات وممرات المشاة الخارجية والداخلية 

 والخدمات والمرافق العامة...الخ.
 الاشتراطات الإنشائية: 9/4

يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقع ، من قبل جهة متخصصة  .1
 في اذا المجال، وأخدذ نتدائج ادذه الاختبدارات وتوصديات الجهدة التدي قامدت بهدا فدي

 الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
ن البندداء مددن عناصددر إنشددائية مقاومددة للحريددق مثددل الخرسددانة المسددلحة مددع أن يكددو .2

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.
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 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
مثدل  يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تدأإير الكدوارا الطبيعيدة .4

 التربة والزلازل والسيول وغيراا. انهيارات
 تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم مدن ملاحظدات اامدة .5

تشدددمل مكوندددات الخلطدددات الخرسدددانية العاديدددة والمسدددلحة ، وطدددرق الخلدددط والددددك  
والترطيب، ومدة بقاء الشددات،  وطريقدة توزيدع وربدط حديدد التسدليح فدي العناصدر 

 ختلفة...الخ.الإنشائية الم
متكاملددة للمشددروع مددع المخططددات والتفاصدديل والملاحظددات  ةتقددديم مددذكرة إنشددائي .6

 الإنشائية.
ات عند اسدتخدام نظدام إنشدائي مدن المبداني الحديديدة يقددم نسدخة كاملدة مدن الكتالوجد .7

ات والمخططات المعتمدة من الشدركة المصدنعة لهدذا النظدام وكدذا التفاصديل والتعليمد
 ا من التآكل وأخطار الحريق.اللازمة لحمايته

دفونة لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات الم .8
د من أن بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربة، والتأك

الأسددمنت المقدداوم للكبريتددات مناسددب، أو اسددتخدام أسددمنت بورتلاندددى عددادى مددع 
 ت.إيافا

شدائية في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً علدى المشدروع فتنده يلدزم تقدديم دراسدة إن .9
ومعماريددة لهددذه التعددديلات ، يقددوم بتعددداداا واعتماداددا مكتددب اندسددي استشدداري،  
 وتسرى علدى ادذه التعدديلات كافدة بندود الاشدتراطات الإنشدائية، علدى أن تعتمدد مدن

 الإدارة المختصة البلدية.
دام مواد جيدة للعدزل الحدراري لمبداني المشدروع وإتبداع إرشدادات كتيدب يجب استخ .10

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
فدي حالددة وجددود أنشددطة يصددر عنهددا أصددوات عاليددة بالمشدروع مثددل صددالات لعددب  .11

 ى.بناللازمة لعزل مثل اذه الأصوات عن باقي الم تالأطفال، فيجب اتخاذ الاحتياطا
 الاشتراطات الكهربائية: 9/5

و فولت أ 220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية  .1
فولددت محسددب جهددد شددركة الكهربدداء المحليددة( إلاإددي الأطددوار، أربعددة  220/380

 ذبذبة/إانية. 60أسلاك، 
ة عوديجميددع المددواد والتركيبددات الكهربائيددة تكددون مطابقددة للمواصددفات القياسددية السدد .2

لصدادرة ونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهربداء والتعداميم ا
 عن اذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

ارة فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلاندات وإند .3
 ارة الداخلية.الموقع العام والمواقف عن الإن

فصل دوائر الإنارة عن دوائدر القدوى وعمدل لوحدات توزيدع مسدتقلة لكدل منهدا، كمدا  .4
 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

تكددون القواطددع الكهربائيددة لمخددارج القددوى مددن النددوع المددزود بحمايددة يددد التسددرب  .5
 .Earth leakage circuit breakerالأريي للتيار 

 د والتركيبددات الكهربائيددة الخارجيددة يجددب أن تكددون مددن النددوع المقدداومجميددع المددوا .6
 لعوامل الطقس والمحمية يد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية: .7
 وحدات إنارة طوارو. .أ
 علامات مضيئة تويح مخارج الطوارو. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
 ة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربدائي للمبندىغرف .د

أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهدة الشدارع  400عن 
 ميتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.
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زم فدي مع الحد الأدندى الدلاتأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها  .8
حالات الطدوارو ويمكدن أن يكدون المصددر الاحتيداطي واحدداً أو أكثدر مدن مصدادر 

 الطاقة الآتية:
 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارو خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ
تعمددل تلقائيددا لمدددة لا تقددل عددن سدداعة  يبطاريددات مددع جهدداز شدداحن أوتومدداتيك .ب

 ونصف.
جة ام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنباً للحوادا والمخاطر الناتتطبيق نظ .9

يشدمل  عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائيدة المختلفدة.. علدى أن
 نظام التأريض ما يلي :

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
لمياه ثل مواسير اتأريض جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار الكهربائي م .ب

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
ائر تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودو .ج

 القوى والإنارة وخلافه.
ية تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعود .10

 فات عالمية معتمدة.أو أي مواص
يراعددى حسددن اختيددار مويددع لوحددة التوزيددع الرئيسددية بحيددس يسددهل توزيددع التيددار  .11

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
ة إياءة الطوارو واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاإة مصادر للطاق .12

 مشحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.
 ت الميكانيكية:الاشتراطا 9/6

لفنية ايتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول  .1
وبواسطة شركات متخصصة في اذا المجال وتحت إشراف مكتب اندسي استشاري 

 معتمد.
هربائي تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار الك .2

 يلي : ويشترط فيه ما
ة أن يكددون ذو سددعة مناسددبة وكافيددة لإمددداد المشددروع بالتيددار الكهربددائي لءنددار .أ

 ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.
س أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقدع المولدد وخدزان الوقدود بحيد .ب

 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.
 اشتراطات الأعمال الصحية: 9/7

صدفات تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للموا .1
 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

اجدب تكون خزانات المياه الأريية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنيدة الو .2
 الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية. توافراا في خزانات مياه

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9/8
اسددتخدام مددواد إنشدداء وتشددطيبات غيددر قابلددة للاشددتعال ومراعدداة أن يكددون الأإدداا  .1

ام ومحتويات المبنى من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضدة ومناسدبة لنوعيدة الاسدتخد
 اه.بالنسبة للمطابخ ودورات المي

يجب توفير مخارج للطوارو على مسافات مناسدبة وتدؤدى إلدى منداطق آمندة حسدب  .2
 تعليمات الدفاع المدني.

ء تركيب نظام متطور لءنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان، وكذلك نظام إطفا .3
للحريق عن طريدق الدرا التلقدائي للميداه، مدع يدرورة تدوفير أجهدزة إطفداء حريدق 

 مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني. يدوية توزع على أماكن
يراعددى عنددد تصددميم وتركيددب كافددة التجهيددزات والخدددمات الكهربائيددة والميكانيكيددة  .4

وغيراددا مددن التجهيددزات أن يددتم ذلددك بطريقددة تقلددل مددن احتمددالات حدددوا الحريددق 
 وانتشاره من منطقة لأخرى.
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لمبنى ليتم إتباعه من ويع مخطط لءخلاء ممخطط اروب( في أماكن وايحة من ا .5
 قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.

ي يجدب أخذ موافقدة إدارة الددفاع المددني بالمنطقدة فيمدا يتعلدق بمتطلبدات السدلامة التد .6
 تأمينها في المشروع.

اع يجددب الالتددزام باشددتراطات السددلامة والوقايددة الصددادرة مددن المديريددة العامددة للدددف .7
 (.3لات ـ ملحق رقم مالمدني وما يستجد عليها من تعدي
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 (6/7نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )
 

                                    سعادة رئيس بلدية محافظة أضم
 الموقر

 وبعد :    السلام عليكم ولرحمه الله وبركاته 
تكم تأجير موقع المتضمن رغب   هـ        /     /   إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  
 وصيانة محلات تجارية.في محافظة أيم  لاستثماره في إنشاء وتشغيل 

 لعناوحيس تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واط
افية ة تامة نعاينمعلي كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة 

 للجهالة. 
                    أجرة سنوية قدراا م     نتقدم لسعادتكم بعرينا لاستئجار العقار المويح أعلاه ب

ت بعد المواصفاوروط ( م                                         (  ريال  وتجدون برفقه كراسة الش
طلوبة الم توقيع جميع صفحاتها من قبلنا ويمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات

  في كراسة الشروط والمواصفات.

 
 

  الشركة اسم
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس ااتف
 الرمز  ص.ب

  العنوان الوطني 
  البريد الالكتروني 

 

 
 .....................................العنوان: .............................................................................

       توقيعال
 
 

 الختم الرسمي       

 
 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 
  مالرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج 
   

 محضر تسليم عقـــــــار

 الرقم:
 اـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رقم:
 يم محافظة أ بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار

 
 أقددر بددأنني قددد اسددتلمت بموجددب اددذا المحضددر العقددار المددذكورة بياناتدده عاليددة  فددي يددوم

 وصيانة وتشغيل اءإنشاـ، لاستخدامه في  14........................  بتاريخ      /      /      
ه بموجدب عقدد الإيجدار المبدرم مدع بلديدة محافظدة أيدم وقدد قمدت بمعاينتد محلات تجاريدة 

 معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.
 مويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع
 ............................................   الختم .....................التوقيع .....

 ضمأرئيس بلدية محافظة                                                     

     
 انيالزهر أحمدبن  عمر م/                                                   

 

 
 صورة لملف العقارـ 
 
 

 

 

 إقرار من المستثمر

 
 

  يقر المستثمر بما يلي:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
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وجه  اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بمويوع المزايدة وعلى .2
 خاص:

رقم لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم  .أ
 اـ24/09/1423في  38313ب//3

شئون رة الالاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزا .ب
 البلدية والقروية.

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة  تامة نافية للجهالة. .3

 

 
 

 

 الختم   التوقيع 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 نموذج العقـــد
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 ................................رقم العقد..
 تاريخ العقد................................

 عقد تأجير  
 

ل ك نيب.تم الاتفاق ............إنه في يوم......................................الموافق......./......./....
 من :

 قدذا العفي التوقيع على ا عمر بن أحمد الزهرانيويمثلها المهندس /  بلدية محافظة أضم .1
 طرف أول  رئيس البلديةبصفته 

 محافظة أيم –العنوان  / منطقة مكة المكرمة 
 0177426370فاكس/         0177426374هاتف/ 

 21971محافظة أضم     .الرمز البريدي /       86ص.ب/    
البريد 

....................................................الإليكتروني...............................................
...................... 

اسم  .2
......................................المستثمر................................................................

............ ...... 
شركة / 

.....................................................................مؤسسة...................................
..................... 

سجل تجارى رقم.........................................صادر 
 من....................................بتاريخ....../..../......

ويمثلها في التوقيع على اذا 
 .............................................بصفته......................العقد...........

 يطرف إان...............وينوب عنه في التوقيع...................................بالتفويض رقم.....
الوطني العنوان 

.................................................................................................................
..... 

...................................ااتف....................................................فاكس............
.............. 

 زمر........ .الص.ب.....................................المدينة.........................
 البريدي.........................

البريد 
......................................الإليكتروني.............................................................

..................... 
.... بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب .................. رقم ...............

قار ر الع./...../.........القايي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمافي....
 المويحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

المادة 
 الأولى

 تعريف لمفردات العقد. :

 العقد في اذا الأرض المملوكة للبلديةاو  : الموقع  
 وصف العقار.الأرض المويحة بياناتها أدناه في اي   : العقار 

من  وصيانتهامحلات التجارية المراد إنشاءاا وتشغيلها  او : المشروع
 المستثمر

اي الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  : الجهات ذات العلاقة
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الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو التي تقدم الخدمات 
 الأساسية للمشروع.

 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة

 
 
 

المادة 
 الثانية

 مستندات العقد :

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض واى تشكل مستندات العقد:
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 .الثانينموذج العطاء المقدم من الطرف  .2
تفدق ا والتديتقديم العطاءات وقبدول العدرض  مرحلتي فيالمراسلات المتبادلة بين الطرفين  .3

 الطرفان على اعتباراا يمن مستندات العقد.
المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

 ا يلي: ه فيمبموجب اذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بيانات -
 إنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة محلات تجارية   نوع النشاط: -

 ر:نوع العقا
 بالجايزة مخطط الرصيفةموقع العقار:     -
 محافظة أضم                المدينة     : -
 العامالشارع     :          مثلث سوق العين    الحي       : -
 2رقم العقار:              23/ 4أ /    رقم المخطط:   -
 حدود العقار: محسب الكروكي المرفق(  -

 15بعرض  ورثه يحيى العيافييحدها  م 53.90شمالاً :                
 متر

 م 30شارع بعرض يحدها  م 49.49جنوباً :                

 قطع سكنيةيحدها  م 60.64شرقاً :                 

 م 30الشارع العام بعرض يحدها  م 61.37غرباً :                 
 مساحة العقار:  -

   :(     2م 3147.70)   المساحة الإجمالية 
        :متر مربع   -مساحة المباني 
             :  دور واحدعدد الأدوار 
                :    وفق نظام البناء المعتمدنوع البناء 
 الغرض من العقد : الرابعةالمادة 

 ارية.موقع المويحة بياناته لإنشاء وإدارة وتشغيل محلات تجالغرض من العقد او استثمار ال
 مدة العقد : سةالخامالمادة 

لمستثمر ( تبدأ من تاريخ تسلم ا يوما   تسعة فلاف ومائة وخمسة وعشرون( ) سنة 25مدة العقد م
يخ للعقار من البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطدرفين خدلال شدهر علدى الأكثدر مدن تدار

 توقيع العقد. 
 
 

 فترة التجهيز والتجديد : السادسةالمادة 
للتجهيددز  ( ا  يوملل أربعمائللة وسللتة وخمسللون( )    سللنة وثلاثللة شللهور)ة يعطددى المسددتثمر فتددر
منية غير من المدة المحددة في المادة الخامسة من العقد، واى فترة ز %5والتجديد، واى تعادل 

 .مدفوعة الأجرة
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المادة 
 السابعة

 الإيجار السنوي :

ريال فقددددددددط(      ريال م      الإيجار السنوي للعقار
دايدة بداداا فدى يجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التاليدة، فيدتم سدويتم سداد إ

 كل سنة، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة،
 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 المستثمر بموجب اذا العقد بما يلى : الثانييلتزم الطرف 
بددء ومن الجهات الأخدرى ذات العلاقدة قبدل الالحصول على التراخيص اللازمة من البلدية  .1

 فى تنفيذ المشروع.
 تجهيز المشروع خلال المدة المحددة لذلك.إنشاء و .2
حسب  توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكات الخاصة والعامة .3

 تعليمات الجهات ذات العلاقة.
 ة بالكراسة المرفقة بهذا العقد.تشغيل المشروع وفقاً للشروط والمواصفات الوارد .4
الحصددول علددى الموافقددة الخطيددة مددن البلديددة قبددل عمددل أيددة إيددافات أو تعددديلات يرااددا  .5

 يرورية للمشروع.
سددداد الرسددوم والضددرائب المتعلقددة بتنشدداء وتشددغيل المشددروع وتحمددل تكدداليف توصدديل  .6

 الخدمات للموقع.
ات ددة من البلدية ومن الجهدات ذتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المح .7

 العلاقة.
يدة ون البلدالالتزام بالاشتراطات البلدية والفنية للمحلات التجارية الصادرة مدن وزارة الشدئ .8

 والقروية
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من اذا العقد. .9

المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

قد. ويلتزم وقت خلال مدة الع أي فيالحق فى الرقابة على المشروع  للبلدية والجهات ذات العلاقة
 بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول. الثانيالطرف 
المادة 
 العاشرة

 الالتزام بالنشاط المحدد :

ن ادذا مبعة المادة الرا فيلا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخصص له والوارد 
 العقد.
 التنازل عن العقد : الحادية عشرالمادة 

ن مدفقة خطية لا يحق للمستثمر تأجير الموقع المؤجر له على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموا
 البلدية.

 
الثانية المادة 
 عشر

 الغرامات والجزاءات  :

لشروط اءات الواردة بكراسة افي حالة حدوا مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجز
راء رقدم المرفقة بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية الصدادرة بقدرار مجلدس الدوز

ادـ.  وللأماندة/ 25/1/1423و ف فدى  /5367/4رقدم  الوزارياـ والتعميم 6/8/1422 في 218
ر الدواردة للمخالفدات غيد تتناسدب مدع حجدم المخالفدة بالنسدبة التديالبلدية الحق في تقددير الغرامدة 
 بلائحة الغرامات والجزاءات. 

الثالثة المادة 
 عشر

 فسخ العقد :

ب ذلدك يجوز فسخ العقد مع بقاء حق البلدية في الرجوع إلى المستثمر فيما لحقهدا مدن يدرر بسدب
 من الحالات التالية : أيفى 
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 وح بها.في الفترة المسم والتجهيز في الإنشاءإذا تأخر المستثمر عن البدء  .1
ً إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فى العقد، أو قدام بتدأجير الن .2  أو شداط كليدا

 ح الويع،جزئياً، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من البلدية، وذلك بعد إنذاره لتصحي
 ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

ً تسديد الأجرة عن  فيإذا تأخر  .3 مدن  المدة المحدددة لده بعدد إندذاره، ومضدى خمسدة عشدر يومدا
 تاريخ إخطاره بالإنذار.

شوة رإذا إبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر في  .4
 أحد موظفي البلدية للحصول على العقد.

و احدت الحراسدة، إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو إبت إعساره، أو صدر أمر بويدعه ت .5
 جرى حل الشركة وتصفيتها.

 .يذ العقدإذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورإته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنف .6
7.  

الرابعة المادة 
 عشر

 إلغاء العقد :

، لاستثماراتأجير أو يجوز للبلدية بعد موافقة الشئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة ال
إدة أشدهر لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشدعار المسدتأجر أو المسدتثمر بدذلك، وانقضداء إلا

 من تاريخ إشعاره.
 

الخامسة المادة 
 عشر

 المنشآت المقامة على العقار :

، وعلددى تددؤول ملكيددة المنشددآت  والتجهيددزات المقامددة علددى العقددار بعددد انتهدداء مدددة العقددد للبلديددة
بكاملهدا،  ويتم الاستلام بعمل محضر تسليم للمنشدآت والتجهيدزاتبحالة جيدة،   المستثمر تسليمها

 .  ويوقع من الطرفين يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد
 

السادسة المادة 
 عشر

 مرجع العقد :

 درة بالأمراذا العقد تسرى أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصا فيفيما لم يرد فيه نص 
 اـ 23/9/1423 في 38313ب//3قم ر السامي

 
السابعة المادة 
 عشر

 الفصل في النزاع بين الطرفين :

هدة لم ادو الجفي حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود اذا العقد فتن ديوان المظا
رف المختصددة بالفصددل فيدده بموجددب المددادة الثالثددة عشددر مددن التعليمددات التنفيذيددة للائحددة التصدد

 اـ.24/12/1426في  73671ارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم بالعق
 
 

الثامنة المادة 
 عشر

 شروط أخرى :

الشددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددروط الخاصددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددة 
...............................................................................................................................

........... 
...............................................................................................................................

............................................... 
 

التاسعة المادة 
 عشر

:  
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لأول يمكن للطدرف ا الذييقر الطرفان أن العنوان المويح بصدر اذا العقد، او العنوان 
بخصدوص ادذا العقدد، ويكدون  الثدانيأن يرسل عليه المراسلات والمكاتبدات إلدى الطدرف 

 غييره يتمقد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة ت الثانيالطرف 
 إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.

 والله ولى التوفيق،،، 
 

 ف الثانىمن إلاا نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطر        حرر اذا العقد بتاريخ   /   /
 واحتف  الطرف الأول بنسختين.

    
 
 
 
 
 
 
 

لطرف ا                                             الثانيالطرف       
 الأول

 


