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 6 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ
 7 المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  تعريف ب
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 الصفحة المحتويات م
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 21 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5 
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 37 شرافحق الأمانة/البلدية في الإ 8/6 
 37 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 8/7 
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 الصفحة المحتويات م
 58 المرفقات 11
 59 نموذج العطاء  11/1 
 60 الرسم الكروكي للموقع 11/2 
 61 نموذج تسليم العقار 11/3 
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات-ا
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

مراعاة الالتزام بتقدديم المسدتندات المحدددة والمطلوبدة فدي كراسدة الشدروط على المستثمر يتعين 
أو عن Furas.momra.gov.sa وذلك عن طريق الموقع الإلكتروني  ةوالمواصفات الإلكتروني
ة الزكية )فرص( باستثناء اصل خطداب الضدمان البنكدي فيقددم الاصدل فدي طريق تطبيق الاجهز

ظرف مختوم ومغلق من المستثمر او مدن يفوضده ويكتدب عليدة اسدم المسدتثمر وعنوانده وارقدام 
هواتفده ورقددم الفدداكس فددي الموعدد والمكددان المعلددن عندده لفددتح المظداريف مددع ارفدداق صددورة مددن 

 .لمشار اليه الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني ا
 

 المستند م
هل 
 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيددددل رسددددمي موثددددق )إذا قددددام بددددالتوقيع علددددى العطدددداء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشدركة أو وكيلهدا الدذي وقدع علدى 
العطددداء لديددده الصدددلاحية للتوقيدددع )فدددي حالدددة الشدددركات 

 والمؤسسات(
 

 

4 
صددورة سددارية المفعددول مددن السددجل التجدداري )فددي حالددة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير 

 سعودي
 

 

6 
خطاب ضمان مدن بندك معتمدد لددى مؤسسدة النقدد العربدي 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7
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 ات الواردة بكراسةتعريف المفرد-ب

 الشروط والمواصفات

 . 
مدددن المسدددتثمر بدددالموقع  تطويرهدددا المدددراد  المنطقدددة الصدددناعيةهدددو  المشــروع:

 المحدد..
 المستثمر:  

 مقدم العطاء: 
  .تطوير المناطق الصناعية تتولىهو شركة أو مؤسسة  

 يقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة.

 المنطقة الصناعية تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها: هو أرض  العقار
  .)الورش(

، وتم اختيار للورش الصناعيةالمناطق الصناعية: هي عبارة عن مناطق مخصصة 

 بناء على دراسات اقتصادية وعمرانية واجتماعية وبيئية.موقعها 
وردين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول هي طريقة لإثارة التنافس بين الم المنافسة:

 .عند تأجير العقارات والأنشطة الأمانة/البلديةتبعها تعلى أعلى سعر، و
 الكراسة: كراسة الشروط والمواصفات.

هو تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن مصطلح المنافسة الإلكترونية: 
يق تطبيق الاجهزة او عن طرFuras.momra.gov.sa يطريق الموقع الإلكترون

 الذكية )فرص( .
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع الإيجار-ج
1-  

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 م 2024 /24/04  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

 م 27/05/2024  كما هو محدد في الإعلان تقديم العطاءاتآخر ميعاد ل

 م 27/05/2024 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

يومداً مدن تداريخ  خلال خمسدة عشدر

إشدددددعار الأمانة/البلديدددددة للمسدددددتثمر 

بمراجعتها، فإن لم يراجدع يرسدل لده 

إشعار نهائي، ويعطي مهلدة إضدافية 

 خمسة عشر يوماً .

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

مدددن تددداريخ تسدددليم العقدددار بموجدددب  بداية سريان مدة العقد

محضدددر تسدددليم موقدددع مدددن الأماندددة/ 

دية والمستثمر، وإذا لم يتم توقيدع البل

المستثمر على محضر تسدليم العقدار 

يدددتم إشدددعاره خطيددداً وتحسدددب بدايدددة 

سدددددريان مددددددة العقدددددد مدددددن تددددداريخ 

 الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة -2

 
منافسدة عامدة علدى المسدتثمرين عدن طريدق المنافسدة فدي طدر  بلديدة محافظدة سدميراء ترغب  

راسة الشروط وفق التفاصيل المبينة في ك  قامة وادارة ورشة حدادة لإ لتأجير موقع الالكترونية 

والمواصددفات المرفقددة ، والتددي توضددح المعلومددات التددي يجددب علددى المسددتثمرين الإحاطددة بهددا ، 

 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

للتعددددرف  قددددراءة المتأنيددددة والدقيقددددة للكراسددددةوتهيددددب الأمانددددة / البلديددددة بالمسددددتثمرين ال

ب القانونيدددة للعقدددد ، والتزامدددات المسدددتثمر علدددى الاشدددتراطات والمواصدددفات الفنيدددة ، والجوانددد

، بمدددا يمكنددده مدددن تقدددديم عطددداء مددددروس يتددديح لددده الفدددوز بالفرصدددة الاسدددتثمارية المتاحدددة ، 

 ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها

البلديددددددة بددددددالرد علددددددى أيددددددة استفسددددددارات أو استيضدددددداحات مددددددن  الأمانددددددة/ وترحددددددب

لمسددددتثمرين تقددددديم الاستفسددددارات أو لالمسددددتثمرين الددددراغبين فددددي دخددددول المزايدددددة ، ويمكددددن 

 الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

 :مكتوبا ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار -1

 الاستثمارإدارة:    
 5210076/016:  تليفون

 5210084/016:  فاكس أو على -2
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 وصف العقار-2

 حدادةورش   نوع النشاط

موقـع العقـــار
 

  محافظة سميراء المدينة

 المخطط الصناعي  الحي

   113لقطعة :رقم ا             س           025 رقم المخطط

ح
ــدود 

ـال
عقار

 م 31 بطول   123قطعة رقم  شمالاً : 

 م 31 بطول متر  30شارع عرض  جنوباً :

 م 50 بطول  114قطعة  شرقاً :

 م 50 بطول 112قطعة  : غرباً :

 موقع للاستثمارارض   نوع العقار

 2م 1550.00 مساحة الأرض

 : الخدمات بالعقار

 انارة + اسفلت

 :أخرى بيانات

...................................................................................................

...................................................................................................

...................................................................................................

...................................................................................................

...................................................... 
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 من يحق له دخول المزايدة : 3/1
يحددق للأفددراد والمسددتثمرين السددعوديين وغيددر السددعوديين  الددذين  3/1/1

دة. مدا عددا التقددم فدي هدذه المزايد إقامدة وادارة ورشدة حددادة لديهم خبرة في 
الممنددوعين مددن التعامددل نظامددا أو بحكددم قضددائي حتددى تنتهددى مدددة المنددع مددن 
التعامل، ويحق للأمانة أو البلدية استبعاد الذين لهدا لدديهم مسدتحقات متدأخرة، 
أو كددانوا ممددن يتددأخرون فددي سددداد الأجددرة عددن موعدددها بعددد رفعهددا لددوزير 

 .الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده
يسددددري علددددى الشددددركات والمؤسسددددات غيددددر السددددعودية نظددددام  3/1/2

 الاستثمار الأجنبي. 

 لغة العطاء: 3/2

لما كاندت اللغدة العربيدة هدي اللغدة الرسدمية فدي المملكدة العربيدة  3/2/1
السعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة 

اتده، وبياناتده، ويسدتثنى مدن بهذا المشروع، بما في ذلك العطاء، وجميع مرفق
ذلك الكتالوجات  الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون 

 باللغة الانجليزية.

فددي حددال التقدددم بمسددتند بددأي لغددة أخددرى يددتم ترجمتدده إلددى اللغددة  3/2/2
العربيددة عددن طريددق مقدددم العطدداء مددن خددلال مكتددب ترجمددة معتمددد، ويعتبددر 

فدددي حالدددة الاخدددتلاف أو الالتبددداس فدددي الدددنص العربدددي هدددو المعدددول عليددده 
 المضمون.

 مكان تقديم العطاءات : 3/3

ويتم ارفاق كل المستندات  , تقُدم العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونية 

تقُدم العطاءات على المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا .
سعادة  بختمها باسمالنماذج الأصلية المستلمة من الأمانة / البلدية والمختومة 

 محافظة سميراء رئيس بلدية 
وبحيث يتم تسليمها باليد لإدارة الاستثمار في البلدية، والحصول على إيصال 
يثبددت فيدده تدداريخ وسدداعة التقددديم، كمددا يمكددن إرسدداله بالبريددد المسددجل علددى 

 العنوان التالي: 
 بلدية محافظة سميراء

مدينـــــــــــــــدددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددـة 
....................................................................... 

 81991ص. ب .........................الرمز البريدي 

 موعد تقديم العطاءات: 3/1
 هـ . 19/11/1445  ثنين يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه يوم الا

أو يسدلم لغيدر  .ولن يقبل أي عطاء يرد بعد  هذا الموعدد ، ميلادية 27/05/2024الموافق
 الجهة المحددة أعلاه.
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 موعد فتح المظاريف : 3/2
 ثنينلموعد المحدد لفتح المظاريف هو الساعة العاشرة صباحا  يوم   الأا

 ميلادية. 27/05/2024الموافق هجرية 19/11/1445

 العطاء: تقديم 3/6
باعدة استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمدة، وذلدك ط المستثمرعلى  3/6/1

أو كتابددة بالمددداد، والالتددزام التددام بمددا تقضددى بدده البنددود الددواردة بكراسددة 
 ا.الشروط والمواصفات وملحقاته

، المسدتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاتده والتوقيدع عليهدا مدن مقددم  3/6/2
 ا بخاتمه.هأو الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

مدن  اأصل التفويض مصدقوإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق 
 بالنسبة للشركات ، أو مصحوبا بوكالة شرعية للمؤسسات. الغرفة التجارية

لأسباب فنيدة يقددم  ةفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكتروني   3/6/1
 ظددرفداخددل العطدداء فددي يددوم وموعددد ومكددان فددتح المظدداريف المعلددن عندده 

، واسددم المنافسددة خددارج اسددم مختددوم بالشددمع الأحمددر ويكتددب عليدده مددن ال
مع تقديم ما يثبت سدداد قيمدة  وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس المستثمر
 .الكراسة 

 

 الأسعار : كتابة
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطداء وفقداً لمتطلبدات كراسدة الشدروط والمواصدفات، ولا  3/7/1
 أيتحفدظ عليهدا، أو القيدام بشدطب  أيتعدديل، أو إبدداء  أييجوز له إجدراء 

 بند من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 3/7/2

الكشدط، أو المحددو، أو الطمدس، وأى تصددحيح أو تعددديل  للمسددتثمرلا يجدوز  3/7/3
أن تعدداد كتابتدده مددن جديددد بددالحروف والأرقددام، فددى عددرض السددعر يجددب 

 والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء : 3/3
يومداً مدن التداريخ المحددد لفدتح المظداريف، يوماً( تسعون 90مدة سريان العطاء )

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك،  يلبلدية الحق فا /للأمانة و
جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية  ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير

 مدة سريان العطاء.

 الضمان : 3/4
% مدن إيجدار سدنة 25يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة  3/9/1

واحدة ، ويقدم فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة 
النقددد العربددى السدددعودى، وأن يكددون غيددر مشدددروط، وغيددر قابدددل 
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لدددفع عنددد أول طلددب مددن الأمانددة أو للإلغدداء، وأن يكددون واجددب ا
البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، كما يجب أن يكدون 
خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ثلاث أشهر من تداريخ آخدر 

 موعد لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة
يستبعد كل عطداء لا يرفدق بده أصدل خطداب الضدمان، أو تكدون قيمدة  3/9/2

% مددن إيجددار سددنة واحدددة ، أو يكددون 25ن بدده أقددل مددن قيمددة الضددما
خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستثمر، وليس للمسدتثمر الحدق فدي 

، ولديس للمسدتثمر المسدتثمربغيدر اسدم  مقدماالاعتراض علدى الاسدتبعاد.

 .الحق في الاعتراض على الاستبعاد

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/5
،ويددرد  المزايدددةفددور البددت فددي  مقبولددةيددر اليددرد الضددمان لأصددحاب العطدداءات غ

 . صدور قرار الترسيةبعد  لأصحاب العطاءات المقبولة

 مستندات العطاء : 3/6
  وبالترتيب الوارد ذكره : استيفاء وإرفاق المستندات التالية  المستثمريجب على 

 

 :الظرف الفني
إذا وذلدك  ، الغرفة التجاريدة ، أو وكالدة شدرعيةمن  اموثق يتوكيل رسم 3/11/1

 .المستثمرومرفقاته شخص غير قام بالتوقيع على العطاء 

شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسدئول عدن الشدركة  المستثمروإذا كان 
أو وكيلها الذى وقع على العطاء ومرفقاتده لديده الصدلاحية للتوقيدع نيابدة 

 عن الشركة
  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/2

 /مختومة بخدتم الأماندةال اوملحقاته ة الشروط ومواصفات المنافسةكراس 3/11/3
تأكيددداً ، موقعددا عليهددا مددن المسددتثمر ومختومددة بختمدده،  يالرسددمالبلديددة 
المطلددق بمددا ورد بهددا، ويجددب إرفدداق صددورة إيصددال  المسددتثمرلالتددزام 

 الدفع الذى تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.
 لإنشاء المنطقة الصناعية. البرنامج الزمني 3/11/4
 . /للمؤسسةآخر ميزانيتين معتمدتين للشركة  3/11/5
 لمنطقة الصناعية.اات مخطط 3/11/6

جميدددع المعلومدددات والمسدددتندات المقدمدددة مدددن المسدددتثمرين عدددن طريدددق المنافسدددة 3/7/7
تتمتع بكامل السرية ، ولا يمكن لأي طرف او جهة الاطلاع عليها سوي  ةالإلكتروني
 وعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدى الامانة / البلدية .في يوم م

، ويددتم ارفدداق كددل المسددتندات  ةقدددم العطدداءات عددن طريددق المنافسددة الإلكترونيددت  3/8/8
 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً .
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 الظرف المالي: 
، أو ممددن يفوضدده لددذلك، مسددتثمرالنمددوذج العطدداء والتوقيددع عليدده مددن  3/11/9

 تاريخ التوقيع. إثباتومختوماً بختمه، مع 

خطداب ضددمان مددن بنددك معتمددد لددى مؤسسددة النقددد العربددي السددعودي   3/11/10
 أعلاه(. 3/9)وطبقا للشروط الواردة في البند 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض-4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1 
دراسدة وافيدة  الدواردة والمواصدفات  الشدروط  بندود كراسدة دراسدة المسدتثمرعلى 
مددا تقضددي بدده هددذه الشددروط والمواصددفات، وعدددم وإعددداد العددرض وفقددا ل ودقيقددة

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة الالتزام بذلك يعطي الحق 

 
 الاستفسار حول بيانات المزايدة : 4/2 

 المسدتثمربندد مدن بندود المزايددة، يجدب علدى  أيحالة غموض أو عدم وضدو   يف
ا  الددلازم قبددل تقديمدده البلديددة خطيدداً للحصددول علددى الإيضددالأمانة/الاستفسددار مددن 

المحدددد لتقددديم  النهددائيمددن التدداريخ  أيددام ةلعطائدده، وذلددك بمدددة لا تقددل عددن عشددر
بدالرد علدى الاستفسدارات كتابدة لكدل مدن اشدترى  الأمانة/البلديةقوم توسالعطاءات، 

أيام قبل الموعدد المحددد لفدتح  خمسةفي موعد أقصاه  كراسة الشروط والمواصفات
 على أية استفسارات أو إجابات شفوية.، ولن يعول المظاريف

 : العقارمعاينة  4/3 
،  بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالةوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدودوفق 

طائده، بحيدث لا يحدق لده قد اسدتوفى هدذا الشدرط بمجدرد تقدمده بع المستثمرويعتبر 
  والأعمال المتعلقة به. العقارلاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 وللمستثمرما يحق  للأمانة/للبلدية  .5
 ح المظاريفقبل وأثناء فت
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 ما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف- 5

 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 5/1

للبلديددة إلغدداء المزايدددة قبددل فددتح المظدداريف إذا اقتضددت المصددلحة  للأمانددة/يجددوز 

بندد مدن بندود  يذف أو التعدديل لمضدمون أالعامة ذلدك. ويحدق لهدا الإضدافة أو الحد

كراسددة الشددروط والمواصددفات بموجددب خطدداب أو إخطددار إلددى جميددع الشددركات أو 

قامدددت بشدددراء كراسدددة الشدددروط والمواصدددفات، وذلدددك قبدددل فدددتح  يالمؤسسدددات التددد

المظاريف ، على أن تعتبر أيدة إضدافة أو حدذف أو تعدديل تدم إخطدار الشدركات أو 

أ مدددن هدددذه الشدددروط والمواصدددفات وملزمددداً لجميدددع المؤسسدددات بددده جدددزء لا يتجدددز

 المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

للبلديدة تأجيدل تداريخ وموعدد فدتح المظداريف إذا مدا دعدت الضدرورة  للأمانة/يحق 

العطاءات بالتأجيدل  مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمإلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن 

 كتابة.

 سحب العطاء : 5/3

  يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريفلا

  تعديل العطاء : 5/4

 أيلددن يلتفددت إلددى و، فددي عطائدده بعددد تقديمددهتعددديل  أي إجددراء للمسددتثمرلا يجددوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  دعاء من صاحب العطاء بوجودإ

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعدد المحددد لسدماع  يالمظداريف فدحضور جلسة فتح  مندوبهأو  للمستثمريحق 

قراءة محتوياتها، ويجب أن يكدون منددوب الشدركة أو المؤسسدة المفدوض لحضدور 

مصدحوباً بوكالددة شدرعية أو تفدويض مددن  سددعودي الجنسدية، جلسدة فدتح المظداريف

 مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع-6
 

  :والتعاقد الترسية  6/1 

 فددتح العددرض الفنددي أولا لدراسددته وتقييمدده وفقدداب لجنددة الاسددتثمار  تقددوم  6/1/1

وذلدك  والوارد في الصفحة التالية،التقييم الفني المحددة ، عناصرلجدول 

ولا يعتبددر المسددتثمر  ، لتأهيدل المسددتثمرين الددذين تنطبددق علدديهم الشددروط

ثدم يدتم فدتح العدروض  درجدة علدى الأقدل، 70مؤهلا ما لم يحصل علدى 

  بما تراه.وتقديم التوصية المالية للمستثمرين المؤهلين فنيا فقط ،

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خدلال أسدبوع علدى الأكثدر مدن تداريخ  6/1/2

الترسدديةل لمراجعددة الأمانة/البلديددة خددلال خمسددة عشددر يومدداً مددن تدداريخ 

الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لدم يراجدع خدلال هدذه المددة، يرسدل 

لدده إخطددار نهددائي، ويعطددى مهلددة خمسددة عشددر يومدداً أخددرى، وفددى حالددة 

لبلدية بعد المددة الإضدافية يدتم إلغداء حقده فدي امراجعة الأمانة/ تخلفه عن

  التأجير ومصادرة الضمان.

ترسدية المزايددة علدى  بعد موافقة صاحب الصلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/3

صدداحب العطدداء الثدداني بددنفس قيمددة العطدداء الأول، الددذي رسددت عليدده 

 المحددة.المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة 

 الموقع: تسليم 6/2
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين،  6/2/1

وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية 

يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ 

 الاستلام عن شهر واحد.

ال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية في ح 6/2/3

وتحسب بداية مدة العقد ،  بإرسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه

 .من تاريخ الإشعار
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 عناصر التقييم الفني (1) جدول

 

 مسلسل
العنصر 
 معايير إعطاء الدرجة الدرجة العناصر الفرعية الرئيسي

 
 
 
 
 
1 

 
 
 
 
لمستثمر خبرة ا

  وملاءته المالية
وقدراته 
 الإدارية

المستثمر أو  خبرة -1
الشريك المتحالف معه 

تطوير المناطق في 
 الصناعية

 
15 

 مشاريع فأكثر     3
 مشروعان              
 مشروع واحد         
 لا يوجد             

10 
6 
3 

 صفر
      ملاءة عالية        15 الملاءة المالية للمستثمر-2

 ملاءة جيدة            
 ملاءة متوسطة        
 ملاءة ضعيفة      

15 
10 
5 

 صفر
حجم وخبرات الجهاز -3

الإداري وكوادر القوى 
 العاملة المخصصة للمشروع

 حجم  كاف وخبرات عالية        10
 حجم كاف وخبرات متوسطة    
 حجم غير كاف وخبرات عالية   

   سطةحجم غير كاف وخبرات متو

10 
5 
5 

 صفر

2 
 

الفكرة 
 التصميمية
 

  لدراسة التحليلية الهندسيةا-1
10 

         التزام كلي
      التزام جزئي

       التزامعدم 

10 
5 

 صفر
المخطط العام للمدينة -2

 الصناعية
 

 
10 

 التزام كلي بالعناصر  
      التزام جزئي           

       عدم التزام      

10 
5 

 صفر
لوحات المخططات والخرائط -3

 العامة المبدئية
 
10 

 التزام كلي بالعناصر      
   التزام جزئي بالعناصر    
 عدم التزام                 

10 
5 

 صفر
  خطة الإدارة والإنشاء -4

5 
    التزام كلي بالعناصر

    التزام جزئي             
    عدم التزام بالعناصر 

5 
3 

 صفر
    التزام كلي بالعناصر 10 خطة التشغيل والصيانة-5

    التزام جزئي             
    عدم التزام بالعناصر 

10 
5 

 صفر
    التزام كلي بالعناصر 5 الجدوى الاقتصادية للمشروع -7

    التزام جزئي             
    عدم التزام بالعناصر 

5 
3 

 صفر
درجة فأكثر. 70إذا حصل على ملحوظة: يعتبر المستثمر مؤهلا 
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 الاشتراطات الخاصة -7
  

 مــدة العقد : 7/1
 (        سنة 5مدة العقد )  

 ( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة/ البلدية.  خمس سنوات )   

 فترة التجهيز والإنشاء : 7/2
( مدن مدددة العقدد للتجهيدز والإنشداء، وتكدون هددذه      %5   يمدنح المسدتثمر فتدرة )

الفترة غير مدفوعة الأجرة، وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشدروع 
 ترة الزمنية المسمو  بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.خلال الف

 أعمال التطوير المطلوبة من المستمر 7/3
 :تشمل أعمال التطوير المطلوبة من المستثمر الجوانب التالية

تصميم وإنشاء وحدات النشاط من ورش ومعامل ومستودعات ومباني   7/3/1

 تجارية حسب المخطط وفق التفصيل التالي:

جارة والحدادة والألومنيوم والميكانيكا ناعية الخاصة بالنالورش الص .1

 وصناعة الأثاث.

وورش  ، الورش الخفيفة والتي تشمل: ورش تنفيذ أعمال الديكور .2

أعمال النيون والإعلانات، وورش تركيب زجاج السيارات، وورش 

فرش السيارات، وورش التبريد والتكييف، وورش صناعة 

 الإلكترونيات.

السيارات وتشمل: ورش ميكانيكا السيارات، وورش مراكز خدمة  .3

كهرباء السيارات، وورش سمكرة ودهان السيارات، وورش 

ردياتيرات السيارات، وورش تصليح إطارات السيارات، ومغاسل 

 السيارات.

الورش الصناعية المتخصصة: وهي التي تضم عدداً من الورش  .4

لسيارات، كما داخل مجمع واحد، وتقوم بأعمال الصيانة العامة ل

 تضم مراكز الصيانة التابعة لوكالات السيارات.

 مراكز تشليح السيارات. .5

 صالات العرض ومعارض السيارات. .6

 المستودعات. .7

 تصميم وإنشاء مباني الخدمات الإجتماعية التي تشمل:  7/3/2
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وحدات  –عيادات مركزية  –الخدمات الصحية )مراكز أسعاف  .1

 خدمات صحية(.

سوبر ماركتات ومحلات  –كافتيريات  –خدمات تجارية )مطاعم  .2

 تجارية(.

 المساجد. .3

 –يل )الحدائق والمناطق الخضراء المفتوحة خدمات الترفيه والتجم .4

 عمليات تجميل الشوارع والطرق(

 تصميم وإنشاء مباني الخدمات العامة والمتنوعة وتشمل:  7/3/3

 الخدمات المصرفية )فروع البنوك( .1

 مراكز الدفاع المدني( –ة خدمات الأمن والإطفاء )مراكز الشرط .2

 الخدمات الإدارية )الإدارة العامة للمنطقة الصناعية( .3

 مراكز الاجتماعات( –الخدمات المتنوعة )محطات الوقود  .4

 

 

 تصميم وتنفيذ شبكة المرافق العامة.  7/3/4

 –للورش  –للري  –تمديدات شبكة المياه )المياه العذبة للشرب  .1

 لمقاومة الحريق(

 لصحي ومحطات المعالجة.تمديد شبكة الصرف ا .2

 شبكة تصريف الأمطار. .3

 شبكة القوى الكهربائية. .4

 شبكة الاتصالات. .5

 شبكة الغاز. .6

 التخلص من النفايات الصلبة. .7

 شبكة الطرق وتنفيذ أعمال إنارتها. فلتةرصف وس  7/3/5

 تنفيذ مواقف انتظار السيارات  7/3/6

يدخل ضمن أعمال التطوير المطلوبة من المستثمر صيانة ونظافة   7/3/7

طقة الصناعية طوال مدة العقد، ويمكن له أن يقوم بذلك من خلال المن

 التعاقد مع شركات متخصصة في أعمال الصيانة والنظافة.

 أراضي الخدمات العامة:  7/4
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 –دفداع مددني  –)شدرطة  بإقامة مبداني وانشداءات الخددمات العامدةالمستثمر  يلتزم
قدة بددون مقابدل، والتدي سدوف ........ الدخ( وتسدلم إلدى الجهدات ذات العلا-مساجد 

 تتولى إدارة وتشغيل هذه الخدمات.

 الالتزام بالمواصفات الفنية: 7/5
يراعي المستثمر في تمديد شبكات الكهرباء والمياه والهداتف، وتنفيدذ شدبكة الطدرق 
بما فيها شبكة تصريف الأمطار وإنارة الشوارع أن يتم ذلك طبقا للمواصفات الفنية 

بهددددذه الشددددبكات علددددى أن تخضددددع لمراجعددددة  زة المعنيددددةالمعتمدددددة مددددن الأجهدددد
 التنسيق مع الجهات ذات العلاقة. الأمانة/البلدية، وذلك بعد

 :الالتزام بالمخططات المعتمدة من الأمانة/البلدية 7/6
يراعددي المسددتثمر أن تددتم عمليددة التطددوير وفقدداً للمواصددفات والمسدداحات المحددددة 

لديددة ، ولا يجددوز للمسددتثمر تقسدديم القطعددة بالمخططددات التددي وضددعتها الأمانة/الب
 .الواحدة إلى أجزاء أصغر

 تمديدات شبكة الصرف الصحي: 7/7
يلتزم المستثمر بتمديد شبكة الصرف الصحي وتزويدها بنظام معالجة   7/7/1

أولية للمخلفات الصناعية، قبل أن يتم تصريفها على الشبكة العامة، وأن 

لتي تحددها لائحة الاشتراطات تكون هذه المعالجة مطابقة للمعايير ا

الفنية لمحطات معالجة مياه الصرف الصحي الصادرة من وزارة الشئون 

 البلدية والقروية.

زم المستثمر بحفر تفي حالة عدم وجود شبكة عامة للصرف الصحي يل  7/7/2

بيارات للتخلص من مياه الصرف الصحي، ويلتزم المستثمر بتطبيق 

من مياه الصرف الصحي غير  لائحة الاشتراطات الفنية للتخلص

 المعالجة.

يلتزم المستثمر بعمل شبكة للصرف الصحي بالمنطقة الصناعية مستقبلاً   7/7/3

 في حالة إقامة شبكة عامة للصرف الصحي.

 تمديدات شبكة المياه: 7/8
يجب على المستثمر أن يعمل على توفير المياه الكافية لخدمة المنطقة   7/8/1

مة التي تضعها وكالة الوزارة لتخطيط المدن الصناعية وفقاً للمعايير الحاك

 التابعة لوزارة الشئون البلدية والقروية.

على المستثمر تنفيذ التمديدات الخاصة بشكبة المياه اللازمة للأغراض  7/8/2

لمقاومة الحريق( وبما يخدم كل  –للورش  –للري  –المختلفة )للشرب 

 القطع.
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لموقع بأن يقوم بعمل خزانات يلتزم المستثمر في حالة عدم توافر مياه با  7/8/3

أرضية لكل وحدة سعتها...... متر مكعب ويقوم بعمل تمديدات شبكة المياه 

 مستقبلاً متى توافرت المياه بالموقع إذا ما تم ذلك أثناء تنفيذ المشروع.

عند توفير مياه الشرب يلتزم المستثمر بعدم تخطي الحدود الدنيا من   7/8/4

من الرئاسة  تحددها المعايير الصادرةالمواد الضارة بالصحة، والتي 

ة البيئة والواردة بالنظام العام للبيئة ولائحته العامة للأرصاد وحماي

 التنفيذية.

يتم تركيب عدادات تبين الكميات المستهلكة للوحدات ويتم تقدير قيمة   7/8/5

الاستهلاك اعتماداً على نتيجة قراءة هذه العدادات، وإذا لم يتم تركيب 

قيمة المياه بمبلغ سنوي مقطوع بعد احتساب متوسط  عدادات تحدد

 .الاستهلاك

 الإيجار ومقابل التشغيل والصيانة: 7/9
مدددن الإيجدددار ومقابدددل التشدددغيل والصددديانة التدددي يتقاضددداها المسدددتثمر  تحددددد قيمدددة

 مستأجري الورش وفقاً لما تقرره لجنة التقدير.

 الدراسة الفنية :  7/10
نية متكاملة لتطوير المشروع تقدم مع العدرض الفندي، علي المستثمر تقديم دراسة ف

 وتتضمن البنود التالية :

 الدراسة التحليلية الهندسية: 7/10/1

يقدم المستثمر دراسة تحليلية هندسدية توضدح توافدق التربدة ،والميداه الجوفيدة ، 
 وملاءمة الأرض مع طبيعة التطوير الصناعي المقتر  للأرض.

 منطقة الصناعية ويشمل :المخطط العام لل  7/10/2

 تحديد المساحات المطلوبة وفقا للأسس والمعايير وأسس التصميم. -أ

 وضع برنامج لعناصر ومكونات المنطقة الصناعية متضمناً : -ب

  المقترحة. الورشأنواع 

  من الأراضي. الورشاحتياجات هذه 

  من الخدمات والمرافق. الورشاحتياجات هذه 

  الورشأسس تصميم. 

 صميم كل نوع من أنواع الخدمات والمرافق المطلوبة.أسس ت 

الأفكدددار والبددددائل التخطيطيدددة )فكدددرة توزيدددع الخددددمات وشدددبكة الطدددرق  -ج
 والاستخدامات(.
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 لوحات المخططات والخرائط العامة المبدئية 7/10/3
لوحة موقع عام توضح الموقع وتوضح الاستخدامات المقترحة كمدا  -أ 

 لموقع.توضح الاستخدامات المحيطة با
لوحددة موقددع عددام توضددح علاقددة المخطددط بشددبكة البنيددة الأساسددية  -ب 

 -شدبكة الكهربداء -المقترحة ووحدات المرافدق الفنيدة )شدبكة الطدرق
محطددات  -شددبكة الصددرف الصددحي –شددبكة الميدداه  -شددبكة الهدداتف

 محطات المعالجة...(. -الكهرباء
لوحددددة اسددددتخدامات الأراضددددي للمخطددددط العددددام مددددع بيددددان نسددددب  -ج 

ات الأراضي والتحليدل باسدتخدام الأشدكال البيانيدة وجدداول استخدام
 النسب المئوية.

 لوحة شبكة الطرق والممرات. -د 
الميدداه والصددرف  –لوحددات شددبكة البنيددة التحتيددة )تصددريف السدديول  -ه 

 -مواقددددع محطدددات المحددددولات -الصدددحي والكهربدددداء والاتصدددالات
 محطات المعالجة وخزانات المياه(.

 : ترحةالتنفيذ المقخطة   7/10/4

 :على أن تتضمن هذه الخطة   
المقتدر  للمشدروع بأكملده ولكدل مرحلدة مدن مراحلده  التنفيدذجدول  -أ 

 الرئيسية.
 .التنفيذالإجراءات المقترحة للإسراع في  -ب 
قائمة بالمرافق والخدمات والبنية التحتية المرتبطة بإنجاز خطة  -ج 

 .التطوير المقترحة
ريددق مقداولين مددن وصدف للأعمدال التددي سديقدمها المسددتثمر عدن ط -د 

 الباطن.

 الخبرات الإدارية للمستثمر: 7/10/5

يجب على المستثمر أن يرفق الهيكل التنظيمي للشدركة أو المؤسسدة ، مدع 
بيددان ملخددص للمددؤهلات وخبددرات كددوادر القددوى العاملددة التددي يحتاجهددا 

 المشروع لإنجاز خطة التطوير.

 دراسة الجدوى الاقتصادية: 7/11

ن يقدم في عرضه دراسة جدوى اقتصادية تثبت مقدرتده الفنيدة يجب على المستثمر أ
 والمالية لتنفيذ المشروع متضمنة:

بيددان يوضددح رأس المددال المتوقددع تخصيصدده للمشددروع والمبددالغ المتوقددع  7/11/1
 اقتراضها لتنفيذ المشروع.

بيدددان الجهدددات الممولدددة مدددن مقرضدددين ، وممدددولين ) إن وجددددوا( والدددذين  7/11/2
 ه في إنجاز المشروع .سيتعاونون مع

       قائمة تدفق نقدي تقديرية عن تكاليف وإيرادات المنطقة الصناعية المقترحة 7/11/3
 ) لمدة خمس سنوات على الأقل(.
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 خطة التشغيل والصيانة : 7/12
 ويجب أن تتضمن ما يلي :

لتحديددد مدددي التزامهددا  المنطقددةالتددي ستنشددأ ب الددورشوصددف كيفيددة متابعددة  - أ
 وضوعة للإنشاء والتشغيل.بالخطط الم

 الصناعية. المنطقةوصف خطط الطوارئ مثل مكافحة الحرائق وإخلاء  - ب

 شر  تفصيلي لإجراءات تشغيل كلٍ مما يلي : -ج

 .الإمداد بالمياه ومعالجة الصرف الصحي والصناعي 

 .إدارة المخلفات الصلبة والخطرة والتخلص منها 

 .الحد من الانبعاثات في الهواء 

 

 

 الصناعية : المنطقةدراسة تقييم الأثر البيئي لإنشاء  7/13
 يجب علي المستثمر أن يقدم دراسة توضح :

الآثار السلبية والإيجابية المتوقعة نتيجة لإقامة المنطقة الصدناعية، علدي أن  -
 يتم تحديد الآثار المتوقعة لكل عامل من العوامل البيئية علي حدة.

 البيئية المتوقعة متضمنة :كيفية إجراء التخفيف من الآثار  -

 .وصف طرق تخفيف الآثار البيئية المتوقعة 

 .إعداد خطة الطوارئ التي يجب اتباعها أثناء الطوارئ 

  إنشاء نظام رصد وقياس ومراقبة بيئية يكون من مهامه الأساسية مراقبة
التلدوث البيئدي مددن هدواء وميدداه وتربدة، وتغيددر فدي شددكل المنطقدة مثددل : 

، وإشدددغالات الطدددرق، والحدددزام الأخضدددر، والتخطددديط مخلفدددات المبددداني
 العمراني للمدينة، والتلوث البصري، والتلوث الصناعي.

 .تسجيل القياسات والشواهد بسجل الحالة البيئية للمنطقة الصناعية 
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 الاشتراطات العامة -8

 

 للموقع : الخدماتتوصيل  8/1
...  -هداتف -صرف صحي -مياه -)كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

على مسئوليته الخاصة، ويتحمدل كافدة التكداليف والرسدوم المرتبطدة بدذلك،  وغيرها(
الجهدات بالبلديدة ومدع بالأمانة/ذلدك مدع الإدارة المعنيدة  فديتثمر أن ينسق وعلى المس
 .ذات الصلة

 للتنفيذ : الزمنيالبرنامج  8/2
للبلديددة برنامجدداً زمنيدداً للتنفيددذ، متضددمناً المراحددل للأمانة/يلتددزم المسددتثمر أن يقدددم 

  والتشغيل، ويقدم مع العطاء بالظرف الفني.المختلفة للإنشاء 

 موافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة :الحصول على ال 8/3
قبدل الحصدول علدى الموافقدات  بتطوير المنطقة الصدناعيةيلتزم المستثمر بعدم القيام 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال:  8/4
ين ى مقددداولإلددد تطدددوير المنطقدددة الصدددناعيةمهمدددة  أن يسدددندالمسدددتثمر  يجدددب علدددى 
 يجدب علدى ، كمدا الأنشدطةي تنفيدذ مثدل هدذه ف وسابقة أعمال خبرة ملديه متخصصين
معتمددة ومصددقة مدن الجهدات  ينشدهادات الخبدرة السدابقة للمقداول أن يقددم المستثمر 

بهددا، وكددذلك شددهادة التصددنيف  واللأعمددال التددي التزمدد من تددأديتهالمختصددة تثبددت حسدد
 .ينبالمقاولالخاصة 

 : لدى المستثمر على التنفيذشراف مسئولية الإ 8/5
مكتدب هندسدي استشداري يجب أن يسند  المستثمر مهمدة الإشدراف علدى التنفيدذ إلدى 

 معتمد يكون من واجباته:
 أعمال التصميم: 8/5/1
تقديم فكرة التصميم والإشراف على تنفيذ مع العرض المقدم من المستثمر  8/5/1/1

ئي والذي بموجب الموافقة عليه يتم تقديم متضمناً شرحاً موجزاً للمشروع الابتدا
 المشروع بصفته النهائية.

 
 
 
 يراعي الاستشاري في التصميم ما يلي:  8/5/1/2

 .إجراء أعمال التصميم طبقاً للكود  

  عدددم إجددراء تعددديلات علددى المخططددات المعتمدددة مددن الأمانددة / البلديددة

ة واعتماد الأمانة وفي حالة إجراء أي تعديل أثناء التنفيذ لابد من موافق

 البلدية عليه.

  عدم استخدام أو اعتماد مواد تؤدي تحت أي ظرف إلى أخطار انبعداث

 .أدخنة أو غازات سامة أو استخدام أنشطة إشعاعية أو تلويث للبيئة



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات
 70من  36الصفحة  تطوير المناطق الصناعية

 

 

 :أعمال الإشراف والمتابعة  8/5/2

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

  قبدددل  الأعمدددال وقائمدددة الكميددداتت مخططدددات ومواصدددفا التصددداميممراجعدددة
والتأكددد مددن مطابقتهددا لكددود  مباشددرة التنفيددذ ووضددع الملاحظددات الفنيددة عليهددا

البندددداء السددددعودي والمواصددددفات العالميددددة المعتمدددددة مددددن الهيئددددة السددددعودية 
لبلديددة بددأي خطددأ يكددون موجددودا بهددا الأمانة/اوإبددلا   للمواصددفات والمقدداييس

طأ، ويكون الاستشاري مسدئولاً عدن صدحة والمقترحات الخاصة بمعالجة الخ
المخططات والمواصفات المقدمة ويتحمل نتيجة أي خطدأ فدي التصدميم ، ولا 

 يعفيه من المسئولية استلام الأمانة/البلدية للمشروع النهائي.

  المتابعددة اليوميددة المسددتمرة لتنفيددذ الأعمددال طبقددا لمواصددفات العقددد وأصددول
 الصناعة.

 المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تساعد على إتمدام  توجيه المقاول وإعطاؤه
 العمل على الوجه الأكمل.

  التدددقيق والاعتمدداد للمخططددات وعينددات المددواد التددي يقدددمها المقدداول وتقددديم
 التوصيات بشأنها.

  دراسددة المشددكلات التددي قددد تظهددر أثندداء التنفيددذ، وإبددداء التوصدديات اللازمددة
 لحلها. 

 ديلات غير الجوهرية في المشروع ، والتي مدن شدأنها إجراء التغييرات والتع
المشددكلات ، والتنسدديق بددين عناصددر المشددروع المختلفددة، بشددرط ألا  تلافددي

أخدذ  تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يدتم
نقددص فددي  موافقددة البلديددة عليهددا مسددبقا، وعنددد حدددوث زيددادة ضددرورية ، أو

علددى  وخصددم الددوفر ، أخددذ موافقددة الأمانة/البلديددة علددى الزيددادةالتكدداليف يددتم 
 المقاول.

  تقديم تقارير شهرية من بداية الشهر الثاني توضح مدى التقدم في سير العمدل
 ومدى انتظامه.

  /تنتهي مهمة الاستشداري عندد انتهداء وتنفيدذ المشدروع واسدتلامه مدن الأماندة
 ً  البلدية رسميا

 

 لإشراف :ا فيالبلدية الأمانة/حق  8/6
الإشراف على التنفيذ بجميع مراحلده للتأكدد  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 8/6/1

من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة 
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

تغييددر فيمددا يتعلددق بددأوامر ال /البلديددةيلتددزم المسددتثمر بتلبيددة متطلبددات الأمانة 8/6/2
والمخططدددات  والإصدددلا  لمدددا تدددم تنفيدددذه مخالفددداً للشدددروط والمواصدددفات

 .المعتمدة
إلا تصداميم الفدي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديددة  8/6/3

لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين علدى المسدتثمر أن يقددم الأمانة/ابعد موافقة 
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ات الفنيدة مدن أجدل الحصدول للبلدية مخططات كاملدة مدن المواصدف للأمانة/
 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 8/7
تنفيدذ جميدع الأعمدال وقبدل السدما  بالتشدغيل يقددم كدل مدن المقداول  بعد الانتهداء مدن

والاستشداري المشدرف علدى التنفيدذ تقريدرا إلدى الأماندة بخطداب رسدمي عدن طريددق 
ومطابقتددده  المنطقدددة الصدددناعيةيددده مسدددئوليتهما عدددن تنفيدددذ المسدددتثمر،  يوضدددحان ف

  للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/8
لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصدص لده فدى إعدلان المزايددة، 

  .وأى مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 توفير الخدمات للمستفيدين: 8/9
يلتدددزم المسدددتثمر بتدددوفير الخددددمات للمسدددتفيدين بالمنطقدددة الصدددناعية والدددوارد بيانهدددا 

 بالشروط الفنية من هذه الكراسة، والتي تمكنهم من أداء أعمالهم بكفاءة وفاعلية

 عن العقد : التنازل 8/10
، الحصددول لظددروف قدداهرةبعددد للغيددر إلا  التنددازل عددن العقددد للمسددتثمرلا يحددق  7/9/1

والتدددي يحدددق لهدددا الموافقدددة أو الدددرفض  الأمانة/البلديدددة،ة مدددن علدددى موافقدددة خطيددد

علدددى أن يتدددوافر فدددي المتندددازل لددده نفدددس شدددروط المسدددتثمر  ،تقدددديرهابنددداء علدددى 

 الأصلي.

 الحق في التأجير والإدارة: 8/11
 يحق للمستثمر ما يلي:

الورش لمزاولة الأنشطة المسمو  بها ويراعي المستثمر في عقود تأجير  8/11/1

 رين أن تتضمن ما يلي:التأجير مع المستأج

  دون أخذ إذن بذلك.شروط تمنع أي تغيير في المباني 

  قصر المباني على الاستعمالات التي حددتها عقود الإيجار 

 عدم وضع علامات على المبنى دون الحصول على إذن مسبق 

 عدم استخدام سطح الورشة للتخزين وخاصة المخلفات 

 جيدة وصيانتها. المحافظة على المباني وإبقائها في حالة 

تتعارض  ألاالصناعية على  المنطقةوتشغيل  وضع القواعد والإجراءات لتطوير 8/11/2

مع الاشتراطات والضوابط الصادرة من وزارة  القواعد والإجراءات  هذه 

 .الشئون البلدية والقروية

 التعاقد مع جهات مؤهلة لتوفير الخدمات. 8/11/3

 موعد سداد الأجرة السنوية: 8/12
لأولى عند توقيع العقدد، وفدي حالدة عددم  التدزام المسدتثمر بالسدداد تسدد أجرة السنة ا

فدي الموعدد المددذكور يدتم مصدادرة الضددمان البنكدي المقددم مددن المسدتثمر، أمـــــــــددـا 
رة أيام ، وبحد أقصى عشإيجاريهفي بداية كل سنة  السنوات التالية، فيتم سداده إيجار

 .من بداية السنة الإيجاريه
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 مة والأمن :متطلبات السلا 8/13
 : ييلتزم المستثمر بما يل

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حدوادث  8/13/1
 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شدغل الطدرق، أو إعاقدة الحركدة المروريدة، وتدوفير متطلبدات الحمايدة  8/13/2
 المركبات للحوادث والأضرار.تمنع تعرض المارة أو  يوالسلامة الت

يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عدن كافدة حدوادث الوفداة، وإصدابات  8/13/3
مدن العمدال والمدوظفين أثنداء قيدامهم بالعمدل، أو  بدأيقدد تلحدق  التيالعمل، 

تلحددق بالمددارة أو المركبددات، نتيجددة عدددم التزامدده باحتياطددات السددلامة أثندداء 
تكدداليف  أيفددة التعويضدات والمطالبددات، أو ويتحمدل وحددده كا تأديدة العمددل،

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 8/14
وفددي هددذه الحالددة يددتم تعددويض ، البلديددة فسددخ العقددد للمصددلحة العامددة/يحددق للأمانددة 

المتبقيدة مدن  يدةبدالموقع ، وإعدادة القيمدة الإيجار المستثمر عن قيمة المنشآت المقامدة
  تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية.

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة تسليم الموقع  8/15
لمسددتثمر بموعددد بإشددعار االبلديددة الأمانددة / بثلاثددة أشددهر تقددوممدددة العقددد  انتهدداء قبددل

ابيدا، وإشدعار وفي حالة عدم حضدوره يدتم اسدتلام الموقدع غي ،لموقعاتسليم حضوره ل
  البلدية. /المستثمر بذلك، والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة 

 عامة:أحكام  8/16

ووثدائق العطداء المتعلقدة بهدذه المزايددة هدي جميدع المسدتندات والمخططدات  8/16/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 8/16/2

البلديدة بدالتعويض عمدا الأماندة/ الحدق فدي الرجدوع إلدى ليس لمقددم العطداء  8/16/3

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلديدة وتعليماتهدا التنفيذيدة  8/16/4

 فدددددي 38313/ب/3الكدددددريم رقدددددم  السددددداميالصدددددادرة بموجدددددب الأمدددددر 

 ..هـ24/9/1423

 
 
 
 



  

 

 لكة العربية الســــعودية المم
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 

  

 

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 تطوير المناطق الصناعية

 

   

 فنيةال الاشتراطات  .9
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات
 70من  41الصفحة  تطوير المناطق الصناعية

 

 

 الاشتراطات الفنية -9
   

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء : 9/1
الددواردة بكددود البندداء السددعودي وملاحقددة،  يجددب علددي المسددتثمر مراعدداة الاشددتراطات

وكذلك الاشتراطات الدواردة بددليل اشدتراطات وأنظمدة البنداء بالأماندة/ البلديدة فيمدا يتعلدق 
 بالتفاصيل المرتبطة بهذا المشروع.

 أسس وضوابط  ومعايير تصميم المنطقة الصناعية: 9/2
من  وكالة  وزارة  تخطيط  يلتزم المستثمر باتباع الأسس والضوابط والمعايير الصادرة

المدن بوزارة  الشئون البلدية والقروية فيما يتعلق بجميع جوانب تصميم المدينة الصناعية،  
 والتي تتضمن ما يلي:

 الخدمات اللازمة للمنطقة الصناعية.-1
 تصميم شبكة الطرق-2
 تصميم مواقف انتظار السيارات. -3
 تصميم المرافق العامة.-4
 من والسلامة.متطلبات الأ -5
 أية جوانب أخرى . -6

 اشتراطات البناء: 9/3
 اشتراطات البناء للورش: 9/3/1   

يراعي المستثمر الالتزام بالاشتراطات التي تضعها الأمانة/البلدية والخاصة بالجواندب  -1
التاليددة: أسددلوب البندداء، ونسددب الإشددغال، والارتفاعددات، والارتدددادات، والأرضدديات، 

 .والبوابات، وفتحات النوافذ، والأرضيات، واللوحات الإعلانية ،مخارجوالمداخل  وال

تكددون مبدداني منشددآت الددورش الصددناعية والمعددارض مددن الهندداجر الحديديددة  وحسددب -2
 المخططات المعتمدة.

 يسمح ببناء غرفة للإدارة بكل ورشة أو معرض، ويمنع استخدام هذه الغرفة كسكن.-3

يلية  يشغلها شخص ملم بأسلوب الإطفاء ، ومدرب تدريبا يجب توفير غرفة للحراسة الل-4
 .جيدا من قبل الدفاع المدني

متر مربع من مساحة الورشة، أو  200يجب تزويد كل ورشة بمغسلة ودورة مياه لكل -5  
 عاملا. 25لكل 
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 اشتراطات البناء لمباني الخدمات الاجتماعية والخدمات المتنوعة: 9/3/2
 ات الاجتماعية ومباني الخدمات المتنوعة من الخرسانة المسلحة.تكون مباني الخدم -1

يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري، كما يجب اتباع الإرشادات الواردة بكتيب  -2
 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية. 

 المناطق الخضراء والمفتوحة  بالمنطقة الصناعية:  9/4
 في  مواصفات وأنواع الأشجار الواجب استخدامها ما يلي :يراعى      

أن تكون الأشجار دائمة الخضرة وليست من الأشجار المتساقطة الأوراقل لإزالة  -1
 وتخفيف أضرار التلوث الناتجة عن الورش بكافة أنواعها علي مدار السنة.

 اتجة عن الورش. أن تكون هذه الأشجار والنباتات ذات خاصية مقاومة للمساوئ الن -2

 أن تكون هذه الأشجار من الأنواع التي تنمو في الأراضي الرملية وتتحمل الملوحة. -3

 شبكة الطرق في المنطقة الصناعية : 9/5
يراعي في تصميم شبكة الطرق بالمنطقة الصناعية اتباع الأسس والضوابط التي -1

 ية والقروية.تضعها وكالة الوزارة لتخطيط المدن بوزارة الشئون البلد
 يراعى أن يتم رصف وسفلتة الطرق طبقا للمواصفات التي تحددها الأمانة/ البلدية.-2

 تصميم شبكات إنارة الطرق : 9/6
 .335يتم تصميم الإنارة وتحديد مستوياتها طبقاً للمواصفة القياسية السعودية م ق س -1
لقياسية( عن مثيلاتها تفضل مصابيح الهاليد المعدني )وتكون مطابقة للمواصفات ا-2

 المحتوية علي البخار المعدني النقي لأنها ذات لون إنارة أفضل وكفاءة أعلي.

يتم ضبط أعمدة الإنارة بحيث تكون متعامدة علي مستوي سطح الأرض وتثبت جيداً -3
 علي قواعدها.

مم فوق 200تزود أعمدة الإنارة المدفونة بشريط عازل واق ضد الصدأ يمتد بطول -4
 حت منسوب الأرض.وت
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 معايير وأسس تصميم مواقف انتظار السيارات : 9/7

 الصناعية المنطقةفي المختلفة  ستعمالات للاأماكن انتظار السيارات المقترحة  عند تحديد.

 : يلاحظ ما يلي

عندما يكون عدد المواقف المطلوبة منسوبا إلي مساحة المبني، يجب أن تقاس مساحة -1
ة مع استبعاد المساحة الواقعة داخل المباني، وتستعمل كمواقف الأدوار الإجمالي

 للسيارات أو كمساحات تحميل.
عندما يكون عدد المواقف منسوبا إلي عدد الموظفين، يجب بيان عدد الموظفين الذين -2

 يشتغلون في المصنع.

 تجبر الكسور الموقف أو المساحة المطلوبة إلى موقف كامل. -3

 بالمعدلات الواردة في الجدول التالي: ويمكن الاسترشاد  

 ( أماكن انتظار السيارات حسب استعمالات الأراضي2جدول رقم )

 الحد الأدنى لعدد المواقف الواجب تأمينها خارج الشوارع  الاستعمال 

 2م25مصلياً أو موقدف واحدد لكدل  50-20موقف واحد لكل  - مسجد -
 من المساحة المعدة للصلاة.

 موقف لعشر سيارات. - محليمركز صحي  -

 مكان لكل موظف. 0.75 - مراكز إدارية وبريد -

 من إجمالي مساحة الأدوار. 2م60-40موقف واحد لكل  - مباني المكاتب -

البنددددددددوك والمكاتددددددددب  -
 المهنية

مددن إجمدالي مسدداحة الأدوار أو  2م30-25موقدف واحددد لكدل  -
 مكان لكل موظف 0.25مكان لكل مكتب +  0.33

مكان لكل موظف +  0.25موظف أو  3-1موقف واحد لكل  - مصنع -
 إضافات حسب الطلب.

 من إجمالي مساحة الأدوار. 2م50-30موقف واحد لكل  -

مددن مسدداحة الأرضددية أو  2م  50موقددف سدديارة واحددد لكددل  - مطعم-
 مكان لكل موظف. 0,5مكان لكل مقعد + 0,33

 

 لسيارات لمباني الورش:ويبين الجدول التالي عدد أماكن انتظار ا

 ( أماكن انتظار السيارات لمباني الورش3جدول رقم)

 عدد أماكن انتظار السيارات المطلوبة مساحة مبنى الورشة 
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 4 2م 116أقل من 

 5 2م 116-232

 6 2م 233-465

 7 2م 466-679

 8 2م 698-929

كل زيادة في مساحة الورشة بمقدار 

 2م116

 ار موقف واحديزاد عدد المواقف بمقد

الصناعية يتوقف حجمها  المنطقةن العربات داخل إوعند تصميم أماكن انتظار السيارات ف

( الذي يبدين الأمداكن المطلوبدة وأبعداد العربدات 4كما في الجدول ) -حسب زاوية الانتظار

صددناعية وحيددث تسددتهلك أمدداكن الانتظددار والمندداورة ال لمنطقددةللمواقددف انتظددار السدديارات 

 الصناعية. المنطقةات مساحة ملحوظة من أراضي للسيار

 الصناعية المنطقة( الأماكن المطلوبة بأبعاد العربات لمواقف انتظار السيارات داخل 4جدول )

زاوية 
 الانتظار

عرض المكان 
 الواحد )متر(

عرض العربة 
 )متر(

عمق الوحدة لموقف 
 انتظار السيارات )متر(

عرض المكان 
 الواحد للعربة )متر(

 م3.00 م18.9 م7.3 3.00 90

 م2.75 م19.5 م7.9 2.75 90

 م3.00 م16.5 م5.5 2.75 60

 م3.35 م16.1 م5.5 2.75 53

 

 مواقف التحميل والتفريغ: 9/8
يجب أن يتم التحميل والتفريغ داخل القطع بما لا يتعارض مع حركة المرور - 1

 بالطرق.
 هات الخلفية.لواجايتم تخصيص مناطق التحميل والتفريغ من  -2
 من إجمالي مساحة الأدوار. 2م3000يخصص موقف واحد لكل -3
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في المباني والأماكن التي يكون الاستعمال السائد بها تسليم أو بيع البضائع بالقطاعي  -4
)المستودعات( يلزم توفير مكان واحد على الأقل للتحميل إذا كان مجموع مساحة 

 2م 1000إضافة مكان واحد لكل  مع 2م 10000إلى  2م 3000الطوابق من 
 إضافية.

في المباني والأماكن التي تكون معدة للصناعة أو الإصلاحات أو البيع بالجملة، يلزم -5
إلى  1000توفير مكان واحد للتحميل إذا كان مجموع مساحة الطوابق يتراو  من 

 إضافية. 2م 1000متر مربع، مع إضافة مكان واحد لكل  10000

م مواقف التحميل والتفريغ على نفس قطعة الورشة ولا تقترب أكثر من يجب أن تقا-6
متر من أي مساحة عامة مفتوحة،ولا يجوز أن يقل  7,5متر عن الجار، أو  12

متر باستثناء   7,5أمتار، ولا يقل الطول عن 3عرض أي موقف تحميل وتفريغ عن 
يكون له خلوص رأسي  الممرات والفراغات اللازمة للمناورة والحركة، كما يجب أن

 متر على أقل تقدير. 4,5مقداره 

يجب تصميم كل موقف تحميل بعيدا عن الشارع بحيث يتوفر له طريق ملائم -7
للوصول إلى شارع ما بعيداً عن تقاطع شارعين، ولا يجوز السما  بإجراءات 

قف تصليح للسيارات أو خدمتها  أو أية استعمالات أخرى مهما كان نوعيتها على موا
 تحميل السيارات.

 أسس تصميم شبكة المياه ومقاومة الحريق :  9/9

 شبكة المياه: 9/9/1

 :التالية شبكة المياه في المنطقة الصناعية الأسس والاشتراطات يجب أن يراعى في  
 تغطي شبكة المواسير كل المنطقة بأقطار كافية لمقابلة احتياجات الورش. -1

 عليه ورشة وصلة لشبكة المياه. يجب أن يكون لكل موقع تقام-2

بعيدة بقدر الإمكان  -توضع خطوط مواسير المياه في باطن الأرض في حرم الطريق -3
 متر(.3عن خطوط مواسير المجاري لمنع احتمال تلوث المياه )المسافة لا تقل عن 

تكون خطوط مواسير المياه في مستوي أعلي من مستوي خطوط مواسير المجاري -4
تى لا يترتب علي ذلك تسرب المياه من خطوط المجاري وتلوث المياه )الصرف( ح

 النقية.



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات
 70من  46الصفحة  تطوير المناطق الصناعية

 

 

 

 حنفيات الحريق : 9/9/2
يجب وضع حنفيات الحريق علي شبكة المواسير علي مسافة مناسبة )لا تقل عن -1

متر( تسمح بخدمة كل الورش التي تقع في دائرتها، وهذه الأسس والاشتراطات  100
 شتراطات ومواصفات الدفاع المدني.يجب أن تكون مطابقة لا

توضع صمامات الحريق علي الشبكة العمومية وعلي المسافة التي تحددها -2

 الاشتراطات البلدية.

 شبكة تصريف الأمطار : 9/10
يتم تجميع مياه الأمطار بواسطة شبكة من الانحدار أو قنوات يتم تنفيذها في الطرق -1

 مم 200ر للمياه الرئيسية، وبحيث لا يتعدى أقصى سي

 يجب أن يراعى في تصميم هذه الشبكة الأسس التي تحددها الاشتراطات البلدية -2

 شبكة الصرف الصحي : 9/11

يلتددزم المسددتثمر فددي  تصددميم وتنفيددذ شددبكة الصددرف الصددحي بالمواصددفات التددي 
تضعها الأمانة/البلدية والتي تحدد مواصفات مواسدير الانحددار ، وغدرف التفتديش، 

 ن إنشائها، ووزن الأغطية المستعملة، ومواصفات مواسير الطرد.وأماك

 شبكة الاتصالات : 9/12

 يجب أن يراعى الأسس التالية في تصميم شبكة الاتصالات: 9/12/1
يتم القيام بتنفيذ عملية إنشاء البنية التحتية والتي تشمل على أعمال الحفريات وتمديد -1

مقاسات مختلفة حسب التصاميم المعتمدة من مواسير بلاستيك عادية وب PVCقنوات 
 شركة الاتصالات السعودية وتحت إشرافها.

تتضمن الأعمال إنشاء فتحات التفتيش وعمل شبكة متكاملة من القنوات الفارغة، -2
 بحيث تصل إلي كل قطعة في المخطط.

القيام بأعمال تمديد وسحب الكوابل داخل هذه القنوات الفارغة عند طلب خدمة -3
 الاتصالات من قبل المستثمر.

 تركيب عناصر شبكة الاتصالات من كبائن ونقاط توزيع وعلب توصيل الخدمة.-4
 ربط المخطط بشبكة الاتصالات الرئيسة ويشمل ذلك أعمال الحفريات والكوابل. -5

 

المواصددفات الفنيددة للتمديدددات الداخليددة التددي يجددب مراعاتهددا عنددد التصددميم  9/12/2
 الداخلي :

أن تكون جميع تمديدات الأسلاك داخل المبني مخفية داخل إنشاءات  يجب .1
المبني، وأن يتم تمديدها في قنوات )أنابيب( مناسبة، وأن تكون كافية لمقابلة 

 احتياجات الورش من خدمة الاتصالات الحالية والمستقبلية.
تكون تمديدات أسلاك خدمة الاتصالات في قنوات منفصلة، ويجب عدم وضع  .2

لاك الكهربائية أو أي أسلاك أخري داخل نفس القناة التي تحتوي علي الأس
أسلاك الاتصالات، حيث يتعذر إيصال خدمة الاتصالات إلي مثل هذه 

 التمديدات من قبل شركة الاتصالات السعودية.
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غير مسمو  استخدام دوائر خدمات أخري )غير الاتصالات( مشتركة في سلك  .3
 صالات.أو كيبل واحد مع دوائر الات

ً  –يتم عمل اللحامات علي الأسلاك  .4 في العلب التي تستخدم  -إن كان ضروريا
لسحب الأسلاك، ويجب تجنب وجود هذه اللحامات داخل جزء من مسار 

 القنوات الواقع بين العلب.

تقوم الاتصالات السعودية بتوصيل نهايات سلك الخدمة المدفون أو نهايات  .5
وصيلات اللازمة عند صندوق توصيل أزواج الكيبل الثانوي وعمل الت

 المشترك.

الاتصالات السعودية غير مسئولة عن توفير أسلاك أو كوابل لتوصيل أجهزة  .6
 أو معدات المشترك بعد نقطة التوصيلات في صندوق توصيل المشترك.

يقوم المستثمر باستخدام القنوات المصنوعة من مادة كلوريد متعدد الفنينيل  .7
(PVCالمتوفرة تجار ) ملم لتغطية الاحتياجات المستقبلية من  50-30ياً، بقطر

 أسلاك وكوابل اتصالات، وتخصص هذه القنوات لهذا الغرض فقط.

يجب استخدام الأسلاك الخاصة بخدمة الاتصالات حسب المواصفات المعتمدة  .8
 من قبل الاتصالات السعودية.

ة المعتمدة يجب أن تكون مخارج خدمة الاتصالات من نوع المقابس القياسي .9
بالاتصالات السعودية، التي يستخدم معها قوابس ذات الأربعة مسامير، أو 

(، وتستخدم متساطحة مع الحائط 11المقابس النمطية المدمجة، )نوع آر جي 
 علي صناديق مخارج الخدمة المثبتة داخل الجدار.

يجب أن تكون القوابس والمقابس المستخدمة من النوع المصنع لخدمة  .10
الات، ولا يجوز تحت أي ظرف من الظروف استخدام القوابس الاتص

 والمخارج المصنعة للطاقة الكهربائية.

 قواعد عامة : 9/12/3
 ملم علي كل غرفة. 50-30يتم تمديد أنابيب )بي في سي( قطر -1
 لا تحتوي الأنابيب أي أسلاك غير أسلاك الاتصالات.-2
 يجب عدم تمديد أسلاك موصلة داخل القنوات.-3
 يتم عمل ووضع توصيلات الأسلاك داخل علب السحب.-4
 متراً وفي الانحناءات. 15يجب وضع صناديق سحب في القنوات بطول أكثر من  -5
يتم عمل تجويف علي الواجهة الخارجية لحائط السور وعمل مجري )قناة مفتوحة( -6

اية ملم من نه100بقطر داخلي  PVCمن التجويف حتى سطح الأرض وتمديد قناة 
 سم خارج حدود الملكية.15سم داخل الأرض وحتى  30المجري إلي عمق 

 شبكة توزيع الكهرباء  9/13
 عند توفير الكهرباء للمنطقة الصناعية يجب أن يؤخذ في الاعتبار ما يلي :

أن توفر الكهرباء باستمرار وانتظام بالكميات الكافية اللازمة للورش، وعلى أن يعتمد -1
در للإمداد بالكهرباء اللازمة لضمان توفيرها بصفة مستمرة في على أكثر من مص

 .حالة انقطاع التغذية من أحد المصادر
كيلو فولت  0,4كيلو فولت ، أو 11تزويد كل قطعة بكابلات أرضية للكهرباء بجهد  -2

 ضغط عال، كما يجب تزويد كل قطعة بمفتا  فصل كهربائي.
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قاً للمواصفات السعودية القياسية الصادرة من يجب أن تصمم الأعمال الكهربائية طب-3
الهيئة العربية السعودية للمواصفات والمقاييس أو أي مواصفات قياسية عالمية 

 أخري.

م( وذلك في حسابات تصميم الأعمال 50يجب اعتبار حرارة الجو المحيطة )-4
 الكهربائية للكابلات وأجهزة الحماية.

إمداد المناطق الصناعية بالطاقة الكهربائية اللازمة  تتولي الشركة السعودية للكهرباء-5
)نوصي بأن يتصل المصمم بفرع الشركة المختصة للتنسيق في كيفية تغذية المنطقة 

 الصناعية بالكهرباء(، مع ذكر بيان تقديرات الأحمال الكهربائية.

يجب وصف نظام الحماية الأرضية ومكوناته ومواصفات المواد المستخدمة وذكر -6
 المقاومة القصوى المسمو  بها لمجموعة التأريض.
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 الصناعية : بالمنطقةالأمن والسلامة  9/14
عند تقديم مخططات المنطقة الصناعية للحصول علي الموافقة يستوجب الالتزام -1

بنظم البناء وتوضيح مكان المشروع والمباني المجاورة ومجالات اسدتخدامها، 
لموقع، وتراعددي سددهولة وصددول سدديارات وذكددر أسددماء الشددوارع المحيطددة بددا

ومعدددات الدددفاع المدددني إلددي أقددرب نقطددة ممكنددة مددن البندداء، كمددا يراعددي عنددد 
 ما يلي : -كالمجمعات -تركيز تعدد المباني

 .ضرورة توفير الشوارع الداخلية الكافية 

 .ضرورة وصول سيارات الدفاع المدني للمباني بسهولة 

 لسيارات.ضرورة توفير مداخل ومخارج كافية ل 

 .ضرورة توزيع مضخات الحريق الأرضية حول المباني 

 ( مدددن مسددداحة المنددداطق الصدددناعية 20يتدددرك عشدددرون بالمائدددة )%
لاسددتغلالها فددي أعمددال الوقايددة مددن الحريددق ويجددري ذلددك بموافقددة 
الدفاع المدني عن طريق إنشاء فواصل طبيعيدة بدين مبداني القسديمة 

ي القسدديمة ومبدداني القسددائم الواحدددة )المربددع الواحددد( أو بددين مبددان
 المجاورة.

تدددوفر الطدددرق والشدددوارع الكافيدددة لوصدددول سددديارات الددددفاع المددددني والمعددددات -2
 المساعدة إلي المسافة المطلوبة من البناء.

 يشترط في الشارع أو الطريق الصالح لمرور سيارات الدفاع المدني ما يلي:-3

  أمتار. 4ألا يقل عرضه الصافي عن 

 متراً.18ناورة كافية لا يقل قطرها عن توفر مساحة م 

  متر. 4.5ألا يقل ارتفاع بوابات ومداخل الطرق والشوارع عن 

  تنشددا أرضددية الشددارع أو أغطيددة غددرف التفتدديش بحيددث تتحمددل نقددل
 سيارات الدفاع المدني بأنواعها.

  يحسب البعد الدلازم بدين حددود البنداء وأقدرب نقطدة يجدب أن تصدل
 مدني.إليها سيارات الدفاع ال

ويددتم الأخددذ فددي الاعتبددار عنددد تخطدديط المنطقددة الصددناعية إجددراءات مواجهددة -4
الكدددوارث والأوبئدددة والتدددي قدددد تدددنجم مدددن تسدددرب غدددازات أو إشدددعاع واتخددداذ 
الإجراءات الكفيلة بعمليات الإخلاء الجمداعي وفقداً لاشدتراطات الددفاع المددني 

 ووزارة الصحة.
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 جداول الكميات .10
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 جدول الكميات لأعمال
 المباني والانشاءات

 للخدمات الاجتماعية والعامة والمتنوعة
 

 الكميات الأعمال
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 جدول الكميات لأعمال
 الورش الصناعية

 

 الكميات الأعمال
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 جدول الكميات لأعمال
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 الكميات أعمال المرافق

  أعمال شبكة المياه

  أعمال شبكة الصرف الصحي
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 "تابع" جدول الكميات لأعمال
 شبكات المرافق

 

 الكميات أعمال المرافق

  أعمال شبكة تصريف الأمطار

  أعمال شبكة القوى الكهربائية
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 ميات لأعمال"تابع" جدول الك
 شبكات المرافق

 

 الكميات أعمال المرافق

  أعمال شبكة الاتصالات

  أعمال شبكة الغاز
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 جدول الكميات لأعمال
 رصف وسفلتة وانارة الطرق

 

 الكميات الأعمال

  أعمال الرصف والسفلتة

  أعمال الانارة
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 "تابع" جدول الكميات لأعمال
 شبكات المرافق

 

 الكميات الأعمال
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 ( 7/ 6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو -11/1

 

 المحترم. .................................................سعادة رئيس بلدية:
المتضمن   هـ  14     /     /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

إقامة وادارة   ستثماره فيلا                               موقع في مدينة  رغبتكم تأجير
 ...............................................بمدينة ورشة حدادة 

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق 
على  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارصورته واطلعنا علي كافة الا

 الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة . 
 (         رة سنوية قدرها )نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأج

( ريال  وتجدددون برفقدده كراسددة الشددروط والمواصددفات بعددد توقيددع                    )
أجددرة سددنة كاملددة وكافددة % مددن 25جميددع صددفحاتها مددن قبلنددا وضددمان بنكددي يعددادل 

 المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.
    

 

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

  العنوان:
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

  العنوان:

 الختم الرسمي          الاسم

          التوقيع

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع -11/2
 )الرسم الكروكي للموقع( 
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  -11/3
   

 محضر تسليم عقار

 
 الرقم:

 هـ14      /        /       التاريخ:  
 العقار رقم:

 بلدية
 

 تاريخه:                               رقم عقد التأجير:                    

 اسم المستثمر:

 

 إقــــــرار

أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكورة بياناته عالية  في 

........................ 

 تطددددوير منطقددددة صددددناعية بمدينددددة             هددددـ، لاسددددتخدامه فددددي  14بتدددداريخ      /      /      

د الإيجدددددددددددددددددار المبدددددددددددددددددرم مدددددددددددددددددع بلديدددددددددددددددددة/ أماندددددددددددددددددة بموجدددددددددددددددددب عقددددددددددددددددد

................................................................ وقد قمت بمعاينته معاينده تامدة 

 نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 أوقع وعليه

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 مرإقرار من المستث -11/4
 

  يقر المستثمر بما يلي:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1

ذات الصلة بموضوع المزايدة  اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها  -2

لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب وجه خاص  وعلى

 .هـ24/09/1423ي ف 38313/ب/3الأمر السامي الكريم رقم 

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  -3

 
 الختم   التوقيع 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


