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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

ذل وذلة  عةن  يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبةة فةي كراسةة الشةروط والمواصةفات إلكترونيةا
أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكيةة )فةرص(ل باسةتثناء أصةل  Furas.momra.gov.saطريق الموقع الإلكتروني 

المسةتثمر أو مةن يفوضةه ويكتةب عليةه اسةم  مةن-ومغلةقفةي ظةرف مختةوم  –خطاب الضمان البنكيل فيقةدم الأصةل 
لتواصل معهل في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفةا  صةورة الضةمان المستثمر وعنوانه وأرقام ا

  البنكي في الموقع الإلكتروني المشار إلية. 
ذ ومختوما إذا كان ذل  مطلوبا.  ضع علامة )    ( أمام كل مستند إن كان مرفقا

 هل مرفق؟ المستند م

1 
الموجةود بالكراسةة  وارفاقةة  ) كشة (موقةع  التوقيع علةى الاسةتثناء+  نموذج العطاء

 . بالمنصة
 

  توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( 2

3 
ل عةةن الشةةركة أو وكيلهةةا الةةذي وقةةع علةةى العطةةاء لديةةه الصةةلاحية إثبةةات أن المسةةؤو

  وقيعللت
 

  ة المطروحهخاص بالفرص صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

  صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 5

  وإدارة الاستثمار العقاري دائقالح وإنشاء شهادات الخبرة الخاصة بتشغيل وصيانة 6

7 
مةن  %25بقيمةة  خطاب ضمان من بن  معتمد لةد  مؤسسةة النقةد العربةي السةعودي

ذ  للإلغاء وقابل للتمديد إلى حين سداد قيمة العائد وغير قابل  قيمة العطاء السنوي ساريا
 الاستثماري عن السنة الأولى حال ترسية المنافسة على المتقدم

 

  صورة من شهادة الزكاة والدخل 8

  صورة من شهادة الاشترا  بالغرفة التجارية سارية المفعول 9

  صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية 10

  صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 11

  صورة إثبات العنوان الوطني 12

  كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 13

  الرجوع للبلدية لمراجعة  التصميم والواجهة    ) هام جدا ( 14

 من قيمة العطاء السنوي %25سيتم استبعاد العروض التي تتضمن خطاب ضمان أقل من 
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 استثناء موقع ) كشك ( حديقة الملك فهد
 

 من الاستثمار يستثنى موقع )كش ( في حديقة المل  فهد من المساحة الاجمالية للحديقة -
 .  لكونه غير شاغر

 بيانات الموقع ) كش  ( : -   

 
 
 

 

  
 
 

 

 للحديقة علي هذا الاستثناء للموقع المذكور أعلاه ) كش  ( . الجديدوقد وافق المستثمر   
 
 

 الاسم :                                                                           
 

 التوقيع :                                                                           
 

            
 
 
 
 

 كش  . نوع النشاط

 موقـع العقـــار
 المدينة : رفحاء

 .  حديقة المل  فهد

 ر مربع .مت 98 مساحة الأرض
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة 
 الشروط والمواصفات

 
بةالموقع  حسةب النشةاط المحةدد من المسةتثمر المراد إقامته وتشغيله وإدارته الحديقة هي :عالمشــرو

لكل من ( %25حديقة عن )ال ولا تزيد نسبة البناء في /البلدية ل من الأمانة المحدد
،  المسووواحة الاجماليوووة للحديقوووة بشوووكل عوووام واجهتين الرئسووويتين للحديقوووة الوووو

يخول بوظيفتهوا الأساسوية فوي  ولايجوز تعديل النشاط الاستثماري في الحديقة بما
  الحيز العمراني التي تقع فيه .

والموضح موقعه وحدوده ومساحته ومكوناته  انةأو البناء العائد ملكيته للأم رضالأهو  العقار:
 /البلدية . ن قبل الأمانةم

 الحدائقمرخصة تزاول نشاط إنشاء وإدارة وصيانة وتشغيل  هو شركة أو مؤسسة  مقدم العطاء:
 .صة تزاول النشاط المطلوب للمشروعهو شركة أو مؤسسة مرخ المستثمر:
على يدة بهدف الحصول على أتأخذ شكل مزا المستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين  المنافسة:

 .عند تأجير العقارات والأنشطة /البلدية تبعها الأمانةسعرل وت

المنافسوووووووووووووووووة 
 الالكترونية:

تقديم المستثمرين عطاءتهم في المنافسة عن طريق الموقع الإلكتروني فرص أو تطبيق 
 . /https://furas.momra.gov.saالأجهزة الذكية للموقع

 .كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها الكراسة:
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 المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء   .ب

 ى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولىحت
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
  لانكما هو محدد في الإع آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  ةحدده الأمانت المنافسة تيجةإعلان ن

  ةتحدده الأمان موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 المنافسةعليه 

ذ من تاريخ إشعار خ لال خمسة عشر يوما
الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتهال فإن 

إشعار نهائيل ويعطي  لم يراجع يرسل له
ذ   .مهلة إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر 
والمستثمرل وإذا لم  ةتسليم موقع من الأمان
محضر تسليم  ىيتم توقيع المستثمر عل

ذ وتحسب ب داية العقار يتم إشعاره خطيا
 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

موعد سداد أجرة السنة 
 ىالأول

  عند توقيع العقد
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 مــقـــدمــــة .1
 
طريووووق علةةةةى المسةةةةتثمرين عةةةةن  عامةةةةة منافسةةةةةفةةةةي طةةةةر  رفحةةةةاء  الأمانةةةةة/ البلديةةةةةترغةةةةب 

ي وفةةةق التفاصةةةيل المبينةةةة فةةة الحديقةةةةلإنشةةةاء وتشةةةغيل وصةةةيانة  منصوووة فووورت الالكترونيوووة
يجةةةةةب علةةةةةى  والتةةةةةي توضةةةةةح المعلومةةةةةات التةةةةةي المرفقةةةةةةلكراسةةةةة الشةةةةةروط والمواصةةةةةفات 

 .المنافسةومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه  بهالالإحاطة المتقدمين المستثمرين 
 لمحتويةةةةةات الكراسةةةةةةوتهيةةةةةب الأمانةةةةةة / البلديةةةةةة بالمسةةةةةتثمرين القةةةةةراءة المتأنيةةةةةة والدقيقةةةةةة 

والتزامةةةةات  للعقةةةةدلوالجوانةةةةب القانونيةةةةة  الفنيةةةةةلات للتعةةةةرف علةةةةى الاشةةةةتراطات والمواصةةةةف
الفرصةةةة الاسةةةتثمارية تقةةةديم عطةةةاء مةةةدروس يتةةةيح لةةةه الفةةةوز بهةةةذه بمةةةا يمكنةةةه مةةةن  المسةةةتثمرل

والاسةةةةتفادة منهةةةةا بشةةةةكل سةةةةليم وفةةةةي ذات الوقةةةةت يحقةةةةق للأمانةةةةة / البلديةةةةة أهةةةةداف الأمانةةةةة/ 
 البلدية من المشروع.

أيةةةةة استفسةةةةارات أو استيضةةةةاحات مةةةةن المسةةةةتثمرين البلديةةةةة بةةةةالرد علةةةةى  الأمانةةةةة/ وترحةةةةب
للمسةةةتثمرين تقةةةديم الاستفسةةةارات أو الاستيضةةةاحات ويمكةةةن  لالمنافسةةةةالةةةراغبين فةةةي دخةةةول 

 بإحد  الطر  التالية:عن طريق الإدارة العامة للاستثمار 

 قسم تنمية الاستثمارات .       -إدارة :   بلدية محافظة رفحاء 
 .           0146760966  -  0146761672تليفون:  

 .   491.       ت.ب :          0146760040فاكس:        
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 الموقعوصف  .2
 

 ة (استثمار حديقة المل  فهد ) انشاء وتشغيل وصيانة وإدارة الحديق النشاطنوع 

عناصر المشروع 
 )إرشادية(

مطاعم  –مسبح وألعاب مائية  –صالات رياضية مغطاة  –ملاعب رياضية 
الخدمات  –منطقة ألعاب ترفيهية خارجية  –مسار دراجات  –مقاهي  –

 دورات مياه( –)مصلى 

 : محافظة رفحاء البلدية : رفحاء المدينة ارـع العقـــموق

 :   الاداري الحي

 97/د/2    : خططرقم الم

 الموقعــدود ح
 

كما هو موضح بالكروكي  شمالاذ :
 المرفق بالكراسة

 بطول

ذ :  بطول جنوبا

ذ :  بطول شرقا

ذ :  بطول غربا

 متر مربع  41717.85 مساحة الأرض

 

 :أخرىبيانات 

 ى حالته.الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو عل نعلى مقدم العطاء أن يعاي-1 

 يقوم المستثمر بمراعاة الهوية العمرانية المعتمدة للأمانة وفق التصميمات المقدمة من قبله. نا-2

لكوول موون الووواجهتين الرئسوويتين للحديقووة  (%25)لا تزيوود نسووبة البنوواء فووي الحديقووة عوون  -3

 يقوة بمواوالمساحة الاجمالية للحديقة بشكل عام ، ولايجوز تعديل النشواط الاسوتثماري فوي الحد

 . ( ) هام جدا  يخل بوظيفتها الأساسية في الحيز العمراني التي تقع فيه .
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 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول  .3
 :المنافسة من يحق له دخول 3/1

وإدارة الحةةةدائق  وتشةةةغيل وصةةةيانةفةةةي مجةةةال إنشةةةاء  ذات الخبةةةرة ؤسسةةةاتوالم لشةةةركاتل يحةةةق 3/1/1
أو بحكةم قضةائى الممنوعين من التعامل نظامةا . ما عدا المنافسةهذه  يالتقدم فالاستثمار العقاري 

ل متأخرة مستحقات عليهم الذين استبعاد ويحق للأمانة أو البلديةن التعاملل مدة المنع م تنتهيحتى 
 البلديةة والقرويةة الشةؤونبعد رفعهةا لةوزير  موعدها عنتأخرون في سداد الأجرة أو كانوا ممن ي

 .والموافقة على استبعاده والإسكان
  يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. 3/1/2

 لغة العطاء: 3/2

الالتةزام  قةدم العطةاءملما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربيةة السةعودية فعلةى  3/2/1
 مرفقاتةةهلوجميةع  العطةاءلفةي ذلةة   بمةا المشةروعلبالتعامةل بهةا فةي جميةةع المكاتبةات المتعلقةة بهةةذا 

 يستثنى من ذل  الكتالوجةات الخاصةة بالمعةدات والأدوات والأجهةزة التةي يجةوز أن تكةون وبياناتهل
 .باللغة الانجليزية

مةن  مقةدم العطةاءتةه إلةى اللغةة العربيةة عةن طريةق في حال التقدم بمستند بأي لغة أخةر  يةتم ترجم 3/2/2
تبةاس لالا وول عليه فةي حالةة الاخةتلاف أويعتبر النص العربي هو المع معتمدلخلال مكتب ترجمة 

 في المضمون.

 العطاءات:مكان تقديم  3/3

 علي البوابة الالكترونية لمنصة )فرت( استثمار  :تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية  

(momra.gov.sahttps://furas. (          

 قسم تنمية الاستثمار     .  -إدارة  :     بلدية محافظة رفحاء          
 .           0146760966  -  0146761672تليفون:             

 .   491.       ت.ب :          0146760040فاكس :           
 

 :وفتح المظاريف تقديم العطاءات موعد 3/4

 .كما هو موضح ومذكور في الاعلان وعلي منصة فرت . اخر موعد لتقديم العطاءات 3/5

 كما هو موضح ومذكور في الاعلان وعلي منصة فرت . موعد فتح المظاريف 3/6

 :العطاءتقديم  3/7
والالتةزام التةام بمةا تقضةي  على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمةل وذل  طباعةةل 3/5/1

 به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.

 الشروط كراسة في المطلوبة كل المستندات إرفا  ويتم الإلكترونية المنافسة طريق عنتقدم العطاءات  3/5/2
ويقةدم أصةةل  "فةةرص" الذكيةة الأجهةةزة أو تطبيةق" فةرص" منصةةة طريةق عةةن إلكترونيةا والمواصةفات

الضةةمان البنكةةي فةةي ظةةرف مختةةوم ومغلةةق مةةن المسةةتثمر أم مةةن يفوضةةه ويكتةةب عليةةه اسةةم  خطةةاب
المستثمر وعنوانه وأرقام هاتفه ورقم الفاكس مع أرفا  صورة الضمان البنكي في الموقةع الإلكترونةي 

 المشار إليه.
ض مةن نفسةهل أو الشةخص المفةو المسةتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاتةه والتوقيةع عليهةا مةن  3/5/3

أو  التجاريةةلمةن الغرفةة  اقبلهل وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفا  أصل التفويض مصدق
 مصحوبا بوكالة شرعية.

 
 

https://furas.momra.gov.sa/
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 :الأسعار كتابة 3/8
 :يليعند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

ذ لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفاتل ولا يجوز له إجرا 3/6/1 ء أ  تعديلل أو أن يقدم السعر بالعطاء وفقا
أو مواصةةفاتهال ويسةةتبعد العةةرض  المنافسةةةإبةةداء أ  تحفةةظ عليهةةال أو القيةةام بشةةطب أ  بنةةد مةةن بنةةود 

 المخالف لذل .
ذ(  يتدون الأسعار ف 3/6/2 ذ وكتابة )حروفا  .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما
يجةب أن  الكشطل أو المحول أو الطمسل وأ  تصةحيح أو تعةديل فةى عةرض السةعر للمستثمرلا يجوز  3/6/3

 تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقامل والتوقيع عليه وختمه.
 :العطاءمدة سريان  3/9

ذ( تسعون 90مدة سريان العطاء ) ذ ميوما طلةب مةد  يالحةق فةللأمانةة و ن التةاريخ المحةدد لفةتح المظةاريفليوما
الرجةوع فيةه مةن وقةت سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذل ل ويبقى العطاء نافةذ المفعةول وغيةر جةائز 

 تقديمهل وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
 الضمان: 3/10

ذ وغيةر قابةل للإلغةاء  من قيمة العطاء السنوي %25بنكي بقيمة  يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان 3/9/1 ساريا
شةكل  حتى تاريخ سداد القيمة الايجارية للسنة الأولى في حالة ترسية المنافسة على المتقةدمل ويقةدم فةي

وأن يكةون غيةر مشةروطل وغيةر ل السةعودي العربةيلةد  مؤسسةة النقةد  من بن  معتمةد خطاب ضمان
الحاجةة إلةى إنةذار أو  نالبلديةةل دو الأمانةة أو قابل للإلغاءل وأن يكون واجب الدفع عند أول طلةب مةن

 حكم قضائي.
(م%25)مأقل منلقمقة ل  بةه أو تكةون قيمةة الضةمان الضمانليستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب  3/9/2

ل ولةيس للمسةتثمر الحةق فةي المسةتثمربغير اسةم  مقدما الضمان خطاب يكونأو  لإيجارمسن مواحدة،منق
 .الاعتراض على الاستبعاد

 :الضمانموعد الإفراج عن  3/11
ويفةرج عةن الضةمان البنكةي  لالمنافسةةفةور البةت فةي  مقبولةةلأصةحاب العطةاءات غيةر ال البنكي يرد الضمان

 .مة العائد الاستثماري عن السنة الأولىللعطاء الفائز بعد سداد قي
 :العطاءمستندات  3/12

 :ذكرهاستيفاء وإرفا  المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 
ذ المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  3/10/1 تةاريخ  إثبةاتمةع  لبختمةهل أو ممن يفوضةه لةذل ل ومختومةا

 التوقيع.
إذا قةةام بةةالتوقيع علةةى العطةةاء وذلةة  ل ل أو وكالةةة شةةرعيةجاريةةةالغرفةةة التمةةن  اموثقةة يتوكيةةل رسةةم 3/10/2

ول عةن شركة يجةب إرفةا  مةا يثبةت أن المسةؤ المستثمروإذا كان  العطاءلومرفقاته شخص غير مقدم 
 .وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة الذيالشركة أو وكيلها 

 .يتجارصورة سارية المفعول من السجل ال 3/10/3
 صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول. 3/10/4

 صورة من الاشترا  بالغرفة التجارية. 3/10/5

 صورة من الشهادة الصادرة من كتب التأمينات الاجتماعية. 3/10/6

 .صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 3/10/7
لشةروط الةواردة فةي البنةد ي )وطبقةا لالسةعود يخطاب ضمان من بن  معتمد لةد  مؤسسةة النقةد العربة 3/10/8

 .أعلاه( 3/8
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ل موقعةا عليهةا يالرسةمالبلديةة  /مختومة بختم الأمانةةال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/10/9
المطلةق بمةا ورد بهةال ويجةب إرفةا  صةورة  المسةتثمرتأكيةداذ لالتةزام من المسةتثمر ومختومةة بختمةهل 

 مواصفات بموجبه.تم شراء كراسة الشروط وال الذيإيصال الدفع 
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 صيص والاستدامة الماليةوكالة التخ
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 قيقةلودوافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
وإعداد العرض وفقا لما تقضةي بةه هةذه الشةروط والمواصةفاتل وعةدم الالتةزام بةذل  

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة يعطي الحق 
 :المنافسةالاستفسار حول بيانات  4/2

 المسةةتثمرل يجةةب علةةى المنافسةةةبنةةد مةةن بنةةود  أيحالةةة غمةةوض أو عةةدم وضةةو   يفةة
ذ الأمانة/الاستفسار من  للحصول على الإيضا  اللازم قبل تقديمه لعطائهل  البلدية خطيا

قوم توسالمحدد لتقديم العطاءاتل  النهائيمن التاريخ  أيام ةوذل  بمدة لا تقل عن عشر
بةةةالرد علةةةى الاستفسةةةارات كتابةةةة لكةةةل مةةةن اشةةةتر  كراسةةةة الشةةةروط  الأمانة/البلديةةةة
ل كمةا لمظةاريفأيةام قبةل الموعةد المحةدد لفةتح ا خمسةةفي موعد أقصةاه  والمواصفات

طريةةةةةةةةةةةةق منصةةةةةةةةةةةةة  عةةةةةةةةةةةةن الاستفسةةةةةةةةةةةةاراتيمكةةةةةةةةةةةةن للمسةةةةةةةةةةةةتثمر تقةةةةةةةةةةةةديم 

https://furas.momra.gov.sa ."أو تطبيق "فرص 

 :العقارمعاينة  4/3
 للجهالةةلبمعاينةة العقةار معاينةة تامةة نافيةة وقبل تقديم عطائةه أن يقةوم  المستثمرعلى 
ذ على  الحدودوفق  ذ تاما  . ئدة بهالسا وضاعالأالمعتمدةل وأن يتعرف تعرفا

ذ  المستثمرويعتبر  قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائهل بحيث لا يحق له لاحقةا
  .ال المتعلقة بهوالأعم العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص 
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مر قبل وأثناء فتح ما يحق للأمانة/للبلدية وللمستث .5
 المظاريف
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 /للبلدية وللمستثمرللأمانة يحقما  .5

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف
 

 :والمواصفاتوتعديل الشروط  المنافسةإلغاء  5/1
بعةةد أخةةذ موافقةةة صةةاحب  قبةةل فةةتح المظةةاريف المنافسةةةللبلديةةة إلغةةاء  للأمانةةة/يجةةوز 

حة العامةة ذلة . ويحةق لهةا الإضةافة أو الحةذف أو التعةديل إذا اقتضت المصل الصلاحية
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطةاب أو إخطةار إلةى  يلمضمون أ

قامةت بشةراء كراسةة الشةروط والمواصةفاتل وذلة   يجميع الشركات أو المؤسسات الت
ار الشركات أو على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخط المظاريفلقبل فتح 

ذ لجميةع المتنافسةينل المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والم واصفات وملزمةا
 ولا يحق لهم الاعتراض على ذل .

 :المظاريفتأجيل موعد فتح  5/2
لبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلة ل ا للأمانة/يحق 

العطةاءات بالتأجيةل كتابةةل أو عةن  مقةدمية سةتخطر جميةع البلدي نة/االأموإذا تم ذل  فإن 
 طريق البريد الإلكتروني المعتمد للأمانة.

 :العطاءسحب  5/3
 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  :العطاءتعديل  5/4
دعةاء إ أيلةن يلتفةت إلةى ول في عطائه بعد تقديمةهتعديل  أي إجراء لمقدم العطاءلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه فيخصوص خطأ  وجودعطاء بمن صاحب ال
 :المظاريفحضور جلسة فتح  5/5

ويجةب أن  المحةددلالموعةد  يأو مندوبةه حضةور جلسةة فةتح المظةاريف فة للمسةتثمريحق 
سةةعودي  يكةةون منةةدوب الشةةركة أو المؤسسةةة المفةةوض لحضةةور جلسةةة فةةتح المظةةاريف

ذ بوكالة شرعية أو تفةويض مةن مةدير الشةركة الجنسيةل لمؤسسةة مصةدقا مةن أو ا مصحوبا
 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
 :الترسية والتعاقد 6/1

ريف إجراءاتهةةا تقةةدم العةةروض إلةةى لجنةةة بعةةد أن تسةةتكمل لجنةةة فةةتح المظةةا 6/1/1
 حية بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلا للدراستهاالاستثمار 

خةةلال أسةةبوع علةةى الأكثةةر مةةن تةةاريخ  المنافسةةةيةةتم إخطةةار مةةن رسةةت عليةةه  6/1/2
ذ من تةاريخ الإخطةار  الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يوما

راجةةع خةةلال هةةذه المةةدةل يرسةةل لةةه إخطةةار لاسةةتكمال الإجةةراءاتل وإذا لةةم ي
ذ أخر ل وفى حالة تخلفةه عةن مراجعةة  نهائيل ويعطى مهلة خمسة عشر يوما
الأمانة/البلديةةة بعةةد المةةدة الإضةةافية يةةتم إلغةةاء حقةةه فةةي التةةأجير ومصةةادرة 

 الضمان.
على  المنافسةترسية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية  يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/3

ل المنافسةةالثاني بنفس قيمة العطةاء الأولل الةذي رسةت عليةه  صاحب العطاء
 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

في حال طرأ بعد الترسية وجود أي عوائق تحةول دون تنفيةذ المشةروع سةيتم  6/1/4
ذ للإجةةةراءات  وسةةةترد الأمانة/البلديةةةة  النظاميةةةةإلغةةةاء المنافسةةةة أو العقةةةد وفقةةةا

ن أجرة عند عقد توقيع العقةد دون أي تعةويض رخةر للمستثمر قيمة ما سدده م
 من أي نوع.

لائحةةة  كمةةا يجةةوز للجنةةة الاسةةتثمار حسةةب الصةةلاحيات المخولةةة لهةةا بموجةةب 6/1/5
 التصةةرف بالعقةةارات البلديةةة الصةةادرة بموجةةب الأمةةر السةةامي الكةةريم رقةةم

التوصية بإلغاء المنافسةة العامةة فةي أي هـ 29/06/1441( بتاريخ 40152)
 :الآتي بيانها من الحالات

 التصرف في العقار. فإذا اقتض المصلحة العامة وق -أ

 إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة. -ب

 إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين. -ت

 الموقع: تسليم 6/2
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضةر تسةليم موقةع مةن الطةرفينل وذلة   6/2/1

لعقد مباشرة ما لم يكن هنا  عائق لد  الأمانة/البلديةة يحةول دون بعد توقيع ا
ذل ل وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عةن شةهر 

 واحد.
 الأمانةةفي حال تأخر المستثمر عن التوقيةع علةى محضةر تسةلم الموقةع تقةوم  6/2/2

العقةةد مةةن  وتحسةةب بدايةةة مةةدة عنوانةةهلبإرسةةال إشةةعار خطةةى للمسةةتثمر علةةى 
 .تاريخ الإشعار



 المملكة العربية الســــعودية 
 يةالبلدية والقرو الشؤونوزارة 

 والإسكان
 وكالة التخصيص والاستدامة المالية

 
  

 

 كراسة شــروط ومواصفات
 62من  22الصفحة  لحدائق العامةا

 

 

 

 الفني التقييم عناصر جدول

 التقييم الدرجات العناصر الفرعية معايير التقييم م

1 

خبرة 
المستثمر 
وسمعته 
وقدرته 
 المالية.

(40 
 درجة(

 درجة( 12)خبرة المستثمر  -1

 المماثلة التي نفذها المستثمر. المشاريععدد  1-1

 .ستثمرالتي نفذها الم المشاريعالقيمة المالية  1-2
 .قائمة بالمشاريع المشابهة التي قام بها 1-3

  

4 

4 

4 

 درجة( 20) للمستثمرالقدرة المالية -2
 رأس المال للشركة. 2-1
 نسبة السيولة للسنة المالية الحالية. 2-2
 نسبة الربحية للسنة الحالية. 2-3
 للسنة الحالية. نسبة المديونية 2-4

 

5 

5 

5 

5 

 (:درجات 8)المستثمر  أهلية-3
مد  التزام المستثمر بالسداد في الميعاد لأعمال         3-1

 سابقة مع الأمانة/البلدية.
حجم المتأخرات عن أعمال سابقة مع  3-2

 الأمانة/البلدية.
 .سابقة أعمال عن للغير التنازل مرات عدد3-3
 .المساهمات المجتمعية 3-4

 

2 

2 

2 

2 

2 

 المعايير
 الفنية.

(100 
 درجة(

 درجة( 80فهم المستثمر للمشروع ومتطلباته ) -1

 تحليل الموقع. 1-1
مراعاة المتطلبات البيئية للموقع وعكسها على  1-2

 التصميم.

الابتكار في التصميم وإيجاد حلول تناسب  1-3
 البيئة المناخية للمدينة.

 .خطط صيانة ونظافة الحديقة 1-4

  

20 

30 

25 

25 

  5 الجهاز الإداري والفني للمشروع. -1خطة  3



 المملكة العربية الســــعودية 
 يةالبلدية والقرو الشؤونوزارة 

 والإسكان
 وكالة التخصيص والاستدامة المالية

 
  

 

 كراسة شــروط ومواصفات
 62من  23الصفحة  لحدائق العامةا

 

 

 المشروع.
(15 

 درجة(

 خبرة الشركة المسند إليها تنفيذ المشروع. -2

البرنامج الزمني مع فترة التجهيز مد  تناسب  -3
 المرتبطة بفترة السما . والإنشاء

5 

5 

4 

خطة 
 دالتشيي

والتشغيل 
 والصيانة.

(45 
 درجة(

 الشركة المسند إليها مهام الصيانة والنظافة.-1
 خطة الإحلال والتجديد للمعدات والأجهزة.-2
 خطة التشجير للحديقة. -3

15  

15 

15 

 درجة(. 140من الدرجات ) 70ملحوظة: يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على 
 
 
 
 
 



 المملكة العربية الســــعودية 
 يةالبلدية والقرو الشؤونوزارة 

 والإسكان
 وكالة التخصيص والاستدامة المالية

 
 

 

   

   

 

 

 

   

   امةالحدائق العكراسة الشروط والمواصفات  

   

 الاشتراطات العامة  .7
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 يةالبلدية والقرو الشؤونوزارة 

 والإسكان
 وكالة التخصيص والاستدامة المالية

 
 

 

 الاشتراطات العامة .7
 :للموقع الخدماتتوصيل  7/1

ليته ؤوعلةةى مسةة وغيرهةةا( ...-هةةاتف-ميةةاه-كهربةةاء) للموقةةع الخةةدماتيتةةولى المسةةتثمر توصةةيل 
ذل  مع  فيالخاصةل ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذل ل وعلى المستثمر أن ينسق 

 .الجهات ذات الصلةومع  بالأمانةة الإدارة المعني
 :للتنفيذ الزمنيالبرنامج  7/2

ذ للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم  ذ زمنيا أعمةال و الإنشةاءاتأعمال  لجميعل مفصلاذ للبلدية برنامجا
 التشةجيرالخدمة والصيانة الزراعية على أن يشةتمل هةذا البرنةامج علةى الخطةة العامةة لأعمةال 

 .كراسة الشروط والمواصفاتمع  يقدم دمات المساندة الأخر الزراعية والخ والصيانة
 :العلاقةالحصول على الموافقات والتراخيت من البلدية والجهات ذات  7/3

الحصةةول علةةى الموافقةةات والتةةراخيص مةةن  قبةةل المشةةروعيلتةةزم المسةةتثمر بعةةدم القيةةام بتنفيةةذ 
 البلدية والجهات الأخر  ذات العلاقة.الأمانة/

 :الإشراف فيبلدية الالأمانة/حق  7/4
الإشةةراف علةةى التنفيةةذ بجميةةع مراحلةةه للتأكةةد مةةن التةةزام  فةةيللبلديةةة الحةةق الكامةةل  للأمانةةة/ 7/4/1

ذ للاشتراطات والمواصفات ا لواردة بكراسةة الشةروط والمواصةفات المستثمر بالتنفيذ طبقا
 والمخططات المعتمدة.

بةةأوامر التغييةةر والإصةةلا  لمةةا تةةم فيمةةا يتعلةةق  /البلديةةةيلتةةزم المسةةتثمر بتلبيةةة متطلبةةات الأمانة 7/4/2
ذ للشروط والمواصفات  والمخططات المعتمدة. تنفيذه مخالفا

إلا بعةةد موافقةةةة تصةةةاميم ال فةةي جديةةدةلا يجةةوز للمسةةتثمر إجةةةراء أيةةة إضةةافات أو تعةةةديلات  7/4/3
للبلدية مخططات  للأمانة/لبلديةل وفى حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم الأمانة/ا
 المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم. كاملة من

 :لهاستخدام العقار للغرض المخصت  7/5
 ل وأيالمنافسةةةإعةةلان  م العقةةار لغيةةر الغةةرض المخصةةص لةةه فةةيلا يجةةوز للمسةةتثمر اسةةتخدا

  .مخالفة لذل  يترتب عليها فسخ العقدل وسحب العقار من المستثمر
 :ية للممشىحق التسمية والرعا7/6

 يجوز للأمانة إلزام المستثمر بعد توقيع العقد الاستفادة من حق تسمية الممشى بشكل كاملل
أو تأجير الاسم على طرف ثالث بعد  بهلويشمل ذل  تسمية الممشى بالاسم التجاري الخاص 

إعادة تسمية الممشىل وستقوم الأمانة  بإجراءات البدءمن الأمانة قبل أخذ موافقة خطية 
 المشروعلالخرائط والوثائق المعتمدة خلال مدة  على-موافقتها  حال-باعتماد الاسم الجديد 

كما يمكن للمستثمر الاستفادة من حقو  الرعاية للممشى من خلال استقطاب علامات تجارية 
بتسمية أو رعاية العقارات البلدية لأغراض تجارية  كرعاةل مع الالتزام بالضوابط الخاصة

 والمتضمنةهـ  16/11/1441( وتاريخ )61394)بالأمر السامي الكريم رقم والصادرة 
 الآتي:

 .أن يكون نشاط المستثمر من الأنشطة المرخ القيام بها في المملكة 

 في المملكة. ون الاسم التجاري للمستثمر مسجلاذ أن يك 

 .ألا يكون قد صدر في حق المستثمر حكم قضائي في والفة جسيمة 

  البلدي بالاسم التجاري للمستثمرل ويشمل ذل  الأسماء التجارية التي أن يسمى العقار
 تتكون من أسماء أفراد أو عائلات.

 .أي ضوابط أخر  يضعها وزير الشؤون البلدية والقروية والإسكان في هذا الشأن 

 )حق التسمية والرعاية(: تغيير تسمية ورعاية الأصول7/7

 ممشى الحديقة المركزية بعد توقيع العقدمسمى ال يحق للمستثمر تغيير أسماء الأصول
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 وبعد أخذ الموافقة الخطية من الأمانةسنوات(  10) طوال فترة العقد الأصلية طمرة واحدة فق
في حال أتفق الطرفان  على المسمى وعلى الشركة/الشركات أو المنتج/المنتجات الجديدة.

فترة تمديد على حسب  لكل طفقعلى تمديد العقد يحق للمستثمر تغيير المسمى مرة واحدة 
 .الإجراءات المعتمدة والمذكورة في هذا البند وفي جميع بنود هذه الكراسة

 :العقدالتأجير من الباطن أو التنازل عن  7/8
الحصول على بعد للغير إلا  التنازل عن العقدولا . تأجير العقار أو جزء منه للمستثمرلا يحق 

 للموقفو الرفض بناء على تقديرها تي يحق لها الموافقة أوال الأمانة/البلديةلموافقة خطية من 

 .نفس شروط المستثمر الأصلي ى المتنازل لهأن تنطبق عل على
 :+ ضريبة القيمة المضافة موعد سداد الأجرة السنوية 7/9

 التةزام عةدمل وفةي حالةة + ضةريبة القيمةة المضةافة تسدد أجرة السنة الأولى عنةد توقيةع العقةد
د فةةي الموعةةد المةةذكور يةةتم مصةةادرة الضةةمان البنكةةي المقةةدم مةةن المسةةتثمرل المسةةتثمر بالسةةدا

+ ضةةريبة القيمةةة فةةي بدايةةة كةةل سةةنة إيجاريةةة االسةةنوات التاليةةةل فيةةتم سةةداده إيجةةارأمـــــــــةةـا 
 ل وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.المضافة

 :والأمن متطلبات السلامة 7/10
 : يلتزم المستثمر بما يلي  

تةةوفير وسةةائل الأمةةن والسةةلامة لعمالةةه ولةةزوار الحديقةةة وتلافةةي العوامةةل والأسةةباب المؤديةةة إلةةى  7/8/1
حةةةةدوث أضةةةةرار بةةةةالأفراد أو بالممتلكةةةةاتل واسةةةةتعمال اللافتةةةةات واللوحةةةةات الإرشةةةةادية 

 والتحذيرية والحواجز والإنارة.
بالعمةال والمةوظفين  التةي قةد تلحةق العمةلللية الكاملة عن كافة حةوادث الوفةاة وإصةابات لمسؤوا 7/8/2

 السةةلامةلنتيجةةة عةةدم التزامةةه باحتياطةةات  الحديقةةةلأو تلحةةق بةةزوار  بالعمةةللأثنةةاء قيةةامهم 
ويتحمل وحةده كافةة التعويضةات والمطالبةاتل أو أيةة تكةاليف أخةر ل ولةيس علةى الأمانةة 

 لية عن ذل .لبلدية أدنى مسؤو/ا
فةي ملاعةب الأطفةال بالحةدائق العامةة  تطبيق اشتراطات السلامة وسبل الحماية الواجب توافرها 7/8/3

وفى مدن ملاهي والعةاب الأطفةال الصةادرة بقةرار صةاحب السةمو الملكةي وزيةر الداخليةة 
 هـ.24/4/1410/دف في 2/ب/و/10 رقم الدفاعورئيس مجلس 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة:  7/11
ويض المسةتثمر عةن البلدية فسخ العقةد للمصةلحة العامةةل وفةي هةذه الحالةة يةتم تعة/يحق للأمانة 

ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلةى وإعادة القيمة الإيجار بالموقعل قيمة المنشآت المقامة
 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه  تسليم الموقع 7/12
ار بعةةةد انتهةةةاء مةةةدة العقةةةد إلةةةى تةةةؤول ملكيةةةة المنشةةةآت والتجهيةةةزات المقامةةةة علةةةى العقةةة 7/10/1

 وصالحة للاستعمال. وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. البلديةلالأمانة/
البلديةةة الأمانةةة / بثلاثةةة أشةةهر تقةةومالعقةةد عليةةه مةةن تجهيةةزات  ومةةا العقةةد مةةدةانتهةةاء  قبةةل 7/10/2

وفةي حالةة عةةدم حضةوره يةتم اسةةتلام  للموقةةعاتسةليم حضةوره للمسةتثمر بموعةةد بإشةعار ا
لية علةى والةتحفظ علةى مةا بةه دون أدنةى مسةؤو ع غيابيةال وإشةعار المسةتثمر بةذل لالموق

 البلدية.  /الأمانة 

للأمانة/البلديةةة حةةق تكليةةف المسةةتثمر بةةإجراء الإصةةلاحات اللازمةةة وإلا قامةةت الأمانةةة  7/10/3
ذ على نفقةة المسةتثمرل كمةا  /البلدية بإجراء الإصلاحات بنفسها أو بواسطة من تراه مناسبا

مطالبةة المسةتثمر بالبقةاء فةي الموقةع محةل العقةد لحةين الانتهةاء مةن  البلديةة/ مانةللأيحق 
إعادة الطر  والترسية على ألا تزيد مدة التمديد عن سنة بعد تقدير الأجرة من قبل لجنةة 

 .الاستثمار
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 :عامةأحكام  7/13
 /مانةةهةي ملة  للأ المنافسةةالعطاء المتعلقةة بهةذه  ووثائق والمخططاتجميع المستندات  7/11/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/11/2
البلديةةة بةةالتعويض عمةةا تحملةةه مةةن الأمانةةة/ لةةيس لمقةةدم العطةةاء الحةةق فةةي الرجةةوع إلةةى  7/11/3

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
التنفيذيةةة الصةةادرة  للائحةةة التصةةرف بالعقةةارات البلديةةة وتعليماتهةةا المنافسةةةتخضةةع هةةذه  7/11/4

  .هـ29/06/1441( 40152الكريم رقم ) الساميبموجب الأمر 
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 الاشتراطات الخاصة .8
 :العقدمــدة  8/1

 البلدية. /ر من الأمانةتبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقا (عشر سنوات)( 10)مدة العقد 
 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

من مدة العقد للتجهيز والإنشاءل وتكون هذه الفترة غيةر مدفوعةة الأجةرةل وفةي  (%5)يمنح المستثمر فترة 
حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنيةة المسةمو  بهةا للتجهيةز والإنشةاء يةتم 

 فسخ العقد.
 :النباتاتة وكمية نوعي 8/3

ذ للكميات والأنواع الواردة  8/3/1 يلتزم المستثمر بتوفير نوعيات مختلفة من الأشجار والنباتاتل وذل  طبقا
( ويراعى زراعتها بطريقة تضمن التناسق بينهال لتحقيق الناحيةة 1بجدول الكميات المرفق )جدول 

 الجمالية والوظيفية.
لمواصفات التي حددتها لائحة الشروط والمواصفات الفنية يراعى أن يتوافر في النباتات الشروط وا 8/3/2

 .الشؤون البلدية والقروية والإسكانلتنفيذ مشاريع التشجير الصادرة من وزارة 
ذ للمواصةةفات  8/3/3 إذا تبةةين عةةدم قيةةام المسةةتثمر بزراعةةة أي مةةن النباتةةات فةةي الموقةةع المخصةةص أو وفقةةا

رخةةر بةةدلاذ منةةه ومةةن نفةةس النةةوع وبةةنفس الخاصةةة بةةذل  لأي سةةببل فعلةةى المسةةتثمر زراعةةة نبةةات 
 المواصفات وفي الموقع المحدد.

 :العمالةتأمين  8/4
يلتةةزم المسةةتثمر بتةةأمين العمالةةة والجهةةاز الفنةةي المناسةةب بالأعةةداد والمةةؤهلات والخبةةرات الةةواردة  8/4/1

 العمالة المرفق. بجدول كميات
يء السةلو ل أو غيةر كةفءل يجوز للبلدية استبعاد أي فني أو عامل يعمل بالمشروع إن رأت أنه س 8/4/2

الأمانةة/ أو غير مرغوب فيهل ولا يجةوز اسةتخدامه فةي أي عمةل رخةر بةدون الموافقةة الخطيةة مةن 
 استبداله بشخص رخر له نفس المؤهلات والخبرات.المستثمر وعلى  البلديةل

 والأدوات:تأمين المعدات  8/5
مةا ل التشجير والتنسيق والصيانة للحديقة كيلتزم المستثمر بتأمين المعدات والأدوات اللازمة للقيام بأعما

 هو وارد بجدول الكميات المرفق.
  متطلبات ذوي الاحتياجات الخاصة: 8/6

وقيامهم بالأعمال اليومية  الإعاقةالهدف من هذا الجزء هو تسليط الضوء على متطلبات الأشخاص ذوي 
  والتمتع بمزاولة الأنشطة الترفيهية والاندماج بالمجتمع.

: العوائق المقصةود بهةا هةي العناصةر التنسةيقية التةي لةم توضةع بشةكل مةدروس ممةا يجعلهةا عوائقأنواع ال 8/6/1
 عائق.

المتمثلةةة بعناصةةر فةةري الطريةةق المعروفةةة وهةةي: اللوحةةات المروريةةة والإعلانيةةةل العوائةةق معةةايير عامةةة: 
 .المهملاتوسلال مقاعدل الدفاع المدنيل أعمدة الإنارةل الأكشا  المختلفةل التليفونل الأشجارل ال حنفيات

 وضع العوائق خارج المساحة المحددة لمرور المشاة والمارة بالممرات. 

 .أن يسهل اكتشافها من قبل المعاقينل ووضعها على خط مستقيم وغير متعرجة 

 م( 1والمتا  للمشاة ) أن يكون أقل عرض للممر الخالي من العوائق 
طةةر الحديديةةة حةةول أحةةواض الزراعةةة بةةالممراتل جةةذور العوائةةق الأرضةةية مثةةل الأالعوائةةق الأرضةةية:  -أ

يمكن أن  الضخمة التي أصبحت عاتا لإتلافها بلاط الممرل أحواض الزراعةل وفتحات الصرفل الأشجار
 بشكل مناسب. تعيق حركة العربة المتحركة للمعا ل ويمكن للمعاقين تفاديها إذا ما تم وضعها

 العوائق الرأسية والمعلقة:  -ب

  الإنارة...إلخ أفرع الأشجار المتدلية واللوحات الإعلانية الرأسية والمعقة وأعمدة فيوتتمثل. 
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  المكفوف بها رأس  يقل ارتفاع الإشارات المعلقة عن مترين من سطح الرصيف لتفادي اصطدام الامراعاة
 .أثناء مروره بالرصيف

 لأسفل يراعى تقليم أفرع الأشجار المزروعة بالممراتل وبخاصة المتدلية منها. 

 الإعلانيةة العلقةةل  يراعى وضع علامات تحذيرية على الأرض حةول كبةائن التليفونةات الرأسةية واللوحةات
 المكفوف على وجودها. لتنبيه

 تكةون عائقةا  لا يراعى وضع صناديق المهملات المعلقة بأعمةدة الإنةارة عكةس مجةر  تةدفق المشةاةل حتةى
 .الأرض سطح عن ( سم120 – 90) عن  ألا يقل ارتفاعها لالمكفوفين وبخاصةأمامهم 

 للمكفةوفين علةى مسةافة  وضع الأشرطة كثيرة الملمس حول الأعمدة وصناديق المهملاتل لإظهار وجودها
 ق.العائ من نصف مترلا تقل عن 

 تعتبةر عوائةق بالنسةبة  سةنلصيصنا للمعاقين حركيال ولكبار الخ المصممةالموجودة بالأرصفة  المنحدرات
 التحذيرية كثيرة الملمس. لهذا يجب إظهار وجودها بواسطة الأشرطةللمكفوفينل 

 .وهي موجودة لتوجيه المعاقين إلى الاتجاهات الصحيحة: اللوحات والعلامات الإرشادية 8/6/2
 :عامة معايير

 وتشمل اللوحات: لوحات الاتجاهاتل أسماء الشوارعل لوحة المعلومات...إلخ.

  مضاءة ليلا. وأن تكون ل بسيطةل سهلة القراءة والفهملتكون كافة اللوحات مرئيةل واضحةأن 

 عةدم القةدرة  كةاس للضةوء مةن شةأنه رن يةؤدي إلةىعان أياللوحات والعلامةات  أسطحتسبب  مراعاة رلا
 على رؤيتها وقراءتها.

  سةهلة الكشةف  من العوائقل لهةذا لابةد مةن أن تكةون تعدطريق المارة والمشاة  فياللوحات الموضوعة
 لمكفوفين والمعاقينلمن قبل ا

 :عناصر فري الطريق الرموز الدولية المتعارف عليها للمعاقين 8/6/3

 .يجب تمييز الفراغات والوسائل وفقا للمعايير الدولية للإعاقة 

 لونهةةا أزر الخلفيةةة أن تكةةون ألةةوان الأرقةةام والعلامةةات مختلفةةة عةةن الألةةوان الخلفيةةةل والمتفةةق عليةةه أن  
 .بيضوالعلامات والأرقام لونها أ

 رمز كراسي المعاقين موجود من جهة اليمين. 

  إلةى نةوع وموقةع  الموجودة بأشكال كتابية أو تخطيطية تسةتخدم للإشةارة بشةكل واضةح الاتجاهاتإشارات
 المةةداخلفةةي  عةةدد الإشةةارات الاتجاهيةةةل بةةل مةةن المهةةم وضةةعهافةةي لا يجةةب الإفةةراط  المتةةوفرة.الوسةةيلة 
 ر عندها الاتجاه أو المستو .غيتي يتب الرئيسيةل وي الأماكن الوالأبوا

لتصميم وسائل الراحةة بشةكل متطةور ومتةا  لكةل الفئةات والأعمةارل وحتةى يمكةن : عناصر فري الطريق 8/6/4
 الآتي: الاحتياجات الخاصة الوصول إليها بسهولةل مع تفادي عوائق على ممرات المشاةل يراعى لذوي

  :والأعمةار بةلا أي  الفئةاتح انسيابية مرورية لكافةة وضع عناصر فري الطريق بشكل وتصميم يتيالموقع
طةريقهم  تبةيننوعيةة ملمةس سةطح ممةرات المشةاة يمةنح الفرصةة للمكفةوفين  فةيعمةل الاختلافةات  .تزاحم

 ومعرفة مواقع الأنشطة المختلفة.

 لسةب تجهيةز الأمةاكن المخصصةة لقضةاء الوقةت والتنةزه والاسةترخاء بالمقاعةد لتةوفير: المنةاطق الترفيهيةة 
رن تكةون منةةاطق الاسةترخاء والتنةةزه خةةارج  يفضةةل الراحةة للمشةةاةل بمةن فةةيهم ذوي الاحتياجةات الخاصةةة.

يراعةةى وضةةع بعةةض . الطر المةةداخل/المخارج الخاصةةة بةة امةةام وضةةعها الممةةرات والتقاطعةةاتل ولا يةةتم
ن على الكراسي يراعى تر  مسافات كافية للمعاقي المقاعد بالقرب من دورات المياهل وغيرها من المرافق.

 . م( 1,2)العامةةةل لسةةهولة الحركةةة والالتفةةاف والةةدوران بحيةةث لا تقةةل عةةن  المتحركةةة فيمةةا بةةين المقاعةةد
عليهةال ورن تكةون  المثبتةة ريبا عن سطح الأرضياتتق ملم( 450يراعى أن تكون المقاعد العامة بارتفاع )

( 900 – 750)رن تكةون المناضةد بارتفةاع  يراعى الأرضل عن( ملم 700)مزودة بمسند للظهر بارتفاع 

كي يسمح للمقعدين علةى الكراسةي بةالجلوس مةن كافةة الجوانةب ( ملم 600) عن يقل لا سفلهاا والعمق ملم
  حولها.
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يمكن عمل الصةنابير  .م (1)صنابير مياه الشرب ذات فوهة )النافورة( تكون بارتفاع حوالي : مياه الشرب 8/6/5
الكراسةةةي بارتفةةةاع تقريبةةةا حةةةوالي  لفةةةةل واحةةةدة مخصصةةةة للمقعةةةدين علةةةىبفةةةوهتين ذات ارتفاعةةةات مخت

 .ملم( 950 حوالي بارتفاع والأخر  ملم(ل 850
لتنفيةةذ ممةةرات سةةهلة ومريحةةة بةةدون معوقةةاتل وأرصةةفة عريضةةة لراحةةة كافةةة الفئةةات : ممةةرات المشةةاة 8/6/6

 المكفوفين وذوي الاحتياجات الخاصة يراعى الآتي: وبخاصة

 الترفيهيةل  يف وتبليط الشوارعل مع إنشاء ممرات المشاة بالمناطق الخضراء والمناطقترص: عامة معايير
الكبةةاريل أو السةةفلية تحةةت  والممةةرات العلويةةة كالكبةةاري الاصةةطناعية بالحةةدائق والمنتزهةةاتل والممةةرات

وضةع بعةض العوائةق مةن حةين لآخةر بةالممرات ومنةاطق مةرور المشةاة بالمنةاطق  المنحدرات بالأرصفة.
علةى  والمنتزهاتل مثل الأحواض النباتية وغيرها وذل  بهةدف منةع اسةتعمال الةدراجات للحفةاظ خضراءال

  سلامة المارة والمعاقين.

 :تزويد الأرصفة وممةرات المشةاة ومنحةدرات الأرصةفة وأمةاكن عبةور  معايير تركيب الأشرطة التحذيرية
ئق الموجةودة أمةامهمل وكةذل  للمعةوقين علةى الطر  بألوا  من أشرطة التحذيرل لتعريف المكفوفين بةالعوا

الكراسي أو بدونها عند النةزول علةى المنحةدراتل يةتم تشةكيل العلامةات التحذيريةة كثيةرة الملمةس فةو  أو 
بداخل سطح أرضيات الممرات خصيصا للمكفةوفينل إذا كانةت المسةافة تبلةث أكثةر مةن عشةرة أمتةار وعنةد 

تةةر  مسةةافات مناسةةبة بةةين الأشةةرطة التحذيريةةةل وفتحةةات   .التقاطعةةات المخصصةةة لعبةةور المشةةاة بةةالطر
لون العلامات/الأشرطة التحذيريةة  تتسبب ي تشويي المكفوفين أثناء سيرهم. الصرف والبالوعات حتى لا

وضع الأشرطة التحذيرية بحيةث تكةون محاذيةة  بهل لابد من أن يخالف لون السطح المحيط لتعريف المارة
 مناسب على سطح الأرض حتى لا تتسبب ي إعاقة حركة المشاة. ات بارتفاعللممرل وأن تكون النتوء

  عنةد التقةاء عةدة  يتم تركيب بلاط التحةذير ذي النتةوءات: الملمس كثيرةمعايير تركيب المربعات التحذيرية
 يفضةلل حول أنواع العوائةق المختلفةة وذلة  لتنبيةه المكفةوفين إليهةال عند مناطق عبور المشاةل ممرات معا

 داخةل( ملةم51يكةون سةم  الةبلاط ) حيث يراعى أن( مل 1x1) تركيب بلاط التحذير المطاطي ذي الأبعاد
  المارة. لسلامة فوقها وليس الأرضيةل

يراعى أن تتساو  حافة حد الرصيف مع ( ململ 150 – 70) يراعى أن يكون ارتفاع الرصيف: الأرصفة 8/6/7
يجةةب عمةةل   الرؤيةةة.ة أثنةةاء الليةةلل وعةةدم وضةةو  خاصةة سةةقوط المشةةاة فةةيسةةطح الممةةر حتةةى لا يتسةةبب 

المتحركةةل وتركيةب بةلاط التحةذير  انحدارات خاصة ذات ميول مناسبة مدروسةة لنةزول كراسةي المعةاقين
أقةل  م( 1) ي متا  بالممرات للاتجاه الفةردي هةوفأقل عرض صا. والسقوطالمطاطي بها لتفادي الانزلا  

الميةول المسةمو  بهةا ( مل 1,8) أن يكةون ( م ويفضةل1,5) هةومتةا  بةالممرات لاتجةاهين  فيعرض صا
تتجةاوز  لايجب أ فهي تعد منحدر. وإذا ما تجاوزت هذه النسبة( 20:1) لممرات المعاقين يجب ألا تتجاوز

يجةةب أن تكةةون أسةةطح الممةةرات الخاصةةة بالمعةةاقين (ل 50:1) الميةةول المسةةمو  بهةةا للممةةرات والأرصةةفة
ا نةت بأسةطح مختلفةة يجةب أن تأخةذ ألوار منزلقةة. الممةرات التةي بهةا مسةتوياملساءل وغيةر متقطعةةل وغية

يجب أن تكون التقاطعات المتعددة بالممرات ذات  تبليط أو دهاناتل لتنبيه المارة والمشاةل مختلفة لكل مادة
 .مستو  واحد

  حركيةا كليةا وجزئيةا هذه الأطر عوائق أمام المةارة والمشةاةل وأمةام المعةاقين تعتبرالزراعة:  احواضأطر 
تعتبر فتحات المجاري عوائقل لةذا يفضةل وضةعها خةارج  والمكفوفينل والآباء المرافقين لعربات الأطفالل

 يجب أن تكون الأطر متساوية مع سطح الممرل ولا يجب أن يزيد عةرض الفتحةات التةي مجر  الممراتل
 .مجر  الممرواف الأطر متوازية مع يجب أن تكون ح( ملم. 13بداخلها عن )

 عةن  ( ملةم13) مسةتو  أرضةية الممةرات أكثةر مةن تغييةر فةييجب تركيب فواصل عند حدوث : لصوافال
 ينبغةةيعوائق/حةةواجز  المنطقةةة المحاطةةة بالفاصةةلل كةةذل  تركةةب الفواصةةل حةةول شةةب  الأشةةجار أو أي

 ( ملةم150ة )قرابةالفواصل حول مناطق أحواض الزراعة التةي يزيةد ارتفاعهةا  تركب بالمكان.استخدامها 
الفواصل الأجزاء التي يحةدث  تركبسطح ممر المشاةل وينطبق ذل  على أي عناصر تنسيقية أخر . عن 

 ( ملم.13-6) بين بها تفير ي الميول يتراو  ما
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 تجنب زراعة  يجب اختيار الأنواع النباتية والشجرية المستخدمة التنسيق بعناية فائقة.: العناصر النباتية
تفادي زراعة أنواع النباتات التي أسقط أوراقال أو  لسامة والشائكة من النباتات بطر  المشاةلالنباتات ا

ا تفادي زراعة النباتات التي تسبب جذوره أخطارا على المشاةل وتسبببذورال أو ثمارا بالممراتل 
 .أضرارا بأرضيات الطر  والممرات

 رتفاعل وهي تسمح بصعود أو نزول عربة المعا .هي وسيلة الربط بين مستويين مختلفين الا: المنحدرات 8/6/8
 : أنواع المنحدراتتوضيح  وفيما يلي

  :يتم تنفيةذها خةارج  أو اختلافات بمستو  الممرات أو الأرصفة حالة وجود تغييرفي تستخدم معايير عامة
لا يقل أ ألا يقل عرض الممر عن. البصرفي مسار تدفق المشاة بالممراتل لتجنب حدوث أي تشويي لمكفو

 .يتم تنفيذها خارج الأماكن التي يحدث بها تجمع للمياه ( م.1) عرض الممر عن

  :فرديةة: وهةي التةي  الصعود أو الهبوط خلالها من ثلاثة اتجاهةات مختلفةة. تتيحقياسية: وهي التي أنواعها
لةيلا لا ينصةح بةه النةوع الفةردي ذو الجوانةب المائلةة ق الصعود أو الهبوط خلالها من اتجاه واحد فقط. تتيح

 لخطورته على المعاقين والمارة.

 ينفذ بكل مخرج يؤدي للجهة الأخةر  مةن ل كل ربع دائرة من التقاطعات فييتم تنفيذ منحدرين : التطبيقات
 .الخاصة بالمعاقين والأرصفة السياراتبين موقف  ما ل ينفذينفذ بالقرب من كل مدخل بنايةل الطريق

 نفةةذة علةةى الأرصةةفة سةةتؤثر علةةى عروضةةها واتسةةاعها ممةةا يسةةتوجب خفةةضإن المنحةةدرات الم: الاتسةةاع 
( كحةد أقصةىل وألا يقةل العةرض الصةافي 1:12) ارتفاعاتها قدر المستطاعل ولا يجةب أن تتجةاوز الميةول

 .( م1,2)ويوصى بالعرض  ( م1للمنحدر عن )

 ر.ل الحفاظ على استواء المنحد(1:12) أقصى ميل يصل إليه المنحدر هو: الميول 

 بالمنحةدرات لتحةذير بملمةس. خشةنالألةوان المتضةاربة  التحةذيراتأشةرطة  تنفذيجب أن : أشرطة التحذير 
 أو ضعاف البصر. فيوتنبيه مكفو

 بحيث تكةون  عمل سطو المنحدرات بملمس خشنل أو تشكيلها بالصبة الخرسانية يفضل: السطو  والألوان
سةطح الملةون بإطةار ذي لةون مغةاير لتوضةيحه أمةام أن يحةاط ال يفضةل لتفادي الانزلا  وايضامحسوسةل 

 والمشاة. المارة

يةةتم تنفيةةذها لتةةأمين عبةةور المشةةاةل وخاصةةة المعةةاقين مةةنهم عبةةر الطةةر  ومسةةارات  :منةةاطق عبةةور المشةةاة 8/6/9
 السيارات.

 يمكةةن تنفيةةذ بعةةض أمةةاكن العبةةور خاصةةة  ل تنفيةةذها بأمةةاكن إشةةارات المةةرور الضةةوئيةيفضةة :معةةايير عامةةة
يوصةى  إيقةاف السةيارة والمةرور دون حةدوث أي خطةر عليةه. واسطة نظام خاص يسمح للمعا للمعاقين ب

 بعمل الجزر الوسطية التي تقلل من طول مسافة العبور وسط الطر  العريضة.

 تركيب أشرطة  البصر على أماكن العبور. فيتركيب أشرطة التحذير لإرشاد وتنبيه مكفو: أشرطة التحذير
 باستخدامها للمرور. نظمة الخاصة التي تسمح للمعاقينالتحذير عند أماكن الأ

 :البصر  فيتزويد الإشارات المرورية بنظام صوتي يرشد مكفو الأنظمة المرورية السمعية والصوتية
 مراعاة تركيب الأنظمة الصوتية عند كل بداية خط عبور وليس بنهايته. والانتظارل بمعرفة مواعيد العبور

مراعاة تقدير الفترة  عيتين متجاورتين لتفادي تضليل المعا  عند عبوره للطريق.تفادي تركيب وحدتين سم
 للعبور تبعا للقدرات المحدودة للشخص المعا . المقررةالزمنية 

 : مواقف السيارات 8/6/10

 يتم تخصيص موقف  يتم تنفيذ مواقف للسيارات خاصة بالمعاقين خارج وداخل المبانيلة: عام معايير
يتم تخصيص ثمانية مواقف سيارات للمعاقين بالمواقف ذات  .بالمواقف سيارة (50)واحد للمعاقين لكل 

 المباني ومداخل الخارجية السيارات مواقف بين (م50) رلا تتعد  المسافة عن فأكثر سيارة (400)سعة 
 – 3,600) يوصى بتر  مساحة قدرها يتم تنفيذ مواقف سيارات مهيأة للمعاقين قريبة من أماكن النزول

 ( م 1,200) يراعى أن يتر  ممر بعرض قدره  المجاورة والسيارة المعا  سيارة موقف بين ( م3,900
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رور متر  المواقف المائلة الفراغ الموجودة بنهاية الصف كممر ل المعا  كرسي لمرور سيارتين كل بين
 .للمعا  الكرسي المتحر 

 عمل منحدر أمام موقف سيارة المعا  ليتسنى  حالة وجود رصيفل فإنه يجب: أرصفة مواقف السيارات
عليه علامات مدهونة أمام موقف سيارة  توضعإذا لم يوجد رصيف  على الرصيف أو الممرل الصعود

 من قبل الآخرين على أنها مخصصة للعربة المتحركة للمعاقينل ويخ كل الأحوال يجببها  المعا ل ليستدل
تجاوز الأماكن  نع السيارات منمنة المسلحة على الأرض لاستخدام أعمدة الفواصل أو قطعة الخرسا

تعتبر جوانب . عربة المعا  إلى الممر لمرور تكفي م (1)المخصصة لهال وتر  مسافة قدرها حوالي 
تعتبر مناطق  عربة المعا . الأرصفة خطرة على المعاقين مالم يتم تصميمها على أنها منطقة عبور

لعربات الأطفالل والمصاحبين  ارات هامة وضرورية للآباء المصاحبينالدخول والخروج بمواقف السي
يراعى تجهيز مناطق الدخول والخروج بالمناطق العامة  لعربات تحميل الأمتعة والمعاقين بمختلف الفئاتل

يراعى رن تكون أبعاد هذه  عن مدخل البناية أو المحطة( م 30) تبعد أكثر من كمواقف الحافلاتل بحيث لا
 لسيارتين على الأقل بنزول ودخول الركاب. لسهولة الحركةل وللسما  ( م 2,600 – 1,200) طقةالمن

حالة عدم وجود أرصفة يتم في  يتم تجهيز منحدر بهذه المنطقة لنزول عربات التحميل وعربات المعاقين
ط التحذير ذي بين السيارات والمارةل وتركيب بلا عمل علامات استدلالية بالأرض لتكون منطقة فاصلة

نصف  أشرطة التحذير كثيرة الملمس بعرض يمكن استخدام الأعمدة الفاصلة النتوءات لتوجيه المكفوفين
الانتظار بمناطق  تركيب مظلات أو عناصر توفير للظل لحماية الأشخاص ومقاعد للجلوس أثناءل متر

 الاستخدام علامات وإشارات لمنع سوءتمييز مناطق التحميل والتنزيل العامة عن غيرها ب  التحميل العامة.
يجب تمييز  يجب ألا يتعد  ميل الانحدار العام بأرضية المواقف عن. واستخدامها كمواقف للسيارات

 .الوقوف بمكان المواقف الخاصة بالمعاقين برسم العلامة القياسية المتعارف عليها
 :الإرشاديةاللوحات  8/7

م الحديقةل ولوحات توضح الفئات والنوعيات المسةمو  يجب على المستثمر أن يضع لوحات خاصة باس
 ( وكذل  لوحات تبين مواعيد فتح الحديقة وإغلاقها.للشبابللها بالدخول )للعوائل فقطل أو 

 :الصيانة 8/8

وتشةةةمل صةةةيانة جميةةةع المسةةةطحات الخضةةةراء والأشةةةجار والشةةةجيرات والأسةةةيجة النباتيةةةة والمتسةةةلقات والزهةةةور 
هةور وشةبكات الةري والخزانةات والنةوافير والحةدائق العامةة بكامةل إنشةاءاتها وذلة  ومغطيات التربة وأحواض الز

بالقيام بأعمال الصيانة والخدمات الزراعية المختلفةل كذل  تشمل استبدال التالف من نفس النوع وبنفس المواصفات 
 وذل  حسب توجيهات المهندس المشرف. وأعمال الصيانة هي كالتالي:

 :م والتشكيلأعمال القت والتقلي 8/8/1

سةةم أو حسةةب  15 – 10يةةتم قةةص المسةةطحات الخضةةراء بالحصةةادات الميكانيكيةةة كلمةةا ارتفةةع النجيةةل مةةن  -أ
 توجيهات المهندس المشرف

  بة بالآفةات والأمةراض بنباتةات أخةرباسةتبدال النباتةات الميتةة أو ضةعيفة النمةو أو المصةا المستثمريلتزم  -ب
ذ طةوال  والأفرع الميتة والشاذة السرطانات وبإزالة من نفس النوع وبنفس المواصةفاتل ويكةون ذلة  سةاريا

 مدة العقد.

الميتة والتالفة ونقلها إلى المقالب العمومية واستبدالها بأخر  من نفس النوع  والنباتاتيجب إزالة الأشجار  -ت
 المواصفات.

 :التقليم الصيفي 
 شةكال التةي يةتم الاتفةا  عليهةا يقوم المستثمر بتشكيل الأسيجة النباتية والأشجار والشةجيرات حسةب الأ

 وتوجيهات الجهاز المشرف.الأمانة/ البلدية مع 

 .يتجنب المستثمر إجراء عمليات التقليم الجائرة في موسم درجات الحرارة العالية 

 :التقليم الشتوي 
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 ( الكةروي-المخروطةي-الهرمةي-المفتةو يتم تحديد أشكال النباتات كأشجار وشجيرات حسب الأشكال-
 (.المدرج-يالأسطوان

 :مواعيد التقليم 
 أشهر. 6النخيل: مرة واحدة كل  .1

 أشهر ماعدا تقليم النموات الجديدة. 9: مرة واحدة كل الأشجار .2

ذ. 30أو  20الشجيرات: مرة واحدة كل  .3  يوما

 يوم( أو كلما دعت الحاجة. 15: مرة واحدة كل )الأسيجة .4

 يوم( أو كلما دعت الحاجة. 15- 10: مرة كل )المسطحات .5

 فةيحالة تقليم الأشجار الكبيرة أو النخيل استخدام سيارة مركب عليهةا سةلة مجهةزة لةذل  و فيى المستثمر عل
 حالة عدم توفير تل  السيارة سوف يتم توقيع الجزاء المناسب على المستثمر.

يجةةب التنظيةةف حةةول الأشةةجار والشةةجيرات : أعمووال التعشوويب والعزيووق والنظافووة موون المخلفووات 8/8/2
والأسةةيجة الخضةةراء ومغطيةةات التربةةة وذلةة  بإزالةةة الأعشةةاب المنافسةةة وتنظيفهةةا مةةن  وأحةةواض الزهةةور

المخلفات النباتية كالأورا  المتسةاقطة مةن الأشةجار وغيرهةا مةن المخلفةات الأخةر  والأوسةاخ رمةا ينبغةي 
 عزيق التربة المزروع فيها النباتات لتهوية الجذور وتفكي  الكتل المتصلبة وتسهل عملية الصرف.

يجةةب إجةةراء الوقايةةة اللازمةةة ضةةد الآفةةات الحشةةرية والمرضةةية وذلةة  بتفقةةد  الوقايووة والمكافحووة: 8/8/3
النباتات بصورة دائمة خاصة في مواسم الإصابة المعتادة حسب دورات حياة الحشرات أو تغيةرات المنةاخ 

ية أو حالة ظهةور إصةابة حشةروفي  والقيام بالري الوقائي الضروري حسب توجيهات المهندس المشرف.
الآفةة الحشةرية أو المرضةيةل وبالمبيةدات الفعالةة  مرضية يبادر فةوراذ إلةى أعمةال المكافحةة اللازمةة حسةب

عنةةد الةةري التةةزام الأصةةول الصةةحية مةةن اسةةتخدام الكمامةةات مةةن قبةةل . يراعةةي الملائمةةة والحديثةةة الصةةنع
 .تجنب الري عند اشتداد الريا  أو ارتفاع درجة الحرارة العاملين إلى جانب

تةرو  المسةطحات الخضةراء جميعهةا بصةورة مسةتمرة فةي الشةهر : صيانة المسطحات الخضوراء 8/8/4
ذ  الأول من حياتها حسب الحاجة إلى الريل وقد تحتاج الةري وحسةب الظةروف البيئيةة بمعةدل مةرتين يوميةا

ذ فةي الأراضةي الثقيلةة. وبعةد الشةهر الأول تقلةل فتةرات الةر ي وقةد في الأراضي الخفيفة ومرة واحدة يوميةا
ذ الري مرة واحدة رل يومين عند اشتداد الحةرارة أو كةل ثلاثةة أيةام عنةدما تكةون درجةة الحةرارة  يكون كافيا

  معتدلة.
وتشمل مراقبة عمل جميةع الأجهةزة وإصةلا  أو اسةتبدال الأجةزاء  :صيانة وتشغيل شبكات المياه 8/8/5

رشاشةات والمنقطةات والفلاتةر وأجهةزة التالفة والمواسير والوصلات والمحابس العاديةة والأوتوماتيكيةة وال
الري وصمامات ومفاتيح الطوارئ وكبلات التحكم وأي شيء غير طبيعي أثنةاء التشةغيل وخاصةة بالنسةبة 

 .لأجهزة الري وملاحظة معدل المياه المتدفقة لإصلا  أي عيوب حال وقوعها
طفال المقامة فةي الحةدائق القيام بصيانة ألعاب الأيجب : ألعاب الأطفال في الحدائقونظافة صيانة  8/8/6

وتشحيمها وتزيينها والشد على مسامير التثبيت بها رما يجب دهانها مةرة  العامة وذل  بالاهتمام في نظافتها
الموافقة الخطية من الجهةاز المشةرف علةى نوعيةة الةدهان ولونةهل ويجةب أن تسةبق  كل ستة أشهر بعد أخذ

 عليها ودهانها بطبقة أساس حديد بالنسبة للألعاب الحديدية ثمالصنفرة وإزالة الصدأ المتراكم  عملية الدهان
تآكل الخشةب  تدهن بالدهان من نوع إيبوكس خاص بدهانات الحديدل أما الأجزاء الخشبية فتدهن بمادة ضد

في حالة تعطل أي لعبة أو تلف أجزاء منها مما يستدعي  من الحشرات ودهانها بدهانات خاصة بالأخشاب.
صيانة ألعاب الأطفال صيانة . تشمل قطع الغيار من نفس النوعية المركبة فيتم الغيارقطع  إصلاحها تأمين

إزالة الرمال مةن ا. يجب عليها وإصلا  التالف منه الصبات الخرسانية وقواعد التثبيت ودهانها والمحافظة
ن يكةةون فةةي منسةةوب الرمةةال أعلةةى  تحةةت الألعةةاب بموقةةع الأطفةةال عنةةد الضةةرورة واسةةتبدالهل والمحافظةةة

 .مستو  واحد من البردوره

يجب صيانة عناصةر الحديقةة المتمثلةة فةي الطةر  والمشةايات وأحةواض الحديقة: عناصر صيانة  8/8/7
 حسب عناصرها. الزهور والأسوار والمظلات ومقاعد الجلوس وخلافها مما يتوفر في كل حديقة
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واسةتبدال  والتةي تشةمل التةرميم يجب القيام بعمل الصةيانة لةدورات الميةاه :دورات المياه بالحدائق 8/8/8
 الكهربائية. التالف منها وذل  بالنسبة للأعمال المدنية والأعمال الصحية والأعمال

يجب صيانة جميع الطر  والمشايات والبردورات وبةلاط الأرصةفة : الطرق والمشايات بالحدائق 8/8/9
 .دورات والرخامداخل الحدائق بصفة دائمة ومستمرة ويجب استبدال التالف من البلاط والبر

 صيانة شبكات الري  8/8/10
 :صيانة وتشغيل اللوحات الكهربائية لنظام الري -أ

 .يجب عمل صيانة شهرية لهذه اللوحات
فحةةص وضةةبط مواعيةةد تشةةغيل اللوحةةات الكهربائيةةة والتأكةةد مةةن صةةحة البرنةةامج الزمنةةي الموضةةوع لنظةةام الةةري 

ذ وفحةص صةمام ذ علةى الأقةل الأتوماتيكي لكامل لوحات الري بالمشروع يوميا ات الةتحكم الأتوماتيكيةة مةرة أسةبوعيا
ذ لجميع المواقع واستبدال التالف  .والقيام بتشغيل النظام مع الاهتمام بعمليات تنظيف الفلاتر شهريا

 :صيانة وتشغيل شبكات المياه -ب
بس العاديةة وتشمل مراقبة عمل جميع الأجهزة وإصلا  أو استبدال الأجزاء التالفةة والمواسةير والوصةلات والمحةا

والأوتوماتيكية والرشاشات والمنقطات والفلاتر وأجهزة الري وصةمامات ومفةاتيح الطةوارئ وكةبلات الةتحكم وأي 
شيء غير طبيعي أثناء التشغيل وخاصة بالنسبة لأجهزة الري وملاحظة معدل الميةاه المتدفقةة لإصةلا  أي عيةوب 

 حال وقوعها
 :يلييقوم بها المستثمر على ما  التينطا  المشروعل وتشمل الصيانة ب الرييقوم المستثمر بصيانة جميع شبكات 

 .ذ ونظافتها بصفة مستمرة ودورية مرة كل شهر على الأقل  صيانة الخزانات إنشائيا
  الثلاثيةةة تالوصةةلاواسةةتبدال الأكةةواع (Tee)  والمحةةابس والحنفيةةات والمواسةةير التالفةةة وجميةةع قطةةع سةةباكة

 المواد العازلة اللازمة. الشبكات وخلافهل مع استعمال

 .استبدال الرشاشات غير الصالحة 

 .القضاء على تسرب المياه 

 .إزالة الترسبات من أتربة وأملا  من الشبكات وفتحات الحنفيات والرشاشات وخلافه 

 .ذ حسب نوعها مع استبدال الأجزاء التالفة بقطع غيار جديدة صالحة ذ وميكانيكيا  صيانة المضخات كهربائيا

 م باسةةتبدال المواسةةير التالفةةة مةةن مواسةةير القيةةاP.V.C  بةةأخر  جديةةدة حسةةب المواصةةفات الةةواردة باسةةتكمال
 أعمال الزراعة.

 .وجميع أعمال صيانة شبكات الري وجميع ما يلزم من أعمال 

 التسميد: 8/8/11
ت التسةميد حسةب يلتزم المستثمر بتأمين كميات السماد اللازمة سواءذ كانت أسمدة كيماوية أو عضويةل والقيةام بعمليةا

الأصول الفنية الموضحة فيما بعد بحيث لا تزيد ولا تنقص من الكمية المطلوبة للنباتات وحسب احتياج كل نةوع مةن 
بالتنسيق مع المهندس المشرف لتنفيذ ذل  وفقا لبدء الفترة الفصلية المناسبة لعملية  زمنيأنواع النباتات. ويعد برنامج 

 التسميد.

ذ للقواعد الفنية  وتتم عملية التسميد  :التاليةوفقا
 :العضويالتسميد  .أ

خلةةو السةةماد العضةةوي الحيةةواني مةةن بةةذور الحشةةائي وان يكةةون مخمةةرا ومةةتحللا ومعامةةل حراريةةا وغيةةر معةةرض 
 .لأشعة الشمس

تخةةزين السةةماد العضةةوي النبةةاتي بةةالظروف الملائمةةة لحفةةظ الرطوبةةة وان يكةةون مخمةةرا ومةةتحللا ومعامةةل حراريةةا 
 .شعة الشمسوغير معرض لأ

  كجةم( بعةد موافقةة 25أكيةاس سةعة ) فةيكامةل التحلةل والمعةالج والمعبةأ  العضوييقوم المستثمر بتوريد السماد
ذ ويةتم إعةداد المحاضةةر  الةذيعلةى النوعيةة وحسةب الموعةد الأمانةة/ البلديةة  يةةتم تحديةده لتوريةد الأسةمدة ميةدانيا
 اللازمة لذل .

 ذ وحسب رأي يتم التسميد العضوي على مرة واحدة س في الفترة من أول شهر ديسمبر حتةى الأمانة/ البلدية نويا
 نهاية شهر يناير من كل عام حيث يقوم المستثمر بتوريد وفري السماد وتقليبه بالتربة وبالمقادير التالية:
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 السنة. فيكجم  5الأشجار الكبيرة بمعدل  .1
 السنة. فيكجم  5النخيل بمعدل  .2

 السنة. فيكجم  2بمعدل الأشجار الصغيرة والشجيرات  .3

 السنة. في طوليكجم/ متر  2الأسيجة بمعدل  .4

 السنة. فيكجم لكل متر مربع  5أما بالنسبة للحوليات المزروعة بالأحواض بمعدل  .5

كجةةم لكةةل متةةر مربةةع بالنسةةبة وتوضةةع مباشةةرة بعةةد قةةص المسةةطحات  3أمةةا المسةةطحات الخضةةراء بمعةةدل  .6
نفس اليوم حتةى لا تتةأثر النباتةات بفاعليةة المةواد  فيمباشرة  الريالخضراء باستخدام ماكينة قص النجيل ثم 

 العضوية المكونة للسماد.

 التسميد الكيماوي: .ب
  علةةى  يحتةةويالمركةةب أو اليوريةةا بحيةةث يكةةون السةةماد المركةةب  الكيمةةاوييقةةوم المسةةتثمر بتوريةةد السةةماد

علةى الأمانةة/ البلديةة وافقةة البوتاسيوم والفسفور والنيتروجين والعناصر الصةغر  الضةرورية ويجةب م
 نوعية السماد.

  فيها؛يتم التسميد الكيماوي مرة واحدة أو مرتين في السنة عدا الأشهر الحارة في فصل الصيف والتي يمنع 
ذ للأضرار التي تحدث للنباتةاتل ويتفةق مةع  ذ لبرنةامج الأمانةة/ البلديةة تلافيا علةى تةاريخ بةدء التسةميد وفقةا

ذ لما زمني يعد خلال مدة صي  :يليانة الأعمال وتحدد مقادير السماد الكيماوي وفقا
 جم في السنة. 100الأشجار الكبيرة بمعدل   .1
 جم في السنة. 100النخيل بمعدل   .2

 جم. 50الأشجار الصغيرة والشجيرات بمعدل   .3

 في السنة. طولي ترمجم/  50الأسيجة بمعدل   .4

ذ مةةع ملاحظةة عةةدم نثةةر  20المسةطحات الخضةةراء بمعةدل    8/8/12 جةةرام بةالمرة الواحةةدة لكةل متةةر سةنويا
 السماد بجوار جذور وسيا  الأشجار والشجيرات مباشرة.

 هذه الكراسة. فيالمواصفات الفنية  فييلتزم المستثمر بتنفيذ أعمال الصيانة كما هو موضح  -أ
ذ للأسةس بالنسبة لأعمال الصيانة الزراعية الأخةر  ال -ب تةي لةم يةرد ذكرهةا فةي المواصةفات الفنيةة فإنهةا تةتم وفقةا

 والقواعد الفنية المتبعة.
بتةةأمين وتغييةةر وتركيةةب قطةةع الغيةةار اللازمةةة واسةةتبدال أي جةةزء أو أجةةزاء تالفةةة فةةي الآلات  المسةةتثمريلتةةزم  -ت

تعطيله إذا تعذر الحصول إيقاف العمل أو  للمستثمروالمعدات والأدوات والنباتات بمختلف أنواعهال ولا يجوز 
 على قطعة غيار أو أكثر لأي من المعدات.

-اللمبةةات-الكشةةافات –وتشةةمل صةةيانة مرافةةق الحديقةةة مةةن: أعمةةدة إنةةارة )العةةامود  صةةيانة مرافةةق الحديقةةة: -ث
-جلسات بجميةع أنواعهةا-ألعاب أطفال بجميع أنواعها-وجميع ما يلزم لصيانته( -القواطع-الوصلات الكهربائية

 حديدية(.-أسوار )أسمنتية –سلال مهملات -مظلات-أرصفة(  –بردورات -بلاطممرات )

عند قيام المستثمر بصيانة أي عمود إنارة وإزالة الأجزاء التالفة وتركيب بدل منها يجب عمل الصنفرة والدهان  -ج
علةةى  نةةارة.لنةةوع ولةةون الةةدهان الةةذي سةةوف يةةتم اسةةتخدامه فةةي أي عةةامود إالأمانةةة/ البلديةةة الةةلازم بعةةد اعتمةةاد 

 .المستثمر القيام بدهان جميع أعمدة الإنارة مرة كل عام خلال العقد أو إذا دعت الحاجة للدهان بخلاف ذل 
يجب على المستثمر القيام بأعمال نظافة وصيانة جميع الجلسات والكراسي بجميع أنواعها  الكراسي والجلسات: - 

ن بشكل جيد بصفة دائمة وصالحة للاستخدام خلال كامل بصفة دورية واستبدال جميع الأجزاء التالفة بحيث تكو
يجب على المستثمر القيام بأعمال إزالةة الكتابةات العشةوائية مةن علةى الجلسةات والكراسةي باسةتخدام  مدة العقد.

على المستثمر القيام بدهان جميةع الجلسةات الحديديةة أو الخشةبية مةرة  المواد الكيمائية المناسبة أو إعادة دهانها.
 ل عام خلال العقد أو إذا دعت الحاجة للدهان بخلاف ذل .ك
يجب على المستثمر القيةام بأعمةال نظافةة وصةيانة جميةع الممةرات والأرصةفة مةن بةلاط أو  الممرات وأرصفة: -خ

بردورات بجميع أنواعها بصفة دورية واستبدال التالف منها بةنفس المواصةفات بحيةث تكةون بشةكل جيةد بصةفة 
 تخدام خلال كامل مدة العقد.دائمة وصالحة للاس
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يجب على المستثمر القيام بأعمال نظافة وصيانة وغسيل جميع المظلات بجميع أنواعها بشكل دوري  المظلات: -د
)مرة كل شهر على الأقل( بكل موقع من مواقع المشروع أو كلما دعت الحاجة وتغيير جميع ما يلةزم لصةيانتها 

علةى المسةتثمر القيةام بةدهان جميةع المظةلات  لال كامةل مةدة العقةد.حتى تكون بشكل جيد وصالحة للاستخدام خ
 شهور خلال مدة العقد أو إذا دعت الحاجة للدهان بخلال ذل . 6مرة كل 

يجةةب علةةى المسةةتثمر القيةةام بأعمةةال نظافةةة وصةةيانة وغسةةيل جميةةع سةةلال المهمةةلات بجميةةع  سةةلال المهمةةلات: -ذ
قةة أو كلمةا دعةت الحاجةة وتغييةر جميةع مةا يلةزم لصةيانتها حتةى أنواعها بصفة دائمة بكل موقع من مواقع الحدي

 تكون بشكل جيد وصالحة للاستخدام خلال كامل مدة العقد مع توفير أكياس النفايات بشكل يومي.

لكل من الواجهتين الرئسيتين للحديقة والمساحة الاجمالية  (%25)لا تزيد نسبة البناء في الحديقة عن  -ر
 الحيز يخل بوظيفتها الأساسية في ولايجوز تعديل النشاط الاستثماري في الحديقة بما للحديقة بشكل عام ل

  العمراني التي تقع فيه .
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 ( كميات النباتات1جدول رقم )
 ومساحة المسطحات الخضراء

 متسلقات ومدادات شجيرات أشجار برية صباريات

 العدد لنباتاسم ا العدد اسم النبات العدد اسم النبات العدد اسم النبات

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

       

  مساحة المسطحات الخضراء
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 (2جدول رقم )
 العمالة المطلوبة ومؤهلاتها وخبراتها أعداد

 المؤهل والخبرة العدد الوظيفة مسلسل
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 (3جدول رقم )
 كميات المعدات والأدوات

 العدد المواصفات المعدة / الآلة مسلسل
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الحدائق كراسة الشروط والمواصفات  
  العامة
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 الاشتراطات الفنية .9
 العامة: الحدائق وتخطيط تصميم أسس 9/1

 ثانوي كأثرلكل حديقة محاورهال وهي خطوط وهمية. فمنها المحور الرئيسي الطولي ومحور أو  :محاور الحديقة 9/3/1

ش  في الطرف كأن يبدأ بنافورة في طرف يقابلها كعمودي على الرئيسي. ولكل محور بداية ونهاية ضي أو عر أو

ذ وأن يشغل المكان المرتفع فيها تراس يطل على  المقابلل هذا ويزيد من جمال الحديقة أن يكون وسطها غاطسا

ذ ما يسمى بمحور التصميم الأساسي يعتبر من الأهم لهاكالحديقة  ية بمكان في تنسيق الحدائق الهندسية وعموما

 .ر في التصميمات الحديثةكيعد له أهمية تذ الطراز ولكن لم

مكوناتهال فلا تستعمل نباتات قصيرة جداذ في  وكذل الحديقة مع بعضها  أجزاءيجب أن تتناسب  :والتوازن التناسب 9/3/2

بيرة الحجم كة ولا تزرع أشجار مرتفعة لنباتات عالية أو أشجار ذات أورا  عريضة في حديقة صغير مكان يحتاج

بيرة الحجم في طر  صغيرة ضيقة. يجب أن تتوازن جميع أجزاء الحديقة كصغير أو تزرع أشجار  أمام مبني

حول المحاور والتوازن متماثل في الحدائق الهندسية وغير متماثل في الحدائق الطبيعيةل والنظام المتماثل أسهل في 

بيرة في أحد الجوانب يقابلها كثل حيث يحتاج الأخير لعناية أربر لإظهاره فمثلاذ تزرع شجرة غير المتما التنفيذ عن

شجيرات في الجانب الآخر. ولإعطاء الشعور بالتوازن يجب أن يتساو  الاثنان في جذب الانتباه ولا  مجموعة

 حداذ.يجب أن يكون وا الجانبين على الآخر. وقد لا يتساو  الجانبان في العدد ولكن التأثير يفو  أحد

تستخدم البساطة في الاتجاه الحديث لتخطيط وتنسيق الحدائق إذ تراعى البساطة التي تعمل على تحقيق  :البساطة 9/3/3

في الحديقة وذل  بالتحديد بالأسوار وشبكة الطر  والمسطحاتل واختيار أقل عدد من الأنواع والأصناف  الوحدة

حديقة بالأشجار والشجيرات أو المباني والمنشآت العديدة وهذه تسهل عمليات عن ازدحام ال والابتعادافل ك بمقدار

 والصيانة. الخدمة
وليس عنصراذ  ألا تتنافر ألوان المبنى مع ألوان الحديقة في الطراز الحديث لأنها بذل  ستكون عنصراذ مكملاذ  -أ

 ما في الطراز الهندسي.اسائداذ 

يذوب تصميم  حتى أجزاءه(المبنى بالنباتات حوله وبين  جميل)ت الأساس بزراعة يسمى ما حولها تزرع أن -ب

 مبنى.على ال المبنى في تصميم الحديقة بالتدرج في الارتفاعات وفي الألوان وزراعة بعض المتسلقات

 المبنى في الحديقة على هيئة شرفة أو تراس. امتداد -ت

ذ في تنسيق الحدائق إ :والظل الإضاءة 9/3/4 ذ يتأثر لون العنصر وشكله وقوامة بموقعة يشكل الضوء والظل عنصرذ مهما

ويتم  الظل أو شدة الضوء وقد ترجع أهميته في تنسيق الحديقة إلى شكله وتوزيع الضوء والظل فيه. من حيث

ويراعى  ثافتها ومد  حاجتها من الضوء والظل في الحديقةكتوزيع زراعة النباتات المختلفة واختيارها من حيث 

 مة في التنسيق حسب احتياجها للضوء أو الظل.مواقع العناصر المستخد

تشكل النباتات العنصر الرئيسي لتصميم الحديقة وتختار بعد دراسة ومعرفة تامة  :للنباتات المختلفة الأنواع اختيار 9/3/5

المميزة لكل منها. وتوضع في المكان المناسب لها ولتؤدي الغرض المطلوب من زراعتها  لطبيعة نموها والصفات

مناظر خلفية للتحديد أو كوضعها بصورة مفردة في وسط المسطحات الخضراء أو مجموعات أو  ها سواءواستخدام

من الواقع أو للكسر من حدة خط طويل ممل أو  ارتفاعامجاورة لأي عنصر لإظهار ما حولها أرثر  في مجموعات

 غير ذل . 

ن الرئسيتين للحديقة والمساحة الاجمالية لكل من الواجهتي (%25)لا تزيد نسبة البناء في الحديقة عن  9/3/6

 الحيزيخل بوظيفتها الأساسية في  للحديقة بشكل عام ل ولايجوز تعديل النشاط الاستثماري في الحديقة بما

 العمراني التي تقع فيه .



 المملكة العربية الســــعودية 
 يةالبلدية والقرو الشؤونوزارة 

 والإسكان
 وكالة التخصيص والاستدامة المالية

 
  

 

 كراسة شــروط ومواصفات
 62من  34الصفحة  لحدائق العامةا

 

 

 

  

 مكونات الحديقة
 النسبة من المساحة الإجمالية

 إلى من

 %55 %45 المزروعات والتشجير والمسطحات الخضراء

 %10 %2 للطر  أو مواقف السيارات الرصف سواءذ 

 %15 %5 تنسيق الموقع والمشايات والممرات والبردورات وخراساناتها

 %10 %2 المسطحات المائية والشلالاتوالنوافير وبر  المياه 

مباني الخدمات العامة وغرف الكهرباء ودورات المياه 

 وغيرها
2% 5% 

 %10 %5 والبرجولات والمظلات الداخلية اتوالجلس والكراسي المقاعد

 %10 %5 مناطق ألعاب الأطفال والملاعب ومستلزماتها

 

 : عوامل المؤثرة على تصميم الحدائقال 9/2
 الطبيعية:  العوامل 9/3/1

الحديقة وذل  لأن  تصميم على ربيك تأثير لها التي العوامل أهم من المناخية العوامل تعتبر :المناخية العوامل -أ

 –مباشر لتأثيرات العوامل المناخية المختلفةل والتي تتمثل فيما يلي  معرضة بشكلالحدائق 

تعتبر الحرارة من العوامل المؤثرة على عناصر ومحتويات الحديقة وبالتالي على تصميم  درجات الحرارة: -ب

الري اللازمة  مية مياهكذل  كتؤثر على اختيار أنواع النباتات ومواد وعناصر الحديقة الأخر  و الحديقة فهي

 .ونظام الري للنباتات

مية الإشعاع الشمسي الساقط كنظرا لقرب موقع شبة الجزيرة العربية من خط الاستواء فأن : الشمسي الإشعاع -ت

 الشمسي الإشعاع تأثير ويكون الصيف فصل في يوم/ ساعة 10٫7عالية حيث يصل إلى معدل  عليها تكون

 :يليتصميم الحدائق فيما على 

 تتحمل حرارة الإشعاع الشمسي. ثافتها وارتفاعاتها ونوعية النباتات التيكالمواقع المناسبة للأشجار و اختيار 
 الإشعاع الشمسي الساقط عليها. ألوان عناصر الحديقة الصلبة من حيث علاقتها بدرجة امتصاصها وانعكاس 

 ة الشمس.كوعلاقتها بحر اةالمباني والمظلات وممرات المشكالملائم لعناصر الحديقة الصلبة  الاتجاه 

 أشعة  انعكاسذل  بنسب  تحديد النسب الملائمة لعناصر الحديقة المختلفة من مواد صلبة وطرية وعلاقة

 المختلفة.الشمس على أسطحها 

منها  للاستفادةيؤثر عامل الريا  على تصميم الحديقة من حيث اختيار مواقع الأشجار والشجيرات : الريا  -ث

 ذل  مواقع المسطحات المائية وأحواضكالريا  المرغوبة و واستقبالحملة بالأتربة صد الريا  الم في

 ية للنباتات العطرية.كمنها في تلطيف مناخ الحديقة ونشر الرائحة الز للاستفادةالزهور 
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تشكل الأرض وطبوغرافيتها أهمية بالغة في تصميم : وطبيعة الأرض والمناظر المجاورة شكل -ج

البيئية الخارجيةل وهذا التأثير يكون  والاعتبارات اطها الوثيق بالعديد من العناصرالحدائق وذل  لارتب

 :يلي امن عدة جوانب من أهمها م

 عناصر  أسلوب تصميم الحديقة حيث يستغل طابع الأرض وتشكيل سطحها بأشكال غير منتظمة وتوزيع

 التصميم بحيث تتلاءم مع طبيعة الأرض وطبوغرافيتها.

 المجاورة حيث يعمل على إخفاء المناظر غير المرغوب فيها أو إبراز منظر الحديقة مناظر الحديقة 

ضمن  ونواحيها الجمالية والاستفادة من الأشجار والعناصر الطبيعية الأخر  الموجودة في الأرض لإدخالها

 تصميم الحديقة.

 التصريف السطحي. 

 تحسين المناخ المحلي. 

ثافته حيث أنه إذ توفرت وكباتي على تصميم الحديقة تبعا لنوعيته يؤثر الغطاء الن :ء النباتيلغطاا  - 

موقع سوف يقام علية حديقة فيجب أن يؤخذ ذل  في الاعتبار عند  مجموعة من النباتات الطبيعية في

عزل الحديقة العامة عن الشوارع المحيطة بها بأسوار مرتفعة أو أسيجة  .إعداد الدراسات والتصاميم

الريا  وذل  في حالة إنشائها داخل المدينة أو بالقرب منها. إلا أنها لا  ر ومصداتثيفة من الأشجاك

 ومنتزهات المرافق العامة في المناطق التي تحيط بها المناظر الطبيعية. تعزل في حالة إنشاء حدائق

 :عناصر تصميم وتنسيق الحدائق 9/3

 تستخدم الأشجار المزهرة بكثرة في مصدات للريا  رماكو الظل على للحصول الأشجار تستعملالأشجار:  9/3/1

ذ هنا  عدة  ستائر نباتية.كالحدائق لتعويض نقص الأزهار في الحدائق رما تستخدم  يجب  اعتباراتوعموما

  لآتي:الأشجار وتتمثل في ا استخداممراعاتها عند 
 صغيرة. حديقة في ضخمة أشجار تزرع فلا الحديقة مساحة مع الأشجار حجم تناسب -أ

 وف البيئية وملائمة نوع الأشجار المزروعة للمواقع التي تزرع فيها الحديقة.مراعاة الظر -ب

لا تؤثر حتى  متر 1٫5في حالة زراعة أشجار بجوار المباني أو السور يجب أن تبعد مسافة لا تقل عن  -ت

 ليها.ع

تى لا يأتي ح د من وقوع الظل على المكان المراد تظليله على مدار اليومكالتأ يجب الظل أشجار زراعة عند -ث

ة دوران كمع حر ظل الشجرة )حسابالظل في وقت من الأوقات على مكان يرغب بدخول الشمس إليه 

 .الشمس(

 المشايات.من  الأقل على متر 3يراعى أن تزرع على مسافة  الظل( )أشجار الضخمة للأشجار بالنسبة -ج

 الاستخداماتائق ولها العديد من تعتبر الشجيرات من أهم المجموعات النباتية في تنسيق الحد: الشجيرات 9/3/2

 :يليفيما  تتضح

المكان المخصص  تزرع الشجيرات في الحدائق الصغيرة المساحة حيث يتناسب حجمها مع المساحة ومع -أ

مظلة كوليوصل لمكان معين  لزراعتها ويجب أن تزرع بطريقة منتظمة على جانبي الطريق لتحديد الطريق

 الطبيعية. ين أو عند مدخل الحديقةأو تقاطع طريق مقاعدلأو  )برجولة(

أنواعها بعض  زراعة يمكن أو الطر  منحنيات في الواسعة الحدائق في رما مجاميع في تزرع أن يمكن -ب

يراعى التوازن  نماذج منفردة لكل منها صفاتها الذاتية المميزة وسط المسطحات الخضراء. ويجب أنك

 ذل  الأزهار.كو لنهائي للشجيرات وتناسق الألوانوالتوافق بين المجموعات المتقاربة مثل النمو ا
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ذ في  ستائر نباتية ورقية أو مزهرة أمام الأسوار وأسفل الأشجار وخلف دواير الأزهار لتوجدك تزرع -ت تدرجا

 .الارتفاع

 .مميزاذ  منظر الحديقة يعطي مما عديدة أشكال إلى تشكليها يسهل الشجيرات بعض -ث

 .ة بدون قص وتشكيلطبيعي كأسيجة الشجيرات بعض تستخدم -ج

 الشجيرات المزهرة تزرع بعض أنواع الشجيرات في دواير الأزهار في صفوف متباعدة عن بعضها خاصة - 
 في مواسم مختلفة ولتعوض عن الحوليات المزهرة عند انتهاء موسم أزهارها.

فيها المباني  ل وتستخدموحفظها لصيانتها الحديقة أو المبنى لإحاطة ضروريةالأسوار  :النباتية الأسيجة 9/3/3

التي  باتاتللمنظر الأخضر الجميل يمكن إقامتها من الن اكتساباأو الخشبية. إلا أنه  الإسمنتية مواد الإنشاء

وهي نباتات تقص على هيئة الحائط  السياجلصف منتظم بدلاذ من إقامة السور المبنى وتسمى  تزرع في

 أن تكون من نباتات ويمكنقسام الحديقة الداخلية الشكل المنتظم حول الحديقة من الخارج أو بين أ لتأخذ

أو  المتسلقات المتحملة للقص والتشكيل. ولبعض أنواعها أورا  وأزهار ملونه الأشجار أو الشجيرات أو

الحاجة إلى  ولكل منها فائدة في التنسيق وأهمية عند الأزهارلأشوا  أو ثمار أو رائحة عطرية بالأورا  أو 

 ونة أو الزهرية أو العطرية أو الشائكة المانعة.إقامة الأسيجة المل

 :المواد المستخدمة في أرضيات ممرات وطر  المشاة 9/3/4

 الملمسلمقاسات مختلفة إضافة إلى التنوع في و أشكال يأخذ المشاة ممرات في الخرسانة استخدام: الخرسانة -أ

ذ هي البلاطات التي توضع متداخلة بأكأ ومن  شكال متنوعة فو  طبقة رمليةثر استخدامات الخرسانة شيوعا

في  الخرسانة مرونة شديدة استخدامرما يتيح  –مرور السيارات  –وفي وهذه الحالة تتحمل الأحمال الثقيلة 

 هائي.صب البلاطات بالموقع بأشكال مختلفة مع إمكانية التحكم في الملمس واللون والشكل الن

يات وإشكال إضافة إلى قوة التحمل وعدم الحاجة إلى إن استخدام الأحجار في الرصف يعطي إمكان: الأحجار -ب

 تحملاذ.ويعتبر الجرانيت من أرثر أنواع الأحجار  مستمرة. صيانة

ذ  استخداميعطي (: البلو  )الطوب -ت بيراذ في ك البلو  أو الطوب الأحمر في رصف ممرات المشاة تنوعا

ذ مق والأشكاللوالمقاسات  الملمس والألوان ذ قويا ذ للعوامل رما يعطي سطحا رما أن متطلبات الصيانة  الجويةلاوما

 .ذا ما قورنت بمواد أخر إ له قليل

أو الموازيي  أو البلاطات الفخارية في ممرات المشاة حيث يعطي  الرخاملبلاطات  استخدام يمكنالبلاط:  -ث

ذ   ثيراذ مع التنسيقكءم ولكن يلاحظ أن ملمسها بصفة عامة لا يتلا والألوانلبيراذ في الأشكال والمقاسات ك تنوعا

 بيرة.ن المزدحمة والساحات الككالخارجي وخاصة في الأما

التكاليف ويتناسب  2 من بسم  الرمل من بطبقة تغطى بحيث المشاة ممرات في الرمل استخدام يمكنالرمل:  -ج

ئدة أو الري الزا ما أن مياهك بهال ثرة نمو الحشائيكلونها مع اللون الأخضر للحديقة ولكن يعاب عليها 

 .الرملذل  الريا  الشديدة تجرف جزء من كالأمطار و

لذل   منهال المصنوعة والمادة شكلها في تختلف التي القمامة وسلال صناديق وتشمل: عناصر فري أخر  - 

ذل  التليفونات العامة ك الحديقة.في تصميمها لكي تتوافق مع باقي العناصر في  فهي تحتاج إلى عناية خاصة

 الجويةلن المفتوحة وفي هذه الحالة يجب حمايتها من العوامل كفي الأما بائن أو بدونكفي  يمكن أن توضع

ومبردات المياه يمكن أن تصنع من المعدن أو الخرسانة أو من لها. ومراعاة تحقيق الخصوصية الصوتية 

 إليها.لسهولة الوصول  المبانيل ووضع لوحات إرشادية في مكان بارز
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 التركيز في تسهم فإنها بالأمان الإحساس إعطاء في الإضاءة عنصر لأهمية ضافةبالإ: عناصر الإضاءة -خ

البنائية.  منشآتوغيرها من ال والنوافيرلالجمالية والمجسمات التشكيلية مثل النباتات  على بعض العناصر

إعطاء  وساحات المشاة يجب ألا يزيد ارتفاع مصدر الإضاءة عن أربعة أمتار مع ممرات وبالنسبة لإضاءة

وعموما يراعى في عناصر وأنظمة الإضاءة أن تعمل  سلالم.التي تشمل على  عناية خاصة لإضاءة المناطق

 الآتي:على 

 تحديد وتوضيح هوية الطريق والمكان من خلال التحكم في شدة ونظام الإضاءة. 

 المشاة. وطر  السيارات طر  إضاءة بين التمييز 

 رات المشاةافية عند تقاطعات ممك توفير إضاءة. 

 الإضاءة على التكوينات المتميزة والجذابة والعلامات الإرشادية تركيز. 

 إزالة جميع مصادر الانعكاس والإبهار الضوئي. 

 طبيعيةيراعى أن تتناسب وتتلاءم جميع العناصر والمواد المستخدمة مع البيئة ال. 

ية المختلفة عنصر جذب أساسي والتكوينات المائ النوافير تعتبر )مسطحات مائية(: عناصر مائية 9/3/5

تصور حديقة أو ساحة عامة بدون الاستفادة من العناصر المائية  للمواطنين والزوار حيث أنه من الصعب

أو بشكل معماري. رما ترجع أهمية استخدام  البر لالطبيعية أو  فيها سواء بشكل طبيعي من خلال الشلالات

تأثيراتها الجمالية والوظيفية وذل  من خلال شكل التكوينات  في الحدائق إلى والنوافيرالعناصر المائية 

بالإضافة إلى الدور الهام الذي تقوم به  صوتهل ة الماء الانسيابية وخريركالمائية وجمال مظهرها وحر

النسبية. بالإضافة إلى ذل  يجب مراعاة  المسطحات المائية في تلطيف درجة حرارة الجو وزيادة الرطوبة

 الآتي:

الري نظام  يأخذ أن يمكن الحارة المناطق في مستمر ري إلى تحتاج التي الخضراء المسطحات الةح في -أ

 جمالي.عنصر مائي كبالاعتبار في التصميم بحيث يتم إضافته 

 جمالي أو عنصر تشكيلي لذل  يجب أن يأخذ في الاعتبار كتكويندور هام  النوافيرغالبا ما تلعب   -ب

 الماء.نسبة لضوء الشمس لدراسة الانعكاسات من أو على وضع النافورة في الفراغ بال

الاندفاع  والانسياب أو والتدفقل الرذاذلدراسة تأثير الماء من خلال الاستفادة من إمكانياته المتمثلة في   -ت

 الأحواض.إضافة إلى سكون الماء داخل 

في  ير الماء لذل  يجب أخذهاتعطي بعد جديد وتأثير جمالي إضافة إلى تأث النوافيرالإضاءة الليلية في   -ث

 .النوافيرتصميمي هام في تصميم  كمعيارالاعتبار 

حد  عناصر التنسيق إ لتمثل بالحديقة النباتية المجموعات بين تستخدم وهذه :قطع الصخور والحجارة 9/3/6

وتستخدم في تنسيق جزء ليمثل حديقة صخرية في الحدائق العامة أو أن تكون  القوية التي تصور الطبيعة

وتستخدم أنواع عديدة من تنسيقها. باستعمال الصخور في عناصر  ملها متخصصة وتمتازكالحديقة بأ

 يراعىو مختلفة. الحجارة والصخور وخاصة الأحجار الجيرية والرملية والجرانيت بألوان وأشكال وأحجام

وليست سائدة  باتاتوتكون الصخور مكملة لتأثير الن الصخرية. البساطة في استخدامها في تصميم الحدائق

ذ ومن نوع ولون واحد وبأحجام  مختلفة.  عليها رما تكون الصخور المستعملة في التنسيق متوفرة محليا

أنها كالصخور ويتم توزيعها بطريقة منتظمة وطبيعية ويدفن ثلث حجم الصخرة في الأرض لتبد و وترص

حجم في مجموعات مختلفة الأحجام وفي مناطق وتوزع الصخور المتماثلة في ال لها.للتربة أو امتدادا  مكملة
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وقد توضع الصخور على سطح تل مرتفع أو  الإمكان.من بعضها حتى تقارب الطبيعية بقدر  غير قريبة

 للمنزل.الحديقة الصخرية وأن تكون مواجهة  منحدر تنشأ علية

 :البناء اشتراطات ودليل السعودي البناء كود 9/4

لاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقهل وكذل  جميع يجب على المستثمر مراعاة جميع ا -أ
 الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناءل فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 أخذ موافقات الجهات ذات العلاقة فيما يخص اشتراطات الملاعب وتجهيزاتها. -ب
 اعتماد التصميم الابتدائي:

أن يتعاقد مع مكتب استشاري هندسي مؤهل لأعمال التصميم وأعمال الإشراف على التنفيذ وأن  على المستثمر -1
يقدم بعد الترسية خطاب من المكتب الاستشاري يتضمن الالتزام بتنفيذ المخططات المعتمدة للمشروع بدون 

راسة وتقديم ما يلي )كحد على أن يتم دالأمانة/ البلدية إجراء أي تعديلات عليه إلا بموافقة خطية مسبقة من 
 أدنى(:

 إعداد مخطط للموقع العام موضحا به توزيع عناصر المشروع والمداخل الرئيسية. •
 إعداد التصميمات المعمارية والإنشائية الخاصة بالمباني المقترحة وملحقاتها. •
الصرف - الهاتف-الكهرباء –إعداد التصاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشروع بالخدمات الأساسية )المياه  •

  الصحي(.
 والتصميم. عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج •
 واجهات لكامل عناصر المشروع. •
 ثلاثية أبعاد للمشروع. مناظير للمشروع •
تقديم تقرير فني موضحا به بيان بمساحات ومكونات المشروع ويشتمل على العناصر التي سيتم استثمارها  •

 .الأمانة/ البلديةمن لاعتمادها 
 للموقع وإعداد تقرير فني موضح به التوصيات الإنشائية للمباني. استرشاديهعمل جسات  •
 المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع. •
تقديم تقرير فني يوضح فيه وصف تفصيلي للاستخدامات المقترحة ومعايير ومتطلبات التصميم لجميع أنظمة  •

 وع من إنشائية وميكانيكية وكهربائية وغيرها.وخدمات المشر
 يجب أن يتم الأخذ الاعتبار المحددات التصميمية الآتية:

 دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع. •
 إعداد الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع بعد اعتماد التصميم الابتدائي للمشروع وتشمل على الاتي كحد أدنى:

جداول الأبواب -جداول التشطيبات -تفاصيل معمارية -قطاعات -واجهات -ارية )مساقط التصميمات المعم •
 .... الخ(. مناظير ثلاثية أبعاد الفري الداخلي-تفاصيل الأرضيات -والشبابي  

جداول الأساسات مع -مخططات الهيكل الخرساني -التصميمات الإنشائية )مخططات الأساسات وتفاصيل التسليح  •
كامل الحسابات -والمواد المستخدمة -وسائل الإنشاء -التفاصيل الإنشائية -قطاعات الأعمدة -لتسليح تفاصيل ا

 .الإنشائية لعناصر المشروع( 
مخطط تمديدات شبكة الكهرباء -التصميمات الكهربائية والالكترونية )مخطط توزيع القو  الكهربائية للموقع العام •

مخطط توزيع الإضاءة -مخطط تمديدات الشبكات الداخلية -لخارجية للموقع العام مخطط توزيع الإضاءة ا-الخارجية 
نظام التحكم الأمني وغيرها من الأعمال -مخطط الاتصال والتحكم -مخطط توزيع القو  وأنظمة الإنذار من الحريق-

 اللازمة(.
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داخلية والخارجية للمياه والصرف مخطط الشبكات ال-التصميمات الميكانيكية )مخطط التدفئة والتهوية والتكييف  •
جداول المواد -مخطط التحكم وتنظيم التشغيل لجميع الأعمال الميكانيكية -تفاصيل أنظمة مكافحة الحريق -الصحي 

 والأجهزة(.
 المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر المشروع. •
 والأمراض:مكافحة الآفات  9/4/1
ذ بإزالة الأجزاء المصابة  التيمراض يلتزم المستثمر بمكافحة الآفات والأ .1 تظهر على النباتاتل وذل  إما يدويا

وحرقها من الأفرع والأورا  بحيث لا يتغبر شكل الأشجار أو الشجيرات عن الشكل المطلوب أو باسةتخدام 
مةةع اتخةةاذ كافةةة الأمانةةة/ البلديةةة بالجهةةة الفنيةةة  أيالمبيةةدات الحشةةرية بالنسةةب والتركيةةز المناسةةب حسةةب ر

شةهور علةى  3الاحتياطات اللازمة لمنع إصابة النباتات السليمةل ويجب أن تتم عمليةات الةري الوقائيةة كةل 
يجةب اسةتخدامها وتركيةز  التةيالأقلل وذل  بالتنسيق مع الجهة الفنية بالأمانة/ البلدية لتحديد أنواع المبيةدات 

 المبيدات الواجب استعمالها وأوقات الري.
سةية المشةروع بمةدة شةهر تقةديم برنةامج زمنةي لكامةل نطةا  المشةروع لأعمةال الةري على المستثمر بعةد تر .2

وكةةذل  القيةةام بأعمةةال الةةري العلاجةةي فةةي حةةال ظهةةور أعةةراض الأمانةةة/ البلديةةة الوقةةائي ويةةتم اعتمةةاده مةةن 
 الإصابة على أي من النباتات والمزروعات بنطا  المشروع.

 :الخضراءقص المسطحات  9/4/2
 حسب تعليمات الجهاز المشرف. رييل المجموع الخضيجب على المستثمر تشك .1

يةوم كحةد أعلةىل ومنةع  15يجب على المستثمر قص المسطحات الخضراء باستخدام ماكينة القةصل وذلة  كةل  .2
 تركه على المسطحات وتجميعه في أكياس تنقل إلى المقالب التي يحددها المشرف.

 )العقل الجذرية(. كما يجب عليه ترقيع الأجزاء التي تتلف أو بالريزومات .3

كما يجب إزالة الحشائي الضارة المتخللة داخل المسةطحات الخضةراء قبةل البةدء فةي عمليةة القةص بيةوم واحةد  .4
ذ. ذ أو يدويا  وتحديد أطراف المسطحات الخضراء مع المشايات ونهاية الأحواض رليا

ور باستخدام الأدوات الخاصةة إجراء عملية تهوية المسطحات الخضراء لضمان نفاذ مياه الري إلى منطقة الجذ .5
 بذل  مرة كل ثلاث شهور على الأقل.

 أن يحرص على نظافة المسطح بعد انتهاء عملية القص. على المستثمر .6

 :النظافةأعمال  9/4/3
 فةييجب تنظيةف الحديقةة مةن مخلفةات القةص والتقلةيم والحشةائي والتربةة الزائةدة ونفايةات القمامةة ووضةعها  .1

ذلة  نظافةة الحديقةة مةن مخلفةات الةزوار  فةيتأخير بما  أيمخصصة لذل  وبدون أكياس ونقلها إلى المقالب ال
 . يومياوكذل  نظافة سلال المهملات وتغير أكياس النفايات الخاصة بها 

يجب تنظيف أحواض الأشجار وأحواض الزهور من المخلفات الزراعية والأحجار والتربة الزائدة ونقلها إلى  .2
 ات الخاصة بنقل المخلفات الزراعية.المقالب المخصصة لذل  بالمعد

يجةةب تنظيةةف الممةةرات والطرقةةات والمشةةايات المسةةفلتة والمبلطةةة والأرصةةفة بكنسةةها وغسةةلها بالميةةاه وإزالةةة  .3
 الأحجار والأتربة والحشائي التي تنمو في الفراغات.

 بالحديقة. (إن وجدت) النوافيريجب غسل وجلي وتنظيف  .4

مةةع دهةةان الأجةةزاء الظةةاهرة فةةو  سةةطح الأرض بةةاللون  (إن وجةةدت)ة يجةةب تنظيةةف خزانةةات الميةةاه بالحديقةة .5
 المناسب.

 بالحديقة. (إن وجدت)يجب تنظيف وغسل الكراسي وأماكن الجلسات  .6

 يجب غسل الأشجار والشجيرات بالمياه حسب توجيهات الجهة الفنية بالأمانة/ البلدية. .7

 ن التي يوافق عليها المهندس المشرف.يجب غسل الألعاب الخاصة بالأطفال إن وجدت ودهنها بالألوا .8

 :الأشجارتسنيد وتدعيم  9/4/4
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 الأشجار حديثة الزراعة ولم تتعد  سنتها الأولى  .أ
 :يليذل  ما  فيومراقبة استقامتها ويتبع  اج إلى تشجيع نمو السا  الرئيسيةتحت
ذ وعةةدم تقليمهةةا بةة .1 ل إلا للضةةرورة حةةال مةةن الأحةةوا أيتةةر  الأفةةرع والسةةرطانات السةةفلية تنمةةو نمةةواذ طبيعيةةا

 القصو  وبعد موافقة خطية من المهندس المشرف.

تسنيد النباتات بوضع سنادات خشبية بالطريقة المناسبة لحالة الأشجار من حيث نوع السنادة وعدد السةنادات  .2
 وطريقة التسنيد.

 :يلييراعى في السنادات الخشبية ما  .3
سةم  4× 2تصف بالمتانةةل مقةاس السةنادة ي الذيتصنع السنادات الخشبية من نوعية جيدة من الخشب  .أ

 وبطول مناسب.
سةةا  النباتةةات نتيجةةة تحركهةةا  فةةيتكةةون أوجةةه السةةنادة الأربعةةة ملسةةاء دون خشةةونة حتةةى لا تةةؤثر  .ب

 والاحتكا  بفعل الريا .

 ألا يوجد بالخشب المصنوع منه السنادة أماكن تفرعات )عقد( حتى لا تكون سهلة الكسر. .ج

سفل على شكل هةرم ربةاعي مقلةوب لسةهولة اختراقهةا للتربةة وبةدهن الجةزء تكون السنادة مدببة من أ .د
 السفلى بمادة البتومين لحماية الخشب مع التآكل بفعل الماء.

 .الأمانة/ البلديةيدهن الجزء العلوي من السنادة فو  سطح الأرض ببوية زيتية باللون الذي تحدده  .ه
 يتم تغييرها كلما دعت الحاجة إلى ذل .يكون ارتفاع السنادات مناسب لطول سا  الأشجار و .و

 :النباتاتغسيل  9/4/5
يجةةب غسةةل النباتةةات بةةرذاذ قةةو  مةةن المةةاء النقةةي لإزالةةة الأتربةةة والمةةواد الضةةارة لإنعةةاي النبةةات مةةن الأتربةةة 

الفتةرة مةن أول مةارس حتةى نهايةة أكتةوبرل بمةا لا يقةل عةن مةرتين إلةى  فةي المتراكمةل وتتم عملية غسيل النباتات
ذ  مناسةبةلعملية الغسيل  فيالماء المستعمل  فيتل ويجب أن تكون نسبة الملوحة خمس مرا وأن يكةون المةاء نظيفةا

وتتم عملية  ريتقوم بدفع الماء بقوة عن طريق بشبو مضخاتلمركب عليها  صهاريجوتتم عن طريق سيارات أو 
ذ لتوجيهات المهندس المشرف.  الغسيل طبقا

 :والجلساتالكراسي  9/4/6
ستثمر القيام بأعمال نظافة وصيانة جميةع الجلسةات والكراسةي بجميةع أنواعهةا بصةفة دوريةة يجب على الم  (1

واستبدال جميع الأجزاء التالفةة بحيةث تكةون بشةكل جيةد بصةفة دائمةة وصةالحة للاسةتخدام خةلال كامةل مةدة 
 العقد.

سةي باسةتخدام المةواد يجب على المستثمر القيام بأعمال إزالة الكتابات العشةوائية مةن علةى الجلسةات والكرا  (2
 الكيمائية المناسبة أو إعادة دهانها.

على المستثمر القيام بدهان جميع الجلسات الحديدية أو الخشبية مرة كل عام خلال العقد أو إذا دعت الحاجة   (3
 للدهان بخلاف ذل .

 :وأرصفةالممرات  9/4/7
ن بةلاط أو بةردورات بجميةع يجب على المستثمر القيام بأعمةال نظافةة وصةيانة جميةع الممةرات والأرصةفة مة (1

أنواعها بصفة دورية واستبدال التالف منها بنفس المواصفات بحيةث تكةون بشةكل جيةد بصةفة دائمةة وصةالحة 
 للاستخدام خلال كامل مدة العقد.

  :المظلات 9/4/8
يجب على المستثمر القيام بأعمال نظافة وصيانة وغسيل جميع المظلات بجميع أنواعهةا بشةكل دوري )مةرة  (1

على الأقل( بكل موقع من مواقع المشروع أو كلما دعةت الحاجةة وتغييةر جميةع مةا يلةزم لصةيانتها كل شهر 
 حتى تكون بشكل جيد وصالحة للاستخدام خلال كامل مدة العقد.



 المملكة العربية الســــعودية 
 يةالبلدية والقرو الشؤونوزارة 

 والإسكان
 وكالة التخصيص والاستدامة المالية

 
  

 

 كراسة شــروط ومواصفات
 62من  41الصفحة  لحدائق العامةا

 

 

شةهور خةلال مةدة العقةد أو إذا دعةت الحاجةة للةدهان  6على المستثمر القيام بدهان جميةع المظةلات مةرة كةل  (2
 بخلال ذل .

 :تالمهملاسلال  9/4/9
يجب على المستثمر القيام بأعمال نظافة وصيانة وغسيل جميع سلال المهمةلات بجميةع أنواعهةا بصةفة دائمةة  (1

بكل موقع من مواقةع الحديقةة أو كلمةا دعةت الحاجةة وتغييةر جميةع مةا يلةزم لصةيانتها حتةى تكةون بشةكل جيةد 
 يومي.وصالحة للاستخدام خلال كامل مدة العقد مع توفير أكياس النفايات بشكل 

 :اشتراطات الأعمال الصحية -ت
  اية البيئة رقمحمللأرصاد ومة اية البيئة الصادرة بموجب القرار الصادر من الرئاسة العاحمتطبيق مقاييس 
وتشمل هذه المقاييس على مقاييس جودة  في مرحلة الجدو  والتصميمهـ  2/5/1435( وتاريخ 8/1/11557)

 .الضوضاء الهواءل ومقاييس جودة المياهل ومقاييس

 القياسية السعودية أو إحد   تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات
 المواصفات العالمية المعمول بها.

 توافرها في خزانات مياه  تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنية الواجب
 ن الفنية.ؤوعن وكالة الوزارة للش الشرب" الصادرة

 القياسية السعودية المعتمدة استخدام صنابير المياه وصناديق الطرد المرشدة لاستعمال المياه والمطابقة للمواصفات 

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: -ث

 المبنى من مواد ذات قابلية ومحتويات ث للاشتعال ومراعاة أن يكون الأثا استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة
 للمطابخ ودورات المياه. اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة

  حسب تعليمات الدفاع المدني. ارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤد  إلى مناطق رمنةمخيجب توفير 

  اء للحريق عن طريق الري وكذل  نظام إطفل نذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخانللإتركيب نظام متطور
إطفاء حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية  التلقائي للمياهل مع ضرورة توفير أجهزة

 للدفاع المدني.

 ذل  والميكانيكية وغيرها من التجهيزات أن يتم  يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية
 وانتشاره من منطقة لأخر . الحريق ثتمالات حدوبطريقة تقلل من اح

  إتباعه من قبل مرتادي المبنى في حالة  في أماكن واضحة من المبنى ليتم (هروب)مخطط خلاء مخطط للإوضع
 الحريق.

 يجب تأمينها في المشروع. أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي 

 للدفاع المدني وما يستجد عليها من  باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة يجب الالتزام
 تعديلات.
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           قالحدائ تقديم العطاء للمنافسة الخاصة إنشاء وتشغيل وصيانة نموذج 10/1
 ( )نموذج

 

                         المحترم.                       رئيس بلدية:  /سعادة
المتضمن رغبتكم   هـ  14     /     /         إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  إلىإشارة 

تعددة لنشاطات رياضية مرفحاء  في مدينة الواقعة حديقة المل  فهدإنشاء وتشغيل وصيانة 
 .وترفيهية

الإيصال المرفق صورته واطلعنا وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب 
طبيعة معاينة تامة على ال شتراطات الخاصة بهذه المنافسةل كما تم معاينة العقاركافة الا على

 . نافية للجهالة
 ة سنوية قدرها الموضح أعلاه بأجر الموقعلسعادتكم بعرضنا لاستئجار  / نتقدم
 .( ريال                                                ( )             )

  وحسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي:

إيجار المتر المربع ريال / 
 سنة

 قيمة الأجرة السنوية )ريال(
القيمة الإجمالية لكامل مدة 

 (    الاستثمار البالغة )

ذ   ذ  كتابة رقما  كتابة رقما

    

 .الأسعار المذكورة لا تشمل قيمة الضريبة المضافة 

وتجدون برفقة كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي 
سارياً وغير قابل للتمديد إلى حين سداد قيمة من قيمة العطاء السنوي ) %25بقيمة لا تقل عن 

( وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط ولىالعائد الاستثماري عن السنة الأ
 والمواصفات.

 
 

  الشركة اسم

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  منصادر 

  نوع النشاط

  العنوان الوطني

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

  البريد الإلكتروني
 

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ
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 طط العام للموقعالمخ 10/2

 )الرسم الكروكي للموقع(
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 نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج( 10/3

 محضر تسليم عقار

 :موقع العقار ووصفه
 :رقم العقار:                                        رقم المخطط

 :اسم المستأجر

 ود العقار:حد
 يطول المخطط حسب بطول حسب الصك بطول حسب الطبيعة الاتجاه

       من الشمال
       من الشرق
       من الجنوب
       من الغرب

 ( )    (.2مساحة العقار )   م

 إقــــــرار
العقار الموضح معلومات عنه أعلاه بغرض استخدامه في نشاط     / البلديةعلى حيث أجرت أمانة

 بموجب عقد الإيجار المبرم معها.
نحن الموقع أدناه بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور       عليه أقر أنا /    

هـ بعد أن قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة  14في يوم          بتاريخ   /      /     
ذ وبأنني قبلته على حالته في تاريخ استلامه وعلى ذل  أوقع.      شرعا

 المستأجر:
 الاسم:
 التوقيع:
 مالخت
 
 

 ممثل الأمانة/البلدية:
 مسا  الإدارة:
 مسا  البلدية:

 اعتماد رئيس البلدية:
 الختم
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 إقرار من المستثمر 10/4
 

  يقر المستثمر بما يلي:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. -1

وعلى وجه  المنافسةوع اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموض -2

 خاص:

( 40152)لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  (أ

 هـ.29/06/1441وتاريخ 

 البلدية الشؤونالصادرة من وزارة  الشروط والمواصفات الفنية لتنفيذ مشاريع التشجير (ب

 .والإسكان والقروية

 والقروية البلدية الشؤونالصادرة من وزارة  شروط ومواصفات إنشاء ملاعب الأطفال (ج

 .والإسكان

اشتراطات السلامة وسبل الحماية الواجب توافرها في ملاعب الأطفال بالحدائق  لائحة (د

وألعاب الأطفال الصادرة من مجلس الدفاع المدني بوزارة  ملاهي مدنالعامة وفي 

 .الداخلية

 للجهالة. نافية تامة معاينةللتأجير  المعروضموقع العاين  -3

 الاسم:
 الوظيفة:
 التوقيع:
 التاريخ:

 
 

 الختم   التوقيع 
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 نموذج العقد 10/5 

 
 ..................................رقم العقد
 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  
.................تم الاتفا  بين /......./.......الموافق......................................إنه في يوم

 :منكل 
 : أمانة     ويمثلها في هذا العقد أمين منطقة      الطرف الأول (1

 العنوان.....................................ومقرها
.............................................................................................. 

...............................فاكس............................................................هاتف

.......................................... 

الرمز .....................................المدينة...........................................ص.ب

 ...............................البريدي

البريد 

.............................................................................................الإليكتروني

.................................... 

 :الطرف الثاني (2
.............................................صادر سجل تجار  رقم

 ....../..../......بتاريخ.................................من.......
في التوقيع على هذا  ويمثلها

 ......................................بصفتهالعقد.....................................................
بالتفويض ....................................................وينوب عنه في التوقيع

 يطرف ثان.............................رقم

 العنوان

........................................................................................................

....................................... 

...............................فاكس............................................................هاتف

....................................... 

الرمز . .......................................المدينة........................................ص.ب

 ..............................البريدي

البريد 
.............................................................................................الإليكتروني

............................. 
 

هةـ وبنةاءذ 14حيث أن الطرف الثاني قد تقدم بعرضه للطرف الأول ضمن المنافسة رقم ) ( لعام 
هةـ القاضةي بقبةول 14  على الإجراءات المنتهية بمحضةر لجنةة الاسةتثمار رقةم ) ( وتةاريخ / / 
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الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار الموقع الموضح بياناته أدنةاه فقةد اتفةق الطرفةان بعةون 
 الله على ما يلي:

المادة 
الأ
ول
 ى

 تعريف لمفردات العقد: :

والموضح موقعه وحدوده  لدية/البللأمانةالعائد ملكيته  بناءأو ال الأرض وه :   العقار
 ناته في هذا العقد.ومساحته ومكو

 المشروع
 

من قبل المستثمر على الموقع  وصيانتها تشغيلهو إنشائه ادالمر النشاط هو :
 في العقد. ناتهالمحددة بيا

الجهات ذات 
 العلاقة

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من الناحية  يه :
 دم الخدمات الأساسية للمشروع.تق يالتنظيميةل أو الرقابيةل أو الفنيةل أو الت

فترة التجهيز 
 والإنشاء

هي فترة زمنية غير مدفوعة الإيجار معطاة للمستثمر للتجهيز والإنشاء  
 دة العقد.م من %5 عادلوت

هي الشروط والمواصفات الخاصة بإنشاء وتشغيل وصيانة المشروع  : الكراسة
 لتي اطلع عليها المستثمر.والمحددة من قبل الأمانة والجهات ذات العلاقة وا

 
 

المادة 
 الثانية

 العقد وثائق :

والتةي تعتبةر جةزاءذ لا يتجةزأ مةن العقةد  أدناهالإشارة إلى العقد تعني جميع المستندات الموضحة 
ذ ويتممه وأي إخلالاذ بها يعتبر إخلالاذ بالعقد وهذه المستندات وهي:  ويفسر بعضها بعضا

 كراسة الشروط والمواصفات. -1
 .الثانيذج العطاء المقدم من الطرف نمو -2
 المخططات المعتمدة من الأمانة. -3

 خطاب قبول العرض والترسية. -4

 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و -5

المراسلات المتبادلة بةين الطةرفين فةى مرحلتةى تقةديم العطةاءات وقبةول العةرض والتةى  -6
 ت العقد.اتفق الطرفان على اعتبارها ضمن مستندا

 وصف العقار : الثالثةالمادة 
  :بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي -
 موقع العقار:  -
   المدينة: -
 البلدية: -
 الشارع     :                          الحي: -
 رقم المخطط:                      رقم العقار: -
 ر: )حسب الكروكي المرفق( حدود العقا -

  :مترا   بطول                                                    شمالا 
  :مترا   بطول                                                    جنوبا 
  :مترا   بطول                                                    شرقا 
  :بطول                                                   غربا              

 مترا 
 مساحة العقار:  -

  :المساحة الإجمالية 
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 العقدالغرض من  : الرابعةالمادة 
حديقةة  وصةيانة وتشةغيل لإنشةاء أعةلاهالموضةحة بياناتةه  رض من العقةد هةو اسةتثمار الموقةعغال

 .ثمر والمعتمدة من الأمانة /البلديةحسب المخططات والتصاميم المقدمة من المست عامة
 مدة العقد : الخامسةالمادة 

مةةن تةةاريخ تسةةلم المسةةتثمر للعقةةار مةةن  تبةةدأ (   )(   مدة العقد )
خةلال شةهر علةى الأكثةر مةن تةاريخ  البلديةل بموجب محضةر تسةليم موقةع مةن الطةرفينالأمانة/ 

ذ وتحتسةب وفي حال تأخر المستثمر عن توقيع محضر تسلم  توقيع العقد. العقار يتم إشعاره خطيا
بداية مدة العقد من تاريخ الاشعار ويعتبر بالتالي محضر التسليم أو نسخة الإشعار جزء لا يتجزأ 

 من هذا العقد ومن ضمن ملحقه.
 فترة تنفيذ المشروع / ومدة استثماره : السادسةالمادة 

 فترة التجهيز والإنشاء: (أ
 ( مةن مةدة %5سةة عشةر شةهراذ( تمثةل مةا نسةبته )شةهر( )خم 15يمنح المسةتثمر فتةرة )

 العقد للتجهيز والإنشاءل وتكون هذه الفترة مدفوعة الأجرة.

  يلتةةزم المسةةتثمر بإنهةةاء كافةةة الرسةةومات والمخططةةات والتصةةميم وتجهيةةز المواصةةفات
 وقائمة الكميات وتأهيل المقاولين والبدء في تنفيذ المشروع خلال فترة التجهيز.

 لمستثمر إنشاء المشروع خلال فترة التجهيز أو الإنشاء فعليه في هذه الحالة إذا لم يكمل ا
 سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة.

( من مةدة العقةد وتبةدأ فةور انتهةاء %95وتمثل ما نسبته )     ومدتها  مدة الاستثمار: (ب

 مدة التجهيز والإنشاء مباشرة.
 يالإيجار السنوقيمة  : السابعةالمادة 

تسةدد ريال فقط( ويةتم      ريال )  للموقع ييجار السنوالإ
ذ  السنة الأولى أجرة فتسةدد عند توقيةع العقةدل أمةا أجةور السةنوات التاليةةل المستحقة الإيجار مقدما

ذ الأولى  إيجاريه جديدة. بداية كل سنة من خلال الخمسة عشر يوما
 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 :يليجب هذا العقد بما بمو نييلتزم الطرف الثا
 عدم البدء في تنفيذ المشروع قبل استلام الموقع من البلدية. -1

البلدية ومن الجهات الأخر  ذات العلاقة الأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من  -2
فةةي تنفيةذ المشةروع وكةةذل  قبةل تشةغيله وتزويةةد قبةل البةدء  أنشةةطتهواللازمةة لممارسةة 
 حفظها بملف المشروع للرجوع إليها عند الحاجة.الأمانة بنسخ منها ل

 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المحالبدء في  -3

أن يسةةند مهمةةة المشةةروع إلةةى مقةةاول لديةةة خبةةرة وسةةابقة أعمةةال فةةي تنفيةةذ مثةةل هةةذه  -4
الخبةةرة السةةابقة للمقةةاول معتمةةدة  شةةهاداتالأنشةةطةل كمةةا يجةةب علةةى المسةةتثمر أن يقةةدم 

 من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها. ومصدقة

يتعين على المسةتثمر أن يقةدم للأمانةة مسةتندات كاملةة مةن المواصةفات الفنيةة مةن أجةل  -5
لخطية والترخيص اللازم ويخ حالة مخالفتةه لةذل  يترتةب عليةه  الحصول على الموافقة

ذ   رأمي فيات والنظر فواصمشروط والللمخططات وال إزالة المخالفة وتعديل الوضع وفقا
ذ و تغريمه  .هذا الشأنفي للنظام والتعليمات  فقا

يلتزم المستثمر باتباع القواعد التشةغيلية لجميةع مواقةع الأنشةطة المحةددة علةى المخطةط  -6
الموافقةة عليةه يةتم  ذخةأنشةاط دون  ايسةتثمر إضةافة يجةوز للمولا  المعتمد مةن الأمانةة
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ريال عن كل نشاط مخالف يوميا من  عشرة رلافريال(  10,000) فرض غرامة قدرها
البنكةي اللجةوء للجهةات  تاريخ كتابة المحضر ويحق للأمانة خ حال عدم كفاية الضةمان

 القضائية لإلزامه بالحسميات والغرامات المحددة بالعقد.

ذ أن يقدم للأمانة برنامج -7  .يلغالمراحل المختلفة للإنشاء والتش زمنيا للتنفيذ: متضمنا ا
ذ ططلبةات التصةميم الزلزالةي للمبةاني طبيق اشتراطات ومتت -8 للةدليل الإنشةائي لحسةاب  بقةا

ميم صاحب السةمو الملكةي وزيةر التصميم الإنشائي وذل  وفق تعفي  الأحمال الزلزالية
وكةةذل  هةةـ  26/2/1434( وتةةاريخ 8186والإسةةكان رقةةم ) ن البلديةةة والقرويةةةؤوالشةة

 (.SBC 300( )300)  ب س  شتراطات الإنشائيةالوارد بمواد البناء السعودي الا

أن يسةةند المسةةتثمر مهمةةة الإشةةراف علةةى التنفيةةذ إلةةى مكتةةب هندسةةي استشةةاري بعةةد  -9
الأمانةة عليةه ويكةون مةرخص لةه بمزاولةة المهنةة ومسةجل لةد   الحصول علةى موافقةة

 .الهيئة السعودية للمهندسين
المنافسةل وأي مخالفة لذل   لا يجوز استخدام الموقع لغير الفرض المخصص له إعلان -10

 .العقدل وسحب الموقع من المستثمرإلغاء  يترتب عليها
هةةةاتف وغيرهةةةا( علةةةى -صةةةرف صةةةحي  -توصةةةيل الخةةةدمات للموقةةةع )كهربةةةاء ميةةةاه  -11

بكافة التكاليف والرسوم المرتبطةة بةذل  ويتحمةل توصةيل تحمله  ليته الخاصة معؤومس
ممثلةة الإدارة العامةة للاسةتثمار مةا  الأمانةة أي خدمات إضافية غيرها وضةرورة تسةليم

تسةليم الموقةع عنةد إنهةاء أو  يفيد تسديد قيمة استهلا  هذه الخدمات عند تحرير محضةر
التنسةيق  انتهاء مدة العقد والتنازل عنهةا للأمانةة ممثلةة الإدارة العامةة للاسةتثمار وعليةه

 ذل  مع الإدارات المعنية بالأمانة ومع الجهات ذات الصلة.

دم للأمانة تقريرا دوريا )كل ستة أشهر( مةن مكتةب هندسةي مةرخص لةه بمزاولةة أن يق -12
الهيئة السعودية للمهندسين عن أعمال الصيانة التي تمتل مبينةا بةه لد   المهنة ومسجل

 نفذت. تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي

والإدارية  ن الماليةؤووفق تعميم سعادة مدير عام الشتأمين حراسة على المنشآت وذل   -13
 هـ. 7/1/1434( وتاريخ 538البلدية والقروية والإسكان رقم ) نؤوبوزارة الش

تأمين إسعافات أولية وتوفير جميع الأدوات اللازمة تحت إشراف شةخص مةدرب علةى  -14
 ي الحالات الطارئة.فالأولية  الإسعافات إجراء

ن ؤون وزارة الشةةوالإعلانيةةة الصةةادرة مةةتطبيةةق الاشةةتراطات الفنيةةة للوحةةات الدعائيةةة  -15
/وف( وتةةاريخ 39155/4التعمةةيم الةةوزاري رقةةم ) بموجةةبوالإسةةكان  البلديةةة والقرويةةة

 أمامه. فيما يتعلق بلوحات المبنى والتي تقامهـ  29/8/1421

القيام بإجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجةة عةن إقامةة المشةروع وذلة  مةن خةلال  -16
خص لهةا بمزاولةة المهنةة ومسةجلة لةد  الهيئةة ندسةية المةرهال الاستشةارية أحد المكاتةب

 السعودية للمهندسين.

مراعةةاة جميةةع الاشةةتراطات الةةواردة بكةةود البنةةاء السةةعودي وملاحقةةهل وكةةذل  جميةةع  -17
بدليل اشتراطات البناءل فيما يتعلق بجميةع التفاصةيل المتعلقةة بهةذا  الاشتراطات الواردة

 المشروع.

منطقةةة فيمةةا يتعلةةق بمتطلبةةات السةةلامة التةةي يجةةب خةةذ موافقةةة إدارة الةةدفاع المةةدني بالأ -18
 المشروع.في تأمينها 

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامةة للةدفاع المةدني  -19
 من تعديلات. وما يستجد عليها
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لالتةةزام بجميةةع مةةا ورد خ كراسةةة شةةروط ومواصةةفات المنافسةةة التةةي تةةم طةةر  الموقةةع  -20
 .ماربموجبه للاستث

تشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من قبل الأمانةة والجهةات  -21
 ذات العلاقة.

يجب أن تكون الخدمات الأساسية للمشةروع مثةل الكهربةاء والميةاه والهةاتف والصةرف  -22
م ويلتةةزم المسةةتثمر بالتنةةازل عنهةةا بعةةد انتهةةاء العقةةد بعةةد تسةةليالمسةةتثمر  الصةةحي باسةةم
 .ي لتل  الخدماتئة بالتسديد النهاالأمانة مخالص

اتخةةاذ كافةةة الإجةةراءات والاحتياطةةات اللازمةةة لمنةةع وقةةوع أضةةرار أو حةةوادث تصةةيب  -23
 أو الممتلكات العامة والخاصة.الأعمال  الأشخاصل أو

عدم شغل الطر ل أو إعاقة الحر  المروريةل وتوفير متطلبات الحماية والسةلامة التةي  -24
 .ات للحوادث والأضرارأو المركبالمارة  تمنع تعرض

لية كاملة عن كافة حوادث الوفاةل وإصابات العملل التةي ؤولا مسؤويكون المستثمر مس -25
ل والمركبةاتمن العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمةلل رو تلحةق بالمةارة  قد تلحق بأي

السةةةلامة أثنةةةاء تأديةةةة العمةةةلل ويتحمةةةل وحةةةده كافةةةة  نتيجةةةة عةةةدم التزامةةةه باحتياطةةةات
لية عةن ؤوعلى الأمانة أدنةى مسة ضات والمطالباتل أو أي تكاليف أخريل وليسالتعوي
 .ذل 

تأمين وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والمنشآت داخةل العقةار حسةب  -26
لية عةةن الأخطةةار التةةي ؤولافةةة ويتحمةةل المسةةتثمر وحةةده المسةةالعذات  تعليمةةات الجهةةات

جم عةن نالغير عن الأضرار التةي تةويض وتع تنتج عن تعرض أي شخص أو ممتلكات
مةدة لا تتعةد   هذه الأخطار وعليه اصةلا  ورفةع المخلفةات الناتجةة عنهةا فةور وخةلال

ذ   .ساعة وعشرون أربعا
تسةةديد الأجةةرة السةةنوية المسةةتحقة ي وقتهةةا المحةةدد وفقةةا للمةةادة السةةابعة ورلا يةةتم اتخةةاذ  -27

  وفقأ العقد واسترداد الموقع وذل لتحصيل مستحقات الأمانة وإلغاء الإجراءات النظامية
( وتةةاريخ 53219رقةةم ) والقرويةةة والإسةةكان البلديةةة ؤونلمةةا ورد بتعمةةيم وزارة الشةة

هةذا مةع هـ  28/7/1427( في 45043هـ والتعميم الإلحاقي له برقم ) 23/10/1426
حفظ حق الأمانة خ مطالبة المستثمر بتسديد مسةتحقاتها المترتبةة علةى العقةد حتةى تمةام 

مسةةتثمر بمةةا تةةراه مةةن لللموقةةع مةةع احتفةةاظ الأمانةةة بحقهةةا ا الرجةةوع علةةى ا سةةتلامهاا
 .ضاتتعوي

دة العقدل وعلى المستثمر بشعار الأمانة م ع بعد إنهاء أو انتهاءقشغل المو استمرارعدم  -28
محضر استلام يوقع من الطرفين وذل  خلال خمسة عشةر  منه بموجب لاستلام الموقع

غاصةب للموقةع بةلا سةندل ويحةق  أو انتهةاء مةدة العقةد وإلا أعتبةريوما من تاريخ إنهةاء 
( فةةةي 53219م )للأمانةةةة بالتةةةالي اسةةةترداده منةةةه وفقةةةا لتعليمةةةات تعمةةةيم الةةةوزارة رقةةة

هةـ فةي هةذا  25/7/1427( فةي 45043هـ والتعميم الإلحاقي له رقم ) 23/10/1426
 الشأن.

أو الهةةاتف أو الفةةاكس أو  يقةةر الطةةرف الثةةاني أن العنةةوان المسةةجل ي صةةدر هةةذا العقةةد -29
رات الموجهةةة أيةةا منهةةا هةةو العنةةوان المختةةار لةةه وتكةةون الإخطةةا البريةةد الإلكترونةةي أو

ذ للطةةرف الثةةاني علةةى أيةة ذ  ا وكةةذل  تبليةةث الةةدعو  والطلبةةات  منهةةا منتجةةة لأثارهةةا قانونةةا
كمةا يلتةزم  القضائية عنةد قيةام أي منازعةة وعرضةها علةى القضةاء هةي منتجةة لأثارهةا

 تزويد الطرف الأول خطيا بأي تغيير يطرا على هذا العنوان مستقبلا.كذل  ب
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المادة 
 التاسعة

 المنشآت المقامة على العقار :

في نهاية العقد ستؤول ملكية جميع المنشآت الثابتة التي أقامها المستثمر على الموقع إلةى الأمانةة 
بعةد اعتمةاد الأمانةة سةتؤول  دون تعويض وأية إضافات أو تحسةينات سةيقوم المسةتثمر بإضةافتها

ملكيتها للأمانةل وعلى المستثمر أن يسلم كافة المنشآت للأمانة في نهاية العقد بحالة جيدة صالحة 
للغرض المنشأة من أجله ويتم الاستلام بموجب محضر يذكر فيه كافة محتويةات العقةار بةالموقع 

 ويوقع من الطرفين.
 لعقد الرقابة على تنفيذ ا : العاشرةالمادة 

للأمانةةة الحةةق الكامةةل الإشةةراف علةةى التنفيةةذ والتشةةغيل بجميةةع مراحلةةه للتأكةةد مةةن التةةزام 
ذ شةةوالت المسةةتثمر بالتنفيةةذ ات الةةواردة بكراسةةة الشةةروط فللاشةةتراطات والمواصةة غيل طبقةةا

 صفات والمخططات المعتمدة.والموا
الحادية المادة 
 عشر

 قدعحالات إلفاء ال :

يحةق للأمانةة إلغةاء العقةد مةع المسةتثمر قبةل : تلام الموقع من الأمانةةات إلغاء العقد قبل اسح (أ
وسةترد الأمانةة للمسةتثمر  تاريخ تسليمه الموقع وذلة  لةدواعي التخطةيط أو للمصةلحة العامةة

 .قيمة ما سدده من أجرة عند توقيع العقد دون أي تعويض رخر من أي نوع
يحق للأمانةة إلفةاء العقةد مةع المسةتثمر  :قد بعد استلام الموقع من الأمانةحالات إلغاء الع (ب

 أثناء سريانه وذل  الحالات التالية:

  عدم قيام المستثمر بإنهاء كافة الرسومات والمخططات والتصةاميم وتجهيةز المواصةفات
وتأهيل المقاولين والبدء ي تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المعطاة  وقائمة الكميات

 له للتجهيز والإنشاء.

 أخل المستثمر بةأي مةن مةواد هةذا العقةد أو بالشةروط والمواصةفات ولةم يتجةاوب مةع  إذا
مسةة عشةر يومةةا مةن تةةاريخ العامةة للحةةدائق لتصةحيح الوضةع خةةلال خ البلديةة والإدارة

 .الإنذار

  إذا تةأخر المسةتثمر ي تسةديد الأجةرة عةن المةدة المحةددة لةه بعةد إنةذارهل ومضةى خمسةةة
 .رلإنذابا هإخطار عشر يومأ من تاريخ

 طلب من الأمانة لدواعي التخطيط أو للمصلحة العامة ويخ هذه الحالة يعوض المستثمر ب
 .ق التعويضالمالية المتبعة إذا كان يستح حسب الأنظمة

 .إذا أفلس أو طلب إشهار إفلاسه أو أثبت إعساره 

 .إذا كان مؤسسة أو شركة طلب حلها أو تصفيتها 

 
 
 

   عن العقد التنازل : الثانية عشرالمادة 
لا يحق للمستثمر التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصول على موافقة خطيةة مةن الأمانةة والتةي 
يحق لها الموافقة أو الرفض بناء علةى تقةديرها للموقةف علةى أن تنطبةق علةى المتنةازل لةه نفةس 

 شروط المستثمر الأصلي.
   الغرامات والجزاءات : عشر الثالثة مادةال
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حةةدوث مخالفةةات مةةن المسةةتثمر تطبةةق عليةةه الغرامةةات والجةةزاءات الةةواردة بلائحةةة حالةةة فةةي 
( فةةي 218) المخالفةةات البلديةةة الصةةادرة بقةةرار مجلةةس الةةوزراء رقةةم والجةةزاءات عةةن الغرامةةات

وللأمانةةة الحةةق هةةـ  25/1/1423/وف( فةةي 5367/4هةةـ والتعمةةيم الةةوزاري رقةةم ) 6/8/1422
 .زاءاتالغرامات والج المخالفة فيما لم يرد منها بلائحة تقدير الغرامة التي تتناسب مع حجم

  تبليغ الإشعارات  : عشر الرابعة مادةال
بةةين الجهةةة الحكوميةةة والمتعاقةةد معهةةا عةةن طريةةق البوابةةة  والتبليغةةاتتةةتم المراسةةلات  -1

 للجهة الحكومية علاوة على ذل  أن تستخدم إحد  الطر  الآتية: الإلكترونيةل ويجوز

 وطني.العنوان ال -أ

 لعنوان البريدي عن طريق الشركات المقدمة للخدمة البريدية.ا -ب

 البريد الإلكتروني المعتمدل والرسائل النصية. -ت
 تاريخ من النظامية لآثاره منتجا المادة هذه من 1يكون الإبلاغ الذي يتم وفقأ لحكم الفقرة  -2

 دوره.ص
 الخامسة مادةال

 عشر
 الخلاف بين الطرفين :

خلاف بين الطرفين فيما يتعلةق بتنفيةذ وتطبيةق هةذا العقةد ولةم يةتم حلةه وديةا بةين حالة وجود في 
 مةةن عشةةر الثالثةةة المةةادة موجةةب فةةإن ديةةوان المظةةالم هةةو الجهةةة المختصةةة بالفصةةل فيةةه الطةةرفين
(  73671) رقم الوزاري بالقرار الصادرة البلدية بالعقارات التصرف للائحة التنفيذية التعليمات

ذ قةد وفعال ي تنفيةذف ن يلتزم الطرف الثاني بالاستمرارل على أهـ24/12/1426 في لبنةوده مثةل  قةا
 مواعيدها. فيتحقة تسديد الأجرة المس

 مرجع العقد : ة عشردسالساالمادة 

مرجع هذا العقد لائحة التصرف بالعقةارات البلديةة وتعليماتهةا التنفيذيةة الصةادرة بموجةب الأمةر 

 هـ. 29/6/1441 ( في40152السامي الكريم رقم )

 

 

 

 نسخ العقد
حرر هذا العقد من )أربع نسخ أصلية(ل النسخة الأولى لأمانةة     والنسةخة الثانيةة للةديوان العةام 

للمحاسبةل والنسةخة الثالثةة للبلديةة الفرعيةةل والنسةخة الرابعةة للطةرف الثةاني )المسةتثمر( للعمةل 

 بمقتضاها.

 

 

 أمين المستثمر
  

 


