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 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية
 52من  1الصفحة 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية

 الصفحة المحتويات م

 5 لوبة.ستندات المطكل الم ديمن تقالعطاءات للتأكد مقائمة تدقيق لمقدمي  أ

 6 .واصفاتالمط وتعريف  المفردات الواردة بكراسة الشرو ب

 7 لسنة الأولييجار اى إة حتالمتوقع لإجراء المزايدالجدول الزمني  ج

 8 مقدمة 1

 10 وصف العقار 2

 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 3 /  13 المزايدةمن يحق له دخول  1

3 /  13 لغة العطاء 2

3 /  13 مكان تقديم العطاءات 3

3 /  13 موعد تقديم العطاءات 4

3 /  13 موعد فتح المظاريف 5

3 /  13 تقديم العطاء 6

3 /  14 كتابة الأسعار 7

3 /  14 مدة سريان العطاء 8

3 /  14 الضمان 9

3 / 1  15 موعد الإفراج عن الضمان 0

3 / 1  15 مستندات العطاء 1

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 4 /  17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1

4 /  17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2

4 /  17 معاينة العقار 3

 18 اريفلمظاتح فما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء  5

 5 /  19 فاتواصالشروط والم المزايدة وتعديلإلغاء  1

5 /  19 تأجيل موعد فتح المظاريف 2

5 /  19 سحب العطاء 3

5 /  19 تعديل العطاء  4

5 /  19 حضور جلسة فتح المظاريف 5
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 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية
 52من  2الصفحة 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية

 الصفحة المحتويات م

 20  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6

 6 /  21 والتعاقد الترسية 1

6 /  21 الموقع تسليم 2

  الخاصة شتراطاتالا 7

 7 /  27 مدة العقد 1

 7 /  27 فترة التجهيز والإنشاء 2

 7 /  27 التصميميةالفكرة  3

 7 /  28 لمقترحج انامحق الأمانة/ البلدية في تعديل البر 4

 7 /  28 نظام السعودة 5

 7 /  28 دراسة تقييم الأثر البيئي  6

 30 الاشتراطات العامة 8

 8 /  31 الخدمات للموقع توصيل  1

8 /  31 البرنامج الزمني للتنفيذ  2

8 / هات ذات ية والجبلدال الحصول على الموافقات والتراخيص من 3

 العلاقة

31 

8 /  31 تنفيذ الأعمال 4

8 /  31 رتثملمسمسئولية الإشراف على التنفيذ لدى ا 5

8 /  32 ذنفيالت البلدية في الإشراف علىالأمانة/حق  6

8 /  32 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7

8 /  32 استخدام العقار للغرض المخصص له 8

8 /  32 لعقدالتنازل عن االتأجير من الباطن أو  9

8 / 1  32 الأجرة السنويةموعد سداد  0

8 / 1  33 متطلبات السلامة والأمن 1

8 / 1  33 إلغاء العقد للمصلحة العامة 2

8 / 1  33 العقد اء مدةنتهد اتسليم الموقع للأمانة / للبلدية بع 3

8 / 1  33 أحكام عامة 4
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 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية
 52من  3الصفحة 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية

 الصفحة المحتويات م

 34 الفنية الاشتراطات 9

 9 /  34 ءلبنااالبناء السعودي ودليل اشتراطات كود  1

9 /  35 معايير التصميم  2

9 /  35 اشتراطات التشجير  3

9 /  36 مواد البناء وتقنية الإنشاء 4

9 /  37 الطـــــــاقة  5

 9 /  37 الميــــــاه 6

 9 /  38 التخلص من المخلفات  7

 9 /  39 اشتراطات الأمن والسلامة 8

 40 المرفقات 10

 1 0 /  41 نموذج العطاء  1

1 0 /  42 الكروكي للموقعالرسم  2

1 0 /  43 نموذج تسليم العقار 3

1 0 /  44 إقرار المستثمر 4

1 0 /  45 نموذج العقد 5
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  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية
 52من  4الصفحة 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 

لوثـائق  ندات واتقـديم كـل المسـت    لتأكـد مـن  لائيـة  على المستثمر قبل إغـلا  الظـرف أن يقـوم جراجعـة نه    

 إذا كان ( أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوماتمه وذلك بوضع علامة )مختومة بخالمطلوبة وأنها 

 ذلك مطلوبا.

 أولًا: الظرف الفني:
 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

1 
اتـه  طـاء ومرفق ى الععل ـ توكيل رسمي موثـق )إذا قـام بـالتوقيع   

 (المستثمرشخص غير 
 

 

2 

ــهاإثبــات أن المســئول عــن الشــركة أو وكي   ــذي ل ــى   ال وقــع عل

ــع )في   ــلاحية للتوقيـــ ــه الصـــ ــاء لديـــ ــةحالعطـــ ــر الـــ كات الشـــ

 والمؤسسات(

 

 

3 
ت لة الشـركا في حا)ري صورة سارية المفعول من السجل التجا

 والمؤسسات(
 

 

4 
مر غير لمستثا انكصورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا 

 سعودي
 

 

5 
ى القــــر  شــــغيلوت بــــةدارةصــــور شــــهادات الخــــبرة الخاصــــة    

 والمنتجعات السياحية
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 6

   آخر ميزانيتين ماليتين معتمدتين  7

   البرنامج الزمني المقترح للتنفيذ 8

   ية مخططات الواجهات والمناظير المعمار 9

 

 : الظرف المالي:ثانياً

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

   خطاب الضمان  2
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 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية
 52من  5الصفحة 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب

 الشروط والمواصفات

 

 

 .عبارة عن بحيرة لتشغيل قوارب بحريةهو  ع:ورـــــــــــالمشــ

ــة موق   هــي بحــيرة  ار:ـــــــــــــــــالعق ــة أو البلدي ـــحدد الأمان ــات ــيعه ــام عليه ــ، وال ــأجير  ا يق ت

 .قوارب

 لقـــرى/اشـــغيل وت ةإدارتـــزاول نشـــاط  مؤسســـة مرخصـــةهـــو شـــركة أو    :رمــــــــــالمستث

  .المنتجعات السياحية

ــ دم مقـــــــــــــــــــ

 ء:اــــــــــــــالعط
كة أو واء كانت شـر ايدة سلمزيقصد به الجهة الي تقدم عرضاً لدخول ا

 مؤسسة أو فرداً.

بهــدف  زايــدة شــكل م أخــذتهــي طريقــة لإثــارة التنــافر بــين المــوردين       :ةــــــــــالمنافس

قـارات  ير العجأت ـالبلديـة عنـد   الحصول علـى أعلـى سـعر، وتتبعهـا الأمانة/    

 والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات. الكـــــــراسة: 
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 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية
 52من  6الصفحة 

 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى .ج

 السنة الأولى إيجاربداية سريان العقد ودفع 

 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ــــانـــــــــالبيـــــــــــــــــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان تءااآخر ميعاد لتقديم العط

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  البلديةتحدده الأمانة/  موعد الإخطار بالترسية

و رست تاريخ توقيع العقد لمن

 عليه المزايدة

ر شــعاإيخ خــلال ةســة عشــر يومــاً مــن تــار 

 هـا، فــةن جعتراالأمانة/البلديـة للمســتثمر ج 

ويعطــي  ئي،لم يراجــع يرســل لــه إشــعار نهــا

 .مهلة إضافية ةسة عشر يوماً

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 ضـــرب محمــن تــاريخ تســـليم العقــار جوج ــ    العقدبداية سريان مدة 

، رالمستثمة ولديتسليم موقع من الأمانة/ الب

ضـــر مح ىعلـــ وإذا لم يـــتم توقيـــع المســـتثمر

ــتم إشــعاره خط   ــاًتســليم العقــار ي ســب وتح ي

 لإشعار.خ ااريبداية سريان مدة العقد من ت

 

موعد سداد أجرة السنة 

 الأولي

  عند توقيع العقد

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

   ديةعوالمملكة العربية الســــ

 ةرويقالوزارة الشئون البلدية و
 

  

 

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 يةالقرى والمنتجعات السياح
 

   

  مقـــدمة .1
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 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية
 52من  9الصفحة 

 

 ةمقــــــدم .1

 

 
مرين ين المسـتث ب ـمـة عـن طريـق الظـرف المختـوم      عا في طـرح مزايـدة     عيـون الجـواء     ترغب أمانة / بلدية

لمرفقـة ،  اروط والمواصـفات  راسة الش ـبينة في كوفق التفاصيل الم لتشغيل قوارب مخصص  موقعلتأجير 

ديم عطـاءاتهم ذـذه   مراعاتهـا عنـد تق ـ  بهـا ، و  حاطـة والي توضح المعلومات الي يجب على المستثمرين الإ

 المزايدة .

ــة /   ــب الأمانـــ ــراءة  وتهيـــ ــتثمرين القـــ ــة بالمســـ ــة والدلمتأناالبلديـــ ــات يـــ ــة للكراســـ ــى   قيقـــ ــرف علـــ للتعـــ

ــب القا   ــة ، والجوانـــ ــفات الفنيـــ ــتراطات والمواصـــ ــالاشـــ ــدنونيـــ ــات  ة للعقـــ ــا  ا، والتزامـــ ــتثمر ، جـــ لمســـ

نـــة ويحقـــق للأما رية المتاحـــة ،لاســـتثماارصـــة يمكنـــه مـــن تقـــديم عطـــاء مـــدرو  يتـــيح لـــه الفـــوز بالف 

 البلدية أهدافها /

ثمرين الـــراغبين  احات مـــن المســـت  و استيضـ ــات أالبلديـــة بـــالرد علـــى أيـــة استفســـار     الأمانـــة/  وترحـــب

ــتثمرين تقــــــديم الافي دخــــــول المزايــــــدة ، ويمكــــــن  ــاحات  ارات أوستفســــــللمســــ ةحــــــدى بالاستيضــــ

 الطر  التالية:

ــه إلى ا .1 لتوجـــــــــــــــــــــــــــــــــ

 :مكتوبا رلاستفسااتقديم بالأمانة/بالبلدية و المذكورة أدناهالإدارة 

 .الأستثماراتإدارة:    .

 016391209تليفون:  .

 أو علــــــــــــــى .2

 0163911081فاكر:  

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 ة  وديـعالمملكة العربية الســـ

 يةقرولاوزارة الشئون البلدية و
  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 يةالقرى والمنتجعات السياح
 

   

  وصف العقــار .2
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  البلدية والقرويةوزارة الشئون 
  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية
 52من  11الصفحة 

 

 ارـــــــوصف العق .2

 

 

نوع النشاط      

 تشغيل قوارجائية 

 

 داخل منتزه بحيرة مكونات النشاط

 منتزه الوطن موقـع العقـــار

  عيون الجواء المدينة

 

 كروكي الموقع :بيانات أخرى

 

  
 

 



 

 

 ية  ودالمملكة العربية الســــع

 ويةرلقوزارة الشئون البلدية وا
  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 يةالقرى والمنتجعات السياح
 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية
 52من  13الصفحة 

 

 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3

 

3 /  المزايدة: من يحق له دخول 1

3 / 1 / وتشــغيل شــاء مجــال إن ة فيبرللشــركات والمؤسســات ذات الخــ للأفــراد و يحــق 1

ــات الســياحية  وإدارة ــدم في القرى/المنتجع ــدة. ذه المهــ التق ــوعين ا عــدا مــزاي ــالممن ن م

أو  ويحـق للأمانـة  ل، ن التعام ـمالمنع  حتى تنتهى مدة قضائيأو بحكم التعامل نظاما 

ن يتــأخرون في مــو كــانوا أ، تــأخرةلــديهم مســتحقات م ذــا الــذين اســتبعاد البلديــة

علــى  قرويــة والموافقــةلديــة والون الببعــد رفعهــا لــوزير الشــئموعدها عــنســداد الأجــرة 

  .استبعاده

3 / 1 / عوديين أو غـير  مرين الس ـلمسـتث اأحـد   التحـالف مـع  يحق للمستثمر المشاركة أو  2

 حية.المنتجعات السياالقرى و تشغيلوالسعوديين الذين لديهم خبرة في مجال إنشاء 

3 / 1 /  . ار الأجنبيالاستثم نظام سري على الشركات والمؤسسات غير السعوديةي 3

3 /  لغة العطاء: 2

3 / 2 / فعلـى   لعربيـة السـعودية  لمملكـة ا في ا اللغة الرسميـة  لما كانت اللغة العربية هي 1

ع، جا في ذلـك  لقة بهذا المشروات المتعكاتبالالتزام بالتعامل بها في جميع الم المستثمر

جـــات  الخاصـــة الكتالو ن ذلـــكمـــالعطـــاء، وجميـــع مرفقاتـــه، وبياناتـــه، ويســـتثنى  

 نجليزية.اللغة الاكون ببالمعدات والأدوات والأجهزة الي يجوز أن ت

3 / 2 / ريـق  غة العربيـة عـن ط  للإلى ا رجمتهفي حال التقدم جستند بأي لغة أخرى يتم ت 2

 المعـول عليـه في   لعربـي هـو  االـنص   من خلال مكتب ترجمـة معتمـد، ويعتـبر   المستثمر 

 حالة الاختلاف أو الالتبا  في المضمون.

3 /  مكان تقديم العطاءات: 3

باسم معـالي   اتمهبخوالمختومة  بلديةال /مانة الأن تُقدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة م

الأمانـة   في..الأسـتثمارات ارة.لإداليـد  بسليمها توبحيث يتم  عيون الجواءسعادة رئير بلدية  / أمين

البريـد  بمـا يمكـن إرسـاله    كلتقـديم،  اساعة ، والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ والبلدية /

 : التاليالمسجل على العنوان 

   محافظة عيون الجواء  أمانة/ بلدية 

   ....القصيم مدينـــــــة 

 ............41922 الرمز البريدي .....145 ص. ب

 

3 /  تقديم العطاءات: 1

ولـن  فـرص   خ عـن طريـق منصـة   د التـاري تحدي ـ أن تقدم العطاءات في قبل فتح المظاريف ويتم يجب

 ة أعلاه.ة المحددالجه يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد، أو يسلم لغير
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 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية
 52من  14الصفحة 

 

3 /  قت فتح المظاريفوك تحديد ص  وكذلطريق منصة فرإلكترونياً ويتم عن  فتح المظاريف  2

 

3 /  :العطاء تقديم 4

3 / 6 / و أمـة، وذلـك طباعـة    قـة اللاز ق بالداسـتيفاء نمـوذج العطـاء المرف ـ    المستثمرعلى  1

وط ردة بكراســة الشــر نــود الــوا ه البكتابــة بالمــداد، والالتــزام التــام جــا تقضــى ب ــ     

 ا.والمواصفات وملحقاته

3 / 6 / نفسـه، أو   سـتثمر المهـا مـن   ع علييجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقي 2

 تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

مـن الغرفـة    اويض مصـدق التف ـ وإذا قدم العطاء من شخص مفـوض يجـب إرفـا  أصـل    

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. ،التجارية

3 / 6 / المسـتندات   وي علـى ت ـني، ويحظـرفين أحـدهما للعـرض الف ـ    العطـاء داخـل  يقدم  3

ة العطـاء،  ذكر فيـه قيم ـ ي ـ البلدية، ولا/مانة المتعلقة بالمتطلبات الفنية المحددة من الأ

 توما.مخو ويكون مغلقا ويكون مغلقا ومختوما. والآخر للعرض المالي،

3 / 6 / الأحمــر  م بالشــمعمختــو مغلــق بطريقــة محكمــة داخــل ظــرف يوضــع الظرفــان 4

فـه،  نـه، وأرقـام هوات  ، وعنوارسـتثم المويكتب عليه من الخارج اسـم المزايـدة، واسـم    

 ورقم الفاكر.

3 /  الأسعار: كتابة 5

 لى :يعند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

3 / 7 / لمواصــفات، ولا لشــروط وااســة اأن يقــدم الســعر بالعطــاء وفقــاً لمتطلبــات كر   1

ن بنود طب أى بند مشأو القيام ب ليها،عتعديل، أو إبداء أى تحفظ  يجوز له إجراء أى

 ذلك.الف لالمزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخ

3 / 7 /  .يالسعود البالري( حروفاًالعطاء أرقاماً وكتابة ) تدون الأسعار في 2

3 / 7 / أو تعديل فى  أى تصحيحطمر، والكشط، أو المحو، أو ال للمستثمرلا يجوز  3

يــه والتوقيــع عل الأرقــام،روف وعــرض الســعر يجــب أن تعــاد كتابتــه مــن جديــد بــالح 

 وختمه.

3 /  مدة سريان العطاء: 6

يـة  لبلدا /للأمانـة  ولمظـاريف،  ريخ المحدد لفـتح ا يوماً من التايوماً( تسعون 90مدة سريان العطاء )

فعـول وغـير   العطـاء نافـذ الم   ك، ويبقىورة ذلالعطاء إذا ما اقتضت الضرطلب مد سريان  الحق في

 .ن العطاءسريا جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة

3 /  الضمان: 7

3 / 9 / قيمـة إيجـار سـنة واحـدة،     ( مـن  %25)يجب أن يُقـدم مـع العطـاء ضـمان يعـادل       1

السعودى، ويقدم فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربى 

وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب 
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ــة أو مــن ــا يجــب أن  ن الحاجــة إلى إنــذار أو حكــم قضــائي،    البلديــة، دو الأمان كم

من تاريخ آخر موعد لتقـديم   ثلاثة أشهريكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن 

  جة.العطاء، وقابلًا للتمديد عند الحا

 

3 / 9 / يمة الضـمان  و تكون قان، أيستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضم 2

ير بغ ن مقدماالضما يكون خطابو إيجار سنة واحدة، أ( من %25)أقل من قيمة به 

 .عادى الاستباض عل، ولير للمستثمر الحق في الاعترالمستثمراسم 

3 /  موعد الإفراج عن الضمان : 8

لعطــاءات اويـرد لأصــحاب   ،دةالمزايــ بـت في فــور ال قبولــةالم يـرد الضــمان لأصـحاب العطــاءات غـير   

 صدور قرار الترسية.بعد  المقبولة

3 /  العطاء:مستندات  9

 :اليةاستيفاء وإرفا  المستندات الت المستثمريجب على 

  :الظرف الفني

3 / 1 1 / وذلـك  ، ةلـة شـرعي  و وكا، أالغرفـة التجاريـة  من  اموثق يتوكيل رسم 1

 .م العطاءير مقدغومرفقاته شخص إذا قام بالتوقيع على العطاء 

 لشركة أو وكيلـها ئول عن ان المسأشركة يجب إرفا  ما يثبت  المستثمروإذا كان 

 بة عن الشركة.وقيع نياة للتالذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحي

3 / 1 1 /   .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 2

3 / 1 1 /  ير سعودي.غستثمر ن المصورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كا 3

3 / 1 1 / تم بخـــختومـــة لما اهـــوملحقات كراســـة الشـــروط ومواصـــفات المنافســـة 4

ــة ــة  /الأمان ــا مــن   يالرسمــالبلدي ــداً تمــه، مختومــة بخولمســتثمر ا، موقعــا عليه تأكي

 شـراء  تمصال الـدفع الـذى   صورة إي إرفا  المطلق جا ورد بها، ويجب المستثمرلالتزام 

  كراسة الشروط والمواصفات جوجبه.

3 / 1 1 /  .ميزانيتين معتمدتين للشركة/للمؤسسةآخر  5

3 / 1 1 /  غيله.احي وتشالسي البرنامج الزمني لإنشاء القرية/المنتجع 6

3 / 1 1 /  منتجع سياحي.لقرية/المعمارية ل الواجهات والمناظيرمخططات  7

 

 يحتوي الظرف المالي على المستندات التالية: 

3 / 1 1 / وضــه لــذلك، مــن يف ر، أونمــوذج العطــاء والتوقيــع عليــه مــن المســتثم  8

 ومختوماً بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

3 / 1 1 / عودي ربـي الس ـ د العخطاب ضـمان مـن بنـك معتمـد لـدى مؤسسـة النق ـ       9

 أعلاه(. 3/9)وطبقا للشروط الواردة في البند 

 



 

 

   ديةعوالمملكة العربية الســــ

 ةرويقلوزارة الشئون البلدية وا
  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 يةالقرى والمنتجعات السياح
 

   

 واجبات المستثمر  قبل إعداد العرض .4
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 

 

4 /  دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1

وإعـداد   ودقيقـة، وافية  سةاردة دراالو فاتالشروط والمواص بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

    لحــقزام بــذلك يعطــي ام الالتــ، وعــدالعــرض وفقــا لمــا تقضــي بــه هــذه الشــروط والمواصــفات   

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة 
 

4 /  المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2

ر مـن  الاستفسـا  لمسـتثمر اب علـى  يج ـايـدة،  بند من بنود المز أيحالة غموض أو عدم وضوح  في

دة لا تقـل  ج ـه لعطائـه، وذلـك   ل تقديم ـزم قب ـخطياً للحصول على الإيضاح الـلا البلدية الأمانة/

بـالرد   ديـة الأمانة/البلقوم توس ـءات، م العطـا المحـدد لتقـدي   النهـائي مـن التـاريخ    أيـام  ةعن عشر

ه في موعـد أقصـا   اتالمواصـف روط وعلى الاستفسارات كتابة لكـل مـن اشـترى كراسـة الش ـ    

إجابــات  يــة استفســارات أوأول علــى ن يعــ، ولــتح المظــاريفأيــام قبــل الموعــد المحــدد لفــ ةســة

 شفوية.
 

4 /  ار:ــــــالعقمعاينة   3

وفــق  هالــة،للجة تامــة نافيــة ر معاينــالعقــا جعاينــةوقبــل تقــديم عطائــه أن يقــوم  المســتثمرعلــى 

 . دة بهالسائ عوضالأاالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

حقــاً يــث لا يحــق لــه لاطائــه، بحدمــه بعقــد اســتوفى هــذا الشــرط ججــرد تق  المســتثمرويعتــبر 

  .لقة بهل المتعالأعماوالعقار الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 يةدعوالمملكة العربية الســــ

 ويةرلقوزارة الشئون البلدية وا
  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 يةالقرى والمنتجعات السياح
 

   

 للبلدية وللمستثمر للأمانة/  يحقما  .5

 ظاريفل وأثناء فتح المبق
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 ما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف

 

 

5 /  والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1

لمظـاريف إذا  ازايدة قبل فتح لغاء المإ صلاحيةبعد أخذ موافقة صاحب ال للبلدية للأمانة/يجوز 

بند من بنود  يلتعديل لمضمون أذف أو او الحاقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق ذا الإضافة أ

 كات أو المؤسسـات يـع الشـر  لى جمإكراسة الشروط والمواصفات جوجب خطـاب أو إخطـار   

عتبر أية تف ، على أن ظاريفتح الم ك قبلقامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذل الي

ــه جــز ؤسســاإضــافة أو حــذف أو تعــديل تم إخطــار الشــركات أو الم    ذه ء لا يتجــزأ مــن ه ــت ب

 الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 

5 /  تأجيل موعد فتح المظاريف: 2

 ذلـك، وإذا  دعـت الضـرورة إلى   إذا ما لمظاريفللبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح ا للأمانة/يحق 

 يل كتابة.بالتأج لعطاءاتا مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمتم ذلك فةن 
 

5 /  سحب العطاء: 3

 .لمظاريفالفتح  قبل الموعد المحدد ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق
 

5 /   العطاء:تعديل  4

ــه بعــد تعــديل  أي إجــراء للمســتثمرلا يجــوز  ــن يلتفــت إلى و ،تقديمــه في عطائ ن مــدعــاء إ أي ل

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب
 

5 /  حضور جلسة فتح المظاريف: 5

الموعـــد المحـــدد لســـماع قـــراءة  أو مندوبـــه حضـــور جلســـة فـــتح المظـــاريف في للمســـتثمريحـــق 

محتوياتهــا، ويجــب أن يكــون منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح          

ــويض مــن مــدير الشــركة أو       ســعودي الجنســية،  المظــاريف ــة شــرعية أو تف مصــحوباً بوكال

 المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.



 

 

 ية  ودالمملكة العربية الســــع

 ويةرلقوزارة الشئون البلدية وا
  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 يةالقرى والمنتجعات السياح
 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 52من  21الصفحة 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 

 

6 /   :والتعاقد الترسية  1

6 / 1 / ــة الاســتثمار  ب  1 ته وتقييمــه لا لدراســني أوفــتح العــرض الف ــتقــوم  لجن

لـك  وذ فحة التاليـة، ص ـلوالـوارد في ا التقييم الفني المحددة ، عناصروفقا لجدول 

مـا   المسـتثمر مـؤهلا   لا يعتـبر و ، وطلتأهيل المستثمرين الذين تنطبق عليهم الشر

ثـم   ،درجة( 140هو ما يعادل % من الدرجات على الأقل ) و 70لم يحصل على 

ا ج ـية وتقـديم التوص ـ ،يـا فقـط   ين فنالعروض الماليـة للمسـتثمرين المـؤهل    يتم فتح

 تراه.

6 / 1 / ر مـن  لـى الأكث ـ عسـبوع  أيتم إخطـار مـن رسـت عليـه المزايـدة خـلال        2

 يومـــاً مـــن تـــاريخ ســـة عشـــرلال ةتــاريخ الترســـيةج لمراجعـــة الأمانة/البلديـــة خ ـــ

ل لــه لمــدة، يرس ــل هــذه اع خــلاالإخطــار لاســتكمال الإجــراءات، وإذا لم يراج ــ

تخلفــه عــن  فــى حالــةوخــرى، إخطــار نهــائي، ويعطــى مهلــة ةســة عشــر يومــاً أ 

مصـادرة  قـه في التـأجير و  حإلغـاء   ة يـتم لبلدية بعد المدة الإضـافي امراجعة الأمانة/

 الضمان.

6 / 1 / رسـية  تلصـلاحية  اصـاحب   بعـد أخـذ موافقـة   يجوز للأمانـة/ للبلديـة    3

يـه  ول، الـذي رسـت عل  الأ طـاء ة العالمزايدة على صاحب العطاء الثاني بنفر قيم ـ

 ددة.ة المحالمزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المد

 

6 /  الموقع: تسليم 2

6 / 2 / ــر    1 ــب محضـ ــتثمر جوجـ ــع للمسـ ــليم الموقـ ــتم تسـ ــلي يـ ــع مـ ــتسـ ن م موقـ

ائق لـــدى هنـــا  عـــ  يكـــنلمالطـــرفين، وذلـــك بعـــد توقيـــع العقـــد مباشـــرة مـــا  

عقـد  تـاريخ توقيـع ال   لمـدة مـن  زيـد ا تالأمانة/البلدية يحـول دون ذلـك، وبشـرط ألا    

 وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

6 / 2 / قـع تقـوم   سـلم المو ضـر ت محفي حال تـأخر المسـتثمر عـن التوقيـع علـى       2

ايـة مـدة العقـد    تحسـب بد و انـه، عنوالبلدية بةرسال إشعار خطى للمسـتثمر علـى   

 .من تاريخ الإشعار

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية
 52من  22الصفحة 

 

 جدول عناصر التقييم الفني
 

 معايير إعطاء الدرجة الدرجة العناصر الفرعية العنصر الرئيسي م

1  

 

 

خبرة المستثمر 

 وملاءته المالية

أو شريكه  مرخبرة المستث-1

ل غيشفي تنفيذ وتالمتحالف معه 

و أ ةالقرى/المنتجعات السياحي

 مشاريع مشابهة

 

30 

 30       مشاريع فأكثر 3

 20             مشروعان     

         10        مشروع واحد      

 فرص      لا يوجد            

 20         ملاءة عالية        20 رلملاءة المالية للمستثما-3

 15          ملاءة جيدة      

     10      ملاءة متوسطة      

 فرص       ملاءة ضعيفة     

 

 

 

 

 

 

2 

 

 

 

 

 

 

الفكرة 

 التصميمية

  تحليل الموقع-1

20 

 20التزام كلي بالعناصر   

 10  زئي بالعناصر التزام ج

 رصفملتزم بالعناصر   غير 

 ناتكامخطة الاستغلال الأمثل لإ-2

 الموقع

 

20 

 20              عاليةاستفادة 

 10           استفادة معقولة 

 فرص           عدم استفادة 

 الخدمات المقدمة-3

 

 

20 

   20متنوعة ومتكاملةخدمات 

 10      ت معقولة        خدما

 فرص    خدمات محدودة      

  وعرالطاقة الاستيعابية للمش-4

20 

         20   عطاقة  متناسبة مع الموق

 10     متناسبة لحد ما        

 فرص     متناسبة          غبر 

 يمتصامالفكرة التخطيطية وال -5

 المعمارية المبدئية

 

20 

 20   التزام كلي بالعناصر

 10    التزام جزئي           

 فرص   عدم التزام بالعناصر 

 20التزام كلي بالعناصر    20 خطة تنمية القرية خطة تنمية القرية 3

 10    التزام جزئي           

 فرص عدم التزام بالعناصر   

4 
 

العائد الاقتصادي 

والاجتماعي 

 المتوقع للمشروع

ي ماعلعائد الاقتصادي والاجتا -7

 المتوقع للمشروع

 10 التزام كلي بالعناصر  10

 5    التزام جزئي           

 فرص عدم التزام بالعناصر   

  



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية
 52من  23الصفحة 

 

 جدول عناصر التقييم الفنيتابع 

 

 الدرجة إعطاء معايير الدرجة العناصر الفرعية العنصر الرئيسي م

البرنامج الزمني  5

 للتنفيذ

 10         التزام تام بالمدة      10 حلهامرالبرنامج الزمني للتنفيذ و

 5        التزام جزئي           

 فرص      عدم التزام            

خطة التشغيل  6

 والصيانة

 10          التزام تام             10 خطة التشغيل والصيانة

 5        التزام جزئي           

 فرص       عدم التزام            

 .درجة( 140الدرجات ) % من70ملحوظة: يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على 

 



 

 

 ية  ودالمملكة العربية الســــع

 ويةرلقوزارة الشئون البلدية وا
  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 يةالقرى والمنتجعات السياح
 

   

 الاشتراطات الخاصة .7
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 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية
 52من  25الصفحة 
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7 /  سنة العقد:مــدة  1

 ( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة/البلدية.سنوات      5 مدة العقد )

7 /  والإنشاء:فترة التجهيز  2

مدفوعـة  غـير   ذه الفـترة ز والإنشاء، وتكـون ه ـ ( من مدة العقد للتجهي %5 يمنح المستثمر فترة )

لزمنية المسـموح بهـا   ع خلال الفترة اذ المشروتنفي الأجرة، وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في

 للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

7 /  الفكرة التصميمية: 3

فكــرة  دمــه المســتثمر مــنلــى مــا يقنهــا علمــا كانــت المفاضــلة بــين العــروض تعتمــد في جانــب م  

 ي :ني ما يلئه الفأن يبرز في عطاتصميمية، لذا يجب على المستثمر 

7 / 3 /  تحليل طبيعة الموقع وجغرافيته: 1

لشـروع  ة للموقـع قبـل ا  الطبيعي زايايم وحصر الإمكانات والمييجب على المستثمر تق

 في التصميم، على أن يتضمن ذلك :

    أو الأشـجار  لمنخفضـات ات واتحليل المنـاطق ذات الجـذب البصـري كالمرتفع ـ ،

 ، أو الشواطئ.والغابات والزهور والصخور

 الطبوغرافيـــة أو الناحيـــة اء مـــنتحديـــد العناصـــر البيئيـــة المميـــزة للموقـــع ســـو 

نــاطق شــعب   واطئ، ومة )كش ــالبصــرية، أو منــاطق أثريــة، أو مزايــا طبيعي ــ   

 الداخلية(. المناطق ان فيمرجانية في المناطق الساحلية، وجبال وودي

7 / 3 /  خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات الموقع: 2

 لعناصر البيئيةنصر من ان كل عمالمستثمر أن يوضح كيفية الاستفادة يجب على 

 المميزة للموقع، وانعكا  ذلك على التصميم.

7 / 3 /  :السياحي نتجعتصور للخدمات الممكن تقديمها بالقرية/ الم 3

الـي يمكـن أن    الخـدمات  يوضـح  يجب علـى المسـتثمر في ضـوء التحليـل السـابق أن     

ــدمها، جــا يحقــق للمرتــادين مــا      ام، أو اذــدوء ة واســتجمن متعــيســعون إليــه م ــ يق

 من: اليومية لحياةاوالوحدة إذا لزم الأمر، أو البعد عن روتين 

 .وحدات خاصة للهدوء والراحة 

 .أنشطة ترفيهية 

 .مطاعم 

 .منتجع صحي 

 .نادى غطر وأنشطة بحرية 

 .جولات بحرية بالقوارب واليخوت 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية
 52من  26الصفحة 

 

 .رحلات برية 

 .خدمة الاتصالات والفاكر 

  إسعاف.وحدة 

 مسجد 

7 / 3 /  :احيالطاقة الاستيعابية للقرية/ المنتجع السي 4

ــى المســتثمر في ضــوء دراســته للأســوا  الســياح    لعوائــق الخاصــة  للفــرص واية، وعل

 ع.بالموقع أن يقدر الطاقة الاستيعابية للمشرو

7 / 3 /  المخططات والتصاميم العمرانية: 5

ــه الفــني ا     ــى المســتثمر أن يرفــق في عطائ ــة  اميمات والتصــلمخططــيجــب عل العمراني

 متضمنة ما يلي :

 عمارية.رة الملوحات منظورية للمشروع أو مجسم يوضح الفك 

  ــتعمالات الأ نشـــ ت مواقـــع الموراضـــي مخطـــط عـــام للموقـــع يظهـــر كافـــة اسـ

 المقترحة والخدمات على مقيا  رسم مناسب.

 بناء.مة في الستخدتقرير فني عن النظام الإنشائي والمواد الم 

 لنسبة قة فيها وذلك باية المطبذندساالأساسية والأنظمة  تقرير فني عن المرافق

 ها.لات وغيرلاتصالأعمال الكهرباء والمياه والصرف الصحي وا

7 / 3 /  السياحي:خطة تنمية القرية / المنتجع  6

سـياحي  يـة/ المنتجـع ال  ميـة القر لتن بعهـا المستثمر أن يوضـح الخطـة الـي يت    يجب على

 متضمنة:

  المستهدفة.دراسة الأسوا  السياحية 

 .تحديد الفئات المستهدفة من الزوار 

 .خطة التسويق السياحي والقنوات الترويجية 

 .خطة مصادر الأموال استخداماتها 

   ــق الإداري ــه في إوخبر التنظــيم المقــترح للمشــروع والفري ارة نشــاء وتشــغيل وإد ات

 مشاريع ماثلة.

7 / 3 /  ع:لمشرواالعائد الاقتصادي والاجتماعي المتوقع من  7

ن )على طوير بحيث تتضماعية للتالاجتمالمستثمر أن يبين العوائد الاقتصادية وعلى 

 سبيل المثال لا الحصر( :

 ديين منهم.بة السعوع ونسالعدد الكلى للوظائف الي سيوفرها المشرو 

  قة.المنطبالفرص الاستثمارية الي سيتيحها المشروع 

 .القيمة المضافة للمشروع 

  على المنطقةالتأثير المتوقع للمشروع 

7 / 3 /   للتنفيذ:البرنامج الزمني  8



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية
 52من  27الصفحة 

 

ــه الفــني ب    ــى المســتثمر أن يقــدم في عطائ ــاًرنامجــيجــب عل ــذ، متض ــاً زمني مناً  للتنفي

مــع  نــامج متناســقاًهــذا البر ن يكــونللإنشــاء والتشــغيل، ويجــب أ المراحــل المختلفــة

 الفترة الزمنية المحددة للتجهيز والإنشاء.

7 / 3 /  والصيانة:خطة التشغيل  9

7 / 3 / 9 / ني خطـة  ئـه الف ـ المسـتثمر أن يقـدم في عطا  يجب علـى   1

والســلامة،  والأمــن لبيئــةاللتشـغيل وللصــيانة وإجــراءات الحفــاظ علـى   

ثمر فيما يلي ا المستيتبعهسعلى أن توضح هذه الخطة الإجراءات الي 

: 

  اطئ، لى الشوإلصحي امنع التخلص غير المناسب لمياه الصرف

 ة أخرى.اطق حساسمنية أأو من قمم الجبال، أو في العراء، أو 

     ــالقرب مــن ال ــات ب ــتخلص مــن النفاي زهــات و المتنبحــر أعــدم ال

 .الجبلية أو البرية أو المنافع الأخرى

    ة النظافــ مجــال التعاقــد مــع إحــدى الشــركات المتخصصــة في

ــيانة الدو   ــال الصـ ــام بأعمـ ــيانة للقيـ ــة لوالصـ ــة/ ريـ ــع القريـ لمنتجـ

 .ائقالحدونات، السياحي، والأجهزة، والمعدات والماكي

7 / 3 / 9 / ايــدة أن المز يجــب علــى المســتثمر الــذي ترســو عليــه      2

ريــاً )كــل ثلاثــة يــراً دول تقريقــدم للأمانــة/ البلديــة وعنــد بــدء التشــغي

أعمــال  لديـة عـن  الب /أشـهر(  مـن مكتـب هندسـي معتمــد مـن الأمانـة      

تبدالات الـي  ت والاس ـصـلاحا الصيانة الي تمـت مبينـاً بـه تفاصـيل الإ    

 نفذت.

7 /  ح:المقترفي تعديل البرنامج  حق الأمانة/ البلدية 4

ى البرنامج المقترح أو الإضافات عل لتعديلاتاجراء يحق للأمانة/ البلدية  بالاتفا  مع المستثمر إ

ع الســياحي، القريــة/ المنتجــ طــة تنميــةة، وخالمقــدم مــن المســتثمر والمتعلــق بــالفكرة التصــميمي 

 وع.لك في صالح المشركان ذذا إانة، والبرنامج الزمني للتنفيذ، وخطة التشغيل والصي

7 /  نظام السعودة: 5

م/  في /64914اري رقـــم رار الـــوزق القـــيلتـــزم المســـتثمر الـــذي ترســـو عليـــه المزايـــدة بتطبي ـــ

 صة.ت الخاهـ الخاص بنظام تعيين السعوديين بالمؤسسا15/4/1426

7 /  البيئي:دراسة تقييم الأثر  6

7 / 6 / حـد المكاتـب   ق أل عـن طري ـ ي شـام يجب على المستثمر أن يعد دراسة تقييم بيئ 1

، أو أحـد  وحمايـة البيئـة   للأرصـاد  لعامـة الاستشارية المعتمدة والمؤهلـة مـن الرئاسـة ا   

 ة:لدراسامراكز البحوث بالجامعات، ويجب أن تشمل هذه 
 .وصف المشروع وأهدافه 
 وصف الوضع الراهن للبيئة المحيطة بالموقع. 
 .تقييم التأثيرات البيئية للمشروع 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية
 52من  28الصفحة 

 

  التأثيرات البيئية.إجراءات التخفيف من 

7 / 6 / مل البعــد عــن  لبيئــي تش ــيــيم ايجــب علــى المســتثمر أن يتأكــد أن عمليــة التق     2

ــاطق    ــن المنـ ــالقرب مـ ــة بـ ــة الواقعـ ــات الحساسـ ــة والمحالأث البيئـ ــا ريـ ــات واامعـ ت ميـ

 ية.السكنية والسواحل وقمم الجبال والأماكن البر

7 / 6 /  .ن الازدحامجمة عثار النا الآمراعاة الطاقة الاستيعابية للمشروع لتلافي 3

7 / 6 /  :ب مراعاة ما يليحلية فيجطقة ساإذا كانت القرية /المنتجع السياحي في من  4

 نشاءعدم استخدام الرمل من الشواطئ لعمليات الإ. 

      و عمل في البنـاء  اليـة تسـت  اد جمعدم تدمير الشـعب المرجانيـة للحصـول علـى مـو

 ية.ع السياحالمشاري ناتجة منية التوفير الأجهزة اللازمة لرصد الآثار البيئ

 و ى )المانجروف( أات الشورنبات عدم الردم وتجريف السواحل الي تحتوى على

 أي كائنات نباتية أو حيوانية أخرى.

7 / 6 / ة صميم مع المحافظ ـا في التي معهعدم تغيير طبيعة الأرض وتضاريسها والتماش 5

 الصخور.لأشجار واب واعلى ما بها من معالم طبيعية كالوديان والشع

7 / 6 /  لمشروع.حي باء محطة لمعالجة مياه الصرف الصضرورة إنشا 6

  



 

 



 

 

 ية  ودالمملكة العربية الســــع

 ويةرلقوزارة الشئون البلدية وا
  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 يةالقرى والمنتجعات السياح
 

   

 الاشتراطات العامة .8
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 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية
 52من  31الصفحة 

 

 الاشتراطات العامة .8

  

 

8 /  للموقع: الخدماتتوصيل  1

 غيرهـا( و...  ـ   هـاتف  ـ   حيصـرف ص ـ  ـ   ميـاه  ـ   )كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

ستثمر أن ة بذلك، وعلى المالمرتبط لرسومعلى مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف وا

 .ذات الصلة الجهاتع دية ومبالبلبالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيينسق 

8 /  للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2

لمراحــل المختلفــة  نفيــذ، متضــمناً ا نيــاً للتاً زمللبلديــة برنامج ــللأمانة/يلتــزم المســتثمر أن يقــدم   

  ني.والتشغيل، ويقدم مع العطاء بالظرف الفللإنشاء 

8 /  لاقة:ذات الع الجهاتووالتراخيص من البلدية الحصول على الموافقات  3

8 / 3 / ــذ      1 ــدم القيــام بتنفي ــزم المســتثمر بع قبــل  الســياحي عالمنتجــ /لقريــةامشــروع يلت

ت الأخــرى ذات اهــالبلديــة والجالأمانة/الحصــول علــى الموافقــات والتراخــيص مــن     

 العلاقة.

8 / 3 / يقـوم  ل البلديـة، لأمانة/ابةشـعار   نشـاء يلتزم المستثمر بعد الانتهاء مـن أعمـال الإ   2

ــد  ا ــل محضــ ــ لأمانة/امهنــ ــة، وعمــ ــة بالمعاينــ ــبينلبلديــ ــاً  تال أن ر يــ ــذ تم طبقــ نفيــ

 صفات.المواللمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط و

8 /  تنفيذ الأعمال:  4

وسابقة  برةلى مقاول لديه خإ لسياحيلمنتجع االقرية/اإنشاء مهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على 

ــل هــذه  في أعمــال ــذ مث ــى  ، كمــا الأنشــطة تنفي هادات الخــبرة شــ ن يقــدم ألمســتثمر ا يجــب عل

لـي التـزم   أديتـه للأعمـال ا  تن ثبت حس ـتصة تالسابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المخ

 بها.

8 /  :لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5

د معتمــندســي استشــاري مكتــب ه يــذ إلىيجــب أن يســند  المســتثمر مهمــة الإشــراف علــى التنف

 يكون من واجباته:

 .الاشترا  في تسليم موقع المشروع للمقاول 

 ظات يذ ووضع الملاحرة التنفمباش مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل

لخاصـة  اهـا والمقترحـات   بموجـودا   أ يكـون لبلدية بـأي خط ـ الأمانة/االفنية عليها وإبلاغ 

 جعالجة الخطأ.

 ناعة.لعقد وأصول الصاواصفات بقا لمتنفيذ الأعمال طالمتابعة اليومية المستمرة ل 

  لعمـل علـى   لى إتمام اع والي تساعد لزوم،التوجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند

 الوجه الأكمل.
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    لتوصـيات  قـاول وتقـديم ا  قـدمها الم لـي ي التدقيق والاعتماد للمخططـات وعينـات المـواد ا

 بشأنها.

 لها. ات اللازمة لحيصوإبداء التو أثناء التنفيذ، دراسة المشكلات الي قد تظهر 

     فيتــلا لــي مــن شــأنها   روع ، واالمشــ إجــراء التغــييرات والتعــديلات غــير الجوهريــة في 

يـادة  زبب في أيـة  س ـبشـرط ألا تت  تلفـة، المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشـروع المخ 

ا مسـبقا،  البلديـة عليه ـ ة خـذ موافق ـ أ يـتم  في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن

ديـة  ة الأمانة/البلخـذ موافق ـ أف يـتم  نقص في التكـالي  وعند حدوث زيادة ضرورية ، أو

 على المقاول. وخصم الوفر ، على الزيادة

8 /  الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  6

8 / 6 / يـذ  لـى التنف عشراف الإ فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 1

واصـفات  لاشـتراطات والم طبقاً ل تنفيذبالبجميع مراحله للتأكد من التزام المستثمر 

 .عتمدةالم والمخططات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

8 / 6 / علـق  تيفيمـا   البلدية/مانةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأ 2

طــات والمخط لمواصــفاتلشــروط واللفــاً بــأوامر التغــيير والإصــلاح لمــا تم تنفيــذه مخا 

 .المعتمدة

8 / 6 /  ديـدة  عـديلات ج أو ت لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات 3

المستثمر  افقة يتعين علىالة المو، وفى حلبلديةالأمانة/اإلا بعد موافقة تصاميم الفي 

 من أجل الحصـول  ت الفنيةلمواصفااللبلدية مخططات كاملة من  للأمانة/أن يقدم 

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

8 /  والمكتب الاستشاري:تقرير المقاول  7

والاستشـاري   لالمقاوقدم كل من لتشغيل ياح باتنفيذ جميع الأعمال وقبل السم بعد الانتهاء من

ن فيــه لمســتثمر،  يوضــحان طريــق اسمــي عــرالمشــرف علــى التنفيــذ تقريــرا إلى الأمانــة بخطــاب  

  فات.ه للمواصطابقتوم القرية/المنتجع السياحيمسئوليتهما عن تنفيذ 

8 /  العقار للغرض المخصص له :استخدام  8

مخالفـة   أيوعـلان المزايـدة،   لـه فـى إ   لمخصـص لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض ا

  .مرلمستثلذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من ا

8 /  التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9

لحصـول علـى   ابعـد  للغـير إلا   دالعق ـعـن   لتنـازل ا تأجير العقـار أو جـزء منـه ولا    للمستثمرلا يحق 

علـى أن  قـديرها  لرفض بناء علـى ت فقة أو اا المواوالي يحق ذ الأمانة/البلدية،موافقة خطية من 

 لي. تنطبق على المتنازل له نفر شروط المستثمر الأص

8 / 1  موعد سداد الأجرة السنوية: 0



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 القرى والمنتجعات السياحية
 52من  33الصفحة 

 

داد في الموعـد  لمسـتثمر بالس ـ ام ادم  التـز الة ع ـحتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي 

لسـنوات التاليـة،   ا إيجـار ـــــــــا  مر، أمــلمسـتث المذكور يتم مصادرة الضمان البنكـي المقـدم مـن ا   

 لإيجارية.ن بداية السنة اة أيام مى عشرفي بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقص فيتم سداده

 

 

8 / 1  والأمن:متطلبات السلامة  1

 :ييلتزم المستثمر جا يل

8 / 1 1 / أضــرار أو  نــع وقــوع زمــة لمكافــة الإجــراءات والاحتياطــات اللا اتخــاذ  1

 لخاصة.لعامة واالكات حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممت

8 / 1 1 / تطلبــات تــوفير ميــة، وعــدم شــغل الطــر ، أو إعاقــة الحركــة المرور     2

 حوادث والأضرار.ركبات للو المتمنع تعرض المارة أ الحماية والسلامة الي

8 / 1 1 /  عمــالأب مأثنـاء القيــا  ســلامة،الو وسـائل الأمــن ارتــداء إلـزام العــاملين ب  3

 .التنفيذ

8 / 1 1 / الوفـاة،   ة حـوادث ن كاف ـيكون المستثمر مسئولًا مسـئولية كاملـة ع ـ   4

ل، أو اء قيامهم بالعمظفين أثنوالمو من العمال بأيقد تلحق  اليوإصابات العمل، 

أديــة نـاء ت الســلامة أث احتياطـات امــه بتلحـق بالمــارة أو المركبـات، نتيجــة عـدم التز   

ليف أخــرى، و أى تكــاألبــات، ويتحمــل وحــده كافــة التعويضــات والمطا  العمــل،

 لك.ذمسئولية عن  أدنىالبلدية الأمانة/ولير على 

8 / 1  إلغاء العقد للمصلحة العامة: 2

لمسـتثمر عـن   الـة يـتم تعـويض ا   هذه الح مة، وفيالبلدية فسخ العقد للمصلحة العا /يحق للأمانة 

إلغـاء العقـد إلى تـاريخ     تبقية مـن تـاريخ  ية المارالإيج بالموقع ، وإعادة القيمة قيمة المنش ت المقامة

 انتهاء السنة التعاقدية. 

8 / 1  :دة العقدملبلدية بعد انتهاء ل /للأمانة تسليم الموقع  3

 تسـليم حضوره لد لمستثمر جوعار ابةشعدية البل/ الأمانة بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل

ك، والـتحفظ  ار المسـتثمر بـذل  يـا، وإشـع  غياب وفي حالـة عـدم حضـوره يـتم اسـتلام الموقـع       ،لموقعا

 دية. البل /على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة 

8 / 1  عامة:أحكام  4

8 / 1 4 / ذه المزايـدة هـي   علقة بهالمت العطاء والمخططات ووثائقجميع المستندات  1

 ججرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة

8 / 1 4 /  .هو المعمول به في العقدالتقويم اذجري  2

8 / 1 4 / ية بالتعويض عما البلد /مانةالألير لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  3

 بوله. قالة عدم حه في تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائ
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8 / 1 4 / تخضــع هــذه المزايــدة للائحــة التصــرف بالعقــارات البلديــة وتعليماتهــا     4

 في 38313/ب/3رقـــم   الكـــريم  الســـاميالتنفيذيـــة الصـــادرة جوجـــب الأمـــر    

 ..هـ24/9/1423



 

 

 ة  وديالمملكة العربية الســــع

 يةروقوزارة الشئون البلدية وال
  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 يةالقرى والمنتجعات السياح
 

   

 الاشتراطات الفنية .9
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 الاشتراطات الفنية .9

 

9 /  : كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 1

ــوا      ــع الاشــتراطات ال حقــه، اء الســعودي وملاكــود البن ــردة بيجــب علــى المســتثمر مراعــاة جمي

دية، فيما يتعلق ء بالأمانة/البلمة البناوأنظ وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات

 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

9 /  :صميممعايير الت 2

 ية:ير التاللمعايايجب على المستثمر أن يراعي في إعداده للتصميم 

 ات التصميمية بل إعداد الدراسالموقع قبيعية إجراء عملية تقييم وجرد لمناطق الموارد الطب

 والتخطيطية لعملية التنمية السياحية.

 يـة أو المنتجـع   لقرالكائن بهـا ا  لتقليديةية واالاستفادة في التصميم من طراز العمارة المحل

 التصميم. لزخرفة في عمليةوفنون ا ماريةالسياحي ، وإبراز الثقافة العربية من طرز مع

 السـائد في   النمط العمرانـي  سياحي معجع الوحدة النمط العمراني لمشروع القرية أو المنت

 المنطقة.

    الرئيسـية  بنايـات  مخـارج ال وداخل أن تكون الطرقات على محور ملائـم بحيـث تصـبح م ـ

درجـة ، وذلـك حسـب متطلبـات      20دود باتجاه الشمال والجنوب ، وتنحرف بزاوية في ح

 ي.ع السياحلمنتجاالمناخ المحلي الذي يقع به مشروع القرية أو 

 عشــر  لارتفــاع عــن ةســةا دلا يزيــ)اليــة ألا تكــون مبــاني القريــة أو المنتجــع الســياحي ع

بـين المواقـع   وني داخـل الموقـع   ين المبـا ب ـفية ية كامتراً( وذلك لتوفير مجال رؤية أوسع وتهو

 اااورة.

   صــممة ة بــين الكتــل الموالعلاقــ اجهــاتاعتمــاد الأنمــاط المحليــة في تصــميم الكتــل والو

ذلـك  و المحلي،الطراز  تراعي البأشك والفتحاتوالفتحات مع تصميم الأبواب والنوافذ 

 باني. المفيلأغراض التهوية والإنارة والتدفئة الطبيعية 

  غـات  الخصوصـية للفرا  رج مسـتوى تم تـد النواحي العمرانية في تصميم الفراغات بحيـث ي ـ   

يـة  لمحليـة والتقليد ا الطـر   لى تـبني إخاصـة( بالإضـافة    /شـبه خاصـة   /شبه عامة /)عامة

لمبــاد  ااش ، وأن تراعــى ة والأحــوفنيــلألاســتغلال الفراغــات الخارجيــة والداخليــة مثــل ا 

 .الاجتماعية كحق الخصوصية والعوامل المناخية 

  قاسـية  روف المناخيـة ال تحمـل الظ ـ يث تبحتكون التصاميم على درجة من الجودة والمتانة

وأن  رطوبـة والغبـار ،  لشـمر وال اأشـعة  بالمملكة كالرياح والأمطـار ودرجـات الحـرارة و   

   الطاقة.يراعي في ذلك ترشيد استهلا

 أسـلوب  كراوية والبدويـة  ياة الصـح ر الحتعريف المترددين على المنش ت السياحية جظاه

 الحياة البدوية.
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  عــب عــى في تصــميم ملاه ، ويرالترفيــالخصوصــية العائليــة وعــدم الاخــتلاط في منــاطق ا

 آمنة.وب نظيفة لألعاالأطفال أن تكون آلات اللعب وأرضيات أماكن ا

 إلخ( ـتربة  ـنباتات  ـخور باني مع الألوان الطبيعية )صألوان الم تجانر .... 

      لموقـــع ســتخدام بنايــات ا  وقـــع ، وا المفيالتقليــل مــن الإضـــافات الخارجيــة أو التعــديلات

 كجزء من التكوين المعماري.

 تصـريف ميـاه   عيـة في الموقـع )  ات الطبيلمسـار أن تكون المباني متباعدة نسبياً ولا تعترض ا

 ... إلخ(ـ  واناتحي ـالأمطار  

9 /  اشتراطات التشجير: 3

  ة ون قـد مـرت جرحل ـ  لى أن تك ـع لية،المحيستحسن استخدام شتلات زراعية من الأنواع

 إذا دعـت الضـرورة  ولبيئيـة،  اظـروف  حضانة انتقالية تكتسـب فيهـا قـدرة علـى تحمـل ال     

 ي.لسياحافةنه يجب إنشاء مشتل داخل القرية / المنتجع 

  ة طبيعية.ة لكي تبدو بصوراية عاليلى رعإ جالنباتات الي لا تحتايفضل استخدام أنواع 

 ميزةزوايا رؤية تتمتع ب الي استخدام الشجيرات بدلًا من الأشجار بالمناطق. 

  بار عنــد اللمــر كالصــ أثير ضــارتــذــا  يراعــى عــدم زراعــة الأنــواع النباتيــة الــي يكــون

 بالقرب من مسارات المشاة.

     ت غــير أنـواع الحيوانـا   طـرد بعـض   ا علـى ذ ـالنباتـات الـي لا تـأثير    يفضـل اسـتخدام أنـواع

 المرغوب دخوذا القرية / المنتجع السياحي.

 جلـو  بديلـة عـن     ى كأمـاكن ة مثل ـيجب  توزيع مناطق الأعشاب بحيث تستثمر بطريق ـ

 الأرض الجافة.

   ثسـعة مـن الأرض حي ـ  سـطحات وا مغطيـة  استخدام النباتات المتسلقة عند الحاجـة إلـي ت 

 المطلوبة. المساحة تغطيةبإنها تحتاج للري عند الجذور فقط ، وتقوم هي 

 سبح.ل الميراعى عدم زراعة الأشجار متساقطة الأورا  حو 
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 بتكلفة معقولـة،  لبيئة المحلية وفرة في احة بويجب  أن تكون المواد المختارة في البناء متا

بيعيـة مـن   البناء حمايـة ط  وأساليب ر موادوطول العمر، كما يجب أن توفوتتميز بالمتانة 

 الأمطار والحشرات. 

 الإضـرار   ي اسـتخدامها علـى  ليـة ينطـو  المح يراعى تجنب استخدام أية مواد بناء من البيئة

 ار. الأشجبالبيئة المحلية مثل: استخدام جذوع النخيل و

 واد:هذه الم عى فيفي حالة استخدام مواد بناء حديثة يجب أن يرا 

 مبنى. ئي للأن تكون موفرة للطاقة وتحسن من الأداء البي 

   تـؤدي   المشـعة حتـى لا   لسـامة أو اائيـة  ألا تحتوى على مواد خطرة مثـل المـواد الكيمي

 لآثار سلبية على البيئة. 
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 يل. ية التشغء عملأن ينتج عنها أقل قدر مكن من المخلفات أثنا 

    ومواقـع خلـط   تووضـع تجهيـزا   سـانة، يراعى بقدر الإمكان التقليـل مـن اسـتخدام الخر 

ة عـن  رف الميـاه الناتج ـ ، وعـدم ص ـ سطحيةالخرسانة في منطقة بعيدة عن أماكن المياه ال

 ية. ركة أو بر  رسوببعالج في مع وتخلط الإسمنت داخل البيئة اااورة، وإنما تج

 ـــ  ــة عن ــاذ الاحتياطـــات الملائمـ ــتعمال ايجـــب اتخـ ــةنات المذلـــدهاد اسـ ــة أو المحتويـ علـــى  ابـ

 الرصاص لتأثيرها الضار على البيئة. 

  هويـة  تة وأن تكون بها ر البيئيلمظاهايجب أن تكون أماكن تخزين الدهانات بعيدة عن

 كافية للحماية من أضرار الرصاص. 

 ان داخـل  دهتقليـل أعمـال ال ـ  ذلـك ج ل  أمكن يفضل استعمال مواد البناء المطلية مسبقاً ما

 الموقع. 

 ن حيــث مــذا كــان مســاوياً إاحي إلا الســي لا يســمح بتصــنيع أيــة مــواد بالقريــة أو المنتجــع

 رة. شرة أو غير مباشضرار مباأذلك  الجودة لمنتجات الورش المتخصصة. ولا ينتج عن
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 ،إلخ( بتــوفير رات المائيــة ..ايــالريــاح، الت يجــب اســتخدام المــوارد المتاحــة محليــاً )الشــمر 

 الطاقة اللازمة للقرية/ المنتجع السياحي. 

 ثيرات البيئيـة  الأدنى من التـأ  ليل للحدالتق يجب اختيار نوع الطاقة المناسب جا يعمل على

 السلبية. 

 تصميم نظام  ة بأن يعتمد على  الطاقستهلاليل ايجب استخدام الموارد المتاحة محلياً لتق

ــدي   ــة النافــــذة بــ ــة باســــتخدام التهويــ ــنلًا عطبيعــــي للتهويــ ــاً عــ ــائ مليــ ل اســــتخدام الوســ

ــة المســتهلكة للطاقــة )كــالمراوح وأج   كــذلك اســتخدام  ولتكييــف( هــزة االميكانيكي

خين الميـاه  س ـاريـة الفعالـة وت  اءة النهالإض ـ الإشعاع الشمسي المباشر وغـير المباشـر لتحقيـق   

 والتدفئة. 

     ــة بالعمــارة ــاء المحلي ــة لتحقي ــلتراثاالاســتفادة مــن مــواد البن التخــزين ق أغــراض العــزل و ي

 الحراري. 

  لحـــراري بالمنـــاطقلتخـــزين ااعلـــى  اســـتخدام الحـــوائط الســـميكة ذات القـــدرة العاليـــة 

ك بـارد لـيلًا، وذل ـ  والشـمر،   سـطوع  الصحراوية، حيث يكون الجو حار نسـبياً بفـترات  

  ب ليلًا.لمطلوالتحقيق العزل الحراري نهاراً، وتحقيق اذدف 

   مسـي  ليـل الإشـعاع الش  ظـلال وتق ى للإاستخدام أسقف خفيفة أو نباتات فـو  سـقف المبن ـ

ين أو اســتخدام ة مــن الطــعازلــ الســاقط علــى ســطح المبنــى، ويمكــن اســتخدام طبقــات 

 طبقات عاكسة للإشعاع الحراري في السطح. 

 ة الخلايــا الضــوئي مــن خــلال باشــرةمهربائيــة مــن الإشــعاع الشمســي  توليــد الطاقــة الك

حتياجـات  النائية، لتوفير االمناطق باحية المصنوعة من السيلكون للقرى والمنتجعات السي

 جات. الإضاءة أو تشغيل الأجهزة الكهربائية كالثلا
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   ة طبيعيـة  وي ـللحصـول علـى ته   السـائدة  لريـاح اتوجيه المباني والفراغات المفتوحة في اتجـاه

 وتلطيف درجة حرارة الجو. 
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المناطق  يدة عنبع مناطق نائية ا كانت فيية إذفي القرى والمنتجعات السياح ةتمثل المياه مشكل

 الحضرية ،لذا يجب على المستثمر ما يلي

  السحب الآمـن   ،وتحديد معدلاتما ونوعاًتاحة كلتقييم الموارد المائية الم بخبيرالاستعانة

 منها جا يضمن الاستدامة.

  سـتهلا  ة الانباتـات قليل ـ ن هـذه ال ن تكوأعند استخدام النباتات في تنسيق المواقع يجب 

 للمياه وتتحمل الجفاف.

   ات الميــاه )فيدور لميــاه فيل هلا قليلــة الاســتضــرورة اســتخدام أجهــزة الصــرف الصــحي 

 ريف.صة في التت فعالياقل من ذلك( وذا جالون/ مرة تصريف أو 5-1حدود

     اه بشـكل فعـال   ليـل للمي ـ قدفق ت ـ ضرورة اسـتخدام اكسسـورات معينـة جواصـفات ذات

 الاستحمام لدش المياه في مراوش

  للغسيل. ه سبق استخدامهااسطة مياات بوالنبات ريإعادة استخدام المياه المعالجة مثل 

 لك.ان هنا  حاجة لذكشرب إذا ه الطير مياة و تقاستخدام الطاقة الشمسية في تحلي 

 ية عاليتين.ءة وفاعلت كفااستخدام تصاميم هيدروليكية ومضخات للمياه ذا 

  ه.د بالميالإمدااتجميع مياه الأمطار وتنقيتها لاستخدامها في 

   اه غـــير الصـــالحة يـــمـــن الم لـــتخلصااســـتخدام الوســـائل الطبيعيـــة لمعالجـــة وكـــذلك في

 للاستخدام.

   ة احمــاكن للســبأا  كوتجهيزهــ افرهــااسـتخدام الــبحيرات والــبر  الطبيعيــة في حـال تو

ة وتعتمـد  ية تسـتهلك الطاق ـ ح اصـطناع مسـاب  المائيـة المختلفـة بـدلًا مـن إنشـاء      توالرياضيا

 على مياه تعالج بالمواد الكيميائية المركزة.
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 لص مـن المخلفـات   ظمـة الـتخ    وأناستشاري متخصص بدراسة أنسب طـر  يراعى أن يقوم

 احي.السائلة والي تناسب القرية أو المنتجع السي

 م.ملائرمادية بشكل لمياه اللخدام ضرورة تصميم وتنفيذ شبكات معالجة وإعادة است 

     لسـياحي، يـة أو المنتجـع ا  وقـع القر ارج مضرورة إدراج تجميـع ونقـل مخلفـات البنـاء إلى خ ـ 

 لمنفذة للمشروع.اقاولات كة الموالتخلص الآمن منها كأحد بنود التعاقد مع شر

   ع ل أن يكـون الموق ــياحي يفض ـع الس ـنتج ـالم مرمـى نفايـات خـاص بالقريــة/    في حالـة عمـل

 رات السـيول، لمائية، وعن مسـا ااري اعن ا معزولًا وبعيداً عن مسار الحيوانات، وبعيداً

 وآمن بالنسبة للمياه الجوفية.

  ت يجــب قمامــة والمخالفــاعالجــة الأو م لمنـع وصــول الحيوانــات أو الطيــور لأمــاكن تجميــع

 .فيفةأو أسقف خ الحواجز المختلفة من أسوار استخدام
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    لـوث  تلمنـع حـدوث أي     رى مـائي مج ـو أي أيمنع صرف أية مياه مستعملة إلى  ميـاه البحـر

 ية.يؤثر سلبياً على الحيوانات البحرية أو الفطر
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  ريـة / ن يكـون أثـاث الق  مراعـاة أ وتعال استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلـة للاش ـ 

 ال.شتعلامنخفضة لالمنتجع السياحي من مواد ذات قابلية 

 /هـة حـالات   ل الوقايـة ومواج ي على سبلسياحالمنتجع ا العمل على تدريب العاملين بالقرية

 الأولية.لطوار  والقيام بالإسعافات ا

 كون تحـــت إشـــراف لازمـــة،وتات التـــأمين غرفـــة إســـعافات أوليـــة مجهـــزة بجميـــع الأدو

 .الطارئة الاتشخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الح

 .وضع لافتات تحذيرية على المواقع الخطرة 

  دني ومــا لعامــة للــدفاع الم ــالمديريــة اة مــن الالتــزام باشــتراطات الســلامة والوقايــة الصــادر

 ستجد عليها من تعديلاتي

 

 

 

 



 

 

 ة  وديالمملكة العربية الســــع

 يةروقوزارة الشئون البلدية وال
  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 يةالقرى والمنتجعات السياح
 

   

 المرفقات )الملاحـق( .10
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 المحترم.     سعادة رئير بلدية:

وقع م المتضمن رغبتكم تأجير  هـ  14      /      /       إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 .ياحيقرية/منتجع س غيلقامة وتشإ في ارهستثملا                               في مدينة 

نا علي رفق صورته واطلعيصال المالإ وجبجشراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة وحيث تم 

امة نافية تبيعة معاينة ى الطعل لعقارنة اعايمشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم كافة الا

 للجهالة.

 (                              ة قدرها )جرة سنويه بأعلاأنتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح 

 فحاتها من قبلناع جميع صتوقي الشروط والمواصفات بعد برفقه كراسة ريال وتجدون(                    )

  واصفات.راسة الشروط والموبة في كلمطلاات وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستند

 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكر هاتف

 الرمز  ص.ب
 

 ..............................................................................العنوان: ....................................

 

 الختم الرسمي      التوقيع

 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع  10/2
  )الرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج   10/3
 

 ارـــــمحضر تسليم عق

 الرقم:

 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 اريخه:ت                       رقم عقد التأجير:                            

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

 

 .................م ..........في يو ته عاليه ة بيانارذكوأقر بأنني قد استلمت جوجب هذا المحضر العقار الم

وجـب عقـد   سـياحي ج   إدارة وتشـغيل قريـة/ منتجـع   لاسـتخدامه في و هـ  14    /      /       بتاريخ  

ة للجهالة افينته معاينه تامة نياعقمت ج.  وقد ........................الإيجار المبرم مع أمانة/ بلدية ...............

 حالته في تاريخ استلامه. شرعاً وبأنني قبلته على

 خري(هيزات أة تجلحقات وأي)ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنش ت والم

 

 وعليه أوقع

 ...............................الختم ...   التوقيع ....................................

 ......رئير بلدية .................................

 ........التوقيع ....................................

 

 

 رــــــــ صورة لملف العقا
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 نموذج تفويض بالاستعلام البنكي 

 

  

  قانونيـــاً عـــن شـــركة/لًاثمـــ..... بصـــفي ........................أفـــوض وأصـــرح أنـــا الموقـــع أدنـــاه / .................

ــة/ ....................مؤسســة ..................... ــى  دللب.. لأمان ــة بالحصــول عل ــة     ي ــة المالي ــد الحال ــا يفي للشــركة/ م

 المزايدة رقم تجع السياحي محلية/ المنالقر المؤسسة ومقدرتها المالية على تمويل وتشغيل مشروع

والمعلن عنها بتاريخ   /    /       وكذا السمعة المالية من خلال تعاملـها مـع البنـو ، وذلـك دون      لسنة 

 ركة.التطر  إلى تفاصيل الحسابات والأرصدة المالية للش

 ..............................................................الاسم : ..

 .........................الصفة : .......................................

 ...........................التوقيع : .....................................

 .............................التاريخ : ...................................

 ا على حدة.عامل معهالمت يجب التصديق على التوقيع من كل من البنو  ملحوظة:

 

 التوقيع        اسم البنك

 ختم البنك
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 إقرار من المستثمر 10/4

 

 

  يقر المستثمر جا يلي:

 اء بها.ججا تزم ه ملوأن اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها  .1

 ه خاص:لمزايدة وعلى وجاجوضوع  لصلةات ااطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذ  .2

 ي الكريم رقم مر السامالأ وجبلائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة ج

 هـ24/09/1423في  38313/ب/3

 .هالةية للجنافتامة  للتأجير معاينة  المعروضوقع المعاين  .3

 

 

 الختم   التوقيع 
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 ..................................رقم العقد

 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  

 : ين كل منب  اف.....تم الات............/......./.......الموافق......................................إنه في يوم

على  عيقوتال ويمثلها في.....................................ومقرها..................البلدية..........................اسم الأمانة/

 لوأ فطر .................................................بصفته...................................................هذا العقد

 .......................................................................................................................................... العنوان

 .........................................................................فاكر............................................................هاتف

 ...............................يديبرلا زالرم.....................................المدينة...........................................ص.ب

 .................................................................................................................................البريد الإليكتروني

   .......... ................................................................................اسم المستثمر.................................

 ..............................................................................................................................شركة / مؤسسة

 ....../..../......بتاريخ.....................................صادر من................................................سجل تجارى رقم

 ......................................بصفته........................................في التوقيع على هذا العقد............. ويمثلها

 يطرف ثان.............................مقبالتفويض ر....................................................وينوب عنه في التوقيع

 ............................................................................................................................................... انالعنو

 ......................................................................فاكر............................................................هاتف

 ..............................دييالرمز البر. .......................................ينةدالم........................................ص.ب

 ..........................................................................................................................البريد الإليكتروني

قاضــي ال................./...../.....في........... ............ مقــ........ ر...............بنــاء علــى الإجــراءات المنتهيــة بخطــاب .. 

 رفان على ما يلي:ق الطياناته، فقد اتفلموضحة بقار ابقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار الع

 تعريف لمفردات العقد. : المادة الأول

  .لعقدانها في هذا ة أماكددالمحو للبلدية  /الأرض المملوكة للأمانة وه : الموقع  

 .ارعقصف الوالموضحة بياناتها أدناه في رض الأ وه : العقار 

 المشروع

 

ستثمر على من قبل الم تشغيلهو متهالمراد إقا القرية/المنتجع السياحيهو  :

 ه.دناأ كما هو موضح المحددة بياناتهالموقع 

 الجهات ذات العلاقة

 

ناحية شروع من القة بالملاعا الجهات الحكومية وغير الحكومية وذ يه :

ساسية الخدمات الأ تقدم ليو اأالتنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، 

 للمشروع.

 فاتكراسة الشروط والمواص : الكراسة:
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 مستندات العقد : الثانيةالمادة 

 ستندات العقد:مهى تشكل بعض والمستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها ال

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1

 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2

 .يثانرف التصاميم المقدمة من الطالالرسومات والمواصفات و .3

ــى مــرحلي     .4 ــين الطــرفين ف ــد المراســلات المتبادلــة ب ــي  ولعطــاءات يم اتق ــول العــرض وال اتفــق  قب

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.

 وصف العقار : الثالثةالمادة 

  :ما يليوارد بياناته فيلعقار الني الثااجوجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف 

 موقع العقار: 

   :    المدينة 

 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق( 

  :مترا   بطول                                                    شمالا 

  :مترا   بطول                                                    جنوبا 

  :مترا   بطول                                                    شرقا 

 مترا              بطول                                                   ربا: غ 

 مساحة العقار: 

 :المساحة الإجمالية                        (  )  

  مساحة المباني:                متر مربع 

  ًعدد الأدوار  :                طابقا 

  :    نوع البناء 

 العقدالغرض من  : الرابعةالمادة 

يجوز ولا  جع سياحيقرية/منت وتشغيل ه لإنشاءأعلاه الموضحة بيانات رض من العقد هو استثمار الموقعغال

 له. استخدامه لغير الغرض المخصص

 مدة العقد : الخامسةالمادة 

الأمانـة/  تبدأ من تـاريخ تسـلم المسـتثمر للعقـار مـن       (   )(   مدة العقد )

  العقد. من تاريخ توقيع ى الأكثرهر علخلال ش محضر تسليم موقع من الطرفينالبلدية، جوجب 

 فترة التجهيز والإنشاء : السادسةالمادة 

% مـــن 5للتجهيـــز والإنشـــاء، وهـــى تعـــادل  (   )(   يعطى المستثمر فترة )

 دفوعة الأجرة.منية غير ترة زممن العقد، وهى ف الخامسةالمادة  المدة المحددة في
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 :السنويالإيجار  : السابعةالمادة 

ــداد        ريال )  للعقار يالإيجار السنو ــتم سـ ــط( ويـ ــال فقـ ريـ

ى بدايـة كـل سـنة،    ، فيـتم سـدادها ف ـ  التاليـة  سـنوات إيجار السنة الأولى عند توقيـع العقـد، أمـا أجـور ال    

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة،وبح

 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 :يلى  م الطرف الثانى المستثمر جوجب هذا العقد جايلتز

قــة قبــل لأخــرى ذات العلااالجهــات  ة ومــنالبلديــالأمانة/الحصــول علــى التراخــيص اللازمــة مــن   .1

 البدء فى تنفيذ المشروع.

 .نشاءة للتجهيز والإددتنفيذ المشروع خلال المدة المح .2

مـة حسـب   كـات الخاصـة والعا  والممتل شـخاص توفير وسائل الأمـن والسـلامة اللازمـة لحمايـة الأ     .3

 تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 هذا العقد.لمرفقة بطات اتنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخط .4

اف على تنفيذ المكلفة بالإشر ستشاريةهة الاالبلدية على اسم الجالأمانة/الحصول على موافقة  .5

 .ات المتفق عليهاوالمخطط صفاتواالمشروع، والتأكد من تنفيذه وفقاً للشروط والم

ت يراهــا ضــافات أو تعــديلامــل أيــة إعقبــل  البلديــةالأمانة/الحصــول علــى الموافقــة الخطيــة مــن   .6

 ضرورية للمشروع.

مات الخـد كـاليف توصـيل   تع وتحمـل  لمشـرو االرسـوم والضـرائب المتعلقـة بةنشـاء وتشـغيل       سداد .7

 .للموقع

الجهـات ذات   لبلدية ومنمانة/االأدة من لمحدفات اتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواص .8

 العلاقة.

 قد.ا العسداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذ .9

 الرقابة على تنفيذ العقد : التاسعةالمادة 

ل مــدة العقــد. وع فــى أى وقــت خــلالــى المشــرعقابــة للبلديــة والجهــات ذات العلاقــة الحــق فــى الر للأمانة/

 الأول. لمعينة من الطرفلتنفيذ اعلى ا الثانى بجميع تعليمات الجهة المشرفةويلتزم الطرف 

 الالتزام بالنشاط المحدد : العاشرةالمادة 

 من هذا العقد. الرابعةى المادة الوارد فوصص له لغير الغرض المخ الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 

 التنازل عن العقد : الحادية عشرالمادة 

العقـد إلا جوافقـة    ، أو التنـازل عـن  لـى الغـير  ع لـه  رالموقـع المـؤج  لا يحق للمستثمر تأجير كل أو جزء من 

 البلدية.الأمانة/ خطية من 

 الغرامات والجزاءات  : ة عشرنيالثاالمادة 

لشــروط ابكراســة الــواردة  الجــزاءاتوامــات فــى حالــة حــدوث مخالفــات مــن المســتثمر تطبــق عليــه الغر  

فـى   218زراء رقـم  بقـرار مجلـر الـو    الصـادرة  لبلديةابلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات  المرفقة

ــوزارى رقــم   6/8/1422 ــة عــدم ورود   25/1/1423و ف فــى  /5367/4هـــ والتعمــيم ال هـــ. وفــى حال

ر تقـدي  ية الحـق في للبلدللأمانة/ةن فلجزاءات مات واتضمنة بلائحة الغراالمالمخالفات غير  لبعض جزاءات

 تتناسب مع حجم المخالفة. الغرامة الي
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 فسخ العقد : عشر ثالثةالالمادة 

ن ضـرر بسـبب ذلـك    م ـثمر فيما لحقهـا  لى المستجوع إالر البلدية فيالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق 

 فى أى من الحالات التالية :

 ح بها.المسمووالإنشاء  التجهيز فترة إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال -1

ــع لنشــاط يخــالف النشــاط المتف ــ    -2 ــى العق عليــإذا اســتخدم الموق ــام بتــأج  ه ف ير قــد، أو ق

لديـة، وذلـك بعـد    البالأمانة/ة مـن  افقة خطيون موالنشاط كلياً أو جزئياً، أو تنازل عنه للغير د

 لإنذار.خطاره باإاريخ تإنذاره لتصحيح الوضع، ومضى ةسة عشر يوماً من 

ومـاً  شـر ي ومضـى ةسـة ع   إنذاره، ه بعدليد الأجرة عن المدة المحددة إذا تأخر فى تسد -3

 من تاريخ إخطاره بالإنذار.

 شـر في باشـر أو غـير مبا  مه بطريـق  ة غـير إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساط  -4

 عقد.البلدية للحصول على الالأمانة/ يرشوة أحد موظف

ر بوضـــعه تحـــت و صـــدر أمـــره، أإذا أفلـــر، أو طلـــب إشـــهار إفلاســـه، أو ثبـــت إعســـا -5

 الحراسة، او جرى حل الشركة وتصفيتها.

ى تنفيذ طلب للاستمرار فبن وفاته رين مإذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شه -6

 العقد.

 إلغاء العقد : عشر الرابعةالمادة 

نتهـاء مـدة التـأجير أو    اقبـل  لغـاء العقـد،   إالقروية لدية وللبلدية بعد موافقة وزير الشئون البللأمانة/يجوز 

، وانقضــاء ثلاثــة و المســتثمر بــذلكألمســتأجر عار االاســتثمار، لأســباب تتعلــق بالمصــلحة العامــة، بعــد إش ــ

 أشهر من تاريخ إشعاره.

 المنش ت المقامة على العقار : عشر الخامسةالمادة 

انـة/ للبلديـة بعـد    ر هـي مـن حـق الأم   لـى العقـا  عقامـة  يلتزم المستثمر بـأن تكـون المنشـ ت  والتجهيـزات الم    

سـليم للمنشـ ت   تتلام بعمـل محضـر   يـتم الاس ـ و يـدة،  انتهاء مدة العقد، وعلى المستثمر تسليمها بحالـة ج 

 .  ن الطرفينويوقع م ل جيدوالتجهيزات بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشك

 مرجع العقد : ة عشردسالساالمادة 

لصـادرة بـالأمر   قـارات البلديـة ا  صـرف بالع ة التفيما لم يرد فيه نص فى هذا العقـد تسـرى أحكـام لائح ـ   

 هـ. 23/9/1423 في 38313ب//3السامى رقم 

 الفصل فى النزاع بين الطرفين : عشر السابعةالمادة 

ظــالم هــو الجهــة قــد فــةن ديــوان المهــذا الع بنــود في حالــة وجــود خــلاف بــين الطــرفين فيمــا يتعلــق بتنفيــذ 

تصــرف بالعقــارات فيذيــة للائحــة المــات التنلتعلياالمختصــة بالفصــل فيــه جوجــب المــادة الثالثــة عشــر مــن 

 هـ. 24/12/1426في  73671بالقرار الوزاري رقم البلدية الصادرة 

 شروط أخرى : عشر الثامنةالمادة 

 روط الخاصة الش
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  : التاسعة عشرالمادة 

ول أن يرسل عليه ى يمكن للطرف الأنوان الذو العيقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، ه

د اسـتلمها  الطـرف الثـانى ق ـ   د، ويكـون العق ـ المراسلات والمكاتبـات إلى الطـرف الثـانى بخصـوص هـذا     

 ل بخطاب مسجل.خطار الطرف الأوإيره يتم ة تغيعلى العنوان المذكور، وفى حال ججرد إرساذا إليه

 

 والله ولى التوفيق،،،

 

لثـانى واحـتفظ   انهـا نسـخة للطـرف    مة سُـلمت  أصـلي  حرر هذا العقـد بتـاريخ   /   /        مـن ثـلاث نسـخ     

 الطرف الأول بنسختين.

 

 الأولالطرف       الثانيالطرف    


