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  روط ومواصفاتــكراسة شالدليل الإرشادي لإعداد 

 والمنتجعات السياحية الشاليهاتلإدارة وتشغيل  

 الصفحة المحتويات م

 5 ل المستندات المطلوبة.قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم ك أ

 6 تعريف  المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب

 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج

 8 مقدمة 1
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 والمنتجعات السياحية الشاليهاتلإدارة وتشغيل  

 الصفحة المحتويات م

 21  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6

 21 والتعاقد الترسية 6/1 

 21 الموقع تسليم 6/2

  الخاصة شتراطاتالا 7

 27 مدة العقد 7/1 

 27 التجديدفترة التجهيز و 7/2 

 27 التشغيل والصيانة 7/2 

 28 نظام السعودة 7/4 

 28 المحافظة على البيئة 7/5 

 22 الاشتراطات العامة 8

 22 الخدمات للموقع توصيل  8/1 

 22 جهيز والتجديدالبرنامج الزمني للت  8/2

 22 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 8/2

 22 على التنفيذ البلدية في الإشرافالأمانة/حق  8/4

 24 استخدام العقار للغرض المخصص له 8/5

 24 التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  8/6

  موعد سداد الأجرة السنوية 8/7

 24 متطلبات السلامة والأمن 8/8

 24 إلغاء العقد للمصلحة العامة 8/9

 25 تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد 8/11

 25 أحكام عامة 8/11

  الفنية الاشتراطات 9

  تجديد القرية/المنتج السياحي 9/1 

  التخلص من المخلفات  9/2 

  اشتراطات الأمن والسلامة 9/2 

  المرفقات 11

  نموذج العطاء  11/1 

  الرسم الكروكي للموقع 11/2 

  نموذج تسليم العقار 11/2 

  إقرار المستثمر 11/4 

  نموذج العقد 11/5 

 



 

 

 

 كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد 

 والمنتجعات السياحية الشاليهاتلإدارة وتشغيل 
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 يم كل المستندات المطلوبةللتأكد من تقد

 

لوثـائق  على المستثمر قبل إغـلا  الظـرف أن يقـوم جراجعـة نهائيـة للتأكـد مـن تقـديم كـل المسـتندات وا          

( أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان تمه وذلك بوضع علامة )المطلوبة وأنها مختومة بخ

 ذلك مطلوبا.
 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   ذج العطاءنمو 1

 
توكيل رسمي موثـق )إذا قـام بـالتوقيع علـى العطـاء ومرفقاتـه       

 (المستثمرشخص غير 
 

 

 

ــى      ــذي وقــع عل ــها ال إثبــات أن المســئول عــن الشــركة أو وكيل

ــركات    ــة الشـــ ــع )في حالـــ ــلاحية للتوقيـــ ــه الصـــ ــاء لديـــ العطـــ

 والمؤسسات(

 

 

 
صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة الشـركات  

 لمؤسسات(وا
 

 

 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير 

 سعودي
 

 

 
القــــر   وتشــــغيل  بــــةدارةصــــور شــــهادات الخــــبرة الخاصــــة    

 والمنتجعات السياحية
 

 

   خطاب الضمان 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 
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 والمنتجعات السياحية الشاليهاتلإدارة وتشغيل 
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب

 الشروط والمواصفات

 

المراد إقامتـه وتشـغيله وإدارتـه مـن المسـتثمر       /المنتجع السياحيالشاليةهو  روع:ـــــــــــشــالم

 بالموقع المحدد.

 /الشــاليةهــو أرض تـــحدد الأمانــة أو البلديــة موقعهــام والــ  يقــام عليهــا     ار:ـــــــــــــــــالعق

 السياحي. المنتجع

 /الشـاليهات وتشـغيل   إدارةتـزاول نشـاط    صـة مؤسسـة مرخ هو شركة أو  مر:  ــــــــــالمستث

  .المنتجعات السياحية

ــ دم مقـــــــــــــــــــ

 اء:ــــــــــــــالعط
يقصد به الجهة ال  تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شـركة أو  

 مؤسسة

هــي طريقــة لإثــارة التنــافر بــت المــوردين تأخــذ شــكل مزايــدة بهــدف           ة:ــــــــــالمنافس

وتتبعهـا الأمانة/البلديـة عنـد تـأجير العقـارات      الحصول علـى أعلـى سـعرم    

 والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات. الكـــــــراسة: 

  

  

 

 

 

  

 



 

 

 

 كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد 

 والمنتجعات السياحية الشاليهاتلإدارة وتشغيل 
 22من  6الصفحة 

 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى .ج

 السنة الأولى إيجاربداية سريان العقد ودفع 

 

 لتاريخا كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 م21/15/2124 كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 م22/15/2124 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار 

الأمانة/البلدية للمستثمر جراجعتهام فةن 

لم يراجع يرسل له إشعار نهائيم ويعطي 

 .مهلة إضافية خمسة عشر يوماً

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

اريخ تسليم العقار جوجب محضر من ت بداية سريان مدة العقد

م تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر

محضر  وإذا لم يتم توقيع المستثمر على

تسليم العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب 

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

موعد سداد أجرة السنة 

 الأولي

  عند توقيع العقد

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

  

 

   

   

   

   

   

  مقـــدمة .1
   

 



 

 

  

 

 

 كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد 

 والمنتجعات السياحية الشاليهاتلإدارة وتشغيل 
 22من  8الصفحة 

 

 ةمقــــــدم .1

 

 
منتجــع عامــة عــن طريــق الظــرف المختــوم بــت المســتثمرين لتــأجير      في طــرم مزايــدة  الــر  ترغــب بلديــة 

بالموقع المحددة بياناتـه في وصـف العقـار لإدارتهـا      بحي الربيع في محافظة الر  1وشاليهات للقطعة رقم 

ينة في كراسـة الشـروط والمواصـفات المرفقـةم والـ  توضـح المعلومـات الـ          وفق التفاصيل المب وتشغيلها

 يجب على المستثمرين الإحاطة بها م ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ــى        ــرف علـــ ــات للتعـــ ــة للكراســـ ــة والدقيقـــ ــراءة المتأنيـــ ــتثمرين القـــ ــة بالمســـ ــة / البلديـــ ــب الأمانـــ وتهيـــ

ــة م   ــفات الفنيـــ ــتراطات والمواصـــ ــا      الاشـــ ــتثمر م جـــ ــات المســـ ــد م والتزامـــ ــة للعقـــ ــب القانونيـــ والجوانـــ

يمكنــه مـــن تقـــديم عطـــاء مـــدرو  يتـــيح لـــه الفـــوز بالفرصـــة الاســـتثمارية المتاحـــة  ويحقـــق للأمانـــة /  

 البلدية أهدافها

البلديـــة بـــالرد علـــى أيـــة استفســـارات أو استيضـــاحات مـــن المســـتثمرين الـــراغبت          الأمانـــة/  وترحـــب

ــتثمرين تقــــــديم الاستفســــــارات أو الاستيضــــــاحات بةحــــــد   ويمكــــــن في دخــــــول المزايــــــدة م  للمســــ

 الطر  التالية:

 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة ا .1

 الاستثماراتإدارة:    

 1162221415تليفون:  

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

  

 

   

   

   

   

   

  وصف العقــار .2
   

 



 

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد 

 والمنتجعات السياحية الشاليهاتلإدارة وتشغيل 
 22من  11الصفحة 

 

 ارـــــــوصف العق .2

 

 

 

 

 منتجعات وشاليهات نوع النشاط

 موقـع العقـــار

 الحي الربيع المدينة الر 

  

 1ث           رقم العقار 488رقم المخطط   / ر /

 حــدود الـعقار

 

  م4224متر كسرة جنوب شر  بطول 44 م25:  شارع عرضشمالًا :  

 م 4224ال غرب بطول م ثم كسرة شم44 م21شارع عرضجنوباً :  

 م 4224م ثم كسرة جنوب غرب بطول 82291 م21شارع عرض شرقاً :  

  م4224م ثم كسرة شمال شر  بطول 82291 م21شارع عرضغرباً :  

 أرض فضاء نوع العقار

  2م4428271  مساحة الأرض

 مسلح  نوع البناء

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

  

 

   

   

   

   

   

 خول المزايدة والتقديماشتراطات د .3
   

 



 

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد 

 والمنتجعات السياحية الشاليهاتلإدارة وتشغيل 
 22من  12الصفحة 

 

 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .2

 

 المزايدة: من يحق له دخول 2/1

المنتجعـــات الشـــاليهات و وتشـــغيل إدارةبرة في جاـــال للشـــركات والمؤسســـات ذات الخـ ــ يحـــق 

حتـى   قضـائي أو بحكـم  الممنوعت من التعامـل نظامـا   هذه المزايدة. ما عدا  التقدم في السياحية

لــديهم مســتحقات  لهــا الــذين اســتبعاد ويحــق للأمانــة أو البلديــة ن التعامــلم دة المنــع مــتنتهــى مــ

بعد رفعها لوزير الشئون البلدية  موعدها عنم أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة متأخرة

  والقروية والموافقة على استبعاده. 

ــاركة أو   2/1/1 ــتثمر المشـ ــق للمسـ ــع يحـ ــالف مـ ــعوديت  التحـ ــتثمرين السـ ــد المسـ ــير أحـ  أو غـ

 السعوديت الذين لديهم خبرة في جاال إنشاء وتشغيل القر  والمنتجعات السياحية.

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/2

 لغة العطاء: 2/2

 المستثمراللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى  لما كانت اللغة العربية هي 2/2/1

عامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروعم جا في ذلك العطـاءم  الالتزام بالت

وجميـــع مرفقاتـــهم وبياناتـــهم ويســـتثنى مـــن ذلـــك الكتالوجـــات  الخاصـــة بالمعـــدات  

 والأدوات والأجهزة ال  يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

ــة ع ــ       2/2/2 ــة العربي ــه إلى اللغ ــتم ترجمت ــة أخــر  ي ــأي لغ ــق في حــال التقــدم جســتند ب ن طري

من خلال مكتب ترجمـة معتمـدم ويعتـبر الـنص العربـي هـو المعـول عليـه في         المستثمر 

 حالة الاختلاف أو الالتبا  في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 2/2

 م(furas.momra.gov.saتقدم العطاءات عن طريق موقع بلدية عبر بوابة فرص رابط )  

 موعد تقدم العطاءات

ولن يقبل أي عطاء  م2124/  21/15الثلاثاء الموافق  موعد أقصاه يجب أن تقدم العطاءات في 

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعدم بعد هذايرد 

 موعد فتح المظاريف : 2/1

    م22/15/2124 الاربعاء  يوم صباحاً  11221الساعة.الموعد المحدد لفتح المظاريف هو   

 :العطاء تقديم 2/4

ذج العطاء المرفـق بالدقـة اللازمـةم وذلـك طباعـة أو كتابـة       استيفاء نمو المستثمرعلى  2/6/1

بالمدادم والالتزام التام جـا تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط والمواصـفات         

 ا.وملحقاته

نفســـهم أو  المســـتثمريجـــب تـــرقيم صـــفحات العطـــاء ومرفقاتـــه والتوقيـــع عليهـــا مـــن   2/6/2

 تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبلهم وكذلك ختم



 

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد 

 والمنتجعات السياحية الشاليهاتلإدارة وتشغيل 
 22من  12الصفحة 

 

مـن الغرفـة    ادم العطاء من شخص مفـوض يجـب إرفـا  أصـل التفـويق مصـدق      وإذا ق

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. مالتجارية

ظرفت أحدهما للعـرض الفـنيم ويحتـوي علـى المسـتندات المتعلقـة        العطاء داخليقدم  2/6/2

بالمتطلبات الفنية المحددة مـن البلديـةم ولا يـذكر فيـه قيمـة العطـاءم ويكـون مغلقـا         

 خر للعرض الماليم ويكون مغلقا ومختوما.ومختوما. والآ

مختـوم بالشـمع الأ ـر ويكتـب      مغلق بطريقة محكمـة  داخل ظرف يوضع الظرفان 2/6/4

م وعنوانــهم وأرقــام هواتفــهم ورقــم  المســتثمرعليــه مــن الخــارج اســم المزايــدةم واســم   

 الفاكر.

 الأسعار: كتابة 2/5

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

دم السعر بالعطاء وفقـاً لمتطلبـات كراسـة الشـروط والمواصـفاتم ولا يجـوز لـه        أن يق 2/7/1

إجراء أ  تعديلم أو إبداء أ  تحفظ عليهام أو القيام بشطب أ  بند من بنود المزايدة 

 أو مواصفاتهام ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  تدون الأسعار في 2/7/2

الكشطم أو المحوم أو الطمرم وأ  تصحيح أو تعديل فى عرض  للمستثمريجوز  لا 2/7/2

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقامم والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 2/6

 لبلديـة الحـق في  لم ويومـاً مـن التـاريخ المحـدد لفـتح المظـاريف      يوماً( تسعون 91مدة سريان العطاء )

يان العطـاء إذا مـا اقتضـت الضـرورة ذلـكم ويبقـى العطـاء نافـذ المفعـول وغـير جـائز            طلب مد سـر 

 الرجوع فيه من وقت تقديمهم وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 2/7

م ويقدم إيجار سنة واحدة (من قيمة%25) يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة 2/9/1

العربـى السـعود م وأن    فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لـد  مؤسسـة النقـد   

 يكون غير مشروطم وغير قابل للإلغاءم وأن يكون واجب الدفع عند أول طلـب مـن  

كمـا يجـب أن يكـون    ن الحاجـة إلى إنـذار أو حكـم قضـائيم     البلديةم دو الأمانة أو

خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاءم 

  د الحاجة.وقابلًا للتمديد عن

أقل به يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمانم أو تكون قيمة الضمان  2/9/2

م المسـتثمر بغـير اسـم    الضـمان مقـدما   يكـون خطـاب  من قيمة إيجار سنة واحـدةم أو  

 .ولير للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد

 موعد الإفراج عن الضمان : 2/8

ويـرد لأصــحاب العطــاءات   مالمزايــدةفــور البـت في   قبولــةيـرد الضــمان لأصـحاب العطــاءات غـير الم   

 .صدور قرار الترسيةبعد  المقبولة



 

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد 

 والمنتجعات السياحية الشاليهاتلإدارة وتشغيل 
 22من  14الصفحة 

 

 العطاء:مستندات  2/9

 :استيفاء وإرفا  المستندات التالية المستثمريجب على 

  :الظرف الفني

إذا قـام بـالتوقيع   وذلـك  م م أو وكالة شرعيةالغرفة التجاريةمن  اموثق يتوكيل رسم 2/11/1

 شخص غير مقدم العطاء. ومرفقاتهعلى العطاء 

شركة يجب إرفا  ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلـها   المستثمروإذا كان 

 الذ  وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 2/11/2

 ي.صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعود 2/11/2

 .تثبت حسن تأديته للأعمال ال  التزم بها بالمملكةمومصدقة من الجهات المختصة  2/11/4

ــة  /ختومــة بخــتم الأمانــة الم اوملحقاتهــ كراســة الشــروط ومواصــفات المنافســة  2/11/5 البلدي

 المســتثمرتأكيــداً لالتــزام م موقعــا عليهــا مــن المســتثمر ومختومــة بختمــهم    يالرسمــ

رة إيصــال الــدفع الــذ  تم شــراء كراســة      المطلــق جــا ورد بهــام ويجــب إرفــا  صــو     

  الشروط والمواصفات جوجبه.

 آخر ميزانيتت معتمدتت للشركة/للمؤسسة. 2/11/6

 /المنتجع السياحي وتشغيله.الشاليةالبرنامج الزمني لإنشاء  2/11/7

 /منتجع سياحي.الشاليةالمعمارية  الواجهات والمناظيرمخططات  2/11/8

 يحتوي الظرف المالي على المستندات التالية: 

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمرم أو ممـن يفوضـه لـذلكم ومختومـاً بختمـهم       2/11/9

 مع إثبات تاريخ التوقيع.

خطاب ضمان من بنك معتمد لد  مؤسسة النقـد العربـي السـعودي )وطبقـا للشـروط       2/11/11

 أعلاه(. 2/9الواردة في البند 

 



 

 

 

 

 

 

  

 

   

   

   

   

   

 عرضواجبات المستثمر  قبل إعداد ال .4
   

 



 

 

  

 

 الشروط والمواصفات كراسةالدليل الإرشادي لإعداد 

 والمنتجعات السياحية الشاليهاتلإدارة وتشغيل 
 22من  16الصفحة 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

وإعـداد   ودقيقـةم وافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

    العــرض وفقــا لمــا تقضــي بــه هــذه الشــروط والمواصــفاتم وعــدم الالتــزام بــذلك يعطــي الحــق     

 . استبعاد العطاءفي ةالبلدي /للأمانة 
 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2

الاستفسـار مـن    المسـتثمر بند من بنود المزايـدةم يجـب علـى     أيحالة غموض أو عدم وضوم  في

البلدية خطياً للحصول على الإيضام الـلازم قبـل تقديمـه لعطائـهم وذلـك جـدة لا تقـل        الأمانة/

بـالرد   الأمانة/البلديـة قوم توس ـديم العطـاءاتم  المحـدد لتق ـ  النهـائي مـن التـاريخ    أيـام  ةعن عشر

في موعـد أقصـاه    على الاستفسارات كتابة لكـل مـن اشـتر  كراسـة الشـروط والمواصـفات      

م ولــن يعــول علــى أيــة استفســارات أو إجابــات أيــام قبــل الموعــد المحــدد لفــتح المظــاريف خمســة

 شفوية.
 العقــــــار:معاينة   4/3

بمعاينة العقار معاينـة تامـة ناةيـة ن يقوم وقبل تقديم عطائه أ المستثمرعلى 
السـائدة  واـا الأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرةاً تاماً علـى  الحدودوةق  للجهالة،

 . به
قد استوةى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيـ    قـق  المستثمرويعتبر 

  .قة بهالعقار والأعمال المتعلله  حقاً ا دعاء أو ا حتجاج بأية جهالة بخصوص  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

  

 

   

   

   

   

   

 للبلدية وللمستثمر للأمانة/  ما يحق .5

 ظاريفل وأثناء فتح المبق
   

 



 

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد 

 والمنتجعات السياحية الشاليهاتيل لإدارة وتشغ
 22من  18الصفحة 

 

 ما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

إلغاء المزايدة قبل فتح المظـاريف إذا   الصلاحية بعد أخذ موافقة صاحب للبلدية للأمانة/يجوز 

بند من بنود  ياقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ

كراسة الشروط والمواصفات جوجب خطـاب أو إخطـار إلى جميـع الشـركات أو المؤسسـات      

ح المظاريف م على أن تعتبر أية قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفاتم وذلك قبل فت ال 

ــه جــزء لا يتجــزأ مــن هــذه         إضــافة أو حــذف أو تعــديل تم إخطــار الشــركات أو المؤسســات ب

 الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافست.
 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2

ذا للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعـت الضـرورة إلى ذلـكم وإ    للأمانة/يحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمتم ذلك فةن 
 

 سحب العطاء: 5/2

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهسحب عطا لمستثمرل لايحق
 

  العطاء:تعديل  5/4

ــه بعــد تقديمــه تعــديل  أي إجــراء للمســتثمرلا يجــوز  ــن يلتفــت إلى  وم في عطائ دعــاء مــن  إ أيل

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  بوجودصاحب العطاء 
 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعـــد المحـــدد لســـماع قـــراءة  أو مندوبـــه حضـــور جلســـة فـــتح المظـــاريف في للمســـتثمريحـــق 

محتوياتهــام ويجــب أن يكــون منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح          

ــويق مــن مــد     ســعودي الجنســيةم  المظــاريف ــة شــرعية أو تف ير الشــركة أو مصــحوباً بوكال

 المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.



 

 

 

 

 

 

  

 

   

   

   

   

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
   

 



 

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد 

 والمنتجعات السياحية لإدارة وتشغيل القر 
 22من  21لصفحة ا

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

  :والتعاقد الترسية  6/1

فـتح العـرض الفـني أولا لدراسـته وتقييمـه وفقـا لجـدول        تقوم  لجنـة الاسـتثمار  ب   6/1/1

وذلـــك لتأهيـــل  والـــوارد في الصـــفحة التاليــةم التقيـــيم الفـــني المحــددة م  عناصــر 

ــيهم الشــروط    ــق عل ــذين تنطب ــا لم    م المســتثمرين ال ــبر المســتثمر مــؤهلا م ولا يعت

ثـم يـتم    مدرجـة(  141من الدرجات على الأقل ) وهو ما يعـادل   % 71يحصل على 

 جا تراه.التوصية وتقديم فتح العروض المالية للمستثمرين المؤهلت فنيا فقط م

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تـاريخ الترسـية     6/1/2

لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يومـاً مـن تـاريخ الإخطـار لاسـتكمال      

الإجراءاتم وإذا لم يراجـع خـلال هـذه المـدةم يرسـل لـه إخطـار نهـائيم ويعطـى          

لبلدية بعـد  احالة تخلفه عن مراجعة الأمانة/ مهلة خمسة عشر يوماً أخر م وفى

 المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ترسـية المزايـدة علـى    بعد أخذ موافقـة صـاحب الصـلاحية    يجوز للأمانة/ للبلدية  6/1/2

صاحب العطاء الثاني بنفر قيمة العطاء الأولم الذي رست عليـه المزايـدةم ولم   

 خلال المدة المحددة.يستكمل الإجراءات 

 

 الموقع: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر جوجب محضر تسليم موقع من الطرفتم وذلك بعد  6/2/1

توقيــع العقــد مباشــرة مــا لم يكــن هنــالأ عــائق لــد  الأمانة/البلديــة يحــول دون  

ذلكم وبشرط ألا تزيـد المـدة مـن تـاريخ توقيـع العقـد وتـاريخ الاسـتلام عـن شـهر           

 واحد.

أخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بةرسـال  في حال ت 6/2/2

وتحســب بدايــة مــدة العقــد مــن تــاريخ       عنوانــهمإشــعار خطــى للمســتثمر علــى    

 .الإشعار

 



 

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد 

 والمنتجعات السياحية لإدارة وتشغيل القر 
 22من  21لصفحة ا

 

 جدول عناصر التقييم الفني
 

 معايير إعطاء الدرجة الدرجة العناصر الفرعية العنصر الرئيسي م

1  

 

 

خبرة المستثمر 

 ليةوملاءته الما

أو شريكه  خبرة المستثمر-1

في تنفيذ وتشغيل المتحالف معه 

أو  القر /المنتجعات السياحية

 مشاريع مشابهة

 

21 

 21       مشاريع فأكثر 2

 21             مشروعان     

         11        مشروع واحد      

 صفر      لا يوجد            

 21         ءة عالية       ملا 21 الملاءة المالية للمستثمر-2

 15          ملاءة جيدة      

     11      ملاءة متوسطة      

 صفر       ملاءة ضعيفة     

 

 

 

 

 

 

2 

 

 

 

 

 

 

الفكرة 

 التصميمية

  تحليل الموقع-1

21 

 21التزام كلي بالعناصر   

 11  زئي بالعناصر التزام ج

 صفرملتزم بالعناصر   غير 

لال الأمثل لإمكانات خطة الاستغ-2

 الموقع

 

21 

 21              عاليةاستفادة 

 11           استفادة معقولة 

 صفر           عدم استفادة 

 الخدمات المقدمة-2

 

 

21 

   21متنوعة ومتكاملةخدمات 

 11      ت معقولة        خدما

 صفر    خدمات محدودة      

  الطاقة الاستيعابية للمشروع-4

21 

         21  طاقة  متناسبة مع الموقع 

 11  متناسبة لحد ما           

 صفر     متناسبة          غبر 

الفكرة التخطيطية والتصاميم  -5

 المعمارية المبدئية

 

21 

 21   التزام كلي بالعناصر

 11   التزام جزئي            

 صفر   عدم التزام بالعناصر 

 21التزام كلي بالعناصر    21 خطة تنمية القرية ةخطة تنمية القري 2

 11  التزام جزئي             

 عدم التزام بالعناصر    صفر

4 

 

العائد الاقتصادي 

والاجتماعي 

 المتوقع للمشروع

العائد الاقتصادي والاجتماعي  -7

 المتوقع للمشروع

 11 التزام كلي بالعناصر  11

 5  التزام جزئي             

 التزام بالعناصر    صفر عدم



 

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد 

 والمنتجعات السياحية لإدارة وتشغيل القر 
 22من  22لصفحة ا

 

 جدول عناصر التقييم الفنيتابع 

 

 الدرجة إعطاء معايير الدرجة العناصر الفرعية العنصر الرئيسي م

البرنامج الزمني  5

 للتنفيذ

 11التزام تام بالمدة               11 البرنامج الزمني للتنفيذ ومراحله

 5التزام جزئي                   

 صفر                 عدم التزام 

خطة التشغيل  6

 والصيانة

 11التزام تام                       11 خطة التشغيل والصيانة

 5التزام جزئي                   

 عدم التزام                   صفر

 .درجة( 141الدرجات ) من %71ملحوظة: يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

  

 

   

   

   

   

   

 الاشتراطات الخاصة .7
   

 



 

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد 

 والمنتجعات السياحية لإدارة وتشغيل القر 
 22من  24الصفحة 

 

 الاشتراطات الخاصة .7

  العقد:مــدة  7/1

 تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة/البلدية.  ( سنة25)مـــــدة العقد 

 :والتجديدفترة التجهيز  7/2

فوعـة  م وتكون هـذه الفـترة غـير مد   تجديدمن مدة العقد للتجهيز وال (%11)يمنح المستثمر فترة 

الأجرةم وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموم بهـا  

 يتم فسخ العقد. لتجديدللتجهيز وا

 التشغيل والصيانة: 7/2

يجــب علــى المســتثمر أن يقــدم في عطائــه الفــني خطــة للتشــغيل وللصــيانة وإجــراءات   7/2/1

ن توضـح هـذه الخطـة الإجـراءات الـ       الحفاظ على البيئة والأمن والسـلامةم علـى أ  

 سيتبعها المستثمر فيما يلي :

  منع التخلص غير المناسب لمياه الصرف الصحي إلى الشواطئم

 أو من قمم الجبالم أو في العراءم أو أية مناطق حساسة أخر .

       ــالقرب مــن البحــر أو المتنزهــات ــات ب ــتخلص مــن النفاي عــدم ال

 ر .الجبلية أو البرية أو المنافع الأخ

      ــة التعاقــد مــع إحــد  الشــركات المتخصصــة في جاــال النظاف

ــع     ــة/ المنتجـ ــة للقريـ ــيانة الدوريـ ــال الصـ ــام بأعمـ ــيانة للقيـ والصـ

 السياحيم والأجهزةم والمعدات والماكيناتم والحدائق.

يلتزم المسـتثمر بصـيانة أجهـزة ومرافـق القريـة /المنتجـع السـياحي للمحافظـة عليهـا           7/2/2

 بحالة جيدة.

تثمر أن يقدم للأمانة/ البلدية وعند بدء التشغيل تقريراً دوريـاً )كـل   يجب على المس 7/2/2

ثلاثة أشهر(  من مكتب هندسـي معتمـد مـن الأمانـة/ البلديـة عـن أعمـال الصـيانة         

 ال  تمت مبيناً به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات ال  نفذت.

 صيانة محطة معالجة مياه الصرف الصحي. 7/2/4

 نظام السعودة: 7/4

ــزم المسـ ــ ــم      يلتـ ــوزاري رقـ ــرار الـ ــق القـ ــدة بتطبيـ ــه المزايـ ــو عليـ ــذي ترسـ /م/  في 64914تثمر الـ

 هـ الخاص بنظام تعيت السعوديت بالمؤسسات الخاصة.15/4/1426

 المحافظة على البيئة: 7/5

 يجب على المستثمر أن يلتزم جا يلي

 عدم تدمير الشعب المرجانية. 7/5/1



 

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد 

 والمنتجعات السياحية لإدارة وتشغيل القر 
 22من  25الصفحة 

 

ور )المانجروف( أو أي عــدم ردم وتحريــف الســواحل الــ  تحتــو  علــى نباتــات الش ــ       7/5/2

 كائنات نباتية أو حيوانية أخر .

ــة     7/5/2 ــا بهـــا مـــن معـــالم طبيعـ ــة علـــى مـ ــة الأرض وتضاريســـها والمحافظـ عـــدم تغـــيير طبيـ

 كالوديان والشعاب والأشجار والصخور.

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

   

   

   

   

   

   

 الاشتراطات العامة .8
   

 اتــــــالدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصف

 والمنتجعات السياحية الشاليهاتلإدارة وتشغيل 



 

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد 

 والمنتجعات السياحية الشاليهاتلإدارة وتشغيل 
 22من  27الصفحة 

 

 الاشتراطات العامة .8

 للموقع: الخدماتتوصيل  8/1

إذا لزم الأمر توصيل خدمات إضافية للموقع زيادة الخدمات الكائنة بهم فةن ذلك يكون على 

ن أ المسـتثمر مسئوليته الخاصةم ويتحمـل كافـة التكـاليف  والرسـوم  المرتبطـة بـذلكم وعلـى        

 ومع الجهات ذات الصلة.ينسق في ذلك مع الإدارات المعنية بالأمانة/البلدية 

 :جهيز والتجديدللت الزمنيالبرنامج  8/2

لجميع أعمال التجديـد والـدهان   يلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة/للبلدية برناجااً زمنياً للتنفيذم 

 المطلوب إجراؤها

 والجهات ذات العلاقة: الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية 8/2

الحصول على الموافقات والتراخـيص مـن الأمانة/البلديـة والجهـات الأخـر  ذات      بيلتزم المستثمر 

 العلاقة.

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  8/4

الإشـراف للتأكـد مـن التـزام المسـتثمر بالتنفيـذ        فيللبلدية الحق الكامـل   للأمانة/ 8/4/1

  ة بكراسة الشروط والمواصفاتطبقاً للاشتراطات والمواصفات الوارد

إلا بعــــد موافقــــة  لا يجــــوز للمســــتثمر إجــــراء أيــــة إضــــافات أو تعــــديلات جديــــدة  8/4/2

  لبلديةالأمانة/ا

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/5

مخالفـة   وأيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصـص لـه فـى إعـلان المزايـدةم      

  .سحب العقار من المستثمرلذلك يترتب عليها فسخ العقدم و

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/6

الحصـول علـى   بعـد  للغـير إلا   التنـازل عـن العقـد    تأجير العقـار أو جـزء منـه ولا    للمستثمرلا يحق 

علـى أن  وال  يحق لها الموافقة أو الرفق بناء علـى تقـديرها    الأمانة/البلديةمموافقة خطية من 

 له نفر شروط المستثمر الأصلي.  تنطبق على المتنازل

 موعد سداد الأجرة السنوية: 8/7

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقدم وفي حالة عـدم  التـزام المسـتثمر بالسـداد في الموعـد      

السـنوات التاليـةم    إيجـار المذكور يتم مصادرة الضمان البنكـي المقـدم مـن المسـتثمرم أمـــــــــــا      

 ل سنة إيجاريةم وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.في بداية ك فيتم سداده

 والأمن:متطلبات السلامة  8/8

 :ييلتزم المستثمر جا يل

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقـوع أضـرار أو حـوادث تصـيب      8/8/1

 الأشخاصم أو الأعمالم أو الممتلكات العامة والخاصة.



 

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد 

 والمنتجعات السياحية الشاليهاتلإدارة وتشغيل 
 22من  28الصفحة 

 

ــة الح   8/8/2 ــر م أو إعاقـ ــغل الطـ ــدم شـ ــة    عـ ــات الحمايـ ــوفير متطلبـ ــةم وتـ ــة المروريـ ركـ

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. والسلامة ال 

 .التنفيذ عمالأالسلامةم أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملت بارتداء  8/8/2

يكــون المســتثمر مســئولًا مســئولية كاملــة عــن كافــة حــوادث الوفــاةم وإصــابات   8/8/4

مـن العمـال والمـوظفت أثنـاء قيـامهم بالعمـلم أو تلحـق         بـأي حـق  قـد تل  ال العملم 

 بالمارة أو المركباتم نتيجة عدم التزامه باحتياطـات السـلامة أثنـاء تأديـة العمـلم     

ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالباتم أو أ  تكاليف أخر م ولـير علـى   

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/

 العامة:إلغاء العقد للمصلحة  8/9

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامةم وفي هذه الحالـة يـتم تعـويق المسـتثمر عـن       /يحق للأمانة 

ية المتبقية مـن تـاريخ إلغـاء العقـد إلى تـاريخ      بالموقع م وإعادة القيمة الإيجار قيمة المنشآت المقامة

 انتهاء السنة التعاقدية. 

 :دة العقدلبلدية بعد انتهاء مل /للأمانة تسليم الموقع  8/11

 تسـليم حضوره للمستثمر جوعد بةشعار االبلدية الأمانة / بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل

وفي حالـة عـدم حضـوره يـتم اسـتلام الموقـع غيابيـام وإشـعار المسـتثمر بـذلكم والـتحفظ             ملموقعا

 البلدية.  /على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة 

 عامة:أحكام  8/11

العطــاء المتعلقــة بهــذه المزايــدة هــي ملــك       والمخططــات ووثــائق  ندات جميــع المســت  8/11/1

 ججرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 8/11/2

البلدية بالتعويق عمـا تحملـه مـن    الأمانة/ لير لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  8/11/2

  مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله.

ضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية تخ  7/11/1

 هـ.29/16/1441تاريخ  41152الصادرة جوجب الأمر السامي الكريم رقم 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 بلدية محافظة الر 

 

 

 

  

 

   

   

   

   

   

 الفنيةالاشتراطات  .9
   

 اتــــــالدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصف

 والمنتجعات السياحية الشاليهاتلإدارة وتشغيل 

 



 

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد 

 والمنتجعات السياحية الشاليهاتلإدارة وتشغيل 
 22من  21الصفحة 

 

 الاشتراطات الفنية .9

 /المنتجع السياحي.الشاليةتجديد  9/1

 يلتزم المستثمر بتجديد مباني ومرافق القرية/المنتجع السياحي للمحافظة عليها بصورة جيدة.

 رميم بعق العناصر يراعى استخدام مواد وتشطيبات غير قابلة للاشتعال.في حالة ت

 التخلص من المخلفات: 9/2

 نتجـع السـياحي يفضـل أن يكـون الموقـع      الم /بالشـالية مرمى نفايـات خـاص    في حالة عمل

 معزولًا وبعيداً عن مسار الحيواناتم وبعيداً عن المجاري المائيةم وعن مسـارات السـيولم  

 مياه الجوفية.وآمن بالنسبة لل

   لمنـع وصــول الحيوانــات أو الطيــور لأمــاكن تجميــع أو معالجــة القمامــة والمخالفــات يجــب

 أو أسقف خفيفة. الحواجز المختلفة من أسوار استخدام

         يمنع صرف أية مياه مستعملة إلى  ميـاه البحـر أو أي جاـر  مـائي  لمنـع حـدوث أي تلـوث

 طرية.يؤثر سلبياً على الحيوانات البحرية أو الف

 والسلامة: الآمناشتراطات  9/2

 منخفضــة المنتجــع الســياحي مــن مــواد ذات قابليــة      / الشــاليةأن يكــون أثــاث   ويراعــى

 شتعال.للا

  المنتجع السياحي على سبل الوقاية ومواجهة حالات  /بالشاليةالعمل على تدريب العاملت

 لطوارئ والقيام بالإسعافات الأولية.ا

 هـــزة  ميـــع الأدوات اللازمـــةموتكون تحـــت إشـــراف تـــأمت غرفـــة إســـعافات أوليـــة جا

 شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.

 .وضع لافتات تحذيرية على المواقع الخطرة 

      الالتــزام باشــتراطات الســلامة والوقايــة الصــادرة مــن المديريــة العامــة للــدفاع المــدني ومــا

 .يستجد عليها من تعديلات

 

 

 

 



 

 

   

   

   

   

   . المرفقات )الملاحق(01

   
 اتــــــالدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصف

 والمنتجعات السياحية الشاليهاتلإدارة وتشغيل 

 
   

 



 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد 

 والمنتجعات السياحية الشاليهاتلإدارة وتشغيل 
 22من  22الصفحة 

 

 ( 7/ 6 م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو

 

 سلمه الله      محافظة الر   سعادة رئير بلدية

ــي  ــع في    جنصــة ) فــرص (  إعلانكــم المنشــور   إشــارة إل ــأجير موق                                 محافظــة الــر   المتضــمن رغبــتكم ت

 1للقطعة رقم منتجعات وشاليهات بحي الربيع لاستثماره 

وحيث تم شراؤنا لكراسـة شـروط ومواصـفات المنافسـة جوجـب الإيصـال المرفـق صـورته واطلعنـا علـي           

ــة      كافــة الاشــتراطات ا  ــة العقــار علــى الطبيعــة معاينــة تامــة نافي لخاصــة بهــذه المنافســةم كمــا تم معاين

 للجهالة. 

                                (                               نتقـدم لســعادتكم بعرضــنا لاسـتئجار العقــار الموضــح أعـلاه بــأجرة ســنوية قــدرها )       

واصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنـا وضـمان بنكـي    ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والم

 .يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.
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