
 

 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  
 

 شروط ومواصفاتكراسة 
 48من  1الصفحة  تمواقع استراحا

 

 

               
 
 
 
 

 
 كراسة شروط ومواصفات  

 مواقع استراحات
 

 

 

 
 

 

 

 

 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 مواقع استراحات

 الصفحة المحتويات م
 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ
 6 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب
 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليجدول الزمني ال ج
 8 مقدمة 1



 

 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  
 

 شروط ومواصفاتكراسة 
 48من  2الصفحة  تمواقع استراحا

 

 

 10 وصف العقار 2
 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 13 من يحق له دخول المزايدة 3/1 
 13 لغة العطاء 3/2
 13 مكان تقديم العطاءات 3/3
 14 موعد تقديم العطاءات 3/4
 14 موعد فتح المظاريف 3/5
 14  طاء الع تقديم 3/6
 14 كتابة الأسعار 3/7
 15 مدة سريان العطاء 3/8
 14 الضمان 3/9
 15 موعد الإفراج عن الضمان3/10
 15 مستندات العطاء 3/11

 18 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 19 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1/4 
 19 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4
 19 معاينة العقار 3/4

 20 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف ما يحق للبلدية 5
 21 وتعديل الشروط والمواصفات المزايدة إلغاء 1/5 

 21 تأجيل موعد فتح المظاريف 2/5
 20 سحب العطاء 3/5
 21 تعديل العطاء  4/5

 كراسة شروط ومواصفات
 مواقع استراحات

 الصفحة المحتويات م
 

 21 المظاريفحضور جلسة فتح  5/5

 22  الموقع  مالترسية والتعاقد وتسلي 6
 23 والتعاقد الترسية 6/1 

 23 تسليم الموقع 6/2
 26 الخاصة شتراطاتالا 7

 27 مدة العقد 7/1 
 27 فترة التجهيز والإنشاء 7/2 

 27 فهم المشروع ومتطلباته 7/3 

 27 التقنية المستخدمة 7/4 

 27 توفير الجهاز الفني والإداري 7/5 

 28 نظام السعودة 7/6 
 28 البرنامج الزمني للتنفيذ  7/7 

 28 والتشغيل صيانةال  7/8 



 

 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  
 

 شروط ومواصفاتكراسة 
 48من  3الصفحة  تمواقع استراحا

 

 

 30 الاشتراطات العامة 8
 31 للموقع الخدماتتوصيل  8/1 

 31 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 8/2
 31 تنفيذ الأعمال 8/3
 31 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر 8/4
 32 البلدية في الإشراف على التنفيذالأمانة/حق  8/5
 32 لمقاول والمكتب الإستشاريتقرير ا 8/6
 32 استخدام العقار للغرض المخصص له 8/7
 32 التأجير من الباطن 8/8
 33 موعد سداد الأجرة السنوية 8/9

 
 كراسة شروط ومواصفات

 مواقع استراحات

 الصفحة المحتويات م
 33 متطلبات السلامة والأمن 8/10 
 33 إلغاء العقد للمصلحة العامة 8/11 
 33 نة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقدتسليم الموقع للأما 8/12 
 34 أحكام عامة 8/13 
 36 الفنية الاشتراطات 9
 37 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 9/1 

 37 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 9/2
 38 المرفقات 10
 39 نموذج العطاء  10/1 

 40 الرسم الكروكي للموقع 10/2
 41 نموذج تسليم العقار 10/3
 42 تفويض بالاستعلام بنكي نموذج 10/4
 43 إقرار المستثمر 10/5

 44 نموذج العقد 10/6 



 

 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  
 

 شروط ومواصفاتكراسة 
 48من  4الصفحة  تمواقع استراحا

 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

علىىى المسىىتثمر قبىىل إظىىلاأ الظىىرف أن يقىىوم بمراجعىىة نهائيىىة للتأكىىد مىىن تقىىديم كىىل المسىىتندات 
( أمىام كىل مسىتند إن كىان   ضىع علامىة    وذلى  بو بختمىهوالوثائق المطلوبة وأنها مختومىة 

 مرفقاً ومختوما إذا كان ذل  مطلوبا.

 المستند م
هل 
 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيىىىل رسىىىىمي موثىىىق  إذا قىىىىام بىىىالتوقيع علىىىىى العطىىىىاء 

 ومرفقاته شخص ظير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشىركة أو وكيلهىا الىذي وقىع علىى 

طىىىاء لديىىىه الصىىىلاحية للتوقيىىىع  فىىىي حالىىىة الشىىىركات الع
 والمؤسسات(

 
 

4 
خىىىاص صىىىورة سىىىارية المفعىىىول مىىىن السىىىجل التجىىىاري 

 صورة الهوية الشخصية في حال  .بالفرصة المطروحة
   الافراد ( .

 
 

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر ظير 

 سعودي
 

 

6 
النقىد العربىي  خطاب ضمان من بنى  معتمىد لىدى مؤسسىة

 . السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7

   صوره ساريه من شهادة السعوده  . 8

   صوره ساريه من شهادة الزكاه والدخل . 9
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب
 الشروط والمواصفات

 
المسىتثمر بىالموقع  المىراد إقامتىه وتشىغيله وإدارتىه مىن موقىع اسىتراحاتهو  المشــروع:

 القائم والمطلوب إدارته وتشغيله. النشاطأو المحدد.
  المحدد.شاط النمرخصة تزاول  او فردهو شركة أو مؤسسة  المستثمر:  

التىىىي تقىىىدم عرضىىىاً لىىىدخول  او فىىىرد بقصىىىد بىىىه المؤسسىىىة أو الشىىىركة مقدم العطاء: 
 المزايدة.

، أو المشروعقعها، والتي يقام عليها هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية مو العقار :
 .للمشروعمبنى قائم 

تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول  المستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين  المنافسة:
 على أعلى سعر، وتتبعها الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 ي المتوقع لإجراء المزايدة حتىالجدول الزمن .ج

 بداية سريان العقد ودفع الإيجار
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  في الإعلانكما هو محدد  موعد فتح المظاريف
  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية
تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة
خلال خمسة عشر يوماً من تىاريخ إشىعار 
الأمانة/البلديىىة للمسىىتثمر بمراجعتهىىا، فىى ن 

طىي علم يراجع يرسل له إشعار نهائي، وي
  مهلة إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار
مىىن تىىاريخ تسىىليم العقىىار بموجىىب محضىىر  بداية سريان مدة العقد

تسىىىىىىليم موقىىىىىىع مىىىىىىن الأمانىىىىىىة/ البلديىىىىىىة 
، وإذا لىىم يىىتم توقيىىع المسىىتثمر والمسىىتثمر

محضىىر تسىىليم العقىىار يىىتم إشىىىعاره  علىىى
يان مدة العقىد مىن خطياً وتحسب بداية سر

 تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 ــــــــــــةمقــــــدمـــــــــــ-1

 (البوابة الإلكترونيةة ففةر عامة عن طريق  في طرح مزايدة  محافظة رفـحـاء ترظب أمانة / بلدية
وفىق التفاصىيل المبينىة فىي كراسىة  قىع اسىتراحاتمو مخصىص لإقامىة موقىعبين المسىتثمرين لتىأجير 

ن الإحاطىة بهىا ، الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب علىى المسىتثمري
 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

وتهيىىىب الأمانىىىة / البلديىىىة بالمسىىىتثمرين القىىىراءة المتأنيىىىة والدقيقىىىة للكراسىىىات للتعىىىرف علىىىى 
الاشىىىىتراطات والمواصىىىىفات الفنيىىىىة ، والجوانىىىىب القانونيىىىىة للعقىىىىد ، والتزامىىىىات المسىىىىتثمر ، 

لىىىىه الفىىىىوز بالفرصىىىىة الاسىىىىتثمارية المتاحىىىىة ،  بمىىىىا يمكنىىىىه مىىىىن تقىىىىديم عطىىىىاء مىىىىدروس يتىىىىيح
 ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها

البلديىىىىة بىىىىالرد علىىىىى أيىىىىة استفسىىىىارات أو استيضىىىىاحات مىىىىن المسىىىىتثمرين  الأمانىىىىة/ وترحىىىىب
للمسىىىتثمرين تقىىىديم الاستفسىىىارات أو الاستيضىىىاحات الىىىراظبين فىىىي دخىىىول المزايىىىدة ، ويمكىىىن 

 ب حدى الطرأ التالية:
 إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا:لتوجه ا  -1

 .قسم تنمية الاستثمار       -:     بلدية محافظة رفحاء   إدارة
 .           0146760966  -  0146761672:      تليفون

 .   491.       ص.ب :          0146760040فاكس :    
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 وصف العقار-2
 .  إقامة وتشغيل وإدارة استراحة:  نوع النشاط
 53: كروكي رقم 
   الربيع: محافظه رفحاء .                          حي :   ينةالمد موقـع العقـــار

 عقارـالــدود ح
 

 بطول بالكراسة . موضح بالكروكي المرفقشمالاً :
 بطول جنوباً :
 بطول شرقاً :
 بطول ظرباً :

 ارض فضاء نوع العقار
 2م980 :    مساحة الأرض
  مساحة المباني
  عدد الأدوار
  نوع البناء

 الخدمات بالعقار
 
 

 بيانات أخرى
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 ايدة والتقديمالمز اشتراطات دخول -3
 المزايدة : من يحق له دخول 3/1

خبرة في مجال م لديه الذين  للمستثمرين السعوديين وظير السعوديين الأفراد و يحق 3/1/1
الممنوعين هذه المزايدة. ما عدا  يالتقدم ف مواقع استراحات وإدارة   وتشغيلإنشاء 

ويحق للأمانة  ن التعامل،مدة المنع م تنتهيحتى  قضائيأو بحكم من التعامل نظاما 
، أو كىانوا ممىن يتىأخرون فىي لىديهم مسىتحقات متىأخرة لهىا الىذين اسىتبعاد أو البلدية

بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقىة علىى  موعدها عنسداد الأجرة 
  .استبعاده

يحىىق للمسىىتثمر المشىىاركة أو التحىىالف  مىىع أحىىد المسىىتثمرين السىىعوديين أو ظيىىر  3/1/2
 .المشروعلذين لديهم خبرة في مجال إنشاء وتشغيل السعوديين ا

 . يسري على الشركات والمؤسسات ظير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/3
 لغة العطاء: 3/2

اللغىىة الرسىىمية فىىي المملكىىة العربيىىة السىىعودية فعلىىى  لمىىا كانىىت اللغىىة العربيىىة هىىي 3/2/1
ذا المشىروع، بمىا فىي الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهى المستثمر

ذلىى  العطىىاء، وجميىىع مرفقاتىىه، وبياناتىىه، ويسىىتثنى مىىن ذلىى  الكتالوجىىات  الخاصىىة 
 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم  3/2/2
معتمد، ويعتبر النص العربي هىو المعىول عليىه فىي العطاء من خلال مكتب ترجمة 

 حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات : 3/3

علي البوابة الالكترونيىة لمنصىة  فىرص( اسىتثمار  تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية 3/1
:  momra.gov.sahttps://furas. (      

 تقديم العطاءات: موعد 3/2
 .كما هو موضح ومذكور في الاعلان وعلي منصة فرص  للتقديم اخر موعد      3/3

 موعد فتح المظاريف : 3/4
 .كما هو موضح ومذكور في الاعلان وعلي منصة فرص        3/5

 العطاء: تقديم 3/6
تابىة استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلى  طباعىة أو ك المستثمرعلى  3/6/1

بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنىود الىواردة بكراسىة الشىروط والمواصىفات 
 ا.وملحقاته

نفسىىه، أو  المسىىتثمريجىىب تىىرقيم صىىفحات العطىىاء ومرفقاتىىه والتوقيىىع عليهىىا مىىن  3/6/2
وإذا قىىدم العطىىاء مىىن شىىخص بختمىىه ، ا هىىالشىىخص المفىىوض مىىن قبلىىه، وكىىذل  ختم

أو مصىىحوبا  ، مىىن الغرفىىة التجاريىىة اقمفىىوض يجىىب إرفىىاأ أصىىل التفىىويض مصىىد
 بوكالة شرعية.

ظرفين أحدهما للعرض الفني، ويحتوي علىى المسىتندات المتعلقىة  العطاء داخليقدم  3/6/3
بالمتطلبات الفنية المحددة مىن الأمانىة /البلديىة، ولا يىذكر فيىه قيمىة العطىاء، ويكىون 

 مغلقا ومختوما. والآخر للعرض المالي، ويكون مغلقا ومختوما.

https://furas.momra.gov.sa/
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مختىوم بالشىمع الأحمىر ويكتىب  مغلىق بطريقىة محكمىة داخل ظرف يوضع الظرفان 3/6/4
، وعنوانىىه، وأرقىام هواتفىه، ورقىىم المسىتثمرعليىه مىن الخىارج اسىىم المزايىدة، واسىم 

 الفاكس.
 الأسعار : كتابة 3/7

 : يليعند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 
ة الشىروط والمواصىفات، ولا يجىوز لىه أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراس 3/7/1

إجىىراء أى تعىىديل، أو إبىىداء أى تحفىىظ عليهىىا، أو القيىىام بشىىطب أى بنىىد مىىن بنىىود 
 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذل .

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة  حروفاً(  يتدون الأسعار ف 3/7/2
تصحيح أو تعديل فى عرض  وأيلطمس، الكشط، أو المحو، أو ا للمستثمرلا يجوز  3/7/3

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 
 

 مدة سريان العطاء : 3/8
 /للأمانىة يوماً من التىاريخ المحىدد لفىتح المظىاريف، ويوماً( تسعون 90مدة سريان العطاء  

الضىرورة ذلى ، ويبقىى العطىاء نافىذ  طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضىت يلبلدية الحق فا
 المفعول وظير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان : 3/9
، المقد م السنوي من قيمة العطاء %25يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة  3/9/1

ويقدم فى شكل خطاب ضمان من بن  معتمد لدى مؤسسىة النقىد العربىى السىعودى، 
وأن يكون ظير مشروط، وظير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب 

كمىا يجىب أن يكىون ن الحاجة إلى إنىذار أو حكىم قضىائي، البلدية، دو الأمانة أو من
 ثلاثة اشهر من تاريخ فتح المظاريف .خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن 

أقىل  به ، أو تكون قيمة الضمانيستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان  3/9/2
، أو يكون  خطاب الضىمان  مقىدما  السنوي المقدم من قيمة العطاء %25من قيمة 
 .، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعادالمستثمربغير اسم 

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/10
لأصىىحاب ،ويرد المزايىىدةفىىور البىىت فىىي  مقبولىىةيىىرد الضىىمان لأصىىحاب العطىىاءات ظيىىر ال

 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة
 مستندات العطاء : 3/11

وبالترتيىب الىوارد بىالظرف الفنىي  اسىتيفاء وإرفىاأ المسىتندات التاليىة  المسىتثمريجب على    
  ذكره :

إذا قىىام وذلىى  ،  الغرفىىة التجاريىىة ، أو وكالىىة شىىرعيةمىىن  اموثقىى يتوكيىىل رسىىم 3/11/1
 ص ظير مقدم العطاء.ومرفقاته شخبالتوقيع على العطاء 

شىىركة يجىىب إرفىىاأ مىىا يثبىىت أن المسىىئول عىىن الشىىركة أو  المسىىتثمروإذا كىىان 
 وكيلها الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

  .وصورة الهوية اذا كان المتقدم فردا يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/2
 جنبي إذا كان المستثمر ظير سعودي.صورة من رخصة الاستثمار الأ 3/11/3

البلديىة  /مختومىة بخىتم الأمانىةال اوملحقاتهى كراسة الشىروط ومواصىفات المنافسىة 3/11/4
 المسىتثمرتأكيىداً لالتىزام ، موقعىا عليهىا مىن المسىتثمر ومختومىة بختمىه،  يالرسم
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المطلق بما ورد بهىا، ويجىب إرفىاأ صىورة إيصىال الىدفع الىذى تىم شىراء كراسىة 
  مواصفات بموجبه.الشروط وال

 .وإقامة المشروعالبرنامج الزمني لإنشاء  3/11/5
 آخر ميزانيتين معتمدتين للشركة/للمؤسسة. 3/11/6

 يحتوي الظرف المالي على المستندات التالية: 
نمىىوذج العطىىاء والتوقيىىع عليىىه مىىن المسىىتثمر، أو ممىىن يفوضىىه لىىذل ، ومختومىىاً  3/11/7

 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

تمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي  وطبقا للشروط خطاب ضمان من بن  مع 3/11/8
 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

دراسىة وافيىة ودقيقىة ،  الىواردة والمواصىفات  الشىروط  بنىود كراسىة دراسة المستثمرعلى 
وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هىذه الشىروط والمواصىفات، وعىدم الالتىزام بىذل  يعطىي 

 .في استبعاد العطاء ةبلديال /للأمانة     الحق
 
 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  4/2

الاستفسىار  المسىتثمربند من بنود المزايدة، يجب على  أيحالة ظموض أو عدم وضوح  يف
البلدية خطياً للحصول علىى الإيضىاح الىلازم قبىل تقديمىه لعطائىه، وذلى  بمىدة لا الأمانة/من 

بالرد  الأمانة/البلديةقوم توسلمحدد لتقديم العطاءات، ا النهائيمن التاريخ  أيام ةتقل عن عشر
فىي موعىد أقصىاه  على الاستفسىارات كتابىة لكىل مىن اشىترى كراسىة الشىروط والمواصىفات

، ولن يعىول علىى أيىة استفسىارات أو إجابىات أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسة
 شفوية.

 
 : العقارمعاينة   4/3

، وفىق  بمعاينىة العقىار معاينىة تامىة نافيىة للجهالىةائىه أن يقىوم وقبل تقديم عط المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود
قىىد اسىىتوفى هىىذا الشىىرط بمجىىرد تقدمىىه بعطائىىه، بحيىى  لا يحىىق لىىه لاحقىىاً  المسىىتثمرويعتبىىر 

  عمال المتعلقة بها.والأ العقارطقة الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  من
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر . 5
 قبـل وأثناء فتـح المـظاريف
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 للأمانة/البلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف ما يحق .5
 
 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 5/1
للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف إذا اقتضت المصلحة العامىة ذلى .  للأمانة/يجوز 

بنىىد مىىن بنىىود كراسىىة الشىىروط  يويحىىق لهىىا الإضىىافة أو الحىىذف أو التعىىديل لمضىىمون أ
قامىىت  ياصىىفات بموجىىب خطىىاب أو إخطىىار إلىىى جميىىع الشىىركات أو المؤسسىىات التىىوالمو

بشىىراء كراسىىة الشىىروط والمواصىىفات، وذلىى  قبىىل فىىتح المظىىاريف ، علىىى أن تعتبىىر أيىىة 
إضافة أو حذف أو تعديل تىم إخطىار الشىركات أو المؤسسىات بىه جىزء لا يتجىزأ مىن هىذه 

 الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 أجيل موعد فتح المظاريف :ت 5/2

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلى ،  للأمانة/يحق 
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذل  ف ن 

 سحب العطاء : 5/3
 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

  يل العطاء :تعد 5/4
دعىاء مىن إ أيلىن يلتفىت إلىى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  بوجودصاحب العطاء 
 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعىد المحىدد لسىماع قىراءة  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظىاريف فى للمستثمريحق 
كىىون منىىدوب الشىىركة أو المؤسسىىة المفىىوض لحضىىور جلسىىة فىىتح محتوياتهىىا، ويجىىب أن ي

مصىىحوباً بوكالىىة شىىرعية أو تفىىويض مىىن مىىدير الشىىركة أو  سىىعودي الجنسىىية، المظىىاريف
 المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 

  :والتعاقد الترسية  6/1
فىىتح العىىرض الفنىىي أولا لدراسىىته وتقييمىىه وفقىىا لجىىدول تقىىوم  لجنىىة الاسىىتثمار  ب 6/1/1

وذلىىى  لتأهيىىىل  حة التاليىىىة،والىىىوارد فىىىي الصىىىفالتقيىىىيم الفنىىىي المحىىىددة ، عناصىىىر
ولا يعتبىىر المسىىتثمر مىىؤهلا مىىا لىىم  ، المسىىتثمرين الىىذين تنطبىىق علىىيهم الشىىروط

ثىم  ،درجىة( 140من الدرجات على الأقل   وهو مىا يعىادل  % 70يحصل على 
وتقديم التوصية لصاحب يتم فتح العروض المالية للمستثمرين المؤهلين فنيا فقط ،

 بما تراه. الصلاحية
طار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تىاريخ الترسىية  يتم إخ 6/1/2

لمراجعىة الأمانة/البلديىىة خىىلال خمسىىة عشىىر يومىىاً مىىن تىىاريخ الإخطىىار لاسىىتكمال 
الإجىىراءات، وإذا لىىم يراجىىع خىىلال هىىذه المىىدة، يرسىىل لىىه إخطىىار نهىىائي، ويعطىىى 

لبلديىة بعىد امانة/مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالىة تخلفىه عىن مراجعىة الأ
  المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ترسىىية المزايىدة علىىى  بعىد أخىذ موافقىىة صىاحب الصىلاحية يجىوز للأمانىة/ للبلديىىة 6/1/3
صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطىاء الأول، الىذي رسىت عليىه المزايىدة، ولىم 

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: يمتسل 6/2
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذل  بعد  6/2/1

توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هنا  عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون ذل ، 
 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية ب رسال في حال تأخر المستثمر عن التوقيع  6/2/2
 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار،  إشعار خطى للمستثمر على عنوانه
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  مــدة العقد : 7/1
ستثمر للعقار تبدأ من تاريخ تسلم الم (  عشر سنوات  (  10 مدة العقد  

 من الأمانة/البلدية.
 والإنشاء:فترة التجهيز  7/2

( من مدة العقىد للتجهيىز والإنشىاء، وتكىون هىذه الفتىرة  %5 يمنح المستثمر فترة  
ظير مدفوعة الأجرة، وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خىلال الفتىرة 

 العقد. الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ
 : فهم المشروع ومتطلباته 7/3

بىأن يجب على المستثمر أن يبرز في عطائه مدى فهمه للغرض من المشىروع ومتطلباتىه 
 :يراعي ما يلي

 تحليل طبيعة الموقع وجغرافيته: 7/3/1
 :يجب على المستثمر 

 والاستفادة منهىا اسىتفادة يم وحصر الإمكانات والمزايا الطبيعية للموقع يتق
 تامة.

 سق بين المشروع والمنطقة الكائن فيها.تحقيق التنا 
 مراعاة المتطلبات البيئية وما يتطلبه ذل  من الحفاظ على البيئة والتماشي معها. 7/3/2
 الإبداع والابتكار في التصاميم المقترحة. 7/3/3
 التقنية المستخدمة: 7/4

يجىىىب علىىىى المسىىىتثمر أن يعمىىىل علىىىى تىىىوفير المعىىىدات والأجهىىىزة والإمكانىىىات اللازمىىىة 
عىىى أن تكىىون مسىىايرة للتطىىورات التكنولوجيىىة وذات كفىىاءة عاليىىة، ومىىن للمشىىروع، ويرا
 مصادر متميزة.

 : توفير الجهاز الإداري والفني 7/5
مىل علىى تىوفير الجهىاز الإداري والفنىي الكىفء الىلازم لتشىغيل يجب على المسىتثمر أن يع

اد هىذا المشروع بالأعداد الكافية والمؤهلات المناسبة، مع ضرورة التدريب المسىتمر لأفىر
  الجهاز على أحد  الأساليب الإدارية والتكنولوجية.

 
 
 

 نظام السعودة : 7/6
/م/س فىي 64914يلتزم المستثمر الذي ترسو عليه المزايدة بتطبيق القرار الىوزاري رقىم 

 هـ الخاص بنظام تعيين السعوديين بالمؤسسات الخاصة.15/4/1426
 البرنامج الزمني للتنفيذ: 7/7

المستثمر أن يقىدم فىي عطائىه الفنىي برنامجىا زمنيىا للتنفيىذ متضىمنا المراحىل يجب على          
المختلفىة للإنشىاء والتشىغيل، ويجىب أن يكىون هىذا البرنىامج متناسىقا مىع الفتىرة الزمنيىة المحىىددة 

 .للتجهيز والإنشاء
 الصيانة والتشغيل: 7/8
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 المشروعالمستخدمة في يلتزم المستثمر ب جراء صيانة دورية للآلات والمعدات   7/8/1   
 وفقا لما تقرره الكتالوجات المرفقة بهذه الآلات والمعدات.

يلتزم المستثمر ب جراء عملية إحلال واستبدال للأجهزة والآلات والمعدات التي  7/8/2 
تتعرض للتلف، وكذل  التي انتهى عمرها الافتراضي، وبشرط أن توافق الأمانة/ 

 البديلة الجديدة. البلدية على الأجهزة والمعدات
يجب على المستثمر توفير قطع الغيار ومواد الصيانة والتشغيل على نفقته  7/8/3

الخاصة، وأن يضع نظاما لمراقبة المخزون منها،يضمن مواجهة التشغيل والصيانة 
مع الإحلال المستمر والمنتظم للأجزاء التالفة، أو التي انتهى عمرها الافتراضي، 

 توقف عن العمل لعدم توافر قطع الغيار والمستلزمات. بما يضمن عدم حدو 
يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة/البلدية تقريره دوريا   كل ثلاثة أشهر ( من  7/8/4

مكتب هندسي معتمد من الأمانة /البلدية عن أعمال الصيانة التي تمت، مبينا به 
 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت. 



 

 



 

 

 
 العربية الســــعودية  المملكة

 وزارة الشئون البلدية والقروية
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 العامةالاشتراطات  08 
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 الاشتراطات العامة  .8
 للموقع : الخدماتتوصيل  8/1

...  -هىىاتف -صىىرف صىىحي -ميىىاه - كهربىىاء للموقىىع الخىىدماتيتىىولى المسىىتثمر توصىىيل 
على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطىة بىذل ، وعلىى  وظيرها(

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذل  مع الإدارة المعنية  فيالمستثمر أن ينسق 
 الحصول على الموافقات والتراخي  من البلدية والجهات ذات العلاقة : 8/2

قبىىل الحصىىول علىىى الموافقىىات   مشىىروعالالمسىىتثمر بعىىدم القيىىام بتنفيىىذ  يلتىىزم 8/3/1
 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 

البلديىىة، ليقىىوم الأمانة/يلتىىزم المسىىتثمر بعىىد الانتهىىاء مىىن أعمىىال الإنشىىاء ب شىىعار  8/3/2
طبقىىىاً  تنفيىىىذ تىىىماللبلديىىىة بالمعاينىىىة، وعمىىىل محضىىىر يبىىىين أن لأمانة/امهنىىىدس ا

 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
 تنفيذ الأعمال:  8/3

 وسىابقة أعمىال إلى مقىاول لديىه خبىرة المشروعإنشاء مهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على 
شىهادات الخبىرة السىابقة  أن يقىدم المسىتثمر  يجىب علىى ، كمىا الأنشىطةي تنفيذ مثىل هىذه ف

 .تزم بهان تأديته للأعمال التي الللمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حس
 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  8/4

مكتىب هندسىي استشىاري معتمىد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلىى 
 يكون من واجباته:

 موقع المشروع للمقاول. الاشترا  في تسليم 

  مراجعىىة ومطابقىىة مخططىىات ومواصىىفات المشىىروع قبىىل مباشىىرة التنفيىىذ ووضىىع
لبلديىىىة بىىىأي خطىىىأ يكىىىون موجىىىودا بهىىىا الأمانة/االملاحظىىىات الفنيىىىة عليهىىىا وإبىىىلا  
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

  الصناعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول 

  توجيىىه المقىىاول وإعطىىاؤه المشىىورة الفنيىىة عنىىد اللىىزوم ، والتىىي تسىىاعد علىىى إتمىىام
 العمل على الوجه الأكمل.

  التىىىدقيق والاعتمىىىاد للمخططىىىات وعينىىىات المىىىواد التىىىي يقىىىدمها المقىىىاول وتقىىىديم
 التوصيات بشأنها.

 لحلها.  دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة 

  تلافيإجراء التغييرات والتعديلات ظير الجوهرية في المشروع ، والتي من شأنها 
المشكلات ، والتنسيق بين عناصىر المشىروع المختلفىة، بشىرط ألا تتسىبب فىي أيىة 

أخذ موافقة البلديىة عليهىا  زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يتم
نقىىص فىىي التكىىاليف يىىتم أخىىذ موافقىىة  ورية ، أومسىىبقا، وعنىىد حىىدو  زيىىادة ضىىر

 على المقاول. وخصم الوفر ، الأمانة/البلدية على الزيادة

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  8/5
الإشراف على التنفيىذ بجميىع مراحلىه للتأكىد مىن  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 8/5/1

لواردة بكراسة الشىروط التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات ا
 والمواصفات.

فيمىىىا يتعلىىىق بىىىأوامر التغييىىىر  /البلديىىىةيلتىىىزم المسىىىتثمر بتلبيىىىة متطلبىىىات الأمانة 8/5/2
 والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات.
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إلا بعىد تصىاميم الفىي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعىديلات جديىدة  8/5/3
 للأمانىة/الة الموافقة يتعين علىى المسىتثمر أن يقىدم لبلدية، وفى حالأمانة/اموافقة 

للبلدية مخططات كاملة من المواصىفات الفنيىة مىن أجىل الحصىول علىى الموافقىة 
 الخطية والترخيص اللازم.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 8/6
تنفيىىذ جميىىىع الأعمىىال وقبىىىل السىىماح بالتشىىىغيل يقىىدم كىىىل مىىن المقىىىاول  بعىىد الانتهىىاء مىىىن

اري المشرف على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسمي عن طريق المستثمر،  والاستش
  ومطابقته للمواصفات. المشروعيوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ 

 استخدام العقار للغرض المخص  له : 8/7
 وأيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغيىر الغىرض المخصىص لىه فىى إعىلان المزايىدة، 

  .تب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمرمخالفة لذل  يتر
  التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 8/8

بعىىىد للغيىىىر إلا  التنىىىازل عىىىن العقىىىدتىىىأجير العقىىىار أو جىىىزء منىىىه ، ولا لا يحىىىق للمسىىىتثمر 
و الىرفض بنىاء والتي يحىق لهىا الموافقىة أالأمانة/البلديىة،والحصول على موافقة خطية من 

 على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي. للموقفعلى تقديرها 
 
 
 
 
 :+ ضريبة القيمة المضافة  موعد سداد الأجرة السنوية 8/9

تسدد أجرة السىنة الأولىى عنىد توقيىع العقىد، وفىي حالىة عىدم  التىزام المسىتثمر بالسىداد فىي 
 إيجىىارأمـــــــــىىـا  الموعىىد المىىذكور يىىتم مصىىادرة الضىىمان البنكىىي المقىىدم مىىن المسىىتثمر،

في بداية كل سنة إيجارية، وبحىد أقصىى عشىرة أيىام مىن بدايىة  السنوات التالية، فيتم سداده
 .+ ضريبة القيمة المضافة السنة الإيجارية

 متطلبات السلامة والأمن : 8/10
 : ييلتزم المستثمر بما يل

د  اتخىىاذ كافىىة الإجىىراءات والاحتياطىىات اللازمىىة لمنىىع وقىىوع أضىىرار أو حىىوا 8/10/1
 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عىىىدم شىىىغل الطىىىرأ، أو إعاقىىىة الحركىىىة المروريىىىة، وتىىىوفير متطلبىىىات الحمايىىىة  8/10/2
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأضرار. يوالسلامة الت

 .التنفيذ عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  8/10/3
يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حواد  الوفاة، وإصابات العمل،  8/10/4

من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو  بأيقد تلحق  التي
ويتحمىىل  المركبىات، نتيجىة عىىدم التزامىه باحتياطىىات السىلامة أثنىاء تأديىىة العمىل،

و أى تكىىىىاليف أخىىىىرى، ولىىىىيس علىىىىى وحىىىىده كافىىىىة التعويضىىىىات والمطالبىىىىات، أ
 مسئولية عن ذل . أدنىالبلدية الأمانة/

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 8/11
البلدية فسخ العقد للمصلحة العامىة، وفىي هىذه الحالىة يىتم تعىويض المسىتثمر /يحق للأمانة 

لعقىد ية المتبقية من تاريخ إلغاء ابالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار عن قيمة المنشآت المقامة
 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة تسليم الموقع  8/12
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لمسىتثمر بموعىد ب شىعار االبلديىة الأمانىة / بثلاثة أشىهر تقىومانتهاء مدة العقد  قبل 8/12/1
وفىىي حالىىة عىىدم حضىىوره يىىتم اسىىتلام الموقىىع ظيابيىىا،  ،لموقىىعا تسىىليمحضىىوره ل

 /، والتحفظ على مىا بىه دون أدنىى مسىئولية علىى الأمانىة وإشعار المستثمر بذل 
 البلدية. 

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة علىى العقىار بعىد انتهىاء مىدة العقىد إلىى  8/12/2
 الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 
 
 

 عامة:أحكام  8/13
بهىىذه المزايىىدة هىىي ملىى   العطىىاء المتعلقىىة والمخططىىات ووثىىائقجميىىع المسىىتندات 8/13/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 8/13/2
البلديىة بىالتعويض عمىا تحملىه الأمانىة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجىوع إلىى  8/13/3

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
يىىدة للائحىىة التصىىرف بالعقىىارات البلديىىة وتعليماتهىىا التنفيذيىىة تخضىىع هىىذه المزا 8/13/4

 .هـ24/9/1423 في 38313/ب/3الكريم رقم  الساميالصادرة بموجب الأمر 
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 الاشتراطات الفنية .9
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1
يجىىب علىىى المسىىتثمر مراعىىاة جميىىع الاشىىتراطات الىىواردة بكىىود البنىىاء السىىعودي وملاحقىىه، 

لدية، فيما يتعلق وكذل  جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البناء بالأمانة/الب
 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 اشتراطات الصحة والسلامة: 9/2

الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يسىتجد 
 عليها من تعديلات
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 المرفقات  الملاحـــق( 010 
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 ( 7/ 6 م فنموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1
 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:
المتضمن رظبتكم   هـ  14     /      /        إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 وإدارة استراحة وتشغيل إقامة  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة  تأجير
وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

على الطبيعة معاينة تامة  معاينة العقار شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تمعلي كافة الا
 نافية للجهالة . 

 (                  نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها 
( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع                      

من قيمة العطاء السنوي المقدم وكافة  %25يقل عن  وضمان بنكي لاصفحاتها من قبلنا 
 المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

  / فرد  اسم الشركة

/  رقم السجل التجاري
 الهوية

 

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

العنوان: 
..........................................................................................................

........ 
 

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 10/2
 فالرسم الكروكي للموقع( 
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ف نموذج  10/3 

 محضر تسليم عقار

 :الرقم
 هـ14      /        /       التاريخ:  
 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
ة بياناته عالية  في أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

........................ 
بموجىىب  اسىىتراحةلاسىىتخدامه فىىي إقامىىة وتشىىغيل وإدارة  ،هىىـ 14بتىىاريخ      /      /      

عقىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىد الإيجىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىار المبىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىرم مىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىع بلديىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىة/ أمانىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىة 
قمت بمعاينته معاينىه تامىة ................................................................ وقد 

 تاريخ استلامه.نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في 
  ويشمل ذل  الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع
 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية .......................................
 ........................التوقيع ....................

 
 

 ــــــــ صورة لملف العقار

 
 
 
 
 
 

 
 
 

 نموذج تفويض بالاستعلام البنكي 10/4
  

أفىىوض وأصىىرح أنىىا الموقىىع أدنىىاه / .............................................. بصىىفتي ممىىثلاً 
.. لأمانىىة/ البلديىىة بالحصىىول قانونيىىاً عىىن شىىركة / مؤسسىىة .........................................
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علىىى مىىا يفيىىد الحالىىة الماليىىة للشىىركة/ المؤسسىىة ومقىىدرتها الماليىىة علىىى تمويىىل وتشىىغيل مشىىروع 
 محل المزايدة رقم .......................................

، والمعلن عنها بتاريخ   /    /       وكذا السمعة المالية من خلال تعاملها مىع البنىو     لسنة 
 وذل  دون التطرأ إلى تفاصيل الحسابات والأرصدة المالية للشركة.
 الاسم : ................................................................
 الصفة : ................................................................

 ...........................التوقيع : .....................................
 التاريخ : ................................................................

 ملحوظة : يجب التصديق على التوقيع من كل من البنو  المتعامل معها على حدة.
 

 التوقيع        اسم البن 
 ختم البن 
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 إقرار من المستثمر 10/5

 
 

  المستثمر بما يلي:يقر 
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه   -2
 خاص:

  لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم
 هـ24/09/1423في  38313/ب/3

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  -3

 
 

 
 الختم   التوقيع 
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 نموذج العقد 10/6
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 ..................................رقم العقد
 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  
.................تم الاتفاأ بين /......./.......الموافق......................................إنه في يوم
 كل من :
اسم 

.....................................ومقرهاالبلدية............................................الأمانة/
التوقيع على هذا  ويمثلها في

...............بصفته............................................................................العقد
 طرف أول......... 

 العنوان

........................................................................................................

.................................. 

...............................فاكس............................................................هاتف

.......................................... 

الرمز .....................................المدينة...........................................ص.ب

 ...............................البريدي

البريد 

.............................................................................................ليكترونيالإ

.................................... 

اسم 
المستثمر..............................................................................................

............... ..........   
شركة / 

..................................................................................................مؤسسة
............................ 

.............................................صادر سجل تجارى رقم
 ....../..../......بتاريخ......من..................................

في التوقيع على هذا  ويمثلها
 ......................................بصفتهالعقد.....................................................

بالتفويض ....................................................وينوب عنه في التوقيع
 يطرف ثان.............................رقم

 العنوان

........................................................................................................

....................................... 

...............................فاكس............................................................هاتف

....................................... 
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الرمز . .......................................المدينة........................................ص.ب

 ..............................البريدي

البريد 
.............................................................................................الإليكتروني

............................. 
............... ........ رقىىىىم .......................بنىىىىاء علىىىىى الإجىىىىراءات المنتهيىىىىة بخطىىىىاب ..

ر القاضىىي بقبىىول الطلىىب المقىىدم مىىن الطىىرف الثىىاني لاسىىتثمار العقىىا................./...../.....في
 الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

المادة 
 الأول

 تعريف لمفردات العقد. :

  .والمحددة أماكنها في هذا العقد /البلديةالأرض المملوكة للأمانة وه : الموقع  

 .الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ وه : العقار 

 المشروع
 

 من قبل المستثمر على الموقع المحددة  وتشغيله المراد إقامته النشاطهو  :
 أدناه. بياناته كما هو موضح

 الجهات ذات العلاقة
 

الجهات الحكومية وظير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  يه :
تقدم الخدمات الأساسية  يالناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو الت

 للمشروع.
 

 ات العقدمستند : الثانيةالمادة 
 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. -2

 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و -3
 يتقىديم العطىاءات وقبىول العىرض والتى يحلتىالمراسلات المتبادلة بين الطىرفين فىى مر -4

 اتفق الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.

 وصف العقار : الثالثةالمادة 
  :بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي

 نوع العقار:
 موقع العقار: 
   المدينة     :

 الكروكي المرفق(  حدود العقار: فحسب
  :مترا   بطول                                                    شمالا 
  :مترا   بطول                                                    جنوبا 
  :مترا   بطول                                                    شرقا 
  :مترا   بطول                                                   ظربا 

 مساحة العقار: 
  )                          :المساحة الإجمالية 
  مساحة المباني:                متر مربع 
 العقدالغرض من  : الرابعةالمادة 
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                       لإنشىىىىىاء وتشىىىىىغيلالموضىىىىىحة بياناتىىىىىه أعىىىىىلاه   رض مىىىىىن العقىىىىىد هىىىىىو اسىىىىىتثمار الموقىىىىىعغىىىىىال
 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له.

 مدة العقد : الخامسةالمادة 
تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار  (     (   مدة العقد  

خلال شهر على الأكثر من تىاريخ  البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينالأمانة/ من 
  توقيع العقد.
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 فترة التجهيز والإنشاء : السادسةالمادة 
للتجهيىىىىز والإنشىىىىاء، وهىىىىى  (     (   يعطى المستثمر فترة  

مىىن العقىىد، وهىىى فتىىرة زمنيىىة ظيىىر مدفوعىىة  الخامسىىةالمىىادة  يمىىن المىىدة المحىىددة فىى %5تعىىادل 
 الأجرة.
 السنويالإيجار  : السابعةالمادة 

ريال فقط( ويىتم سىداد      ريال    للعقار يالإيجار السنو
ر السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سىدادها فىى بدايىة كىل سىنة، إيجا
 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة،وبح
 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :
لدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة البالأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من  -1

 قبل البدء فى تنفيذ المشروع.
 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح -2

توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحمايىة الأشىخاص والممتلكىات الخاصىة والعامىة  -3
 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 فات والمخططات المرفقة بهذا العقد.تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواص -4

البلدية على اسم الجهة الاستشارية المكلفة بالإشراف على الأمانة/الحصول على موافقة  -5
تنفيىىذ المشىىروع، والتأكىىد مىىن تنفيىىذه وفقىىاً للشىىروط والمواصىىفات والمخططىىات المتفىىق 

 عليها.

فات أو تعىديلات البلديىة قبىل عمىل أيىة إضىاالأمانة/الحصول على الموافقىة الخطيىة مىن  -6
 يراها ضرورية للمشروع.

الرسىىوم والضىىرائب المتعلقىىة ب نشىىاء وتشىىغيل المشىىروع وتحمىىل تكىىاليف توصىىيل  سىىداد -7
 .الخدمات للموقع

لبلديىة ومىن الأمانة/اتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشىروط والمواصىفات المحىددة مىن  -8
 الجهات ذات العلاقة.

 ة من هذا العقد.سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابع -9

 الرقابة على تنفيذ العقد : التاسعةالمادة 
للبلدية والجهىات ذات العلاقىة الحىق فىى الرقابىة علىى المشىروع فىى أى وقىت خىلال مىدة للأمانة/

العقىد. ويلتىىزم الطىىرف الثىىانى بجميىىع تعليمىىات الجهىىة المشىىرفة علىىى التنفيىىذ المعينىىة مىىن الطىىرف 
 الأول.
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المادة 
 العاشرة

 تزام بالنشاط المحددالال :

من هذا  الرابعةالمادة  فيلغير الغرض المخصص له والوارد  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 
 العقد.

 

الحادية المادة 
 عشر

 التنازل عن العقد :

على الغيىر، أو التنىازل عىن العقىد إلا  له الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير كل أو جزء من 
 البلديةالأمانة/  بموافقة خطية من

 الغرامات والجزاءات  : ة عشرنيالثاالمادة 
فىىى حالىىة حىىدو  مخالفىىات مىىن المسىىتثمر تطبىىق عليىىه الغرامىىات والجىىزاءات الىىواردة بلائحىىة 

فىىى  218الغرامىىات والجىىزاءات عىىن المخالفىىات البلديىىة الصىىادرة بقىىرار مجلىىس الىىوزراء رقىىم 
هىىـ. وفىىى حالىىة عىىدم 25/1/1423ف فىىى  / و5367/4هىىـ والتعمىىيم الىىوزارى رقىىم 6/8/1422

تقدير  يللبلدية الحق فللأمانة/المخالفات بلائحة الغرامات والجزاءات ف ن  لبعض ورود جزاءات
 تتناسب مع حجم المخالفة. يالغرامة الت
 فسخ العقد : عشر ثالثةالالمادة 

ا لحقهىا مىن ضىرر الرجىوع إلىى المسىتثمر فيمى يالبلديىة فىالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقىاء حىق 
 بسبب ذل  فى أى من الحالات التالية :

 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. -1
إذا استخدم الموقع لنشاط يخىالف النشىاط المتفىق عليىه فىى العقىد، أو قىام بتىأجير النشىاط  -2

البلديىة، وذلىى  بعىىد الأمانة/خطيىىة مىىن كليىاً أو جزئيىىاً، أو تنىازل عنىىه للغيىىر دون موافقىة 
 إنذاره لتصحيح الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنىذاره، ومضىى خمسىة عشىر يومىاً  -3
 من تاريخ إخطاره بالإنذار.

يىق مباشىر أو ظيىر مباشىر إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسىه أو بوسىاطة ظيىره بطر  -4
 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف يف

إذا أفلىىىس، أو طلىىىب إشىىىهار إفلاسىىىه، أو ثبىىىت إعسىىىاره، أو صىىىدر أمىىىر بوضىىىعه تحىىىت  -5
 الحراسة، او جرى حل الشركة وتصفيتها.

إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيىذ  -6
 العقد.
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 إلغاء العقد : عشر الرابعةالمادة 
للبلديىىة بعىىد موافقىىة وزيىىر الشىىئون البلديىىة والقرويىىة إلغىىاء العقىىد، قبىىل انتهىىاء مىىدة للأمانة/يجىىوز 

التأجير أو الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المسىتأجر أو المسىتثمر بىذل ، 
 وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.

 الخامسةالمادة 
 عشر

 المنشآت المقامة على العقار :

يلتزم المستثمر بأن تكون المنشآت  والتجهيزات المقامة على العقار هي من حق الأمانة/ للبلديىة 
ويىتم الاسىتلام بعمىل محضىر تسىليم بعد انتهاء مدة العقد، وعلى المستثمر تسىليمها بحالىة جيىدة،  

 .  ويوقع من الطرفين بت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيدللمنشآت والتجهيزات بكاملها، يث
ة دسالساالمادة 
 عشر

 مرجع العقد :

فيمىا لىم يىرد فيىه نىىص فىى هىذا العقىد تسىرى أحكىىام لائحىة التصىرف بالعقىارات البلديىة الصىىادرة 
 هـ 23/9/1423فى  38313/ب/3بالأمر السامى رقم 

 السابعةالمادة 
 عشر

 ينالفصل فى النزاع بين الطرف :

في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيىذ بنىود العقىد، فى ن ديىوان المظىالم هىو الجهىة 
المختصىىة بالفصىىل فيىىه بموجىىب المىىادة الثالثىىة عشىىر مىىن التعليمىىات التنفيذيىىة للائحىىة التصىىرف 

 هـ. 24/12/1426في  73671بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
 شروط أخرى : عشر الثامنةالمادة 
 روط الخاصة الش

..........................................................................................................
.................................... 

..........................................................................................................
.................................. 

..........................................................................................................
................................. 

التاسعة المادة 
 عشر

:  

در هىذا العقىد، هىو العنىوان الىذى يمكىن للطىرف الأول أن يقر الطرفان أن العنوان الموضىح بصى
يرسىل عليىه المراسىىلات والمكاتبىات إلىى الطىىرف الثىانى بخصىوص هىىذا العقىد، ويكىون الطىىرف 
الثىىانى قىىد اسىىتلمها بمجىىرد إرسىىالها إليىىه علىىى العنىىوان المىىذكور، وفىىى حالىىة تغييىىره يىىتم إخطىىار 

 الطرف الأول بخطاب مسجل.
 والله ولى التوفيق،،،

 
حرر هىذا العقىد بتىاريخ   /   /        مىن ثىلا  نسىخ أصىلية سُىلمت منهىا نسىخة للطىرف الثىانى 

 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.
 الأولالطرف                           الثانيالطرف    


