
  

 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  



  

 

 

 موقع سياحي انشاء وتشغيل وصيانة 
احات  ببتر عسكر  شاليهات استر



 ة العربية الســــعودية لكالمم      
 والاسكان قرويةالوزارة الشئون البلدية و

 أمـانة منـطقـة نجــران                    
  يرادات وكالة الاستثمار وتنمية الا   

  

 كراسة شروط ومواصفات
 38من  2الصفحة  المجمعات التجـارية

 

 

 كراسة شروط ومواصفات
 (الأنشطةمتعدد )  تجاري سكني مجمع 

 الصفحة المحتويات م
 

 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ

 6 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب

 7 ة الأوليالسن إيجار المتوقع لإجراء المزايدة حتىالجدول الزمني  ج

 8 مقدمة 1

 10 وصف العقار 2

 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 13 من يحق له دخول المزايدة 1/3 

 13 لغة العطاء 2/3

 13 مكان تقديم العطاءات 3/3

 13 موعد تقديم العطاءات 4/3

 13 موعد فتح المظاريف 5/3

 13 العطاء  تقديم 6/3

 14 كتابة الأسعار 7/3

 14 لعطاءامدة سريان  8/3

 14 الضمان 9/3

 15 موعد الإفراج عن الضمان 10/3

 15 مستندات العطاء 11/3

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1/4 

 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4

 17 معاينة العقار 3/4

 18 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5

 19 وتعديل الشروط والمواصفات المزايدة لغاءإ 1/5 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف 2/5

 19 سحب العطاء 3/5

 19 تعديل العطاء  4/5

 19 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5

 20  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6

 21 والتعاقد الترسية 1/6 

 21 تسليم الموقع 2/6
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 كراسة شروط ومواصفات
 38من  3الصفحة  المجمعات التجـارية

 

 

 كراسة شروط ومواصفات
 (الأنشطةدد عتم)  ري سكني تجامجمع 

 

 الصفحة المحتويات م

 
 22 الاشتراطات العامة 7

 23 للموقع الخدماتتوصيل  1/7 

 23 البرنامج الزمني للتنفيذ  2/7 

 23 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 3/7

 23 تنفيذ الأعمال 4/7

 23 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر 5/7

 24 شراف على التنفيذفي الإ البلديةنة/امالأحق  6/7

 24 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/7

 24 استخدام العقار للغرض المخصص له 8/7

 24 التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  9/7

 25 موعد سداد الأجرة السنوية 10/7

 25 متطلبات السلامة والأمن 11/7

 25 إلغاء العقد للمصلحة العامة 12/7

 25 بعد انتهاء مدة العقد / للبلدية قع للأمانةومتسليم ال  13/7

 25 أحكام عامة 14/7

 28 الخاصة شتراطاتالا 8

 29 دــــــمدة العق 1/8 

 29 فترة التجهيز والإنشاء 2/8

 29  تجاري سكني مجمع أنشطة  3/8

 29  تجاري سكني مجمع مساحة المحلات ال 4/8

 29 مواقف السيارات 5/8

 30 التشغيل والصيانة تاشتراطا 6/8

 31 الأمنية راطاتشتلاا 7/8

 31 أولية إسعافاتتأمين غرفة  8/8

 31 اللوحات الإعلانية 9/8

 31 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 10/8

 32 الفنية الاشتراطات 9

 33 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 1/9 

 33 الاشتراطات التنظيمية 2/9

 33 الاشتراطات المعمارية 3/9
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 تافكراسة شروط ومواص
 (نشطةلأامتعدد )  تجاري سكني جمع م

 

 الصفحة المحتويات م

 

 34 الاشتراطات الإنشائية 4/9 
 35 الاشتراطات الكهربائية 5/9

 36 الاشتراطات الميكانيكية 6/9 
 37 اشتراطات الأعمال الصحية 7/9
 37 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 8/9

 38 المرفقات 11
 39 نموذج العطاء  1/11 

 40 للموقعوكي ركالرسم ال 2/11
 41 العقارنموذج تسليم  3/11
 42 إقرار المستثمر 4/11
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 كراسة شروط ومواصفات
 38من  5الصفحة  المجمعات التجـارية

 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة فى كراسة الشروط والمواصفات  
طريق أو عن   Furas.momra.gov.saي نوالكترونياً , وذلك عن طريق الموقع الالكتر

بيق الاجهزة الذكية" فرص " , بأستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الاصل في ظرف تط
مختوم ومغلق  من المستثمر او من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام 

صورة من  ارفاق هواتفه ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع
 ار اليه .ي الموقع الالكتروني المشالضمان البنكي ف

 

 المستند مسلسل
هلللللللللللللللللللل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيللل رسللمي موثللق )إذا قللام بللالتوقيع علللى العطللاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبللات أن المسللئول عللن الشللركة أو وكيلهللا الللذي وقللع 

 لصلاحية للتوقيع يه ادلعلى العطاء 
 

 

4 
تجللاري مجمللع سللارية المفعللول مللن السللجل ال رةصللو
 )في حالة الشركات والمؤسسات( سكني 

 
 

5 
صللورة رخصللة الاسللتثمار الأجنبللي إذا كللان المسللتثمر 

 غير سعودي
 

 

6 
وإدارة  بتشلللللغيلصلللللور شلللللهادات الخبلللللرة الخاصلللللة 

 .ة ان وجدتتجاري سكني الالمجمعات والمراكز 
 

 

7 
ك معتملللد للللدى مؤسسلللة النقلللد ضلللمان ملللن بنللل باخطللل
 ي السعوديالعرب

 
 

8 
في حال حلد   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها

 عطل فني بمنصة فرص 
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 كراسة شروط ومواصفات
 38من  6الصفحة  المجمعات التجـارية

 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 
اد المللر بئللر عسللكر ( الأنشللطةمتعللدد )  تجللاري سللكني مجمللع الهللو  المشــروع:.

 المستثمر بالموقع المحدد قبل نم وصيانته ارتهيله وإدإقامته وتشغ
مجملع وقعهلا  والتلي يقلام عليهلا هو أرض تـحدد الأمانلة أو البلديلة م :قارالع

 .تجاري سكني    أو مبنى قائم لمجمع تجاري سكني 

شللركة أو مؤسسللة مرخصللة تللزاول نشللاط إنشللاء وإدارة  فللرد او هللو المستثمر:  
 .ة سكني تجاريوتشغيل المجمعات 

 لمزايدة.ه المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول ابقصد ب مقدم العطاء: 
تجاري مجمع ال   

 :سكني 
او اكثلر حسلب او دوريلن  ملن دور مكون  تجاري سكني مجمع هو 

  ويحتلوى عللى عللدد كبيلر مللن انظملة وللوائح الشللئون الفنيله البلديللة 
تجاري ومحلات  ومقاهي مطاعم  بأنشطة ةتجاري سكني ال المحلات
   يةماكن ترفيه  وأومافي حكمها ة سكني 

تأخلذ شلكل مزايلدة بهلدف  المسلتثمرين هي طريقة لإثارة التنافس بين :المنافسة
عنلللد تلللأجير  وتتبعهلللا الأمانلللة/ البلديلللةالحصلللول عللللى أعللللى سلللعر  

 العقارات والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

منافسللللللللللللللللللللللللة ال
 نية الالكترو

 

علللن طريلللق الموقلللع ديم المسلللتثمرين عطلللاءاتهم فلللي المنافسلللة قلللت
ق ريلللق تطبيلللأو علللن ط  Furas.momra.gov.saالالكترونلللي 

 الاجهزة الذكية" فرص " 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 

 ريختاال كيفية تحديد التــــــاريخ ــــــانــــــــــــــــــالبيــــــ
 بمنصة فرص علان حسب الا التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 حسب الاعلان بمنصة فرص  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
 حسب الاعلان بمنصة فرص  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية ة المزايدةنتيجن إعلا
  تحدده الأمانة/ البلدية خطار بالترسيةعد الإوم

عقد لمن ترسو وقيع التاريخ ت
 عليه المزايدة

خللللال خمسلللة عشلللر يوملللاً ملللن تلللاريخ 
إشلللللللللعار الأمانة/البلديلللللللللة للمسلللللللللتثمر 
بمراجعتهلللا  فلللين للللم يراجلللع يرسلللل لللله 
إشلللعار نهلللائي  ويعطلللي مهللللة إضلللافية 

ً سة عشر خم  .يوما

 

  ع العقدمن توقيخلال شهر  تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

محضلر العقلار بموجلب  من تاريخ تسليم
تسلللللليم موقلللللع ملللللن الأمانلللللة/ البلديلللللة 

  وإذا للم يلتم توقيلع المسلتثمر والمستثمر
محضللر تسللليم العقللار يللتم إشللعاره  علللى

خطيللاً وتحسللب بدايللة سللريان مللدة العقللد 
 شعار.اريخ الإمن ت

 

  يع العقدعند توق موعد سداد أجرة السنة الأولي
 
 

 
 



 ودية ســــعالالمملكة العربية       
 وزارة الشئون البلدية والقروية والاسكان

 أمـانة منـطقـة نجــران                    
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات    

  

 

   

   

 

 

 

   

 مواصفاتكراسة شروط و 
 تجاري سكني مجمع 
 ( الأنشطةمتعدد ) 

 

   

 مقـــــدمة .1

 
   

 



 لكة العربية الســــعودية المم      
 سكانوالا قرويةوزارة الشئون البلدية وال

 انأمـانة منـطقـة نجــر                    
  يرادات وكالة الاستثمار وتنمية الا   
  

 كراسة شروط ومواصفات
 38من  9الصفحة  المجمعات التجـارية

 

 

 ةقــــــدمم .1

 
 

في طرح مزايدة عامة عللى المسلتثمرين علن طريلق المنافسلة عسكربئر  \بلدية ترغب 
متعلدد  مجمع تجلار  سلكنيوإدارة  وصيانةوتشغيل مخصص لإقامة  موقعلتأجير  ةترونيكالال

وفلق التفاصليل المبينلة فلي كراسلة الشلروط والمواصلفات 1بمخطط شمال حي الفهد تالأنشطة 
المرفقة   والتي توضح المعلومات التلي يجلب عللى المسلتثمرين الإحاطلة بهلا   ومراعاتهلا عنلد 

متأنيلة والدقيقلة للكراسلات ال ةالقلراءبالمسلتثمرين وتهيلب الأمانلة زايلدة .المذه تقديم عطاءاتهم لهل
 والتزاملات المسلتثمر   للعقد والجوانب القانونية  الفنية واصفات للتعرف على الاشتراطات والم

ز بالفرصة الاستثمارية المتاحة   ويحقلق للأمانلة بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفو
  اأهدافه
ت أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في ا ارالبلدية بالرد على أية استفس الأمانة/ وترحب
 بيحدى الطرق التالية: الاستيضاحاتللمستثمرين تقديم الاستفسارات أو ويمكن  يدة المزادخول 

 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1

 الاستثمارات  إدارة
 بتحويلة  0175439383تليفون:  

 ........فاكس:  .....................      .2

 
 

  
 
 
 
 
 

 
 



  

 دية لكة العربية الســــعوالمم      
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 كراسة شروط ومواصفات 
  تجاري سكني مجمع 
 ( الأنشطةمتعدد ) 

 

   

 وصف العقــــار  .2
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 أمـانة منـطقـة نجــران                    
  يرادات ة الاستثمار وتنمية الاوكال   
  

 ط ومواصفاتكراسة شرو
 38من  11الصفحة  ـاريةالمجمعات التج

 

 

 ارــوصف العق .2
 

 (طهمتعدد الانش)  سكني .تجاري غيل مجمع وتشرة وإدا إنشاء نوع النشاط
  تجاري سكني ركز م .1 مكونات النشاط

 ةتجاريمحلات  .2
 كافيهات  .3
 مطاعم  .4
  غرف وشقق فندقية  .5

   بئر عسكر المدينة  نجران  العقـــارـع موق
 
    

 الـعقارحــدود 
 

 متر 200بطول متر 100شارع عرض : شمالاً 
 متر 200ولبط ارض فضاءجنوباً : 
 متر 150بطول    متر 20شارع شرقاً : 

 متر 015بطول با   مواقف سياراتغر
 أرض فضاء  نوع العقار

 2م  29980.26   مساحة الأرض
 ص الفنيةحسب أشتراطات الرخ  مساحة المباني
 رخص الفنيةراطات الحسب أشت  عدد الأدوار

 أواستيل حسب انظمة البناء المسموح بها   مسلح البناءنوع 
 

 :الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 

 

 انات أخرىيب
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 كراسة شروط ومواصفات 
متعدد ) تجاري سكني مجمع 

 (الانشطه

 

   

  قديماشتراطات دخول المزايدة والت .3
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 38من  13الصفحة  ـاريةالمجمعات التج

 

 يمالمزايدة والتقداشتراطات دخول   .3

 
 المزايدة: له دخول حقي من 1/3

وإدارة  تشلغيلفلي مجلال  لشلركات والمسسسلات ذات الخبلرةللأفلراد وايحق  1/1/3
هلذه المزايلدة. ملا علدا  يالتقدم فل الأنشطةمتعدد  ةتجار  سكني المعات المج

ن مللدة المنللع ملل أو بحكللم قضللائى حتللى تنتهللىالممنللوعين مللن التعامللل نظامللا 
  للديهم مسلتحقات متلأخرة لهلا الذين دعاتباس و البلديةمانة أويحق للأالتعامل  

ر بعللد رفعهللا لللوزي موعللدها عللنأو كللانوا ممللن يتللأخرون فللي سللداد الأجللرة 
 ة والقروية والموافقة على استبعاده.الشئون البلدي

 . نبييسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأج 2/1/3
 طاء:لغة الع 2/3

سمية في المملكة العربيلة السلعودية فعللى الر اللغة يغة العربية هلما كانت الل 1/2/3
علقة بهذا المشروع  مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المت

بما في ذلك العطاء  وجميع مرفقاته  وبياناته  ويستثنى ملن ذللك الكتالوجلات  
 ة.يزيلون باللغة الانجالتي يجوز أن تكدوات والأجهزة صة بالمعدات والأالخا

ي حللال التقللدم بمسللتند بللأي لغللة أخللرى يللتم ترجمتلله إلللى اللغللة العربيللة عللن فلل 2/2/3
ترجمة معتمد  ويعتبر النص العربي هو  طريق مقدم العطاء من خلال مكتب

 المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

 اتمهلبخوالمختوملة  البلديلة /نلة مالأا صللية المسلتلمة ملنات عللى النملاذج الأتقُدم العطاء
سلللللللللللللللللللللعادة رئللللللللللللللللللللليس بلديلللللللللللللللللللللة  / باسلللللللللللللللللللللم معلللللللللللللللللللللالي أملللللللللللللللللللللين

وبحيث يلتم تسلليمها باليلد .....................................................................
بللت فيلله   والحصللول علللى إيصللال يثالبلديللة /الأمانللة  يفلل..........................لإدارة.

 : التاليديم  كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان التقعة تاريخ وسا
    ........................................أمانللللللللللللللللللللللة/ بلديللللللللللللللللللللللة ........................
 مدينــــــــــــــــة ......................................

 ............................الرمز البريدي .....    ......................... ص. ب
 تقديم العطاءات: موعد 4/3

ولن يقبل أ  عطلاء   الموعد المحدد بمنصة فرصفي  يجب أن تقدم العطاءات 5/3
 يرد بعد  هذا الموعد, أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.

 المظاريف:موعد فتح  
اليللوم  حسللبصللباحا الساعة.العاشللرة تح المظللاريف هللو فللالموعللد المحللدد ل 6/3

 الاعلان بمنصة فرص خ الموضح فيتاريوال
 :تقديم العطاء 7/3

لازمة  وذلك طباعلة أو استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة ال المستثمرعلى  1/6/3
لالتلزام التلام بملا تقضلى بله البنلود اللواردة بكراسلة الشلروط كتابة بالمداد  وا

 ا.اتهوالمواصفات وملحق
صلفحات العطلاء قيم يجب ترف ام منصة فرصفي حال حدو  ا  خلل في نظ 2/6/3

نفسه  أو الشلخص المفلوض ملن قبلله   المستثمرومرفقاته والتوقيع عليها من 
وإذا قدم العطاء من شخص مفلوض يجلب إرفلاق أصلل  تمه.ا بخهوكذلك ختم

 ة.يأو مصحوبا بوكالة شرع  ة تجاري سكني المن الغرفة  االتفويض مصدق
ل المسللتندات اق كللويللتم ارفلل فسللة اللالكترونيللةتقللدم العطللاءات عللن طريللق المنا

 ً ويجلب عللى المسلتثمر تقلديم  المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيلا



 لكة العربية الســــعودية المم      
 والاسكان قرويةوزارة الشئون البلدية وال

 أمـانة منـطقـة نجــران                    
  يرادات وكالة الاستثمار وتنمية الا   
  

 كراسة شروط ومواصفات
 38من  14الصفحة  ـاريةالمجمعات التج

 

ت والضلمان البنكلي فلي من  العطلاء وكراسلة الشلروط والمواصلفا نسخه مطبوعه
   ظرف مختوم في اخر يوم لتقديم العطاء

  غيرهبيا ولا يعتد م العطاء هو الكترونصل في تقديعلما بان الا
ر تقديم العطلاء علن طريلق المنافسلة اللالكترونيلة لاسلباب فنيلة تعذ في حال 3/6/3

مظاريف المعلن عنله داخلل ظلرف يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح ال
مختلللوم بالشلللمع الاحملللر ويكتلللب عليللله ملللن الخلللارج اسلللم المنافسلللة واسلللم 

د قلديم ملا يتبلت سلدااتفله ورقلم الفلاكس ملع توارقلام هو وعنوانله المستثمر
 ة . كراسقيمة ال

 
 الأسعار: كتابة 8/3

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 
لشللروط والمواصللفات  ولا وفقللاً لمتطلبللات كراسللة اأن يقللدم السللعر بالعطللاء  1/7/3

شلطب أى بنلد يجوز له إجراء أى تعديل  أو إبداء أى تحفظ عليها  أو القيلام ب
 خالف لذلك.الم مواصفاتها  ويستبعد العرض من بنود المزايدة أو

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 2/7/3
  أو المحو  أو الطمس  وأى تصحيح أو تعلديل فلى كشطال للمستثمرلا يجوز  3/7/3

التوقيلع وعرض السلعر يجلب أن تعلاد كتابتله ملن جديلد بلالحروف والأرقلام  
 عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  9/3
يومللاً مللن التللاريخ المحللدد لفللتح المظللاريف, ومللاتً تسللعون ي90) ن العطللاءمللدة سللريا

ضرورة ذلك, ويبقلى اء إذا ما اقتضت الطلب مد سريان العط يلبلدية الحق فا /للأمانةو
دة سريان العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه, وحتى نهاية م

 العطاء.
 
 
 

 :الضمان
إيجلار سلنة % ملن قيملة  25 دل قيملةيعلا أن يقُلدم ملع العطلاء ضلمانب يج 1/9/3

 البنلك المركلز واحدة, ويقدم فى شلكل خطلاب ضلمان ملن بنلك معتملد للد  
د , وأن يكون غيلر مشلروط, وغيلر قابلل لءلغلاء, وأن يكلون واجلب سعوال

ن الحاجلة إللى إنلذار أو حكلم والدفع عند أول طلب ملن الأمانلة أو البلديلة, د
 يلوم 90ن سارياً لمدة لا تقلل علن لضماون خطاب اكما يجب أن يكي, قضائ

 , وقابلاً للتمديد عند الحاجة.فتح المظاريفمن تاريخ 
 

أو تكون قيملة الضلمان  الضمان,ق به أصل خطاب عطاء لا يرفيستبعد كل   2/9/3
 خطللاب ونيكلل, أو % مللن قيمللة الايجللار السللنو   25أقللل مللن قيمللة  بلله

فلي الاعتلراض لحلق ا, ولليس للمسلتثمر المسلتثمربغير اسلم  الضمان مقدما
 على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3
 ويرد لأصلحاب المزايلدةت فلي البل فلور مقبوللةيرد الضمان لأصحاب العطلاءات غيلر ال

 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة
 مستندات العطاء: 11/3

 :ذكرهوارد لية وبالترتيب الاستيفاء وإرفاق المستندات التا رالمستثميجب على 
  أو مملن يفوضله للذلك  ومختوملاً المسلتثمروذج العطاء والتوقيع عليه من نم 1/11/3

 ع.تاريخ التوقي إثبات  مع بختمه



 لكة العربية الســــعودية المم      
 والاسكان قرويةوزارة الشئون البلدية وال

 أمـانة منـطقـة نجــران                    
  يرادات وكالة الاستثمار وتنمية الا   
  

 كراسة شروط ومواصفات
 38من  15الصفحة  ـاريةالمجمعات التج

 

إذا وذللك     أو وكاللة شلرعيةةتجاري سكني الغرفة من  اموثق يتوكيل رسم 2/11/3
 م العطاء.خص غير مقدومرفقاته شقام بالتوقيع على العطاء 

لمسلئول علن الشلركة أو أن ايثبلت  شركة يجلب إرفلاق ملا مستثمرلاوإذا كان 
وكيلهللا الللذى وقللع علللى العطللاء ومرفقاتلله لديلله الصلللاحية للتوقيللع نيابللة عللن 

 الشركة.
 للمؤسسللات والشللركاتتجللاري سللكني الصللورة سللارية المفعللول مللن السللجل  3/11/3

  .فقط
 إذا كان المستثمر غير سعودي. صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي 4/11/3
ي )وطبقلا السلعود يالعربل لنقلدعتملد للدى مؤسسلة اضلمان ملن بنلك م ابخطل 5/11/3

 .أعلاه( 3/9للشروط الواردة في البند 
البلدية  /مختومة بختم الأمانةال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 6/11/3

 المستثمرتزام تأكيداً لال  موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه   يالرسم
تم شراء كراسة  الذىرة إيصال الدفع ها  ويجب إرفاق صوالمطلق بما ورد ب

 الشروط والمواصفات بموجبه.
 
 
 
 
 
 
 

طريلق المنافسلة جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن  7/11/3
يمكللن لا  طللرف أو جهللة الاطلللاع  اللالكترونيللة تتمتللع بكامللل السللرية , ولا

اً م نظامخول لهمن قبل المي يوم وموعد فتح المظاريف وذلك فعليها سو  
 مانةلد  الا

   

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 لكة العربية الســــعودية المم      
 والاسكان قرويةوزارة الشئون البلدية وال

 أمـانة منـطقـة نجــران                    
  يرادات وكالة الاستثمار وتنمية الا   
  

 كراسة شروط ومواصفات
 38من  16الصفحة  ـاريةالمجمعات التج

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 تجاري سكني مجمع 
 (متعدد الانشطه) 

 

   

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .4

 
   

 



 لكة العربية الســــعودية المم      
 والاسكان قرويةوزارة الشئون البلدية وال

 أمـانة منـطقـة نجــران                    
  يرادات وكالة الاستثمار وتنمية الا   
  

 كراسة شروط ومواصفات
 38من  18الصفحة  لتجـاريةالمجمعات ا

 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 الواردة بالكراسة: الشروطدراسة  1/4

 ودقيقلة وافيلة  الواردة دراسلة اصفاتالموالشروط و كراسةبنود  دراسة مستثمرلاعلى 
ك وإعلداد العللرض وفقلا لمللا تقضلي بلله هللذه الشلروط والمواصللفات  وعلدم الالتللزام بللذل

 .في استبعاد العطاء للأمانة    يعطي الحق 
 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

 المسللتثمرعلللى  المزايللدة  يجللببنللد مللن بنللود  أيم وضللو  وض أو عللدحالللة غملل يفلل
البلدية خطياً للحصول على الإيضا  اللازم قبلل تقديمله لعطائله  الأمانة/من سار الاستف

م قوتوسلالمحدد لتقلديم العطلاءات   النهائيخ لتاريمن ا أيام ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر
 الشلللروطتابلللة لكلللل ملللن اشلللترى كراسلللة بلللالرد عللللى الاستفسلللارات ك الأمانة/البلديلللة

  وللن بلل الموعلد المحلدد لفلتح المظلاريفقام أيل خمسلةقصلاه فلي موعلد أ اصفاتوالمو
 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 العقار:معاينة   3/4
وفق  للجهالة بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأ يتعرف تعرفاً تاماً على دة  وأنالمعتم الحدود
قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائله  بحيلث لا يحلق لله لاحقلاً  تثمرالمسويعتبر 

  .والأعمال المتعلقة به قارالعالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
 

للمشروع فان على الأمانة عائق بعد الترسية يحول دون تنفيذ المستثمر في حال طرا   4/4

ظامية لإلغاء المزايدة أو العقد ولا يجوز للبلدية الن ذ الاجراءاتما دفعه المستثمر واتخااعادة 
عدالة والمساواة بين المتزايدين كما او الأمانة استبدال الموقع بموقع آخر لان ذلك يخل بمبدأ ال
 1435-6-1في  28651وزارة رقمانه قد يكون وسيله للالتفاف على النظام حسب تعميم ال

 هـ

 

 

 

 

 

 



  

 لكة العربية الســــعودية المم      
 والاسكان قرويةوزارة الشئون البلدية وال

 أمـانة منـطقـة نجــران                    
  يرادات ية الاوكالة الاستثمار وتنم   
 

 كراسة شروط ومواصفات
 38من  19الصفحة  ـاريةت التجالمجمعا

 

   

   

 

 

 

   

 مواصفاتوط وكراسة شر 
 تجاري سكني مجمع 
 (متعدد الانشطه) 

 

   

 ما يحق للأمانة / للبلدية وللمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف 

 
   

 



 لكة العربية الســــعودية المم      
 والاسكان قرويةوزارة الشئون البلدية وال

 ـة نجــرانأمـانة منـطق                    
   يراداتوكالة الاستثمار وتنمية الا   
  

 كراسة شروط ومواصفات
 38من  20الصفحة  المجمعات التجـارية

 

 

 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمرم .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم
 

 والمواصفات:وط ة وتعديل الشرإلغاء المزايد 1/5
بعللد أخللذ موافقللة صللاحب  فللتح المظللاريف قبللل إلغللاء المزايللدةللبلديللة  للأمانللة/ وزيجلل

 إذا اقتضت المصلحة العامة ذللك. ويحلق لهلا الإضلافة أو الحلذف أو التعلديل الصلاحية
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطلار إللى  يلمضمون أ
الشلروط والمواصلفات  وذللك اء كراسلة قامت بشلر يركات أو المؤسسات التجميع الش

تح المظاريف   على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعلديل تلم إخطلار الشلركات بل فق
مواصلللفات وملزملللاً لجميلللع وط والأو المؤسسلللات بللله جلللزء لا يتجلللزأ ملللن هلللذه الشلللر

 المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

ى لمظلاريف إذا ملا دعلت الضلرورة إللبلدية تأجيل تلاريخ وموعلد فلتح الل للأمانة/يحق 
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذا تم ذلك فين   وإذلك

 سحب العطاء: 3/5
 قبل فتح المظاريف. لا يحق للمستثمر سحب عطاه

  تعديل العطاء: 4/5
من  دعاءإ أيلن يلتفت إلى و  تقديمهفي عطائه بعد تعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .د تقديمهبع  عطائه فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعد المحلدد   ويجلب أن  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق 
سللعودي  المفللوض لحضللور جلسللة فللتح المظللاريفوب الشللركة أو المؤسسللة ون منللديكلل

ً  الجنسية  مصدقا ملن ر الشركة أو المؤسسة ة شرعية أو تفويض من مدي بوكالمصحوبا
 ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة. ة تجاري سكني الة الغرف

 

 

 



  

 لكة العربية الســــعودية المم      
 لاسكانوا قرويةوزارة الشئون البلدية وال

 رانأمـانة منـطقـة نجــ                    
  يرادات وكالة الاستثمار وتنمية الا   

 

 

   

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 تجاري سكني مجمع 
 (نشطهمتعدد الا) 

 

   

  الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
 

   

 



 لكة العربية الســــعودية المم      
 والاسكان قرويةوزارة الشئون البلدية وال

 أمـانة منـطقـة نجــران                    
  يرادات وكالة الاستثمار وتنمية الا   
  

 كراسة شروط ومواصفات
 38من  22فحة الص يةالمجمعات التجـار

 

 

 قعقد وتسليم الموالترسية والتعا .6

 
 :قدتعاوال الترسية  1/6

تهللا تقللدم العللروض إلللى لجنللة راءافللتح المظللاريف إج بعللد أن تسللتكمل لجنللة 1/1/6
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية   الاستثمار لدراستها 

تلاريخ دة خللال أسلبوع عللى الأكثلر ملن يتم إخطار ملن رسلت عليله المزايل 2/1/6
خللللال خمسلللة عشلللر يوملللاً ملللن تلللاريخ الترسللليةم لمراجعلللة الأمانة/البلديلللة 

هلذه الملدة  يرسلل لله  خللالات  وإذا للم يراجلع ستكمال الإجراءلإخطار لاا
إخطار نهائي  ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى  وفى حالة تخلفله علن 

إلغللاء حقللله فلللي التلللأجير ة الإضلللافية يلللتم لبلديلللة بعلللد المللدامراجعللة الأمانة/
 ومصادرة الضمان.

ترسلية المزايلدة لاحية بعلد أخلذ موافقلة صلاحب الصللبلديلة يجوز للأمانلة/ ل 3/1/6
نفس قيمللة العطللاء الأول  الللذي رسللت عليلله ني بللاحب العطللاء الثللاعلللى صلل

 المزايدة  ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 الموقع: تسليم 2/6

ر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين  وذلك موقع للمستثميتم تسليم ال 1/2/6
ون دى الأمانة/البلدية يحول دد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لبعد توقيع العق

يد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن  تزذلك  وبشرط ألا
 شهر واحد.

 الامانهوم في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تق 2/2/6
عقد من حسب بداية مدة الوت عنوانه بيرسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .ارتاريخ الإشع
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متعدد ) تجاري سكني مجمع 

 (الانشطه
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 الاشتراطات العامة .7
 
 

 توصيل الخدمات للموقع: 1/7
للى ... وغيرهلا( ع ـ هلاتف ـ صرف صحي ـ مياه ـ لخدمات للموقع )كهرباءيتولى المستثمر توصيل ا

ر أن ينسق فلي ذللك ستثموم المرتبطة بذلك  وعلى المة التكاليف والرسخاصة  ويتحمل كافمسئوليته ال
 مع الإدارة المعنية بالأمانة/بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.

 :الموقع اعتماد تصميم  2/7
متضلمناً   الانشلطة( )متعلدد سلكني التجلاري المجملع ال التصميم الخلاص بأنشلاء يلتزم المستثمر بتقديم

  ن قبل الامانةنشائية والمعمارية لاعتمادها مالواجهات والتفاصيل الا
 للتنفيذ: الزمنيبرنامج ال 3/7

للبلديللة برنامجللاً زمنيللاً للتنفيللذ  متضللمناً المراحللل المختلفللة ل نشللاء ة/للأمانيلتللزم المسللتثمر أن يقللدم 
  يل.والتشغ

 ت ذات العلاقة :الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجها 4/7
البلدية الأمانة/افقات والتراخيص من الموقبل الحصول على  المشروعتنفيذ بعدم القيام ب يلتزم المستثمر

 والجهات الأخرى ذات العلاقة.
 تنفيذ الأعمال: 5/7

ي تنفيذ مثلل ف وسابقة أعمال ول لديه خبرةمقا إلى المشروعإنشاء مهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على 
ملن  صلدقةبقة للمقاول معتمدة ومالخبرة السا دم شهاداتقيأن المستثمر   يجب على   كما ةطالأنشهذه 

 .م بهان تأديته للأعمال التي التزالجهات المختصة تثبت حس
 المستثمر:لد   على التنفيذمسئولية الإشراف  6/7

كلون ملن مكتلب هندسلي استشلاري معتملد يللى التنفيلذ إللى مة الإشراف عالمستثمر مه  يجب أن يسند 
 واجباته:

 وع للمقاول.ليم موقع المشرالاشتراك في تس •
ومواصللفات المشللروع قبللل مباشللرة التنفيللذ ووضللع الملاحظللات  ططللاتمراجعللة ومطابقللة مخ •

اصلة بمعالجلة لبلدية بأي خطأ يكون موجلودا بهلا والمقترحلات الخالأمانة/االفنية عليها وإبلاغ 
 الخطأ.

 لصناعة.ول الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصاالمتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ  •
ة عنللد اللللزوم   والتللي تسللاعد علللى إتمللام العمللل علللى لفنيللمقللاول وإعطللاؤه المشللورة اتوجيلله ال •

 الأكمل. الوجه
 يم التوصيات بشأنها.التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقد •
 لحلها.  زمةالتنفيذ  وإبداء التوصيات اللا دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء •
المشلكلات  تلافيهرية في المشروع   والتي من شأنها الجوتغييرات والتعديلات غير إجراء ال •

مشروع   والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة  بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة ال
ضلرورية  ند حدوث زيلادةة عليها مسبقا  وعيأخذ موافقة البلد أو توفير على المقاول  وأن يتم

علللى  وخصللم الللوفر   مانة/البلديللة علللى الزيللادةالأ التكللاليف يللتم أخللذ موافقللة نقللص فللي   أو
 المقاول.

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/ق ح 7/7
مراحللله للتأكللد مللن التللزام  التنفيللذ بجميللعالإشللراف علللى  فلليللبلديللة الحللق الكامللل  للأمانللة/ 1/6/7

 والمواصلفات كراسلة الشلروطاللواردة ب يلذ طبقلاً للاشلتراطات والمواصلفاتالمستثمر بالتنف
 .عتمدةالم والمخططات

فيما يتعللق بلأوامر التغييلر والإصللا  لملا تلم  البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 2/6/7
 .والمخططات المعتمدة تتنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفا
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إلا بعللد موافقللة يم تصللامالفللي  ات أو تعللديلات جديللدة فلا يجللوز للمسللتثمر إجللراء أيللة إضللا 3/6/7
ططلات للبلديلة مخ للأمانلة/وافقة يتعين على المستثمر أن يقلدم الم لبلدية  وفى حالةالأمانة/ا

 اللازم.كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص 
مهنللدس بيشللعار الأمانة/البلديللة  ليقللوم يلتللزم المسللتثمر بعللد الانتهللاء مللن أعمللال الإنشللاء  4/6/7

أن التنفيللذ تللم طبقللاً للمواصللفات والشللروط  يبللينلديللة بالمعاينللة  وعمللل محضللر لبالأمانة/ا
 .والمخططات المعتمدة الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

 تقرير المقاول والمكتب الاستشار : 8/7
ي المشرف ل يقدم كل من المقاول والاستشاريتنفيذ جميع الأعمال وقبل السما  بالتشغ د الانتهاء منعب

سلمي علن طريلق المسلتثمر   يوضلحان فيله مسلئوليتهما علن اب رريرا إلى الأمانة بخطعلى التنفيذ تق
  ومطابقته للمواصفات. المشروع ذ / تنفي

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 9/7
المزايلدة  وأى مخالفلة للذلك  استخدام العقار لغير الغرض المخصص لله فلى إعللان للمستثمرلا يجوز 

  .د  وسحب العقار من المستثمرعقتب عليها فسخ اليتر
 العقد:لتأجير من الباطن أو التنازل عن ا 10/7

ة موافقة خطي والحصول علىللغير إلا بعد  التنازل عن العقدلا يحق للمستثمر تأجير العقار أو جزء منه   ولا 
زل له على أن تنطبق على المتنا موقفقديرها للة أو الرفض بناء على تقوالتي يحق لها الموافالأمانة/البلدية من 

 تثمر الأصلي.المسنفس شروط 
 
 موعد سداد الأجرة السنوية: 11/7

د الملذكور سنة الأولى عند توقيع العقد  وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في الموعتسدد أجرة ال
فلي  افيلتم سلداده التاليلة السلنوات  إيجلار  أمـــــــــلـا يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم ملن المسلتثمر

 بحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.ة  وبداية كل سنة إيجاري
 
 
 

 والأمن:متطلبات السلامة  12/7
 : ييلتزم المستثمر بما يل

و حللوادث تصلليب اتخللاذ كافللة الإجللراءات والاحتياطللات اللازمللة لمنللع وقللوع أضللرار أ 1/11/7
 ة.والخاصلعامة الأعمال  أو الممتلكات ا والأشخاص  أ

 يلامة التلأو إعاقة الحركة المروريلة  وتلوفير متطلبلات الحمايلة والسل عدم شغل الطرق  2/11/7
 مارة أو المركبات للحوادث والأضرار.تمنع تعرض ال

 .التنفيذ عمالأالسلامة  أثناء القيام بو وسائل الأمنملين بارتداء إلزام العا 3/11/7
  التلى قلد وإصابات العمل عن كافة حوادث الوفاة ة يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كامل 4/11/7

تلحللق بللأى مللن العمللال والمللوظفين أثنللاء قيللامهم بالعمللل  أو تلحللق بالمللارة أو المركبللات  
مة أثناء تأدية العمل  ويتحمل وحده كافلة التعويضلات نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلا

 ذلك. مسئولية عن أدنىبلدية الالأمانة/أى تكاليف أخرى  وليس على  والمطالبات  أو
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 13/7

البلديلة فسللخ العقلد للمصلللحة العاملة  وفللي هلذه الحالللة يلتم تعللويض المسلتثمر عللن قيمللة /يحلق للأمانللة 
عقلد إللى تلاريخ انتهلاء يلة المتبقيلة ملن تلاريخ إلغلاء البلالموقع   وإعلادة القيملة الإيجار امةالمنشآت المق
 . السنة التعاقدية

 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة نشآت المقامة عليهوالم تسليم الموقع 14/7
حضلوره لمسلتثمر بموعلد بيشلعار االبلدية  الأمانة / بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 1/13/7

استلام الموقلع غيابيلا  وفي حالة عدم حضوره يتم   وما عليه من تجهيزات لموقعاتسليم ل
 ر بذلك. وإشعار المستثم
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لمنشآت والتجهيزات المقامة عللى العقلار بعلد انتهلاء ملدة العقلد إللى الأمانلة/ تؤول ملكية ا 2/13/7
 البلدية  وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  15/7
 /مانلةالعطلاء المتعلقلة بهلذه المزايلدة هلي مللك للأ والمخططلات ووثلائقسلتندات جميع الم 1/14/7

 بمجرد تقديمها. للبلدية
 في العقد. الهجري هو المعمول به التقويم 2/14/7
البلديللة بللالتعويض عمللا تحمللله مللن الأمانللة/ للليس لمقللدم العطللاء الحللق فللي الرجللوع إلللى  3/14/7

 ه. مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبول
التنفيذيلة بموجلب  هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلديلة وتعليماتهلاتخضع  1/11/7

هلـ القاضلي بالموافقلة عللي   29/06/1441فلي  40152رقلم  الأمر السامي الكريم
 38313ب//3تحدي  للائحة التصرف بالعقارات وتعليماتها التنفيذية الصادرة  برقم 

 هـ.24/9/1423في 

 
 
 

من  المقررةمستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للأمانة محسوبة على النسبة اليلتزم  4/14/7
عليه ويتم تحديد نسبة ضريبة  ار الاستثمرام العقد إجمالي الإيجار السنو  الذ  يتم إب

القيمللة المضللافة حسللب الأنظمللة والتعليمللات المعمللول بهللا فللي هللذا الشللأن ومللا تقللرره 
السللعودية, ويللتم سللداداها فللي وقللت سللداد الإيجللار  الجهللات المعنيللة بالمملكللة العربيللة

ر ير فلي سلداد الإيجلاتم إتخاذ ذات الإجراءات الخاصة بالتلأخالسنو  وفي حال التأخير ي
دعقلللللللللللللللللللللللللللللللللللللللالسلللللللللللللللللللللللللللللللللللللللنو  حسلللللللللللللللللللللللللللللللللللللللب بنلللللللللللللللللللللللللللللللللللللللود ال
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 كراسة شروط ومواصفات 
متعدد )  تجاري سكني مجمع 
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 الاشتراطات الخاصة  .8
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 العقد:مدة  1/8
تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقلار  (خمسة وعشرون سنه هجريه )(  25)مدة العقد  

  .البلديةالأمانة/من 
  % من مدة العقد 10 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8

ون هذه من مدة العقد للتجهيز والإنشاء  وتك ثلاثين شهر هجر  ت)  فترة يمنح المستثمر
خلال تنفيذ المشروع  يوفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء ف عة الأجرة الفترة غير مدفو

 سخ العقد.هيز والإنشاء يتم فالفترة الزمنية المسمو  بها للتج
 :تجار  سكني مجمع أنشطة  3/8

 ما يلي:  تجاري سكني مجمع تشمل أنشطة  1/3/8
 

  محلات متعددة الانشطه

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  4/8
حدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة ى المستثمر التعاقد مع إيجب عل 1/6/8

المعللللللدات  ام بأعمللللللال الصلللللليانة الدوريللللللة للأجهللللللزة  ووالصلللللليانة للقيلللللل
السللالم المتحركللة  و  الموجلودة بللالمركز مثلل : المصللاعد  الخ..والماكينلات.

وأجهللزة إطفللاء ومكافحللة الحريللق  وخزانللات    وماكينللات ومللراو  التكييللف
 .الخالمياه ودورات المياه...

ريلا )كلل ثلاثلة أشلهر( ا دويقدم للأمانة /للبلدية تقريلر جب على المستثمر أني 2/6/8
دية عن أعملال الصليانة التلي تملت   تمد من  الأمانة/البلمن مكتب هندسي مع

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
لأفلراد الملدربين بكفلاءة علدد ملن ا يجب على المسلتثمر أن يعملل عللى تلأمين 3/6/8

م أجهلزة ومعلدات على مواجهة حالات الطوارئ  ولديهم القدرة عللى اسلتخدا
حالات الطلوارئ  والقيلام بعملل لأفراد من المبنى في إطفاء الحريق وإخلاء ا

 الإسعافات الأولية  وحفظ الأمن  والتنسيق مع الجهات المختصة.
مللع عللدد مللن الأفللراد يمثلللون إدارة المج علللى المسللتثمر أن يعمللل علللى تللأمين 4/6/8

 طوال فترة الدوام.
 
 
 
 الأمنية:الاشتراطات  5/8

 كيب بوابات دخول هيدروليكية.يحب تر 1/7/8
بأمشللاط تفجيللر الإطللارات حتللى لا يللتم ب بوابللات خللروج مللزودة يجللب تركيلل 2/7/8

 استخدامها في الدخول.
يجلللب أن تكلللون مواقلللف السللليارات ملللزودة بالحراسلللة والإنلللارة وكلللاميرات  3/7/8

 المراقبة.
  بهلا خاصلية التسلجيل رج  مباني المشروعوخاتركيب كاميرات داخل  يجب 4/7/8

 الرقمية.
 .المجمعأن يكون هناك غرفة تحكم داخل يجب  5/7/8
 كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. يجب أن يكون هناك عدد 6/7/8
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 7/7/8
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 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
ترفيهي وملاعب للأطفال فيجب مراعاة  مركز تجاري سكني مجمع إذا كان ب 9/7/8

 الأطفال.  لبات السلامة الواجب توافرها في ألعابتحقيق متط
 إسعافات أولية:  تأمين غرفة 6/8

طبقلللا ة مجهلللزة بجميلللع الأدوات اللازملللة )عللللى المسلللتثمر تلللأمين غرفلللة إسلللعافات أوليللل
بيئة بلوزارة درة من الإدارة العامة لصحة الللاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصا

( وتحلللت إشلللراف شلللخص ملللدرب عللللى إجلللراء  والاسلللكان الشلللئون البلديلللة والقرويلللة
 الات الطارئة. سعافات الأولية في الحالإ

 اللوحات الإعلانية: 7/8
يلتللزم المسللتثمر بتطبيللق الاشللتراطات الفنيللة للوحللات الدعائيللة والإعلانيللة الصللادرة مللن 

والتلى للمشلروع يتعللق باللوحلات الدعائيلة فيملا  والاسكان وزارة البلية والشئون القروية
 دعائية للمحلات.فيما يتعلق باللوحات الكذلك    و مامهتقام أ

 سة التحليلية للتأثيرات المرورية:الدرا 8/8
المشروع مرورية الناتجة عن إقامة دراسة للتأثيرات ال جراءيجب على المستثمر القيام بي

 سية المعتمدة لدى الأمانة / البلدية.أحد المكاتب الاستشارية الهند وذلك من خلال
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 أمـانة منـطقـة نجــران                    
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 الاشتراطات الفنية  .9
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 الاشتراطات الفنية .9
 

 كود البناء السعود  ودليل اشتراطات البناء:  1/9
لبنلاء السلعودي وملاحقله  يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات اللواردة بكلود ا

فاصليل   فيملا يتعللق بجميلع التتراطات الواردة بلدليل اشلتراطات البنلاءوكذلك جميع الاش
 المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 2/9
 تجاري سكني مجمع منطقة التي يقع فيها موقع يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في ال

   وهي:( تجاري سكني مجمع ) ال 
 الفنية البلديه عليماتحسب الانظمة والتسمو  به   الارتفاع الم .1
 الفنية لبلديها حسب الانظمة والتعليمات    نسب البناء .2
  الفنيلة البلديله حسلب الانظملة والتعليملات  ع المحيطلة عللى الشلوارارتدادات البناء  .3

 وعلى المجاورين ثلاثة أمتار كحد أدنى.
 المعمارية:الاشتراطات  3/9

 ة التالية:لتزام بالاشتراطات المعمارييجب على المستثمر الا
موذجللاً ومعلمللاً معماريللاً متميللزاً ويشللكل ن للمشللروع أن يكللون التصللميم المعمللاري  .1

 وحضارياً يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.
أن يحقق التصميم المعملاري للمشلروع الاحتياجلات الوظيفيلة والجماليلة لمسلتخدمي  .2

 المشروع.
ن المرونة التصميمية ملن خللال معماري  للمشروع أكبر قدر مأن يحقق التصميم ال .3

ت للفراغلات والأنشلطة لمواجهلة حركلة العلرض الدمج أو تعديل الاسلتعمالاإمكانية 
 والطلب.

أن يراعى التصميم المعماري إضلفاء أكبلر قلدر ملن التكيلف ملع الظلروف المناخيلة  .4
 المشروعدين على السائدة وتوفير الحماية لكل من السلع المعروضة وللمترد

يانة ين التصميم والتشغيل والصلتصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بأن يحقق ال .5
 للمشروع بعد تشغيله.

تتناسلب ملع حجمهلا يخصلص قسلم منفصلل  المشلروعتخصيص أماكن للصللاة فلي  .6
 منها للنساء مع توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.

 عدا )مخارج الطوارئ(.على الشوارع الرئيسية فقط  لمشروعا مداخل ومخارج  .7
 عد التي يستخدمها المتسوقين.ضائع تكون بعيدة عن المصامصاعد تحميل الب .8
 زيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين.فصل مداخل تن .9
الاشللتراطات الخاصللة بالخللدمات البلديللة المتعلقللة بالتصللميم المعمللاري  الالتللزام فللي .10

فيمللا يتعلللق   والاسللكان  القرويللةعللن وزارة الشللئون البلديللة و بالمعللاقين الصللادرة
  لسيارات ومملرات المشلاة الخارجيلة والداخليلة يزات كالمنحدرات ومواقف ابالتجه

 مثل المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ.
للرجال والنساء بمعدل  المجمعتوفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل   .11

 ( دورة للنساء.2دورة للرجال  وعدد )( 2( وبحد أدنى )2م500لكل )دورة مياه 
 الطوارئ بحد أدنلى مخلرجين فلي كلل دور بحيلث لاوفير عدد مناسب من مخارج ت .12

 .مترا30زيد البعد بينهما عن ي
اختيللار مللواد بنللاء مناسللبة وملائمللة لمنللالا المنطقللة والاهتمللام بللالنواحي الجماليللة  .13

 للواجهات والموقع العام.
نعلللة إنهلللاء الأرضللليات بلللالمحلات والمملللرات ما ن تكلللون الملللواد المسلللتخدمة فللليأ .14

 وايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.للانزلاق  وأن تكون ز
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لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكون لها واجهة  غرفة مناسبةتوفير  .15
 يسللمح بهللا علللى الشللارع وتكللون فتحللات التهويللة ومللداخل الغرفللة علللى الشللارع ولا

 على الشارع.ضمن الارتدادات 
 الإنشائية:الاشتراطات  4/9

أمللاكن مختللارة مللن الموقللع   مللن قبللل جهللة  ب عمللل عللدة جسللات للتربللة فللييجلل .1
صصة في هذا المجال  وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت متخ

 بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
لحريللق مثللل الخرسللانة المسلللحة مللع مللن عناصللر إنشللائية مقاومللة ل أن يكللون البنللاء .2

 أخرى لها نفس الخاصية.ة استخدام عناصر من مواد إمكاني
 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكلوارث الطبيعيلة مثلل  .4

 والزلازل والسيول وغيرها.انهيارات التربة 
حظات هاملة راه المهندس المصمم من ملادون على المخططات الإنشائية كافة ما يت .5

وطلللرق الخللللط واللللدك   والمسللللحة العاديلللة  الخلطلللات الخرسلللانية تتشلللمل مكونلللا
وطريقلة توزيلع وربلط حديلد التسلليح فلي العناصلر    ومدة بقاء الشدات  والترطيب

 لخ.الإنشائية المختلفة...ا
والملاحظللات كاملللة للمشللروع مللع المخططللات والتفاصلليل مت ةتقللديم مللذكرة إنشللائي .6

 الإنشائية.
د استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كامللة ملن الكتالوجلات عن .7

والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكلذا التفاصليل والتعليملات 
 كل وأخطار الحريق.اللازمة لحمايتها من التآ

بالتربلة فيلة كالخرسلانات المدفونلة سانات المعرضة للمياه العادية أو الجوعزل الخر .8
الخرسللانية لللدورات الميللاه والمطللابخ ومللا  أو خرسللانات الأسللطح وكللذلك البلاطللات

 شابهها بعازل مائي مناسب.
 لا يجلللب اسلللتخدام الأسلللمنت المقلللاوم للكبريتلللات والأمللللا  فلللي جميلللع الخرسلللانات .9

ويللات التربللة  إجللراء الاختبللارات اللازمللة لحمضلليات وقلالمدفونللة بالتربللة إلا بعللد 
أن الأسمنت المقاوم للكبريتلات مناسلب  أو اسلتخدام أسلمنت بورتلانلدى والتأكد من 

 عادى مع إضافات.
في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع فينله يللزم تقلديم دراسلة إنشلائية  .10

   واعتمادهللا مكتللب هندسللي استشللارييقللوم بيعللدادها   التعللديلات ومعماريللة لهللذه 
ملن بنلود الاشلتراطات الإنشلائية  عللى أن تعتملد على هذه التعلديلات كافلة  وتسرى

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحلراري لمبلاني المشلروع واتبلاع إرشلادات كتيلب  .11

 .والاسكان القرويةعن وزارة الشئون البلدية و العزل الحراري الصادرة
المشللروع مثلل صللالات لعللب يصلدر عنهللا أصللوات عاليلة ب فلي حالللة وجلود أنشللطة .12

اللازمللة لعللزل مثللل هللذه الأصللوات عللن بللاقي  تالأطفللال  فيجللب اتخللاذ الاحتياطللا
 المبنى.

 الكهربائية:الاشتراطات  5/9
فوللت  220/127التغذيلة أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أسلاس أن جهلد  .1

بعلة محليلة( ثلاثلي الأطلوار  أرفولت )حسب جهد شلركة الكهربلاء ال 220/380أو 
 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك  

التركيبللات الكهربائيللة تكللون مطابقللة للمواصللفات القياسللية السللعودية جميللع المللواد و .2
الصلادرة  ونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعلاميم

 ة المعمول بها.تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمي عن هذه الوزارة أو
رة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلانات وإنارة فصل الإنا .3

 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.



 ـــعودية المملكة العربية السـ       
 وزارة الشئون البلدية والقروية والاسكان

 نة منـطقـة نجــرانأمـا                    
  ادات وكالة الاستثمار وتنمية الاير   

 

 كراسة شروط ومواصفات
 38من  33الصفحة  المجمعات التجـارية

 

منهلا  كملا فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعملل لوحلات توزيلع مسلتقلة لكلل  .4
 ربائية مستقلة لوحدات التكييف.يجب عمل لوحات كه

القللوى مللن النللوع المللزود بحمايللة ضللد التسللرب  لقواطللع الكهربائيللة لمخللارجتكللون ا .5
 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

جميللع المللواد والتركيبللات الكهربائيللة الخارجيللة يجللب أن تكللون مللن النللوع المقللاوم  .6
 الغبار ومياه الأمطار.والمحمية ضد تسرب الرطوبة ولعوامل الطقس 

 الآتية: نى بالمتطلبات الكهربائيةيجب تجهيز المب .7
 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنلى  .د

التهوية ومداخل الغرفة جهة الشارع بير ومراعاة أن تكون فتحات أم 400عن 
الغرفلللة المعتملللد ملللن شلللركة الكهربلللاء م الحصلللول عللللى مخطلللط تصلللميم )يلللت

 .المحلية(
تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم فلي  .8

 أو أكثلر ملن مصلادر حالات الطوارئ ويمكن أن يكلون المصلدر الاحتيلاطي واحلداً 
 الآتية:الطاقة 

 لتفادى الأخطار.ئ خلال فترة زمنية محددة مولد احتياطي يغذى حمل الطوار .أ
بطاريللات مللع جهللاز شللاحن أتومللاتيكي تعمللل تلقائيللا لمللدة لا تقللل عللن سللاعة  .ب

 ونصف.
تطبيللق نظللام التللأريض علللى جميللع منشللآت المشللروع تجنبللاً للحللوادث والمخللاطر  .9

لى أن لأجهزة الكهربائية المختلفة.. عخدام التيار الكهربائي أو االناتجة عن سوء است
 : شمل نظام التأريض ما يليي
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
حاملللة للتيللار الكهربللائي مثللل مواسللير الغيللر ض جميللع الأجللزاء المعدنيللة تللأري .ب

 المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
لية ودوائر سية والفرعية وتمديدات الكابلات الداختأريض لوحات التوزيع الرئي .ج

 ة وخلافه.القوى والإنار
تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية  .10

 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
يللع التيللار يراعللى حسللن اختيللار موضللع لوحللة التوزيللع الرئيسللية بحيللث يسللهل توز .11

 اصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.الكهربائي إلى عن
در الإرشللادية المضلليئة يجللب أن تتصللل بثلاثللة مصللاإضللاءة الطللوارئ واللوحللات  .12

 للطاقة )شحن ذاتي  شحن عام  مولد احتياطي(.
 الميكانيكية:الاشتراطات  6/9

ت والأصللول يللتم تصللميم وتنفيللذ أنظمللة التبريللد والتدفئللة والتهويللة حسللب المواصللفا .1
مكتلب هندسلي  ركات متخصصة فلي هلذا المجلال وتحلت إشلرافالفنية وبواسطة ش
 د.استشاري معتم

يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعلارف عليهلا  .2
وبواسلللطة شلللركة متخصصلللة وأن يراعلللى فيهلللا تلللوفير الراحلللة والأملللان لمرتلللادي 

 .المجمع
 وقلللت عنلللد انقطلللاع التيلللارحتيلللاطي قابلللل للتشللغيل فلللي أي تللأمين موللللد كهربلللائي ا .3

 رط فيه ما يلي :الكهربائي ويشت
 يللار الكهربللائي ل نللارةذو سللعة مناسللبة وكافيللة لإمللداد المشللروع بالتأن يكللون  .أ

 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف 
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وللد وخلزان الوقلود بحيلث أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع الم .ب
 ة للصوت.موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيد يكون

 الصحية:ل اشتراطات الأعما 7/9
تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات  .1

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
الصحية والفنية الواجلب  والعلوية طبقا "للاشتراطات تكون خزانات المياه الأرضية .2

 . عن وكالة الوزارة للشئون الفنية انات مياه الشرب" الصادرةتوافرها في خز
 الحريق:ات السلامة والوقاية من اشتراط 8/9

اسللتخدام مللواد إنشللاء وتشللطيبات غيللر قابلللة للاشللتعال ومراعللاة أن يكللون الأثللاث  .1
ة لنوعيلة الاسلتخدام ابلية اشتعال منخفضة ومناسلبمن مواد ذات ق ومحتويات المبنى
 دورات المياه.بالنسبة للمطابخ و

مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتلؤدى إللى منلاطق آمنلة حسلب يجب توفير  .2
 تعليمات الدفاع المدني.

وكلذلك نظلام   تركيلب نظلام متطلور ل نلذار علن الحريلق ملع أنظملة كشلف اللدخان .3
رة تلوفير أجهلزة إطفلاء ملع ضلرو  رش التلقلائي للميلاهإطفاء للحريق عن طريلق الل

 شتراطات الفنية للدفاع المدني.على أماكن مناسبة حسب الا حريق يدوية توزع
تصللميم وتركيللب كافللة التجهيللزات والخللدمات الكهربائيللة والميكانيكيللة  يراعللى عنللد .4

وغيرهللا مللن التجهيللزات أن يللتم ذلللك بطريقللة تقلللل مللن احتمللالات حللدوث الحريللق 
 انتشاره من منطقة لأخرى.و

اعله تبواضلحة ملن المبنلى ليلتم افلي أملاكن  ع مخطط ل خلاء )مخطط هروب(وض .5
 من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.

أخذ موافقة إدارة الدفاع الملدني بالمنطقلة فيملا يتعللق بمتطلبلات السللامة التلي يجلب  .6
 تأمينها في المشروع.

ة العامللة للللدفاع الوقايللة الصللادرة مللن المديريلليجللب الالتللزام باشللتراطات السلللامة و .7
 (.3) ملحق رقمـ  ها من تعديلاتالمدني وما يستجد علي
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 كراسة شروط ومواصفات 
متعدد ) تجاري سكني مجمع 

 (الأنشطة

 

   

  المرفقـات  "الملاحق" .10
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 ت6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1
 

 
                                 جرانأمين منطقة نسعادة 
 المحترم. 

المتضمن رغبتكم   هـ  14      /    /         م المنشور بالصحف بتاريخ إشارة إلي إعلانك
مجمع  ).وتشغيل وإدارةإقامة  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة  تأجير

 عسكربئر بمخطط متعدد الأنشطة  تجار  سكني
الإيصال المرفق صورته واطلعنا اصفات المنافسة بموجب وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومو

على الطبيعة معاينة تامة  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاينة العقارعلي كافة الا
  للجهالة.ة نافي

 رة سنوية قدرهاالموضح أعلاه بأجنتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار 
 ريال   (                                                      )(                                    ) 

  من قيمة عطائي %15والتزامي بدفع ضريبة القيمه المضافه والتي تمثل 
ن بنكي بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضماوتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات 

ات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.دأجرة سنة كاملة وكافة المستن من %  25 يعادل
  

 
 

  اسم الشركة
مجمع رقم السجل ال
 تجاري سكني 

 

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف
 الرمز  ص.ب

 

 
 ...............................................................................................العنوان: ...................

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 10/2 
  )الرسم الكروكي للموقع(

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 ت6/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن 10/3
   

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
 هـ14      /        /       التاريخ:  

 قار رقم:الع
 بلدية

 عقد التأجير:                                                   تاريخه:رقم 
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار

 
 فللي يللوم  عاليللةة بياناتلله أقللر بللأنني قللد اسللتلمت بموجللب هللذا المحضللر العقللار المللذكور

غيل سللتخدامه فللي إقامللة وتشلللا  هللـ 14    /        /    خ  بتللاري  ........................
 بمسلاحة بئلر عسلكربمتعلدد الأنشلطة  مجمع تجار  سكني) تجاري سكني وإدارة مجمع 
الإيجلللللار المبلللللرم ملللللع بلديلللللة/ أمانلللللة بموجلللللب عقلللللد  ( متلللللر مربلللللع 298890.26

اينته معاينله تاملة قمت بمع...... وقد ..........................................................
 بلته علي حالته في تاريخ استلامه.بأنني قة شرعاً ونافية للجهال

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 ..التوقيع ....................................   الختم ................................
 ...................................رئيس بلدية ....
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 ..........................................وقيع ..الت
 
 
 صورة لملف العقار ـ
 
 

 
 
 
 
 
 

 إقرار من المستثمر 10/4
 

  يقر المستثمر بما يلي:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
لى وجه زايدة وعوع المعودية المعمول بها ذات الصلة بموضعلى جميع النظم الساطلع  .2

 خاص:

لائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية بموجب الأمر السامي الكريم رقم  .3
هـ القاضي بالموافقة علي  تحدي  للائحة التصلرف  29/06/1441في  40152

 هـ.24/9/1423في  38313ب//3صادرة  برقم بالعقارات وتعليماتها التنفيذية ال
ة الصادرة سكنية والتجاري سكني الللمجمعات والمراكز  والفتية لبلديةالاشتراطات ا .أ

 .والاسكان البلدية والقروية من وزارة الشئون
 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .4

 
 الختم   التوقيع 

 

 
 

 
 


