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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 

يتعييين مراعيياة الالتيييزام بتقييديم المسييتندات المحيييددة والمطلوبيية فييم كراسييية الشييروط والمواصيييفات 
ق أو عين طرييق تطبيي  Furas.momra.gov.saالكترونييا    ولليك عين طرييق الموقيك الالكترونيي 

الاجهييزة اللكييية" فييرب "   بأسييتثناء أصييل خطييان الفييمان البنكييي فيقييدم الاصييل فييي ظييرف مختييوم 
مين المسيتثمر او مين يفوفيك ويكتين علييك اسيم المسيتثمر وعنوانيك وأرقيام مواتفيك ورقيم  –ومغليق 

الفاكس في الموعد والمكان المعلين عنيك لفيتح المظياريف ميك ارفيا  صيورة مين الفيمان البنكيي فيي 
 الالكتروني المشار اليك . الموقك

 مل مختوم؟ مل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

توكيل رسمي موثق )إذا قام باالتوقيع علاى العطااء ومرفقاتاه  2
 شخص غير مقدم العطاء(

  

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على  3
 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات (

  

) للشاااركات صاااورة ساااارية المفعاااول مااان الساااجل التجااااري 1
 والمؤسسات(

  

   ) إذا كان المتقدم فردا(صورة الهوية الشخصية 5

   تلبنك المركزي السعودي خطاب ضمان من بنك معتمد لدى  6

   وملحقاتها مواصفاتالكراسة الشروط و 7

 



 المملكة العربية الســــعودية      
 وزارة الشئون البلدية والقروية والاسكان

 أمـانة منـطقـة نجــران                    
 بلدية الوديعة                          

 

 
 

 الشروط والمواصفات لمفردات الواردة بكراسةاتعريف  .ن
 

 من المستثمر بالموقع المحدد. استثمارهالمراد  / الكافتيرياالمطعم وه المشــروع:

 العقار: 
 لتشغيل  قعهاالأمانة أو البلدية مو تـحددالتي رض الأهو 

 .المشروع عليها

 تمارس نشاط إدارة وتشغيل مطعم/كافتريا. مؤسسة مرخصةشركة أو أو فرد  هو المستثمر:  

 مقدم العطاء
الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة ساواء كانات شاركة أو مؤسساة  ه يقصد ب

 أو فرداً.

مكان مرخص مان الأمانة/البلدياة ياتم فياه إعاداد وتقاديم الوجباات لارواده لتناولهاا  المطعم:

 داخل صالة الطعام الملحقة والمعدة لهذا الغرض، أو يمكن تناولها خارجه.

م فيه إعداد وتقديم الشاطائر والوجباات الخفيفاة والمشاروبات مبنى أو جزء منه يت الكافتيريا:

 الساخنة والباردة.

 المنافسة:

 

تأخاذ شاكل مزايادة بهادف الحصااول  ساتثمرينهاي طريقاة لإثاارة التناافس باين الم

 على أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

فسة المنا
 الالكترونية 

 

عن طريق الموقك الالكتروني  تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة
Furas.momra.gov.sa   " أو عن طريق تطبيق الاجهزة اللكية" فرب 
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 الجدول الزمني المتوقك لإجراء المزايدة .ج
 إيجار السنة الأولي حتم 

 التاريخ ية تحديد التــــــاريخكيف البيــــــــــــــــــــــــــــــان

حسب الإعلان بمنصة  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
 فرص

حسب الإعلان بمنصة  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
 فرص

حسب الإعلان بمنصة  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
 فرص

  ه الأمانة/ البلديةتحدد إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاااااريخ توقيااااع العقااااد لماااان 

 ترسو عليه المزايدة

خااالال خمساااة عشااار يومااااً مااان تااااريخ إشاااعار 

الأمانة/البلديااااة للمسااااتثمر بمراجعتهااااا، فاااا ن لاااام 

يعطااي مهلااة يراجااع يرساال لااه إشااعار نهااائي، و

 ً  .إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تسليم العقارتاريخ 

ماان تاااريخ تسااليم العقااار بموجااب محضاار تسااليم  بداية سريان مدة العقد

موقع من الأمانة/ البلدية والمساتثمر، وإذا لام ياتم 

محضاار تسااليم العقااار يااتم ى توقيااع المسااتثمر علاا

إشعاره خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد مان 

 تاريخ الإشعار.

 

داد أجاااارة الساااانة موعااااد ساااا

 الأولي

  عند توقيع العقد
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  مقـــدمة .1
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 روط ومواصـفـات كـراســة شــ
 11من  11الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 

 مقـــدمــــــة .1
 

عامة عان طرياق الظارف المختاوم باين المساتثمرين لتاأجير  في طرح مزايدة،  بلدية الوديعةترغب  / 

وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ،  ،كشكغيل أنشاء وتش موقع مخصص

المعلومات التي يجاب علاى المساتثمرين الإحاطاة بهاا ، ومراعاتهاا عناد تقاديم عطااءاتهم والتي توضح 

 لهذه المزايدة .

علاااى  للتعااارف ةلكراسااالمحتوياااات اة والدقيقاااة وتهياااب الأماناااة / البلدياااة بالمساااتثمرين القاااراءة المتأنيااا

الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه من تقديم 

 .عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها

مستثمرين الراغبين في دخاول وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من ال

 ب حدى الطرق التالية:المزايدة ، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات 

 ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: .1

 الاستثمارات وتنمية الايردات  إدارة 
  51100915141تليفون:          
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 كشك 

 

   

 وصف العقار .2
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 11من  13الصفحة  كشك

 

 وصف العقار .2
نوع  .3

 النشاط
 كشك

 كشكانشاء وتشغيل  مكونات النشاط

 الوديعة موقـع العقـــار

 حــدود الـعقار
 

  

  الطريق الدولي

  
  

  نوع العقار

 21 مساحة الأرض

  مساحة المباني

  عدد الأدوار

  نوع البناء

 الخدمات بالعقار
 
 

 بيانات أخرى
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 كشك

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 والتقديم دةــــــزايـــــــالم ولــــــات دخــــــتراطــــــاش .9
 

 المزايدة : من يحق لك دخول 3/1
  كشااكانشاااء وتشااغيل بمزاولااة نشاااط  مالماارخص لهاا مسااتثمرين السااعودييند والفااراللأيحااق 

 يحتاى تنتها يالتعامل نظاماً أو بحكم قضائ الممنوعين من هذه المزايدة. ما عدا  يالتقدم فو
، أو مساتحقات متاأخرة الاذين علايهم اساتبعاد ويحق للأمانة أو البلدياة مدة المنع من التعامل.

 بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية موعدها عنسداد الأجرة  كانوا ممن يتأخرون في
  والموافقة على استبعاده والاسكان

 مكان تقديم العطاءات : 3/2
باسام  اتمهابخوالمختوماة  البلدياة /الأمانة تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 

 يف الاستثمار وتنمية الايرادات  إدارةوبحيث يتم تسليمها باليد /  سعادة رئيس بلدية الوديعة
، والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقاديم، كماا يمكان إرسااله البلدية /الأمانة 

  :التاليعلى العنوان بالبريد المسجل 
   الوديعة أمانة/ بلدية 
   الوديعة مدينـــــــة 

 ........................... الرمز البريدي ........................... ص. ب
 تقديم العطاءات: موعد 3/1

يجن أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد بمنصة فرب  ولن يقبيل أ  عطياء ييرد  3/2
 بعد  ملا الموعد  أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.

 موعد فتح المظاريف: 
يخ الساعة.العاشيرة صيباحا حسين الييوم والتيارالموعد المحدد لفيتح المظياريف ميو  3/3

 الموفح في الاعلان بمنصة فرب
 :تقديم العطاء 3/9

على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة  3/6/1
بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الاواردة بكراساة الشاروط والمواصافات 

 وملحقاتها.
صاافحات العطاااء  يجااب تاارقيمف فييي حييال حييدول ا  خلييل فييي نظييام منصيية فييرب 3/6/2

نفسه، أو الشخص المفوض من قبله، وكذلك  المستثمرومرفقاته والتوقيع عليها من 
وإذا قاادم العطاااء ماان شااخص مفااوض يجااب إرفاااق أصاال التفااويض  ختمهااا بختمااه.

 ، أو مصحوبا بوكالة شرعية.التجارية مصدقا من الغرفة 
كل المستندات المطلوبة في تقدم العطاءات عن طريق المنافسة اللالكترونية ويتم ارفا  

ويجن علم المستثمر تقديم نسخك مطبوعيك مين   كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا  
العطاء وكراسة الشروط والمواصفات والفمان البنكي فيي ظيرف مختيوم فيي اخير ييوم 

   لتقديم العطاء
  علما بان الاصل في تقديم العطاء مو الكترونيا ولا يعتد بغيره

لر تقديم العطياء عين طرييق المنافسية اللالكترونيية لاسيبان فنيية يقيدم في حال تع 3/6/3
العطاء في ييوم وموعيد ومكيان فيتح المظياريف المعلين عنيك داخيل ظيرف مختيوم 
بالشمك الاحمر ويكتن عليك من الخارج اسيم المنافسية واسيم المسيتثمر وعنوانيك 

 سة . وارقام مواتفك ورقم الفاكس مك تقديم ما يتبت سداد قيمة الكرا
 

 كتابة الأسعار: 3/0
 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :
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أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجاوز لاه  3/7/1
إجااراء أى تعااديل، أو إبااداء أى تحفااظ عليهااا، أو القيااام بشااطب أى بنااد ماان بنااود 

 مخالف لذلك.المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض ال
 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 3/7/2
لا يجااوز للمسااتثمر الكشااط، أو المحااو، أو الطمااس، وأى تصااحيح أو تعااديل فاااى  3/7/3

عرض السعر يجاب أن تعااد كتابتاه مان جدياد باالحروف والأرقاام، والتوقياع علياه 
 وختمه.

 مدة سريان العطاء: 3/6
يوما ( تسعون يوميا  مين التياريخ المحيدد لفيتح المظياريف  ول مانية/ 45مدة سريان العطاء )

البلدية الحق في طلن مد سيريان العطياء إلا ميا اقتفيت الفيرورة لليك  ويبقيم العطياء نافيل 
 المفعول وغير جائز الرجوع فيك من وقت تقديمك  وحتم نهاية مدة سريان العطاء.

 
 
 

 :الفمان
من قيمية إيجيار سينة واحيدة   % 20ادل قيمة يجن أن يقُدم مك العطاء فمان يع 3/4/1

السيعودى  وأن  البنيك المركيز ويقدم فم شكل خطان فمان من بنك معتمد لدى 
يكون غير مشروط  وغير قابل للإلغاء  وأن يكون واجن الدفك عند أول طلن من 

كمييا يجيين أن يكييون الأمانيية أو البلدييية  دون الحاجيية إلييم إنييلار أو حكييم قفييائي  
يوم من تاريخ فيتح المظياريف  وقيابلا   45ان ساريا  لمدة لا تقل عن خطان الفم

 للتمديد عند الحاجة.
 

يستبعد كل عطاء لا يرفق بيك أصيل خطيان الفيمان  أو تكيون قيمية الفيمان بيك   3/4/2
من قيمة الايجار السنو    أو يكيون خطيان الفيمان مقيدما  % 20أقل من قيمة 

 في الاعتراض علم الاستبعاد. بغير اسم المستثمر  وليس للمستثمر الحق
 موعد الإفراج عن الفمان: 3/1

ياارد الضاامان لأصااحاب العطاااءات غياار المقبولااة فااور الباات فااي المزاياادة،ويرد لأصااحاب 
 صدور قرار الترسية.العطاءات المقبولة بعد 

 مستندات العطاء: 3/8
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

موذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك، ومختوماً بختمه، ن 3/11/1
 مع إثبات تاريخ التوقيع.

، أو وكالاة شارعية، وذلاك إذا قاام باالتوقيع الغرفاة تجارياةتوكيل رسمي موثقا مان  3/11/2
 على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.

المسائول عان الشاركة أو وكيلهاا وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبت أن 
 الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 . للمؤسسات والشركات فقط التجاري سكنيصورة سارية المفعول من السجل  3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/1
)وطبقااا للشااروط  ركاازي السااعودي البنااك المخطاااب ضاامان ماان بنااك معتمااد لاادى  3/11/5

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 
كراسااة الشااروط ومواصاافات المنافسااة وملحقاتهااا المختومااة بخااتم الأمانااة/ البلديااة  3/11/6

الرساامي ، موقعااا عليهااا ماان المسااتثمر ومختومااة بختمااه، تأكيااداً لالتاازام المسااتثمر 
م شااراء كراسااة المطلااق بمااا ورد بهااا، ويجااب إرفاااق صااورة إيصااال الاادفع الااذى تاا

 الشروط والمواصفات بموجبه.
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جميييك المعلومييات والمسييتندات المقدميية ميين المسييتثمرين عيين طريييق المنافسيية  3/11/7

اللالكترونية تتمتك بكاميل السيرية   ولا يمكين لا  طيرف أو جهية الاطيلاع عليهيا 
 البلديةسو  في يوم وموعد فتح المظاريف وللك من قبل المخول لهم نظاما  لد  
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 كشك

 

   

 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .1
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 11من  6الصفحة  كشك

 

 العطاءإعـــــــــداد  واجـــــبـــات المـــســتـــثـــمـــر قـــبـــــل .0
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 9/1
 ودقيقااة،وافيااة  الااواردة دراسااة الشااروط والمواصاافات كراسااةبنااود  دراسااة المسااتثمرعلااى 

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعادم الالتازام باذلك يعطاي 
 في استبعاد العطاء. ةالبلدي /للأمانةالحق 

 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة : 9/2
الاستفسار  المستثمرعلى  بند من بنود المزايدة، يجب أيحالة غموض أو عدم وضوح  يف

البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديماه لعطائاه، وذلاك بمادة لا الأمانة/من 
 الأمانة/البلدياةقوم تالمحادد لتقاديم العطااءات. وسا النهاائيتقل عن عشارة أياام مان التااريخ 

ي موعاد فا ن اشاترى كراساة الشاروط والمواصافاتبالرد على الاستفساارات كتاباة لكال ما
 على أية استفسارات أو إجابات شفوية. ولن يعول،  أقصاه خمسة أيام قبل فتح المظاريف

 

 :العقارمعاينة  9/3
 ، وفاق حادودهبمعاينة العقار معاينة نافية للجهالةوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

  السائدة. المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضاعه
قاد اساتوفى هاذا الشارط بمجارد تقدماه بعطائاه، بحياث لا يحاق لاه لاحقاااً  المساتثمرويعتبار 

  .والأعمال المتعلقة به العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
 

في حال طرا عائق بعد الترسية يحول دون تنفيل المستثمر للمشروع فان علم الأمانة اعادة   9/9

ظامية لإلغاء المزايدة أو العقد ولا يجوز للبلدية او الأمانة ما دفعك المستثمر واتخال الاجراءات الن

استبدال الموقك بموقك آخر لان للك يخل بمبدأ العدالة والمساواة بين المتزايدين كما انك قد يكون 

 مـ 1930-6-1في  28601وسيلك للالتفاف علم النظام حسن تعميم الوزارة رقم
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 ومواصـفـات كـراســة شــروط  
 كشك

 

   

 ما يحق للأمانة/ للبلدية وللمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 11من  8الصفحة  كشك

 

 وللمستثمر للبلدية / ما يحق  ل مانة .6
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  0/1

 فقاة صااحب الصالاحيةبعاد أخاذ موا للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف للأمانة/يجوز 
بناد  يإذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ

من بنود كراساة الشاروط والمواصافات بموجاب خطااب أو إخطاار إلاى جمياع الشاركات أو 
قامات بشاراء كراساة الشاروط والمواصافات، وذلاك قبال فاتح المظااريف ،  يالمؤسسات التا

ر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطاار الشاركات أو المؤسساات باه جازء لا على أن تعتب

 .يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين
 تأجيل موعد فتح المظاريف : 0/2

،  للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعات الضارورة إلاى ذلاك للأمانة/يحق 
  .العطاءات بالتأجيل كتابة مقدميالبلدية ستخطر جميع  /نةاالأمذلك ف ن  تقرروإذا 

 سحن العطاء : 0/3
 فتح المظاريف موعد  قبلسحب عطاءه  لا يحق

  تعديل العطاء : 0/9
دعاء مان إ أيلن يلتفت إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي لا يجوز لمقدم العطاء إجراء

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب
 سة فتح المظاريف :حفور جل 0/0

الموعد المحدد ، ويجب أن يكون  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق 
 سااعودي الجنسااية، مناادوب الشااركة أو المؤسسااة المفااوض لحضااور جلسااة فااتح المظاااريف

لمؤسسااة مصاادقا ماان الغرفااة مصااحوباً بوكالااة شاارعية أو تفااويض ماان ماادير الشااركة أو ا
 لاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.،ولا يحق االتجارية

 

 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية      
 وزارة الشئون البلدية والقروية والاسكان

 أمـانة منـطقـة نجــران                    
 بلدية الوديعة               

 

 

 

  

  

   

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 كشك

 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 11من  11الصفحة  كشك

 

 الموقكوالتعاقد وتسليم  الــــــــترســيـــــة .6
 الترسية والتعاقد: 6/1

بعااد أن تسااتكمل لجنااة فااتح المظاااريف إجراءاتهااا تقاادم العااروض إلااى لجنااة  6/1/1
 بما تراه.التوصية لصاحب الصلاحية وتقديم ، ستثمار لدراستها الا

يااتم إخطااار ماان رساات عليااه المزاياادة خاالال أساابوع علااى الأكثاار ماان تاااريخ  6/1/2
البلدية خلال خمسة عشر يومااً مان تااريخ الإخطاار الأمانة/لمراجعة  ؛الترسية

 يرساال لااه ،، وإذا لاام يراجااع خاالال هااذه الماادةوالتعاقااد لاسااتكمال الإجااراءات
ويعطى مهلة خمسة عشار يومااً أخارى، وفاى حالاة تخلفاه عان  ،نهائيإخطار 

التأجير ومصاادرة  يلبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه فالأمانة/مراجعة 
 الضمان.

ترسية المزايدة على  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية  يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/3
ول، الاذي رسات علياه المزايادة، صاحب العطاء الثاني بانفس قيماة العطااء الأ
 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 

 الموقك: تسليم 6/2
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعاد  6/2/1

توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لادى الأمانة/البلدياة يحاول دون ذلاك، 
 توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ 

فااي حااال تااأخر المسااتثمر عاان التوقيااع علااى محضاار تساالم الموقااع تقااوم البلديااة  6/2/2
وتحسب بداية مدة العقاد مان تااريخ  ب رسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه

 .الإشعار
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 كشك

 

   

 شتراطــات العامة الا .7
   

 



 المملكة العربية الســــعودية      
 لبلدية والقروية والاسكانوزارة الشئون ا

 أمـانة منـطقـة نجــران                    
 بلدية الوديعة               

 

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 11من  12الصفحة  كشك

 

 ةـــــامـــــــــات العــــــــتراطـــــاش .1
 

 للموقك : الخدماتتوصيل  1/1
للموقع على مسئوليته الخاصة،  الخدمات )كهرباء، مياه، هاتف،...(يتولى المستثمر توصيل 

اً ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل تكاليف استهلاك الكهربااء طبقا
ذلاااك ماااع الإدارة المعنياااة  فااايلماااا تحااادده الشاااركة المختصاااة، وعلاااى المساااتثمر أن ينساااق 

 بالبلدية ومع شركة الكهرباء.بالأمانة/
 للتنفيل : الزمنيالبرنامج  1/2

تلفااة لشنشاااء يلتاازم المسااتثمر أن يقاادم للبلديااة برنامجاااً زمنياااً للتنفيااذ، متضاامناً المراحاال المخ
 .والتشغيل، والتجهيز

 علم الموافقات والتراخيب من البلدية والجهات لات العلاقة :الحصول  1/3
قبل الحصول علاى الموافقاات والتاراخيص مان   بالإنشاء والتنفيذيلتزم المستثمر بعدم القيام 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/
 تنفيل الأعمال: 1/9

وجد لديه عمالة فنياة متخصصاة مقاول ت الإنشاء و التجهيز إلىيتعهد المستثمر ب سناد مهمة 
  عالية الخبرة قي تنفيذ مثل هذه الأعمال.

 مسئولية الإشراف علم التنفيل لدى المستثمر : 1/0
يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلاى جهاة استشاارية متخصصاة توافاق 

لمشااروع وفااق عليهااا  الأمانة/البلديااة، وتكااون مهمااة الجهااة الاستشااارية التأكااد ماان تنفيااذ ا
 المواصفات والمخططات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  1/6
الإشراف علاى التنفياذ بجمياع مراحلاه للتأكاد  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 7/6/1

لاواردة بكراساة من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصافات ا
 والمخططات المعتمدة المواصفاتالشروط و

التغيياار  فيمااا يتعلااق بااأوامر /البلديااةلتاازم المسااتثمر بتلبيااة متطلبااات الأمانةي 7/6/2
 والمخططات المعتمدة تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفاتوالإصلاح لما تم 

إلا تصااميم الفاي  لا يجوز للمستثمر إجراء أياة إضاافات أو تعاديلات جديادة  7/6/3
لبلدية، وفى حالة الموافقاة يتعاين علاى المساتثمر أن يقادم االأمانة/بعد موافقة 

للبلديااة مخططاات كاملااة ماان المواصافات الفنيااة مان أجاال الحصااول  للأماناة/
 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء ب شاعار الأمانة/البلدياة، ليقاوم  7/6/1
تنفيااذ تاام طبقاااً العاينااة، وعماال محضاار يبااين أن مهناادس الأمانة/البلديااة بالم

والمخططاات  للمواصفات والشاروط الاواردة بكراساة الشاروط والمواصافات
 المعتمدة

 ستخدام العقار للغرض المخصب لك :ا 1/1
 يإعالان المزاياادة، وأ يلا يجاوز للمساتثمر اساتخدام العقااار لغيار الغارض المخصاص لااه فا

  .وسحب العقار من المستثمرمخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، 
 العقد:التنازل عن التأجير من الباطن أو  1/8

الحصاول بعاد إلا  للغيار التناازل عان العقاد العقاار أو جازء مناه ولاتأجير  لمستثمرلا يحق ل
والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء علاى تقاديرها  الأمانة/البلدية،على موافقة خطية من 

 نفس شروط المستثمر الأصلي. المتنازل لهعلى أن تنطبق على  للموقف
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 موعد سداد الأجرة السنوية: 1/4
تسادد أجارة السانة الأولاى عنااد توقياع العقاد، وفاي حالاة عاادم  التازام المساتثمر بالساداد فااي  

السنوات  إيجارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا 
وبحااد أقصااى عشاارة أيااام ماان بدايااة الساانة  إيجاريااةي بدايااة كاال ساانة التاليااة، فيااتم ساادادها فاا

 .الإيجارية
 

 والأمن:متطلبات السلامة  1/15
 :ييلتزم المستثمر بما يل

اتخاااذ كافااة الإجااراءات والاحتياطااات اللازمااة لمنااع وقااوع أضاارار أو   .1
 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

أو إعاقاااة الحركاااة المرورياااة، وتاااوفير متطلباااات عااادم شاااغل الطااارق،   .2
تمناااع تعااارض الماااارة أو المركباااات للحاااوادث  يالحماياااة والسااالامة التااا

 والأضرار.

يكاااون المساااتثمر مسااائولاً مسااائولية كاملاااة عااان كافاااة حاااوادث الوفااااة،   .3
من العماال والماوظفين أثنااء قياامهم  يقد تلحق بأ يوإصابات العمل، الت

ة أو المركباات، نتيجاة عاادم التزاماه باحتياطااات بالعمال، أو تلحاق بالمااار
السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضاات والمطالباات، 

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/تكاليف أخرى، وليس على  يأو أ

 وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق. .1

 .كان عند الطوارئوضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء الم .5

توفير طفايات الحرياق بالعادد والحجام المناسابين حساب تعليماات الادفاع  .6
المدني ، على أن تثبت عليهاا بطاقاة توضاح تااريخ الصالاحية ومواعياد 
إجااااراء الاختبااااارات الدوريااااة عليهااااا، وذلااااك بجميااااع مرافااااق المبنااااى 

 وتجهيزاته.

لشسعاف،  رورية توفير صندوق لشسعافات الأولية  مزودا بالمواد الض .7
مثاال: القطاان، والشااالأ ، والأربطااة الطبيااة،  والمااواد المطهاارة،  ومااواد 

 العناية بالجروح.
 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 1/11

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المساتثمر عان /يحق للأمانة 
ية المتبقياة مان تااريخ إلغااء العقاد إلاى ريجابالموقع ، وإعادة القيمة الإ قيمة المنشآت المقامة

 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /ل مانة  والمنشآت المقامة عليك تسليم الموقك 1/12

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهااء مادة العقاد إلاى  7/12/1
 مها بحالة جيدة.الأمانة/ البلدية،وعلى المستثمر تسلي

لمساتثمر بموعاد ا شاعار بياة البلدالأمانة / تقوم بثلاثة أشهرانتهاء مدة العقد  قبل 7/12/2
وفاي حالاة عادم حضاوره ياتم  ،وماا علياه مان تجهيازات لموقعا تسليمحضوره ل

استلام الموقع غيابيا، وإشعار المساتثمر باذلك، والاتحفظ علاى ماا باه دون أدناى 
 ة. البلدي /مسئولية على الأمانة 

 ة:ــــــــــامـــــعام ـــــــــأحك 1/13
العطاء المتعلقة بهذه المزايادة هاي ملاك  والمخططات ووثائقجميع المستندات  7/13/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة
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 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/13/2
ض عما تحمله البلدية بالتعويالأمانة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  7/13/3

 ف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه فى حالة عدم قبوله.صاريمن م
مله المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيلية تخفك  7/11/1

مـ القافي  24/56/1991في  95102بموجن الأمر السامي الكريم رقم 
 بالموافقة علي  تحديل للائحة التصرف بالعقارات وتعليماتها التنفيلية الصادرة 

 مـ.29/4/1923في  38313/ن/3برقم 

المستثمر بسداد فريبة القيمة المفافة ل مانة محسوبة علم النسبة يلتزم  7/11/2
عليك ويتم  الاستثمار من إجمالي الإيجار السنو  الل  يتم إبرام العقد  المقررة

تحديد نسبة فريبة القيمة المفافة حسن الأنظمة والتعليمات المعمول بها في 
ما تقرره الجهات المعنية بالمملكة العربية السعودية  ويتم سداداما ملا الشأن و

في وقت سداد الإيجار السنو  وفي حال التأخير يتم إتخال لات الإجراءات 
 عقدالخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنو  حسن بنود ال

 
 
 



 دية المملكة العربية الســــعو     
 وزارة الشئون البلدية والقروية والاسكان

 أمـانة منـطقـة نجــران                    
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات 
 

 

  

  

   

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 كشك

 

   

 لخاصة واشتراطات التشغيلالاشتراطــات ا .8
   

 



 المملكة العربية الســــعودية      
 وزارة الشئون البلدية والقروية والاسكان

 أمـانة منـطقـة نجــران                    
 بلدية الوديعة               

 

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 11من  16الصفحة  كشك

 

 ةـــــــــاصــــــات الخــــــــتراطــــــــالاش .8
 واشتراطات التشغيـــــــــــــــــــل

 مدة العقد : 8/1
  البلديةالأمانة/تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من ( سنوات 5)مدة العقد 

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2
ون هااذه الفتاارة غياار ، وتكااماان ماادة العقااد للتجهيااز  %1ة بنسااب( 1 )يمنح المستثمر فترة 

تنفيااذ المشااروع خاالال الفتاارة  يوفااى حالااة عاادم قيااام المسااتثمر بالباادء فاا ،مدفوعااة الأجاارة
 الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 :التجهيزات 8/3
 يلتزم المستثمر بما يلي:

غذائيااة )الأوليااة أو المعاادة تااوفير عاادد مناسااب ماان الثلاجااات لحفااظ المااواد ال 8/3/1
للتقديم( وتخصص ثلاجة للمواد الأولية وأخارى للماواد المعادة للتقاديم، ويمناع 

 منعا باتا الخلط بينهما في حيز تخزين واحد.
أن تكون الثلاجات مزودة بجهاز لقياس درجة الحرارة )ترمومتر( يكون مثبتا  8/3/2

 خارجها في مكان يسهل قراءته.
، ت بلمبااات للأشااعة فااوق البنفسااجية للتعقاايم المسااتمريفضاال أن تاازود الثلاجااا 8/3/3

 ولمنع نمو وتكاثر الميكروبات.
 121تاوفير عادد كاااف ومناساب ماان الساخانات لا يقاال ساعة الواحااد مناه عاان  8/3/1

 لترا.
متاارا  51ساام لكاال  61تااوفير صااواعق كهربائيااة للحشاارات بمعاادل صاااعق  8/3/5

م وضااع الصااواعق فااي أماااكن مربعااا ماان مساااحة الأرض، مااع مراعاااة عااد
 التجهيز والتحضير.

تكاون جمياع الأدوات والأواناي المساتخدمة فااي إعاداد وتجهياز وطهاي وتقااديم  8/3/6
، كما يمنع للصدأالطعام صالحة للاستخدام وبحالة جيدة ، ومن مواد غير قابلة 

، أو مان أواناي مصانوعة مان النحااس الأحمار منعا باتا استخدام أي أدوات أو
ل فاااي تركيبهاااا أحاااد المعااادن الثقيلاااة الساااامة مثااال الرصااااص أي معاادن يااادخ

 والكادميوم  والأنتيمون. 
ويمنااع اسااتخدام ، اسااتخدام المواقااد والأفااران التااي تعماال بالغاااز أو الكهرباااء  8/3/7

  مواقد الديزل.
فااي حالااة اسااتخدام مواقااد الفحاام أو الحطااب أو الشااوايات تقااام مدخنااة بقطاار  8/3/8

عاان أسااطح المباااني المجاااورة بمقاادار  ساام،  وترتفااع 51مناسااب لا يقاال عاان 
 مترين على الأقل، مع تزويدها بمروحة شفط لسحب الدخان.

تبنااى الأفااران ماان الطااوب الحااراري، ولا تكااون ملاصااقة لجاادران المباااني  8/3/9
السكنية المجاورة، وفي حالة تعذر ذلك يجب وضع مواد عازلة للحارارة مثال 

 الفرن والحوائط المجاورة.الفلين الطبيعي أو الصوف الزجاجي بين جدران 
 مواقف السيارات:  8/9

متارا مربعاا مان 15يراعاي المساتثمر تاوفير موقاف سايارة لكال في حال الانشااء فقاط :  
إجمالي مساحة طواباق المطعام، ويفضال أن تكاون المواقاف ساطحية مجمعاة ذات علاقاة 

 مباشرة بالمطعم. 
 حدود مزاولة النشاط: 8/0
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ديم الوجباات الغذائياة داخال المطعام /الكافتيرياا، ويمناع يلتزم المستثمر ب عداد وتجهيز وتقا
 منعا باتا مزاولة النشاط خارج حدود المطعم /الكافتيريا.

 الاشتراطات الصحية:ب الالتزام  8/6
التااي تضااعها  ، فااي تشااغيله للمطعاام / للكافتيريااا  بالاشااتراطات الصااحيةيلتاازم المسااتثمر 

لبلدياة والمتعلقاة باالمواد الأولياة المساتخدمة ، الإدارة العامة لصحة البيئة بوزارة الشائون ا
 .وطريقة تجهيز المواد الغذائية ، وتقديمها  ، وتداولها، وحفظها

 النظافـة: شروط  8/1

ة الأدوات جميع أقسام المطعم/الكافتيريا، ونظاف بالعناية بنظافةيلتزم المستثمر  8/7/1
  ناسبة.الم المنظفات الصناعية  ن يتم استخداموالأواني المستخدمة، وأ

يجب على المستثمر وضع الملصقات الإرشادية الخاصة باتباع قواعد النظافة  8/7/2
في أماكن الاستلام، وإعداد وتجهيز الأغذية، والمساتودعات، ودورات الميااه، 

 وبحيث تكون ظاهرة لجميع العاملين وبلغاتهم، وعليهم التقيد بها.
ا يوميااااً باساااتعمال العناياااة بنظافاااة دورات الميااااه ومغاسااال الأيااادي وتطهيرهااا 8/7/3

 المطهرات الواردة.
لااتخلص منهااا أولاً بااأول فااي الأماااكن المخصصااة لااذلك، أو واتجميااع النفايااات  8/7/1

 بواسطة المتعهد إن وجد.

 الصيـانة: 8/8
 يلتزم المستثمر بما يلي:

جااراء صاايانة دوريااة للمبنااى ومرافقااه بحيااث يعاااد دهااان الجاادران الداخليااة إ 8/8/1
 لخارجية كلما اقتضت الحاجة لذلك.والأسقف دورياً، ودهان الجدران ا

 تنظيف وتعقيم خزان المياه بصورة دورية باستخدام محلول الكلور. 8/8/2
التأكد مان عادم وجاود تساريب أعمادة )مواساير( الساقوط ومادادات الصارف  8/8/3

الموجااودة فااي المناااور المجاااورة لأماااكن التشااغيل، حتااى لا ينااتج عنااه رذاذ 
 داخل هذه الأماكن.متناثر يصل من خلال فتحات التهوية إلى 

 العـاملـــون: 8/4
 يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي: 8/9/1

حصول العاملين على شهادات صحية سارية المفعاول تثبات خلاوهم مان  .1
 الأمراض المعدية.

تحصين جمياع العااملين ضاد التيفاود والحماى الشاوكية، وأي تحصاينات  .2
 أخرى تراها الجهة المختصة.

مرضية، أو تظهر في يديه بثاور أو  إبعاد أي عامل تظهر عليه أعراض .3
جروح أو تقرحات جلدية، أو يتضح مخالطتاه لماريض مصااب بمارض 

 معدي.

إبلاغ الجهات المختصة في حال ظهور أي مان الأماراض المعدياة علاى  .1
 عامل لديه.

التأكيااد علااى العاااملين بغساال الياادين مباشاارة بطريقااة سااليمة عنااد بدايااة  .5
الفام، الأناف، الجسم مثل: الشاعر،  العمل، وبعد لمس أي جزء من أجزاء

 وبعد العطس والتمخط.

أن يكون جميع العاملين حسنى المظهر، والتأكياد علايهم بنظافاة أبادانهم،  .6
وغسل أيديهم بالمطهرات المصرح باستخدامها قبل تحضير المشاروبات 
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وخاصااة بعااد الخااروج ماان دورات المياااه، وكااذلك العنايااة بتقلاايم ونظافااة 
 الأظافر.

ي موحد نظيف وقت العمال ماع غطااء للارأس، ويفضال العمال زارتداء  .7
 أن يكون الزي من اللون الأبيض، وحفظه في أماكن خاصة.

ارتداء قفازات صحية من النوع الذي يستخدم مرة واحدة وكمامة لتغطية  .8
 فم عند العمل في تحضير المشروبات أو تجهيز الأطعمة.الأنف وال

 اء العمل.الامتناع نهائياً عن التدخين أثن .9
يجاااب أن يحصااال جمياااع العااااملين علاااى شاااهادة تفياااد تااادربهم علاااى قواعاااد  8/9/2

 الاشتراطات والممارسات الصحية لتداول الأغذية.
اشتغاله خطراً  يحق للجهات المختصة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت في 8/9/3

 على الصحة العامة

 

 

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية: 8/15
شااتراطات الااواردة فااي لائحااة المطاااعم،  ولائحااة الكافتيريااات ، يلتاازم المسااتثمر بكافااة الا

ولائحة الاشتراطات الصحية الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاصف ومحلات 
، والاساكان الوجبات السريعة وما في حكمها الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروياة 

 ة.فيما لم يرد ذكره من اشتراطات في هذه الكراس
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 لفنيةات اــــــــتراطــــــــالاش .4
 

 

 أنظمة البناء:والالتزام باشتراطات كود البناء السعود  ودليل  4/1
ي وكاذلك جمياع مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودالمستثمر  يجب على 

الأماناة/ وأياة اشاتراطات أخارى تصادر عان  ،الاشتراطات الاواردة بادليل اشاتراطات البنااء
 .جميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروعبفيما يتعلق  البلدية

 يجب أن يتوافر في المبنى الاشتراطات التالية:
 والبناء : اشتراطات التصميم 9/2/1

سااياب كافااة مراحاال يساامح التصااميم الااداخلي للمبنااى بسااهولة ان 9/2/1/1
العماال لضاامان ساالامة الغااذاء، وذلااك بتقساايم المطعاام إلااى أقسااام 

 مختلفة. 
يكون البناء خاليا مان التشاققات لمناع دخاول أو إياواء الحشارات  9/2/1/2

 والقوارض.
 مواد البنــاء: 9/2/2

أن تكاون مان الطاوب والاسامنت المسالح أو مان الألمنياوم أو  9/2/2/1
دة أو المظهار ماثلهاا مان حياث الجاويالألياف الزجاجية أو ما 

وفقاً للأصول الفنياة المتعاارف عليهاا وطبقااً للنظاام المعماول 
 به.

أو أي ماادة  Asbestosيمنع منعاً باتاً اساتخدام الأسبيساتوس  9/2/2/2
 يدخل في تركيبها أو أي مادة ضارة.

 الأرضيـات: 9/2/3
تكون من مواد غير منفذة للماء وغير ماصة، سهلة التنظياف  9/2/3/1

 منظفات الصناعية.والغسل، ومن مواد لا تتأثر بال
تكااون ذات سااطح مسااتو  خااالش ماان التشااقق والحفاار، وتصاامم  9/2/3/2

 بميل خفيف تجاه فتحات الصرف.
تكاااون مااان الااابلاط أو السااايراميك الخشااان عاااالي المقاوماااة  9/2/3/3

للاحتكاك والتآكل، أومان الخرساانة المسالحة المغطااة ب حادى 
 زلة عالية المقاومة.االمواد الع

ساايراميك، أو ام أو التكااون أرضااية صااالة الطعااام ماان الرخاا 9/2/3/1
   أو تكون مغطاة بالسجاد أو الموكيت.الفينيل،

 جدران:ال 9/2/1
له بطلاء زيتي فاتح اللون  أو ما مائتدهن جدران صالة الطعام  9/2/1/1

 من حيث الجودة أو المظهر. 
تكسااى جاادران وأرضاايات أماااكن التحضااير والطاابخ والغساال  9/2/1/2

خارة أو واستلام المواد الأولية، والأماكن التي تتصااعد منهاا أب
زيوت متطايرة بالبلاط القيشاني أو السيراميك فاتح اللاون إلاى 

 السقف.
تكون الزوايا بين الجدران وكل من الأرضيات والأساقف غيار  9/2/1/3

 درجة 15حادة، ويفضل أن يكون بها استدارة، أو ميل بزاوية 
 ليسهل تنظيفها وتطهيرها ولمنع تراكم الملوثات.

 الأسقف: 9/2/5
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أملاااس، ساااهل  ، فااااتح اللاااون ، تااادهن بطااالاء زيتاااي مناساااب 9/2/5/1
التنظيف، يمنع تراكم الملوثات والقاذورات، ويقلل من تكاثف 

 الأبخرة، ونمو الميكروبات والفطريات.
يمنع منعاً باتاً استخدام الأسقف المعلقة الصاناعية أو الخشابية  9/2/5/2

في أقسام الطهي والتحضير والغسيل والمساتودعات، ويسامح 
 بها في أسقف صالة الطعام.

 ـواب والنوافذ:الأب 9/2/6
ساب أو أكثار للمرتاادين ، ويمكان أن اتزود الواجهة بباب من 9/2/6/1

 يخصص أحدهما لدخول العائلات.
تكون أبواب المطبخ من الألمنيوم والزجاج حتى تكون غيار  9/2/6/2

منفااذة للماااء، وذات أسااطح ملساااء سااهلة التنظيااف علااى أن 
 تغلق ذاتياً ب حكام.

أو من أي معادن  تكون نوافذ  المطبخ من الألمنيوم والزجاج 9/2/6/3
آخر غير قابل للصدأ، على أن تزود بشبك سلك ضيق لمناع 

 دخول الحشرات والقوارض، ويسهل تنظيفها.
ب صالة الطعاام مان الناوع الجياد ساهل التنظياف، اتكون أبو 9/2/6/1

وتكون النوافذ من الخشب الجياد أو الحدياد المزخارف علاى 
أن تطلااااى بطاااالاء مااااانع للصاااادأ أو الزجاااااج الملااااون ، أو 

 مونيوم والزجاج.الال
 الإضاءة: 9/2/7

تكاااون الإضااااءة  فاااي المطااابخ جيااادة )طبيعياااة أو صاااناعية(،  9/2/7/1
ويفضل الإضاءة الصناعية بشرط ألا تغير مان طبيعاة الألاوان 

 عند استخدامها.
تتناسااب ألإضاااءة بصااالة الطعااام مااع ديكااور المكااان ودرجااة  9/2/7/2

تزوياااادها بوحاااادات إضاااااءة للطااااوارئ عنااااد انقطاااااع التيااااار 
 الكهربائي.

 :يةالتهو 9/2/8
يكون المطبخ جيد التهوية لمنع ارتفااع درجاة الحارارة داخلاه،  9/2/8/1

ولضااامان عااادم تكااااثف الأبخااارة أو تاااراكم الأترباااة، وتركياااب 
مااراوح شاافط  يتناسااب عااددها وتصااميمها مااع مساااحة المكااان 

 وكمية الأبخرة.
تكااون صااالة الطعااام مكيفااة الهااواء بالكاماال أو تاازود بااالمراوح  9/2/8/2

دات التكييااااف المسااااتخدمة الكهربائيااااة ، علااااى أن تكااااون وحاااا
لضمان عدم انتقال الاروائح  ،منفصلة تماما عن تكييف المطبخ

 لصالة الطعام.

 
 

 

 :/الكافتيريا أقسام وعناصر المطعم 4/2
 أقسام وعناصر المطعم: 9/3/1

يقسام ، ومتارا مربعاا  63يجب ألا تقل مساحة المطعم بجمياع عناصاره عان 
 إلى الأقسام التالية:
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)تسعة أمتار  2م 9ن ب ألا تقل مساحته عيج التحضير والغسيل: مكان .1
 مربعة(، ويجب الفصل بينه وبين المطبخ.

)خمسة عشر متراً مربعااً(  2م 15يجب ألا تقل مساحته عن  المطبخ: .2
 وأن يكون جيد التهوية، ومنفصلاً عن صالة الطعام.

 صالة الطعام: .3

  متراً مربعاً. 31يجب ألا تقل مساحتها عن 

 ولات المناسبة والملائماة، ويمكان أن تفرلأ صالة الطعام بالطا
م )متااار 1،5تكاااون مقسااامة بحاااواجز بارتفااااع لا يزياااد عااان 

 ونصف( كما يمكن أن تكون مقسمة إلى جلسات عربية.
 يجب أن تكون منفصلة عن صالة الطعام دورات المياه والمغاسل: .1
 )تسعة أمتار مربعة( 2م 9يجب ألا تقل مساحته عن  لمستودع:ا .5

 افتيريا:أقسام وعناصر الك 9/3/2
 تنقسم الكافتيريا إلى الأقسام التالية:

أمتااار مربعااة )تسااعة  9مكااان التجهيااز والإعااداد:لا تقاال مساااحته عاان  .1
، وباه نافاذة أمتار مربعة( ويكاون منفصالا عان بقياة أجازاء الكافتيرياا

 للخدمة.

مكان البيع وصالة الطعام:ويجاب أن ياوفر باه مكاان مناساب لانتظاار  .2
م وجود صالة للطعام يلزم وجود بنك)كاونتر( العملاء ، وفي حالة عد

لتناول الوجبات مع توفير عادد مان الكراساي المريحاة لحاين تحضاير 
 طلباتهم

 التوصيلات الكهربـائيـة 4/3
 يجب توافر الاشتراطات التالية:

تكااون نوعيااة الأساالاك والمواسااير الكهربائيااة مطابقااة للمواصاافات القياسااية  9/1/1
 المقررة.

 لاك مع الأحمال الكهربائية.أن تتناسب قطاعات الأس 9/1/2
 تشغل الأسلاك حيزاً لا يزيد عن نصف مساحة مقطع المواسير. 9/1/3
 تنفذ جميع التوصيلات الكهربائية طبقاً للمواصفات القياسية المقررة. 9/1/1
تكون لوحة التوزيع الكهربائية مطابقة للموصفات القياسية المقررة من حيث  9/1/5

 كية، والمكونات الأخرى.خامة التصنيع، ونوعيات المفاتيح الأتوماتي
تاازود الشاابكة الكهربائيااة بنظااام أساالاك أرضااية للتااأريض لتجنااب مخاااطر  9/1/6

 الصعق الكهربائي.
تكاااون وحااادات الإضااااءة المساااتخدمة ضاااد تسااارب الأترباااة والأبخااارة ضاااد  9/1/7

 الانفجار.
يتم فصل دوائر الإنارة عن دوائر المآخاذ الكهربائياة العادياة )للأحماال حتاى  9/1/8

أمبير( على أن تكون دوائر  15قوى )للأحمال أعلى من أمبير( ومآخذ ال 15
 القوى مستقلة.

 
 

 المورد المائي:  4/9
 ويتوافر فيه الاشتراطات التالية:المائي آمنا  ديجب أن يكون المور
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تكون المياه المستخدمة  إما من مورد عمومي، أو من مصدر معروف  وماأمون  9/5/1
اه الصارف، وصاالح صحيا، وبعيد عن أي مصدر مان مصاادر التلاوث وعان ميا

 للاستهلاك الآدمي بناء على تحاليل مخبرية معتمدة.
ليسهل تنظيفه، ومصنعا إماا لخزان العلوي أسطوانيا كلما أمكن،يفضل أن يكون ا 9/5/2

من الفيبرجلاس، أو من مواد غيار قابلاة للصادأ مساتوفية الاشاتراطات الصاحية، 
واسير مصانوعة مان شبكة م وبعيدا عن مصادر التلوث، وتؤخذ منه المياه خلال

 ،ومطابقة للاشتراطات الصحية.ستيكالحديد المجلفن غير القابل للصدأ أو البلا
 دورات المياه: 4/0

يجااب تااوفير أعااداد مناساابة ماان دورات المياااه ومغاساال للأياادي، بااأن يااتم تااوفير  9/6/1
دد عايازاد  الارواد عاددكل عشرة أشخاص، وفاي حالاة زياادة مرحاض ومغسلة ل

الحد الأدنى لمساحة الادورة بنفس النسبة، ويجب ألا يقل دورات المياه والمغاسل 
 متر مربع.  1،2عن 

في المطاعم التي تحتوي على صالات للعائلات يجب تخصيص دورتين كاملتين  9/6/2
 للمياه إحداهما للرجال والأخرى للسيدات.

يجب أن يكون مكان دورة المياه بعيداً عن مكان إعداد وتجهياز الطعاام ولا يفاتح  9/6/3
 شرة.عليه مبا

جب فصل المراحيض عن مغاسل الأيدي، وأن يكون لكل مرحاض باب خااص ي 9/6/1
 به.

تاازود مغاساال الأياادي بالصااابون السااائل أو أي مااادة مطهاارة مناساابة وبالمناشااف  9/6/5
الورقية أو معادات التجفياف باالهواء السااخن، ووعااء للنفاياات، ويمناع منعااً باتااً 

 استخدام مناشف القمالأ لمنع انتقال العدوى.
 صرف الصحي:ال 4/6

 يجب توافر الاشتراطات التالية عند التخلص من الفضلات السائلة:
ياااتم التصاااريف إلاااى شااابكة الصااارف الصاااحي العمومياااة، وإن لااام توجاااد فياااتم  9/7/1

التصريف إلى خزان صرف )بيارة( يتناسب حجمه مع كمية الفضالات الساائلة 
ومياااه صاارف المطعاام، علااى أن يكااون خاازان الصاارف بعيااداً عاان الخزانااات 
الأرضية لمياه الشرب بمساافة لا تقال عان عشارة أمتاار وفاي مساتوى أقال مان 

 مستوى خزان المياه بنصف متر.
أو مبانيااه،  المطعاام/ الكافتيريااالا يقااام خاازان الصاارف )البيااارة( تحاات أرضااية  9/7/2

 مبنى ، ويتم تفريغه كلما اقتضت الحاجة ذلك.الوإنما يجب أن يكون خارج 
 حة تصريف بأرضية صالة الطعاميمنع منعاً باتاً وجود أي فت 9/7/3
يجااب ألا يكااون هناااك أعماادة )مواسااير( سااقوط أو معاادات صاارف أو أكااواع  9/7/1

 مراحيض بداخل المطعم.
يجاب فصال مواساير الصارف الصاحي لأمااكن التشاغيل عان خطاوط تصاريف  9/7/5

دورات المياه ومغاسل الأيدي بحيث يكون تصريف مواسير أماكن التشغيل إلى 
 مباشرة. /الكافتيرياخارج المطعم

ى الشاارع ماع أعلى من منسوب مستو / الكافتيريايكون مستوى أرضية المطعم 9/7/6
على ذات الرصيف بجوار أو أماام أحاد أبواباه لتجناب  عدم وجود غرف تفتيلأ

 الطفح ومنع التلوث. 

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 4/1
يق الصادرة من المديرياة يجب على المستثمر الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحر

 مدني وما يستجد عليها من تعديلاتالعامة للدفاع ال
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 11من  25الصفحة  كشك

 

 

 الغرامات والجزاءات .15
ً للشروط والمواص فات التي يلتزم المستثمر ب نشاء وتشغيل وصيانة وإدارة المطعم/ الكافتيريا وفقا

تقضي بها كراسة الشروط والمواصفات والنظم السائدة، وفي حالة حدوث أية مخالفة من المستثمر، 
ً بدفع الغرامات التي تقررها لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار  ف نه سيكون ملتزما

فيما لا يرد به نص هـ، والموضحة في الجدول التالي، و6/8/1123بتاريخ  218مجلس الوزراء رقم 
في لائحة الغرامات والجزاءات المذكورة فسوف يكون المستثمر ملتزماً بدفع الغرامات التي تقررها 

 الأمانة أو البلدية، وذلك كما هو موضح فيما يلي:

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى 

 للغرامة
الحد الأعلى 

 للغرامة
العقوبة التبعية والعقوبة في 

 ةحالة تكرار المخالف
 ملاحظات

تشغيل عمال ليس  1
لديهم شهادات 

صحية أو لديهم 
شهادات صحية 

 منتهية

غرامة مقطوعة عن كل عامل  511 511
مع إبعاده عن العمل إلى حين 
حصوله على شهادة صحية، 

وتضاعف الغرامة عند تكرار 
 المخالفة

لائحة الغرامات 
والجزاءات مادة 

1/7/2/1 

وجود عمال تظهر  2
 عليهم أعراض

مرضية، أو بهم 
 جروح  أو بثور

غرامة مقطوعة عن كل عامل،  2111 1111
مع إبعاد المصابين حتى يتم 

شفاؤهم، وتضاعف الغرامة عند 
تكرار المخالفة مع إغلاق 

 المحل لمدة لا تتجاوز أسبوع

لائحة الغرامات 
والجزاءات مادة 

1/7/2/2 

تدني مستوى  3
 النظافة الشخصية

عن كل عامل  غرامة مقطوعة 511 311
وتضاعف الغرامة عند تكرار 

 المخالفة

لائحة الغرامات 
والجزاءات مادة 

1/7/2/3 

تدني مستوى  1
 النظافة العامة

لائحة الغرامات   511 211
والجزاءات مادة 

1/7/5/1 

إلقاء المخلفات في   5
غير الأماكن 

 المخصصة لها

لائحة الغرامات   5111 1111
والجزاءات مادة 

 ب 1/1/3

تسرب المياه في  6
 الشوارع

لائحة الغرامات   1111 211
والجزاءات 

 ب1/2مادة
 

 

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى 

 للغرامة
الحد الأعلى 

 للغرامة
العقوبة التبعية والعقوبة 
 في حالة تكرار المخالفة

 ملاحظات

تضاعف العقوبة ويغلق  1111 511 مخالفات المبنى 7
المطعم مدة لا تتجاوز 

أيام عند تكرار  ثلاثة
  المخالفة

لائحة الغرامات 
والجزاءات مادة 

1/7/1/1 

تضاعف العقوبة ويغلق  2111 511 مخالفات التجهيزات 8
المطعم مدة لا تتجاوز 

أسبوع عند تكرار 
 المخالفة

لائحة الغرامات 
والجزاءات مادة 

1/7/1/2 

استخدام مواد أولية  9
 غير مسموح بها

الغرامات لائحة   21 111  11 111
والجزاءات 



 المملكة العربية الســــعودية      
 روية والاسكانوزارة الشئون البلدية والق

 أمـانة منـطقـة نجــران                    
 بلدية الوديعة               

 

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 11من  26الصفحة  كشك

 

 1/7/3/1مادة

استخدام مواد أولية  11
 منتهية الصلاحية

مع إتلاف هذه المواد  21 111 11 111
وعند تكرار المخالفة 

 تضاعف الغرامة

لائحة الغرامات 
والجزاءات 

 1/7/3/2مادة

استخدام مواد أولية  11
تظهر عليها علامات 

 التلف والفساد

لمواد مع إتلاف هذه ا 11 111 5111
وعند تكرار المخالفة 

 تضاعف الغرامة

لائحة الغرامات 
والجزاءات 

 1/7/3/3مادة

مخالفة شروط التعبئة  12
 والنقل والتخزين

مع إتلاف هذه المواد  2111 1111
وعند تكرار المخالفة 

 تضاعف الغرامة

لائحة الغرامات 
والجزاءات 

 1/7/3/5مادة

تداول المواد الغذائية  13
حيحة بطريقة غير ص

 داخل المحل

مع إتلاف ما يثبت عدم  2111 1111
صلاحيته للاستهلاك 

 الآدمي

لائحة الغرامات 
والجزاءات 

 1/7/3/7مادة

سوء حفظ المواد  11
 الأولية

مع إتلاف ما يثبت عدم  2111 1111
صلاحيته للاستهلاك 

 الآدمي

لائحة الغرامات 
والجزاءات 

 1/7/3/6مادة

عرض مواد غذائية   15
وبات محضرة أو مشر

من اليوم السابق أو 
 تقديمها أو تخزينها

مع إتلافها وعند تكرار  5111 2111
المخالفة تضاعف 

 العقوبة

لائحة الغرامات 
والجزاءات 

 1/7/3/11مادة

عرض مواد غذائية  16
أعدت في أماكن غير 

 مرخص لهل

لائحة الغرامات  مع إتلافها 5111 2111
والجزاءات 

 1/7/3/11مادة
 

 المخالفةنوع  م
الحد الأدنى 

 للغرامة
الحد الأعلى 

 للغرامة
العقوبة التبعية والعقوبة 
 في حالة تكرار المخالفة

 ملاحظات

عرض مواد غذائية  17
 مجهولة المصدر

الغرامات لائحة  مع إتلافها 5111 2111
والجزاءات 

 1/7/3/12مادة

تراكم النفايات وعدم  18
التخلص منها أولا 

 بأول 

الغرامات ئحة لا  211 111
والجزاءات 

 1/7/5/3مادة

مباشرة النشاط خارج  19
 حدود المحل

تضاعف العقوبة عند  1111 511
 تكرار المخالفة

الغرامات لائحة 
 1/8/1والجزاءات مادة

 
 



 المملكة العربية الســــعودية      
 الشئون البلدية والقروية والاسكانوزارة 

 أمـانة منـطقـة نجــران                    
 بلدية الوديعة               

 

 

 

  

  

   

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 كشك

 

   

 "الملاحق"المرفقات  .11
   

 



 المملكة العربية الســــعودية      
 وزارة الشئون البلدية والقروية والاسكان

 أمـانة منـطقـة نجــران                    
 بلدية الوديعة               

 

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 11من  28الصفحة  كشك

 

 ( 1/ 6 م )نمولجبالظرف المختونمولج عطاء يقدم في مزايدة  .11/1
 .المحترم     رئيس بلدية: سعادة

موقع في  هـ المتضمن رغبتكم تأجير 11بتاريخ / / إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف 
 .من خلال المنافسة كشكأنشاء وتشغيل وصيانة بغرض استثماره .......................مدينة

ات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصف
  للجهالة.على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقاركافة الا

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها 
 ريال(                                             )(                                          )    

  من قيمة عطائي %10والتزامي بدفك فريبة القيمك المفافك والتي تمثل  
برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل  وتجدون

 مطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المن  25%

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

  العنوان:
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجار 

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس ماتف

 الرمز  ب.ن

  ان:العنو

 الختم الرسمي          الاسم

          التوقيك

 التاريخ
        

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية      
 وزارة الشئون البلدية والقروية والاسكان

 أمـانة منـطقـة نجــران                    
 بلدية الوديعة               

 

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 11من  29الصفحة  كشك

 

 

 

  
 المخطط العام للموقك 11/2
 (الرسم الكروكي للموقك)

 
 



 المملكة العربية الســــعودية      
 وزارة الشئون البلدية والقروية والاسكان

 أمـانة منـطقـة نجــران                    
 بلدية الوديعة               

 

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 11من  31الصفحة  كشك

 



 المملكة العربية الســــعودية      
 وزارة الشئون البلدية والقروية والاسكان

 أمـانة منـطقـة نجــران                    
 بلدية الوديعة               

 

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 11من  31الصفحة  كشك

 

 (6/3نمولج محفر تسليم عقار للمستثمر ) نمولج  11/3
 

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 هـ11/ التاريخ:   /   

 العقار رقم:

 بلدية

 لتأجير:                                                   تاريخه:رقم عقد ا

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
فاااي ياااوم  ة بياناتاااه عالياااهأقااار باااأنني قاااد اساااتلمت بموجاااب هاااذا المحضااار العقاااار الماااذكور

لاسااااااتخدامه فااااااي تشااااااغيل وإدارة  هااااااـ 11بتاااااااريخ   /   /    ..................................
بموجاااااااااااااااااااااب عقاااااااااااااااااااااد الإيجاااااااااااااااااااااار المبااااااااااااااااااااارم ماااااااااااااااااااااع  مقهااااااااااااااااااااايمطعم/

قمااااات بمعاينتاااااه معايناااااه تاماااااة نافياااااة للجهالاااااة أمانة/بلدية..................................وقاااااد 
 شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 ..............................   الختم ..................................التوقيع ......
 

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................
 

 ــــــــ صورة لملف العقار

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية      
 وزارة الشئون البلدية والقروية والاسكان

 أمـانة منـطقـة نجــران                    
 بلدية الوديعة               

 

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 11من  32الصفحة  كشك

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 إقرار من المستثمر 11/9

 يقر المستثمر بما يلي:

 بها.اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء  .1

السااااعودية المعمااااول بهااااا ذات الصاااالة بموضااااوع واللااااوائح  اطلااااع علااااى جميااااع الاااانظم  .2

 المزايدة وعلى وجه خاص:

التصيييييرف بالعقيييييارات البلديييييية وتعليماتهيييييا التنفيليييييية بموجييييين الأمييييير لائحاااااة  (أ

مييييـ القافييييي بالموافقيييية  24/56/1991فييييي  95102السييييامي الكييييريم رقييييم 

ليماتهييييا التنفيلييييية الصييييادرة  علييييي  تحييييديل للائحيييية التصييييرف بالعقييييارات وتع

 مـ.29/4/1923في  38313/ن/3برقم 

 والاسكان لائحة المطاعم الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية. (ب

 ..والاسكان لائحة الكافتيريات الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية (ج

لائحاااااة الاشاااااتراطات الصاااااحية الواجاااااب توافرهاااااا فاااااي المطااااااعم والمطاااااابخ  (د

قاصااااف ومحاااالات الوجبااااات السااااريعة ومااااات فااااي حكمهااااا الصااااادرة ماااان والم

 .والاسكان وزارة الشئون البلدية والقروية

 للتأجير معاينة نافية للجهالة. المعروض كشكالعاين موقع  .3

 الختم   التوقيك 

 

 
 


