
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 )1(  تجاري  موقع   وصيانة  وتشغيل  أنشاء 

 )  3ت   بعاكفة 



  وزارةالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية   البلدية  الشئون

بلدية  نجــران    منـطقـة   أمـانة 
 عسكر بئر 

ومواصفات    شروط   كراسة
 االستخدام  متعدد  تجاري   موقع

  موقع ومواصفات   شروط  كراسة
 93  من  2  الصفحة  االستخدام   متعدد  تجاري

 

 

 

  م    المحتويات الصفحة

 أ .المطلوبة  المستندات  كل   تقديم  من  للتأكد  العطاءات  لمقدمي  تدقيق  قائمة  5

 ب  .والمواصفات  الشروط  بكراسة  الواردة   المفردات  تعريف 6
 ج األولي   السنة   إيجار  حتى  المزايدة إلجراء  المتوقع   الزمني الجدول 7
 1 مقدمة  8
 2 العقار  وصف  11
 9 والتقديم  المزايدة  دخول  اشتراطات  12
  المزايدة  دخول  له  يحق  من   1/9 19

  العطاء   لغة    2/9 19

  العطاءات   تقديم  مكان   9/9 19

  العطاءات   تقديم  موعد    4/9 19

  المظاريف   فتح   موعد    5/9 19

  تقديم العطاء    6/9 19

  األسعار   كتابة    7/9 14

  العطاء   سريان  مدة    8/9 14

  الضمان    3/9 14

  الضمان   عن  اإلفراج   موعد   11/9 15

  العطاء  مستندات  11/9 15

 4 العطاء  إعداد  قبل  المستثمر  واجبات  16
  بالكراسة   الواردة   الشروط  دراسة    1/4 17

  المزايدة   بيانات  حول  االستفسار   2/4 17

  العقار   معاينة   9/4 17

 5 المظاريف   فتح  وأثناء  قبل   وللمستثمر   للبلدية  يحق  ما  18
  والمواصفات   الشروط  وتعديل   المزايدة   إلغاء    1/5 13

  المظاريف   فتح  موعد  تأجيل    2/5 13

  العطاء   سحب    9/5 13

  العطاء  تعديل    4/5 13

  المظاريف   فتح  جلسة  حضور   5/5 13

 6 الموقع   وتسليم   والتعاقد  الترسية  21
  والتعاقد   الترسية   1/6 21

  الموقع  تسليم    2/6 21



  وزارةالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية   البلدية  الشئون

بلدية  نجــران    منـطقـة   أمـانة 
 بئر عسكر 

ومواصفات    شروط  كراسة 
 االستخدام  متعدد  تجاري   موقع

  موقع ومواصفات   شروط  كراسة
 93  من  9  الصفحة  االستخدام   متعدد  تجاري

 

 

 
 

  م    المحتويات الصفحة

 
 7 العامة   االشتراطات  22
  للموقع  الخدمات   توصيل    1/7 29

  للتنفيذ   الزمني  البرنامج    2/7 29

  العالقة   ذات والجهات البلدية  من   والتراخيص   الموافقات  على الحصول    9/7 29

  األعمال   تنفيذ   4/7 29

  المستثمر   لدى  التنفيذ  على   اإلشراف   مسئولية   5/7 29

  التنفيذ  على اإلشراف  في  البلدية/األمانة  حق    6/7 24

  االستشاري  والمكتب  المقاول  تقرير   7/7 24

  له   المخصص   للغرض   العقار  استخدام   8/7 24

  العقد  عن  التنازل  أو  الباطن  من  التأجير   3/7 24

  السنوية   األجرة  سداد  موعد   11/7 25

  واألمن   السالمة  متطلبات    11/7 25

  العامة   للمصلحة   العقد  إلغاء    12/7 25

  العقد   مدة  انتهاء  بعد   للبلدية  /  لألمانة  الموقع   تسليم   19/7 25

  عامة  أحكام   14/7 25

 8 الخاصة   االشتراطات 28
  العقــــــد   مدة    1/8 23

  فترة التجهيز واإلنشاء    2/8 23

  التجاري   المجمع   أنشطة    9/8 23

  التجارية   المحالت   مساحة    4/8 23

  السيارات   مواقف    5/8 23

  اشتراطات التشغيل والصيانة    6/8 91

  األمنية   االشتراطات    7/8 91

  أولية   إسعافات  غرفة   تأمين   8/8 91

  اإلعالنية   اللوحات    3/8 91

  المرورية  للتأثيرات   التحليلية  الدراسة    11/8 91

 3 الفنية   االشتراطات  92
  البناء   اشتراطات  ودليل  السعودي  البناء   كود    1/3 99

  التنظيمية   االشتراطات   2/3 99

  المعمارية   االشتراطات    9/3 99



  وزارةالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية   البلدية  الشئون

بلدية  نجــران    منـطقـة   أمـانة 
 بئر عسكر 

ومواصفات    شروط   كراسة
 االستخدام  متعدد  تجاري   موقع

  موقع ومواصفات   شروط  كراسة
 93  من  4  الصفحة  االستخدام   متعدد  تجاري

 

 

 
 

  م    المحتويات الصفحة

 
  اإلنشائية   االشتراطات   4/3 94

  الكهربائية   االشتراطات   5/3 95

  االشتراطات الميكانيكية    6/3 96

  الصحية  األعمال  اشتراطات    7/3 97

  الحريق   من  والوقاية   السالمة   اشتراطات    8/3 97

 11 المرفقات 98
  العطاء   نموذج    1/11 93

  للموقع   الكروكي  الرسم    2/11 41

  نموذج تسليم العقار    9/11 41

  المستثمر   إقرار   4/11 42



  وزارةالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية   البلدية  الشئون

بلدية  نجــران    منـطقـة   أمـانة 
 بئر عسكر 

  موقع ومواصفات   شروط  كراسة
 93  من  5  الصفحة  االستخدام   متعدد  تجاري

 

 

 العطاءات   لمقدمي  تدقيق  قائمة   .أ 
 المطلوبة   المستندات  كل  تقديم  من  للتأكد 

 والمواصةفات   الشةروط   كراسةة  فةك  والمطلوبةة   المحددة  المستندات  بتقديم   االلتزام  مراعاة  يتعين 
 طريةق   عةن  أو  Furas.momra.gov.sa   االلكترونةي   الموقةع  طريةق  عةن  وللةع   الكترونيةا 

مةن    –  ومغلةق   مختومظرف    في   االصل  فيقدم   البنكي   الضمان   خطاب   أصل  بأستثناء   "  فرص   "اللكية   االجهزة   تطبيق
  والمكان   الموعد  في الفاكس  ورقم  هواتفك المسةتثمر او مةن يفوضةك ويكتةب عليةك اسةم المسةتثمر وعنوانةك وأرقةام 

 مةن   صةورة   ارفةا  مةع  المظةاريف  لفةتح   عنةك  المعلةن
 .  اليك   المشار   االلكتروني  الموقع  في  البنكي  الضمان 

 

 هةةةةةةةةةةةةةةةةةةل  مختوم؟   هل 
 مسلسل المستند  مرفق؟ 

 1 العطاء  نموذج   

 العطللاء  علللى بللالتوقيع  قللام اإذا موثللق رسللمي توكيللل   
 2 (العطاء مقدم   غير  شخص ومرفقاته 

 وقللع   الللذي   وكيلهللا  أو   الشللركة   ن لع   المسللئول  أن   إثبللات   
 9 للتوقيع  الصالحية  لديه  العطاء   على 

 حاللة  افلي   التجلاري  السجل  من   المفعول   سارية  صورة   
 4 (والمؤسسات  الشركات 

 تثمر لالمس   كللان  إذا  يل األجنب   تثمارلاالس   رخصللة  ورة لص  
 5 سعودي  غير 

 وإدارة   لللغيللبتش   لللةلالخاص  لللرةلالخب   لللهاداتلش   لللور ل ص   
 6 .التجارية   والمراكز   المجمعات 

 لدل النق  لةل مؤسس  لدىل ل  معتملللد  بنلللم  لنلم  لمانل ض  لاب ل خط   
 7 السعودي   العربي 

 8 وملحقاتها  والمواصفات   الشروط   كراسة   



  وزارةالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية   البلدية  الشئون

بلدية  نجــران    منـطقـة   أمـانة 
 بئر عسكر 

  موقع ومواصفات   شروط  كراسة
 93  من  6  الصفحة  االستخدام   متعدد  تجاري

 

 

  الشروط تعريف المفردات الواردة بكراسة   .ب
 والمواصفات 

 
 

 تثمرل المس  ن لم  وإدارتلله   وتشللغيله   إقامتلله   راد لالم   التجللاري   المجمللع   و ل ه 
 .المحدد  بالموقع 

 :المشــروع .

 المجملع   عليهلا   يقلام   والتلي   موقعها،   البلدية  أو   األمانة  تـحدد   أرض   هو 
 .  سكني  تجاري  لمركز   قائم  مبنى  أو  التجاري، 

 :العقار 

 وتشلغيل  وإدارة  إنشلاء  نشلاط   تلزاول  مرخصلة  مؤسسلة   أو  شلركة  هلو 
 .التجارية  المجمعات 

 :المستثمر 

 :العطاء  مقدم  .المزايدة   لدخول  عرضا    تقدم   التى   الشركة   أو  المؤسسة  به  بقصد 
 دور،   مللن  أكثللر  مللن  كبيللر  مبنللى   مللن  يتكللون  مغلللق  كبيللر  سللوي  هللو 

 األنشللطة،   ةلمختلف   التجاريللة  المحللالت  نلم  كبيللر  دد لع  علللى  وى ل ويحت
 .الخفيفة  الوجبات  ومطاعم   الترفيه،  وأماكن 

 :التجاري  المجمع 

  سللعر،  أعلللى  علللى  الحصللول بهلدف   مزايلدة   شلكل  تأخلذ   المسلتثمرين  بين  التنافس   إلثارة  طريقة  هي
 لأجير ل ت  عنللد   البلديللة  /األمانللة  لال وتتبعه 

 واألنشطة   العقارات 

 :المنافسة

 :الكراسة  والمواصفات   الشروط  كراسة 

   للي ل االلكترونالموقلللع  طريلللق علللن المنافسلللة فلللي عطلللاءاتهم  المسلللتثمرين تقلللديم 
Furas.momra.gov.sa  للق لتطبي   للق لطري  للن لع  أو 

 "  فرص   "الذكية  االجهزة 

 المنافسللللللللللللللللللللللللة
 االلكترونية



  وزارةالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية   البلدية  الشئون

بلدية  نجــران    منـطقـة   أمـانة 
 بئر عسكر 

  موقع ومواصفات   شروط  كراسة
 93  من  7  الصفحة  االستخدام   متعدد  تجاري

 

 

 المزايدة  إلجراء   المتوقع   الزمني  الجدول   .ج 
 األولك   السنة  إيجار   ودفع  العقد   سريان  بداية   حتك 

 

 

 البيــــــــــــــــــــــــــــــان  التــــــاريخ  تحديد  كيفية  التاريخ 
 بمنصة   االعالن  حسب 
 اإلعالن  تاريخ  النشر   فيه  تم  الذي   التاريخ  فرص 

 بمنصة   االعالن  حسب 
 العطاءات  لتقديم   ميعاد   آخر  اإلعالن في  محدد  هو  كما  فرص 

 بمنصة   االعالن  حسب 
 المظاريف  فتح  موعد  اإلعالن في  محدد  هو  كما  فرص 

 المزايدة   نتيجة  إعالن  البلدية  /األمانة  تحدده  
 بالترسية  اإلخطار   موعد  البلدية  /األمانة  تحدده  

 تللاريخ   مللن  يومللا    عشللر  خمسللة  خللالل  
  لللم  فللمن  بمراجعتهللا،  للمسلللللللتثمر   البلديلللللللة /األمانة   إشلللللللعار 
 إضللافية   مهلللة  ويعطللي   نهللائي،  إشللعار للله    يرسللل  يراجللع 
 .يوما    عشر  خمسة 

 
عليه ترسو   لمن العقد  توقيع   تاريخ

 المزايدة 

 العقار   تسليم  تاريخ  العقد  توقيع  من  شهر   خالل  

  موقع   تسليم   محضر   بموجللللب  العقللللار   تسللللليم  تللللاريخ   مللللن 
 توقيع  يتم  لم  وإذا   والمستثمر،   البلدية   /األمانة   من 

  خطيا  إشلعاره    يلتم  العقلار  تسليم  محضر  المستثمر على
 العقلد   ملدة  سلريان  بدايلة  وتحسب

 .اإلشعار  تاريخ   من 

 
 

 العقد  مدة سريان  بداية 

 األولي   السنة  أجرة  سداد   موعد  العقد  توقيع   عند  



 

 

  وزارةالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية   البلدية  الشئون

بلدية  نجــران    منـطقـة   أمـانة 
 بئر عسكر 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

  تجاري  موقع ومواصفات   شروط  كراسة
 االستخدام  متعدد 

 مقـــــدمة   1.



  موقع ومواصفات   شروط  كراسة
 93  من  3  الصفحة  االستخدام   متعدد  تجاري

 

 

 

  وزارةالســــعودية   العربية   المملكة 
 والقروية   البلدية  الشئون

  بئر  بلديةنجــران    منـطقـة   أمـانة 
 عسكر 

 
 

 مقــــــدمة  1.
 

 بلدية   ترغب  عسكر   بئر  / المستثمرين  علك  عامة منافسة طرح  في  عامة  مزايدة  طرح  في 

 مغرة  بطريق  (   ) تجاري موقع  وصيانة   وتشغيل   أنشاء  االلكترونية  المنافسة  طريق عن 

 (    /ب /ن/   مخطط   )  عسكر  بئر 
 التلي   المعلوملات توضح والتي ،  المرفقة والمواصفات الشروط كراسة في  المبينة  التفاصيل وفق 

  البلديلللة   /  األمانلللة  وتهيلللب  .  المزايدة  لهذه  عطاءاتهم   تقديم   عند   ومراعاتها  ،   بها  اإلحاطة  المستثمرين  على   يجب
  والتزاملات  ،  للعقلد   القانونيلة  والجوانب  ،  الفنية  والمواصفات  االشتراطاتعللللى    للتعلللرف  للكراسلللات  والدقيقلللة  المتأنيلللة  القلللراءة  بالمسلللتثمرين
 البلديلة   /  لألمانلة  ويحقلق  ،   المتاحلة  االسلتثمارية  بالفرصة  الفوز   له  يتيح  مدروس   عطاء   تقديم   يمكنله من   بملا   ،   المسلتثمر 
 أهدافها

 في   الراغبين   المستثمرين  من   استيضاحات   أو   ات   استفسار   أية   على   بالرد   البلدية  /األمانة  وترحب 
 :التالية  الطري  بمحدى  االستيضاحات   أو  االستفسارات  تقديم   للمستثمرين   ويمكن  ،  المزايدة  دخول 

 :مكتوبا  االستفسار   وتقديم   بالبلدية/باألمانة  أدناه  المذكورة  اإلدارة   إلى   لتوجه  ا   1.
 بلدية بئر عسكر    :إدارة 
 :تليفون 

 2. فاكس : .............................



 

 

  وزارةالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية   البلدية  الشئون

  بئر  بلديةنجــران    منـطقـة   أمـانة 
 عسكر 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

  تجاري  موقع ومواصفات   شروط   كراسة 
 االستخدام  متعدد 

 العقــــار  وصف  2.



  موقع ومواصفات   شروط  كراسة
 93  من  11  الصفحة  االستخدام   متعدد  تجاري

 

 

 

  وزارةالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية   البلدية  الشئون

بلدية بئر نجــران    منـطقـة   أمـانة 
 عسكر

 
 

 العقــار   وصف  1.
 

 النشاط   نوع  .  االستخدامات  متعدد   سكني  تجاري   مركز  وتشغيل  وإدارة  إنشاء 
 االنشطه  متنوعه تجارية محالت   1.
 ترفيه  مراكز  2.

  4.  أطفال  مالعب   9.
 الخفيفة  الوجبات   مطاعم 

 سكني  مجمع  5.

 النشاط  مكونات 

 العقـــار  موقـع  عسكر  بئر   المدينة  عاكفة   /  الحي 
 

 بلدي   استثماري  :  القطعة  رقم  

 الـعقار  حــدود  ارض فضاء   :  شماال  م   86  بطول 
 م   100عام    شارع   :  جنوبا  م   50  بطول 
 ارض استثمارية   :  الشري  م   80  بطول 
 ارض فضاء   :  الغرب  م   80  بطول 

 العقار نوع  فضاء  أرض 

 األرض   مساحة  مربعمتر   

 المباني   مساحة  الفنية  الرخص   أشتراطات  حسب 

 األدوار   عدد  الفنية  الرخص   أشتراطات   حسب 

 البناء   نوع  مسلح 

 :بالعقار  الخدمات
 

 

 

 

 

 أخرى  بيانات
 

 

 



 

 

  وزارةالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية   البلدية  الشئون

بلدية بئر نجــران    منـطقـة   أمـانة 
 عسكر

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

  تجاري  موقع ومواصفات   شروط   كراسة 
 االستخدام  متعدد 

 والتقديم   المزايدة  دخول  اشتراطات    9.



  وزارةالســــعودية   العربية  المملكة
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ومواصفات    شروط  كراسة
 93  من  19  الصفحة  التجـارية   المجمعات 

 

 

/ 

 

 والتقديم   المزايدة  دخول  اشتراطات  3.
 

 :المزايدة  دخول  لك   يحق  من    1/3
  التقلدم  التجارية  المجمعاتوإدارة    تشللغيل   مجللال   فللي  الخبللرة  ذات  والمؤسسللات  والشللركات  رادل لألف   يحللق
  ملن   المنلع   ملدة   تنتهى   حتى   قضائى   بحكم   أو   نظاما التعاملل    ملن  الممنلوعين  علدا  ملا   .المزايلدة  هلذه  فلي

فلي    يتلأخرون   ممن   كانوا   أو   متأخرة،   مستحقات   لديهم   لها   الذين   استبعاد   أو البلدية   لألمانلة   ويحلق   التعاملل، 
 والموافقة  والقروية  البلدية  الشئون   لوزير  رفعها   بعد   موعدها  عن   األجرة  سداد 
 .استبعاده  على 
 .األجنبي  االستثمار  نظام  السعودية غير  والمؤسسات   الشركات  على  يسري 

1/1/9 

 

 

 
 

2/1/9 

 :العطاء  لغة    1/3
 فعللى  السلعودية  العربيلة  المملكة  في  الرسمية  اللغة  هي  العربية  اللغة  كانت  لما 

  وجميع  العطاء،  ذلم   في  بمامقدم العطاء االلتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع،  
 الكتالوجلات ذللم  ملن ويستثنى وبياناته، مرفقاته،
 بمسلتند  دملالتق  حلال  فلي  .االنجليزية  باللغة   تكون   أن  يجوز   التي  واألجهزة  واألدوات  بالمعدات  الخاصة

  معتمد،  ترجمة  مكتب  خالل  من  العطاء  مقدم   طريق ن  لع  العربيلة  ةلاللغ  إللى  ترجمتلله  يلتم  أخلرى  لغلة  بللأي
 هو   العربي  النص   ويعتبر
 .المضمون   في  االلتباس  أو  االختالف حالة   في  عليه المعول 

1/2/9 

 

 
2/2/9 

 :العطاءات  تقديم  مكان 
 بختمهلا   والمختوملة البلديلة  /  األمانلة  ملن   المسلتلمة  األصللية  النملاذج  عللى  العطاءات  قدم ت  

3/3 

 بلديلللللللللللللللللللللة   رئللللللللللللللللللللليس  سلللللللللللللللللللللعادة  /   أملللللللللللللللللللللين  معلللللللللللللللللللللالي  باسلللللللللللللللللللللم 
 .....................................................................وبحيث       يلتم       تسلليمها       باليلد

 فيلله  تليثب  إيصللال  ى لعل  والحصللول  البلديللة،  /  األمانللة  ي لف         إلدارة 
 :التالي   العنوان  على   المسجل  بالبريد   إرساله  يمكن   كما  التقديم،  وساعة  تاريخ 

 ................................................................  بلديللللللللللللللللللللللة  /أمانللللللللللللللللللللللة 
 .                  مدينــــــــــــــــة 

 ص . ب  ....................................... الرمز  البريدي .................................
 :العطاءات  تقديم  موعد 

 
4/3 

 بعةد   يةرد   عطاء  أي  يقبل  ولن  فرص   بمنصة   المحدد   الموعد   في  العطاءات  تقدم  أن  يجب 
 .أعاله  المحددة  الجهة   لغير   يسلم  أو  الموعد  هل 

 :فتح المظاريف  موعد
 اليةةةةوم   حسةةةةب  صةةةةباحا   العاشةةةةرة.الساعة   هةةةةو  المظةةةةاريف  لفةةةةتح  المحةةةةدد  لللد لالموع 

 فرص   بمنصة   االعالن  في  الموضح  والتاريخ 
 

 

 :العطاء  تقديم   1/3
  وااللتلزام  بالمداد،   كتابةبالدقة الالزمة، وذلم طباعلة أو    المرفق  العطاء  نموذج   استيفاء  المستثمر   على
 الشلروط   بكراسلة  اللواردة  البنلود  بله  تقضلى بملا  التلام

  يجب   .وملحقاتها   والمواصفات
الشخص المفوض من قبله،  أو    نفسله،  المسلتثمر   ملن   عليها  والتوقيع   ومرفقاته  العطاء  صفحات  ترقيم 

 من   مصدقا  التفويض   أصل   إرفاي  يجب  مفوض شخص    من   وإذا قدم العطاء   .وكذلم ختمها بختمه 
 مصحوبا  أو  التجارية،  الغرفة

بو
ك
ا 
ل 
  ة 

ش 
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 93  من  19  الصفحة  التجـارية   المجمعات 

 

 

 1/6/9 .رعية

 
2/6/9 
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ومواصفات    شروط  كراسة
 93  من  14  الصفحة  التجـارية   المجمعات 

 

 

 المسةتندات  كةل   ارفةا   ويتم  الاللكترونية   المنافسة   طريق  عن  العطاءات  تقدم 
  تعلر   حال  في  .  الكترونيا  والمواصفات   الشروط  كراسة   في  المطلوبة 

يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان  فنيةة    السةباب  الاللكترونيةة  المنافسةة  طريةق  عةن  العطةاء  تقديم
  مةةن  عليةةك  ويكتةةب  االحمةةر   بالشةةمع  مختةةومفتح المظاريف المعلن عنةك داخةل ظةرف  

  تقةديم  مةع   الفةاكس  ورقةم  هواتفةك  وارقةام  وعنوانةك  المستثمر واسةةم   المنافسةةة  اسةةم   الخةةارج 
 سةداد  يتبةت  مةا 
 الكراسة قيمة 

9/6/9 

4/6/9 

 :األسعار  كتابة 
 :  يلى  ما  يراعى  أن  عطائه  إعداد   عند  المستثمر  على  يجب 

7/3 

  أى  إجراء  له  يجوز وال   والمواصللفات،  روطل الش  كراسللة اتل لمتطلب  ا  ل وفق بالعطللاء  عرل الس دمليق  أن
 بنلد   أى  بشلطب   القيلام  أو  عليها،  تحفظ  أى   إبداء   أو  تعديل،

 .لذلم   المخالف  العرض   ويستبعد مواصفاتها،   أو   المزايدة   بنود من 
  يجوز للمستثمر   ال  .السعودي   بالريا   (احروفا    وكتابة   أرقاما    العطاء   في   األسعار   تدون 

  جديلد   ملن  كتابتله  تعلاد أن يجلب السلعر عرض تعلديل فلى    تصحيح أو  وأى   الكشط، أو المحو، أو الطمس،
 والتوقيلع  واألرقلام،   بلالحروف 

 .وختمه  عليه 

1/7/9 

 
2/7/9 
9/7/9 

 :العطاء سريان  مدة 

   المظةةاريف   لفةةتح  المحةةدد  التةةاريخ  مةةن  يومةةا   تسةةعون  (  يومةةا )09  العطةةاء  سةةريان  مةةدة 

  وغير المفعول   نافل العطاء  ويبقةك   البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إلا ما اقتضت الضرورة للع /ولألمانة 
 سريان   مدة   نهاية   وحتك   تقديمك   وقت من  فيك  الرجوع  جائز

 .العطاء 
 :الضمان 

8/3 

 

 

 

9/3 

 ويقدم   واحدة سنة  إيجار   قيمة  من   %  12  قيمة  يعادل   ضمان   العطاء   مع   قدم ي    أن  يجب  9/11
 غيةر   يكةون  وأن  السةعودى  العربك  النقد   مؤسسة   لدى  معتمد   بنع  من  ضمان  خطاب  شكل   فك 

 إلك الحاجة   دون وأن يكون واجب الةدفع عنةد أول طلةب مةن األمانةة أو البلديةة    وغير قابل لإللغاء  مشروط
 تقةل ال  لمدة   ساريا   الضمان خطاب يكون أن يجب كما   قضائي  حكم أو  إنلر
 .الحاجة   عند   للتمديد   وقابال   المظاريف  فتح  تاريخ من  يوم  99  عن 

  قيمة   من  أقل   بكأو تكون قيمةة الضةمان   يستبعد كل عطاء ال يرفق بك أصل خطاب الضمان
  المسةةتثمر  اسةةم  بغيةةر  مقةةدماالضمان    خطاب  يكون   أو   السنوي  االيجار   قيمة  من  %  12

 علةةك    االعتةةرا  فةةي  الحةةق  للمسةةتثمر  ولةةيس
 .االستبعاد 

1/3/9 

 :الضمان  عن  اإلفراج  موعد 
 ألصلحاب  المزايلدة،ويرد   فلي   البلت   فلور   المقبوللة  غيلر   العطلاءات  ألصحاب  الضمان  يرد 

 .الترسية  قرار   صدور   بعد   المقبولة  العطاءات 
 :العطاء  مستندات 

 :ذكره  الوارد   وبالترتيب   التالية  المستندات  وإرفاي   استيفاء  المستثمر   على  يجب 

11/3 

 

11/3 

 ومختوملا    للذلم،  يفوضله  مملن   أو  المسلتثمر،  من  عليه  والتوقيع   العطاء  نموذج 
  توكيللل   .التوقيع   تاريخ   إثبات   مع   بختمه، 

  الغرفللة  نل م  الموثق   رسللمي
  شللرعية،   ةلوكال   أو  التجاريللة، 
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ومواصفات    شروط  كراسة
 93  من  15  الصفحة  التجـارية   المجمعات 

 

 

 قللام   إذا  وذلللم
  المستثمر   كان   وإذا .غير مقدم العطاء  ومرفقاته شخص   بالتوقيع على العطاء

  ه ل ومرفقات  العطللاء  ىلعل   وقللع   ذىلال  وكيلهللاأو    الشلركة  علن  المسلئول  أن   يثبلت  ملا   إرفلاي  يجلب  شركة
 ن لع  نيابللة  للتوقيللع   الصللالحية  لديلله

 .الشركة 

1/11/9 

2/11/9 
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ومواصفات    شروط  كراسة
 93  من  16  الصفحة  التجـارية   المجمعات 

 

 

 .التجاري  السجل من المفعول  سارية  صورة 
  ملن   ضلمان   خطلاب   .صورة من رخصة االستثمار األجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي

 اوطبقلا   السلعودي   العربلي   النقلد   مؤسسلة   للدى   معتملد   بنلم 
  كراسة   (.أعاله  3/9  البند   في  الواردة   للشروط 

المنافسة   الشروط  المختومة  ومواصفات  األمانة  وملحقاتها  الرسمي  /بختم  من   موقعا   ،   البلدية    عليها 
  إيصال  صورة  إرفاي  ويجب  بها،  ورد   بما  المطلق المستثمر    اللتزام  تأكيدا    المستثمر ومختومة بختمه،

 كراسة   شراء  تم   الذى  الدفع
جميع    .بموجبه  والمواصفات  الشروط

المنافسةة   طريةق  عن  المستثمرين  من  المقدمة  والمستندات    تتمتةةع   الاللكترونيةة المعلومات 
 االطةالع   جهةة  أو  طةةرف   الي  يمكةن  وال    السةرية   بكامةةل 
   نظاما   لهم   المخول   قبل   من  وللع   المظاريف   فتح  وموعد   يوم   في   سوي   عليها 
 االمانة   لدي 

9/11/9 
4/11/9 
5/11/9 

6/11/9 

 

 
7/11/9 
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 العرض  إعداد  قبل  المستثمر  واجبات    4.
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 بلدية بئر عسكر 

 
 

   العر   إعداد   قبل  المستثمر  واجبات  4.
 

 :بالكراسة   الواردة   الشروط  دراسة 
  لملا   وفقلا   العلرض  وإعلداد ودقيقلة،   وافيلة  بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسلة  دراسة  المستثمر  على

 بلذلم   االلتلزام   وعلدم   والمواصلفات،  الشلروط  هلذه  بله  تقضلي

1/4 

 .البلدية في استبعاد العطاء  /لألمانة     الحق  يعطي 
 :المزايدة   بيانات  حول   االستفسار 

 المسللتثمر  علللى  يجللب   المزايللدة،  بنللود   مللن   بنللد   أي   وضللو   عللدم   أو   غمللوض   حالللة   ي ل ف 
  عشرة أيام  عن   تقل  ال  بمدة  وذلم لعطائله،  تقديمله  قبلل  الالزم   اإليضا على للحصول  خطيا   البلدية/األمانة من االستفسار 

 اشلللترى   ملللن  لكلللل  كتابلللة  االستفسلللارات  عللللى  بلللالرد  البلديلللة/األمانةمن التاريخ النهائي المحدد لتقلديم العطلاءات، وسلتقوم  
 وللن  المظلاريف،  لفلتح  المحلدد   الموعلد   قبلل  أيلام   خمسلة  أقصلاه  موعلد  فلي  والمواصفات الشلللروط  كراسلللة
 .شفوية  إجابات  أو   استفسارات   أية  على  يعول 

 :العقار  معاينة 
 وفق  للجهالة،  نافية  تامة  معاينة  العقار   بمعاينة  يقوم   أن  عطائه  تقديم   وقبل المستثمر  على 

 .به   السائدة  األوضاع   على  تاما    تعرفا    يتعرف  وأن   المعتمدة،  الحدود 
 الحقلا    لله  يحلق  ال  بحيلث  بعطائله،  تقدمه  بمجرد   الشرط   هذا  استوفى  قد   المستثمر   ويعتبر

1/4 

 

 

 

 

3/4 

 .به  المتعلقة  واألعمال  العقار  بخصوص   جهالة بأية  االحتجاج  أو  االدعاء 
 
 

اعادة ما دفعك المستثمر  األمانة   علك  فان  للمشروع  المستثمر   تنفيل   دون  يحول  الترسية  بعد   عائق   طرا  حال  في  4/4

  للع  لن   ا  آخر   بموقع  الموقع  استبدال  األمانة  او   واتخال االجراءات النظامية إ للغاء المزايدة أو العقد وال يجوز للبلدية 
 كما   المتزايدين   بين   والمساواة  العدالة   بمبدأ   يخل 

 2348-6-2  في  15682رقم   الوزارة   تعميم  حسب  النظام  علك  لاللتفاف  وسيلك  يكون  قد   انك 

 ه ـ
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 93  من  17  الصفحة 
  تجاري  موقع ومواصفات   شروط  كراسة

 االستخدام  متعدد
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  تجاري  موقع ومواصفات   شروط  كراسة
 االستخدام  متعدد 

فتح    وأثناء   قبل  وللمستثمر   للبلدية  /  لألمانة يحق ما  5.
 المظاريف 
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 عسكر   بئر  بلدية

 
 

  وأثناء   قبل  للبلدية وللمستثمر /ما يحق لألمانة 2.
 المظاريف   فتح 

 

والمواصفات  الشروط  وتعديل  المزايدة    يجللوز  :إلغاء 
  .المصلحة العامة ذللماقتضت   إذا  الصالحيةصللاحب    موافقللة   أخللذ   بعللد   المظللاريف   فللتح   قبللل   المزايللدة   إلغللاء   للبلديللة   /لألمانللة 

بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب    لمضمون أيويحلق لهلا اإلضلافة أو الحلذف أو التعلديل  
قامت بشلراء كراسلة الشلروط والمواصلفات، وذللم    التي   المؤسسات  أو   الشركات  جميعخطاب أو إخطلار إللى  

  جلللزء   لهل ب  لاتل المؤسس  أوالشلركات    إخطلار   تلم   تعلديل   أو   حذف   أو   إضافة   أية   تعتبر   أن   على   ،   المظاريف   فتح   قبل 
 لجميلللع  لا  ل وملزم   والمواصلللفات  لروطل الش  لذهل ه  ملللن  لزأل يتج  ال 

 .المتنافسين 
 :المظاريف  فتح   موعد   تأجيل 
 إللى   الضلرورة  دعلت  ملا  إذا   المظلاريف فلتح   وموعلد  تلاريخ  تأجيل للبلدية  /لألمانة يحق 
 .كتابة  بالتأجيل  العطاءات  مقدمي  جميع  ستخطر  البلدية  /األمانة  فمن   ذلم   تم   وإذا   ذلم، 

 :العطاء  سحب 
 .المظاريف   فتح   قبل   عطاه   سحب   للمستثمر   يحق   ال 

 :العطاء  تعديل 
 من   إدعاء  أي   إلى   يلتفت  ولن   تقديمه،  بعد   عطائه  في  تعديل  أي   إجراء  للمستثمر   يجوز  ال 

1/2 
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 .تقديمه  بعد   عطائه  في  خطأ  بوجود   العطاءصاحب  
 :المظاريف   فتح   جلسة   حضور 
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  أو   الشلركة  منلدوب  يكلونالموعد المحلدد ، ويجلب أن    حضور جلسة فتح المظاريف في  مندوبه   أو   للمستثمر   يحق
  مدير  من  تفويض   أو  شرعية  بوكالة  مصحوبا    الجنسية، سلعودي    المظلاريف  فلتح  جلسلة  لحضلور   المفلوض  المؤسسلة
 ملن   مصدقا  المؤسسة   أو   الشركة

 .الجلسة   يحضر  لم  لمن   االعتراض   يحق  وال  التجارية  الغرفة 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 93  من  13  الصفحة 
  المجمعات ومواصفات   شروط  كراسة

 التجـارية 



 

 

  وزارةالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية   البلدية  الشئون

بلدية  نجــران    منـطقـة   أمـانة 
 بئر عسكر 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

  تجاري  موقع ومواصفات   شروط   كراسة 
 االستخدام  متعدد 

 الموقع  وتسليم   والتعاقد   الترسية  6.



  موقع ومواصفات   شروط  كراسة
 93  من  21  الصفحة  االستخدام   متعدد  تجاري

 

 

 

  وزارة الســــعودية   العربية   المملكة 
 والقروية   البلدية  الشئون

بلدية  نجــران    منـطقـة   أمـانة 
 بئر عسكر 

 
 

 الموقع   وتسليم   والتعاقد   الترسية 1.
 

 

 :والتعاقد 
 لجنللة  ى لإل  العلروض   دم ل تق  إجراءاتهللا  المظللاريف  تح لف  لجنللة   تسللتكمل  أن   بعلد 

  رسلت   ملن  إخطار   يتم   .تراه  بما   الصالحية  لصاحب  التوصية  وتقديم   ،   لدراستها  االستثمار 
 لالل ل خ  لةل البلدي/األمانة  لةل لمراجع  ليةمل الترستلاريخ    ملن   األكثلر   عللى   أسلبوع  خلالل   المزايلدة  عليله
  هلذه   خلالل  يراجلع  للم   وإذا  اإلجراءات،  الستكمال  اإلخطارلاريخ  ل ت  لنل م  لا  ل يوم  لرلعش   لةل خمس

أخرى، وفى حالة تخلفله علن    لله إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوما    يرسلل   الملدة، 
 التللأجير   فللي  حقلله  إلغللاء  يللتم   اإلضللافية  المللدة  بعللد   البلديللة/األمانة  مراجعللة 

الضمان  .ومصادرة 
  الثللاني   العطللاء   صللاحب  علللى المزايلدة   ترسلية الصلالحية  صلاحب  موافقلة أخلذ بعلد  للبلديلة /لألمانلة يجوز

 عليلله   تل رس  ذي لال   األول،   العطللاء   ةل قيم  نفسل ب
 .المحددة  المدة  خالل  اإلجراءات  يستكمل  ولم   المزايدة،

 الترسية 
1/1/6 

2/1/6 

 

 

 
 

9/1/6 
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 :الموقع  تسليم    1/1
  العقد مباشرة ما  توقيع  بعدوذلم    الطرفين،   من   موقع   تسليم   محضر   بموجب   للمستثمر   الموقع   تسليم   يتم 
  العقد   توقيع  تاريخ   من   المدة  تزيد  أال  وبشرط  ذلم، البلدية يحول دون  /األمانة  لدى  عائق  هنام  يكن   لم

 عن   االستالم  وتاريخ 
واحد   .شهر 

 البلدية   تقوم   الموقع   تسلم   محضر   على  التوقيع   عن   المستثمر  تأخر  حال   في 

1/2/6 
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 على  للمستثمر  خطى   إشعار   بمرسال  عنوانه، من  العقد  مدة  بداية  وتحسب 
 .اإلشعار  تاريخ 



 

 

  وزارةالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية   البلدية  الشئون

بلدية  نجــران    منـطقـة   أمـانة 
 بئر عسكر 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

  تجاري  موقع ومواصفات   شروط   كراسة 
 االستخدام  متعدد 

 العامة  االشتراطات   7.



وزارة   العربية   المملكة   الســــعودية 
أمـانة منـطقـة  والقروية   البلدية الشئون
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  موقع ومواصفات   شروط  كراسة
 93  من  29  الصفحة  االستخدام   متعدد  تجاري

 

 

 العامة   االشتراطات   7.
 

 

 :للموقع  الخدمات  توصيل 
 ...  ـ  هلاتف  ـ  صحي  صرف  ـ  مياه  ـ  اكهرباء  للموقع  الخدمات  توصيل  المستثمر  يتولى 
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  في  ينسق  أن   المستثمر  وعلى ذلم، لب   المرتبطللة  ومل والرس  التكللاليف   كافللة  ويتحملل   الخاصلة،   ئوليتهل مس  ى ل عل  (وغيرهللا 
 ذات   الجهلات  ومع  بالبلدية/باألمانة  المعنية  اإلدارة  مع  ذلم

 .الصلة 
 :للتنفيل  الزمني   البرنامج 

 المختلفلة   المراحل   متضمنا    للتنفيذ،   زمنيا   برنامجا    للبلدية/لألمانة  يقدم  أن  المستثمر  يلتزم 
 .والتشغيل   لإلنشاء 

 :  العالقة   لات والجهات  البلدية  من  والتراخيص   الموافقات علك الحصول 
 الموافقات على الحصول قبل التجاري المجمع   مشروع  بتنفيذ   القيام   بعدم  المستثمر   يلتزم 

 .العالقة  ذات  األخرى  والجهات  البلدية/األمانة  من  والتراخيص 
 :األعمال   تنفيل 
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 خبللرة  لديلله مقللاول   إلللى  التجللاري المجمللع  إنشللاء  مهمللة ندل يس أن  تثمرلالمس   علللى ب ل يج 
 شلهادات   يقلدم  أن   المسلتثمر   على  يجب   كما  األنشطة،  هذه   مثل  تنفيذ  في  أعمال  وسابقة 

 تأديتلله   حسللن  تثبللت  المختصللة  الجهللات  مللن  ومصللدقة  معتمللدة  للمقللاول  السللابقة  الخبللرة 
 .بها  التزم   التي  لألعمال 

 :  المستثمر  لدى   التنفيل   علك  اإلشراف   مسئولية 
 معتمد   استشاري  هندسي  مكتب  إلى  التنفيذ  على  اإلشراف  مهمة  المستثمر  يسند   أن   يجب 
 :واجباته  من  يكون 
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 .للمقاول  المشروع   موقع  تسليم   في   االشترام     •
 ووضلع   التنفيلذ مباشلرة  قبلل المشروع ومواصفات  مخططات  ومطابقة  مراجعة     •

 بهللا  ودالموج   ونليك  خطللأ  بللأي  البلديللة/األمانة    وإبللال  عليهللا  الفنيللة  المالحظللات 
 .الخطأ  بمعالجة  الخاصة  والمقترحات 

 وأصللول   العقللد  لمواصللفات  طبقللا  األعمللال  لتنفيللذ  المسللتمرة  اليوميللة  المتابعللة    •
 .الصناعة 

 إتملام   عللى  تسلاعد  والتلي  ،  الللزوم  عند  الفنية  المشورة  وإعطاؤه  المقاول  توجيه    •
 .األكمل  الوجه على العمل 

 وتقللديم  المقللاول   يقللدمها   التللي   المللواد   وعينللات   للمخططللات   واالعتمللاد   التللدقيق     •
 .بشأنها التوصيات 
 .لحلها  الالزمة   التوصيات  وإبداء  التنفيذ،  أثناء  تظهر   قد   التي   المشكالت   دراسة     •
 ، والتلي ملن شلأنها   المشلروع   فلي  الجوهريلة  غير  والتعديالت  التغييرات  إجراء    •

  المشروع  تكلفة  في   زيادة  أية  تتسبب في  أال  بشرط  المختلفة،  المشروع  عناصر  بين  والتنسيق   ،  المشكالت   تالفي
  نقلص  أو   ،  ضرورية   زيادة  حدوث  وعند   مسبقا،  عليها  موافقلة البلدية  أخلذ   يلتم   وأن   المقلاول،  عللى   تلوفير  أو
 يلتم   التكلاليف   فلي

 .المقاول  على   الوفر  وخصم   الزيادة،  على   البلدية/األمانة   موافقة  أخذ 
 :اإلشراف   في   البلدية /األمانة   حق 
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  بالتنفيذ   المستثمر   التزام   من للتأكلد   مراحلله  بجميلع   التنفيذ   على   اإلشراف  في  الكامل  الحق  للبلدية  /لألمانة
 بكراسلة   الواردة  والمواصفات  لالشتراطات  طبقا  

  والمخططات  والمواصفات  الشروط 
 .المعتمدة



وزارة   العربية   المملكة   الســــعودية 
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 نجــران 
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  موقع ومواصفات   شروط  كراسة
 93  من  29  الصفحة  االستخدام   متعدد  تجاري
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وزارة   العربية   المملكة   الســــعودية 
أمـانة منـطقـة  والقروية   البلدية الشئون

 نجــران 
 عسكر   بئر   بلدية 

  موقع ومواصفات   شروط  كراسة
 93  من  24  الصفحة  االستخدام   متعدد  تجاري

 

 

 التغييللر  بللأوامر   يتعلللق   فيمللا  البلديللة /األمانة   متطلبللات   بتلبيللة   تثمر لالمس  يلتللزم 
 .المعتمدة  والمخططات   والمواصفات   للشروط  مخالفا    تنفيذه  تم   لما   واإلصال 

2/6/7 

 9/6/7 إال  التصلاميم   فلي   جديلدة  تعديالت  أو   إضافات   أية  إجراء  للمستثمر   يجوز  ال 

  ملن  كامللة  مخططلات  للبلدية /لألمانة يقلدم   أن  المسلتثمر   عللى  يتعين  الموافقة  حالة  وفى  البلدية،/األمانة  موافقة  بعد 
 الحصلول  أجلل  ملن  الفنيلة  المواصلفات

  يلتزم   .والترخيص الالزم الموافقة الخطية على
 ليقلوم   البلدية،/األمانة  بمشعار   اإلنشاء  أعمال  من  االنتهاء  بعد   المستثمر 

 طبقللا    تللم   التنفيللذ   أن  يبللين  محضللر  وعمللل  بالمعاينللة،  البلديللة/األمانة  مهنللدس 
 والمخططلات   والمواصلفات  الشلروط  بكراسة  الواردة  والشروط  للمواصفات 
 .المعتمدة

 

 
4/6/7 

  االنتهللاء   بعللد  :والمكتب االستشاري   تقرير المقاول
 إلللى  تقريللرا   التنفيللذ علللى  المشللرف  المقللاول واالستشللاري  نلم  كللل  دمليق  بالتشللغيل  السللما   وقبللل  األعمللال  علجمي  ذلتنفي  مللن

 ومطابقتلله التجللاري  المركز/المجمللع  تنفيللذ عللن  مسللئوليتهما فيلله يوضللحان  طريللق المسللتثمر، عللن رسللمي بخطللاب األمانللة
 .للمواصفات 

 :لك  المخصص    للغر  العقار  استخدام 
 وأى   المزايدة،  إعالن   فى  له   المخصص   الغرض   لغير  العقار  استخدام  للمستثمر   يجوز  ال 

 .المستثمر   من  العقار   وسحب  العقد،  فسخ  عليها  يترتب  لذلم   مخالفة 
  يحللق  ال   :العقد  عن  التنازل   أو  الباطن  من   التأجير 

  من   خطية   موافقة  على  والحصول بعللد    إال  للغيللر   العقللد   عللن   التنللازل   وال   ،   منلله  جللزء   أو   العقللار   تللأجير   للمسللتثمر 
 بناء  الرفض   أو  الموافقة  لها  يحق  البلدية،والتي/األمانة
 .األصلي   المستثمر   شروط   نفس   له   المتنازل   على   تنطبق   أن   على   للموقف   تقديرها   على 
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  تسدد   :السنوية  األجرة  سداد   موعد
  الضلمان   مصلادرة  يلتم   الملذكور   فلي الموعد   بالسلداد   المسلتثمر   التلزام   علدم   حالة  وفي  العقد،  توقيع   عند   األولى  السنة  أجرة

  أقصلى  وبحلد  إيجاريلة،   سلنة  كلل   بداية  في  سدادها  فيتم  التالية،   السنوات إيجلار    أمـــــــــلـا  المسلتثمر،   ملن  المقلدم   البنكلي
 ملن   أيلام  عشلرة
 .اإليجارية  السنة  بداية 

 :واألمن  السالمة   متطلبات 
 :  يلي  بما  المستثمر  يلتزم 
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 أو   لرار لأض   لوعلوق  لع للمن  لةلالالزم   لاتلواالحتياط  لراءاتلاإلج  لةلكاف  لاذ ل اتخ 
  شغل  عدم  .حوادث تصيب األشخاص، أو األعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة

 الحمايلة   متطلبلات  وتلوفير  المروريلة،   الحركلة   إعاقة  أو  الطري،
 .واألضرار  للحوادث  المركبات  أو  المارة  تعرض   تمنع  التي  والسالمة 

  مسئوال   المستثمر  يكون   .التنفيذ   بأعمال  القيام   أثناء  والسالمة،  األمن  وسائل  بارتداء  العاملين  إلزام 
  والملوظفين   العملال  من  بأى  تلحق  قد   التى  العمل،وإصلابات    عن كافة حوادث الوفلاة،  كاملة  مسئولية
أثنلاء   السلالمة  باحتياطلات  التزامله  علدم   نتيجلة  المركبات،  أو  بالمارة   أو تلحق  بالعملل،  قيلامهم   أثنلاء
 تكلاليف  أى  أو  والمطالبلات،  التعويضلات  كافلة  وحده  ويتحمل  العمل،  تأدية 

 .ذلم   عن   مسئولية  أدنى البلدية/األمانة   على  وليس  أخرى، 

1/11/7 

2/11/7 

9/11/7 
4/11/7 
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 :العامة  للمصلحة   العقد   إلغاء   11/7
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  ،  بالموقع   المقامة  المنشآت  قيمة  عن المسلتثمر  تعويض يتم  الحالة هذه وفي العامة، للمصلحة العقد  فسخ البلدية/ لألمانة يحق
 إلغلاء  تلاريخ  ملن  المتبقيلة  اإليجاريلة  القيملة  وإعلادة

 .التعاقدية  السنة  انتهاء  تاريخ  إلى  العقد 
 :العقد  مدة  انتهاء   بعد  للبلدية   /لألمانة   عليك  المقامة   والمنشآت  الموقع   تسليم 
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  الموقلع   لتسلليم   حضلوره  بموعد المسلتثمر   بمشلعار  البلديلة  /  األمانلة  تقلوم أشلهر  بثالثة العقد  مدة  انتهاء  قبل 
 علدم  حاللة   وفلي   تجهيلزات،  ملن  عليله  وملا 

  المنشآت  ملكية   تؤول  .بذلم  المستثمر  وإشعار  غيابيا،  الموقع  استالم  يتم  حضوره
 العقلد   مدة   انتهاء  بعد   العقار  على   المقامة  والتجهيزات

 .جيدة  بحالة  تسليمها  المستثمر  وعلى  البلدية،  /األمانة  إلى 
 

 هلي   المزايلدة   بهلذه   المتعلقلة   العطلاء   ووثائق  والمخططات   المستندات   جميع 
 .تقديمها  بمجرد  للبلدية  /لألمانة  ملم 

  لمقدم   ليس   .به في العقد  هو المعمول التقويم الهجري
 عملا  بلالتعويض  البلديلة  /األمانلة  إللى  الرجلوع  فلي  الحق  العطاء

 هةةةله  تخضةةع  .عدم قبوله حالة عطائه في تقديم  نتيجة تحمله من مصاريف أو رسوم
  السةامي األمةر التنفيلية بموجبوتعليماتهةةا  البلديةةة بالعقةةارات التصةةرف لالئحةةة المزايةةةدة

تحديث لالئحة    هـ القاضي بالموافقة علي 1441/91/19  فةي  49121  الكةريم رقةم 
 ه ـ1413/9/14  في  /38313ب3/  برقم  الصادرة  التنفيليةالتصرف بالعقارات وتعليماتها  

  اإليجلللار   إجملللالي  ملللن  المقلللررة  النسلللبة  علللى  محسللوبة   لألمانللة   المضللافة   القيمللة   ضللريبة   بسللداد   المسللتثمر   يلتللزم   .
األنظملة   حسلب  المضافة  القيمة   ضريبة  نسبة  تحديد   ويتم   عليه  االستثماريالعقلللد    إبلللرام   يلللتم   اللللذي  السلللنوي

العربية السعودية،  بالمملكة    المعنية   الجهات  تقرره   وما   الشأن   هذا   في   بها   المعمول   والتعليمات 
  الخاصللة   اإلجللراءات  ذات  إتخللاذ  يللتم  التللأخير ويتم سداداها في وقت سداد اإليجار السلنوي وفلي حلال 

 اإليجللار  سللداد فللي بالتللأخير
 العقد بنود   حسب السنوي 

1/19/7 

 
2/19/7 

 :عامة  أحكام 
1/14/7 

2/14/7 
9/14/7 

4/14/7 

 

 
5/14/7 

 

 

 

 
14/7 



 

 

 الســــعودية   العربية  المملكة 

أمـانة  والقروية   البلدية الشئون  وزارة
 منـطقـة نجــران 

 عسكر   بئر  بلدية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  تجاري  موقع ومواصفات   شروط   كراسة 
 االستخدام  متعدد 

 الخاصة   االشتراطات  8.



  وزارةالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية   البلدية  الشئون

بلدية بئر نجــران    منـطقـة   أمـانة 
 عسكر

  موقع ومواصفات   شروط  كراسة
 93  من  28  الصفحة  االستخدام   متعدد  تجاري

 

 

 الخاصة   االشتراطات   8.
 

 :العقد  مدة 
 ملن   للعقلار  المسلتثمر   تسللم   تلاريخ  ملن  تبلدأ (  عامةا   وعشةرون   خمسةةا  (  25ا  العقلد   ملدة 
 .البلدية /األمانة 
 العقد   مدة   من   %  10  :واإلنشاء التجهيز   فترة 

1/8 

 

1/8 

 واإلنشلاء،   للتجهيلز  العقد   مدة  من   (هجريا  شهرا   ثالثونا  (شهر   ا  فترة  المستثمر يمنح 
 تنفيلذ   فلي  بالبلدء   المسلتثمر  قيلام  علدم  حاللة  وفلى  األجلرة،   مدفوعلة  غير  الفترة  هذه  وتكون 

 .العقد   فسخ   يتم   واإلنشاء  للتجهيز  بها  المسمو  الزمنية  الفترة  خالل  المشروع 
 االستخدامات   متعدد   مبني  :التجاري   المجمع  أنشطة 

 

3/8 

 :يلي  ما  التجاري  المجمع  أنشطة  تشمل   1/9/8
 .أطفال   مالعب    •
 .الخفيفة  الوجبات  مطاعم   •
 .  االستخدامات  متعدد   مبني   •

 التجارية  المحالت   •
 .الترفيه  مراكز    •
 .رياضية  صاالت   •

 أو   الترفيهيللة  أو  التجاريللة  األنشللطة  ألغللراض  القبللو  دور  باسللتخدام  يسللمح  ال 
 .فقط  سيارات  مواقف  يستخدم  وإنما  (امستودعات  التخزين 

 .التجاري  المجمع  داخل   للعاملين   سكن   بعمل  يسمح   ال 

2/9/8 

9/9/8 

  يجب   :التجارية  المحالت مساحة
  فيها  يراعي  أن  على  التجارية،  والخدمات األنشلطة    مختللف  تلبلي  التجاريلة  للمحلالت  مختلفة  مساحات  يوفر  أن  المستثمر   على

 كلل  يتطلبهلا   التلي   والفنيلة  الصحية  االشتراطات
 .نشاط 
 :  السيارات  مواقف 

 :يلي  بما  المستثمر  يلتزم 

4/8 

 

 
2/8 

 لكلل   سليارة  موقلف   بواقلع 
  مواقف  توفير   .بالمجمع التجاري موقف سيارة لكل محل توفير

 التجلاري  المجملع   لمرتلادي   سليارات
1/5/8 
2/5/8 

 .بالمجمع  التجاري  لالستعمال  المخصصة  اإلجمالية  المساحة  من  2م 51
 مرتللادي  لسلليارات  كمواقللف  والخلفيللة  الجانبيللة  الشللوارع  باسللتغالل  يسللمح  ال 

 تخصيص  .التجاري أو العاملين فيه  المجمع 
  قريبللة  ونل تك   أن  ى ل عل   مللوقفين،   أدنللىوبحلد    العاملة،  المواقلف  ملن  5%  بواقلع   المعلاقين  لسليارات  مواقف

 المخصصلة  المسلاحة  تقلل  وأال  بهم،  الخاص  بالشعار   المعاقينمواقللف    تمييللز  مللع   وي، لالس   داخل لم  نل م
 بالخلدمات   الخاصلة  باالشلتراطات  الموضلحة  لألبعلاد   طبقا  مربعا  مترا25  عن المعلاي  لسليارة

  دخلول  حركللة  سلهولة  .الفنية  للشئون  الوزارة  وكالة  عن   الصادرة   بالمعاقين  المتعلقة  البلدية
 تعيللق   ال   بحيلث  المواقلف  وإللى  نلم   السليارات   وخلروج

  في  .المحيطة  الشوارع  في  المرور  حركة
 القبو   وسقف   المدخل  سقف  ارتفاع  يقل  ال  بالقبو  سيارات   مواقف  عمل  حالة

 .متر 2.5  عن
 لمواقلف   الفنيلة  لالشلتراطات  وفقلا   تكلون  السليارات  مواقف   وتنفيذ تصميم عند 

 .الفنية  للشئون   الوزارة  وكالة  عن   الصادرة  السيارات 

9/5/8 

4/5/8 

 

 

 
5/5/8 

6/5/8 

7/5/8 



  وزارةالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية   البلدية  الشئون

بلدية بئر نجــران    منـطقـة   أمـانة 
 عسكر

  موقع ومواصفات   شروط  كراسة
 93  من  28  الصفحة  االستخدام   متعدد  تجاري

 

 

 :والصيانة   التشغيل  اشتراطات    1/8
 النظافة  مجال  في   المتخصصة  الشركات   إحدى   مع   التعاقد  المستثمر  على   يجب 

 والمعللللللدات،   لألجهللللللزة،   الدوريللللللة  الصلللللليانة  بأعمللللللال  للقيللللللام  والصلللللليانة 
 المتحركلة،   والسلاللم   المصلاعد،  :  مثلل  بلالمركز   الموجلودة  الخ، ...والماكينلات 

1/6/8 



  وزارةالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية   البلدية  الشئون

بلدية بئر نجــران    منـطقـة   أمـانة 
 عسكر

  موقع ومواصفات   شروط  كراسة
 93  من  23  الصفحة  االستخدام   متعدد  تجاري

 

 

 وخزانللات  ق،لالحري  ةلومكافح  إطفللاء  وأجهللزة 
 التكييللف،   راول وم  وماكينللات 

 .الخ...المياه  ودورات  المياه 

 (أشلهر  ثالثلة  اكلل   دوريلا   تقريلرا  للبلدية/  لألمانة  يقدم  أن  المستثمر  على  يجب 
 ،   تملت  التلي  الصليانة  أعملال  عن   البلدية/األمانة  من   معتمد   هندسي   مكتب   من 

  أن   المسلتثمر  على   يجب  .نفذت  التي  واالستبداالت  اإلصالحات  تفاصيل  به  مبينا
  القدرة   ولديهم   الطوارئ،   حاالت مواجهة  على بكفلاءة    الملدربين   األفلراد   ملن   علدد  تلأمين   عللى   يعملل 
 الطلوارئ،   حاالت  في   المبنى  من   األفراد  وإخالء  الحريق  إطفاء ومعلدات   أجهلزة اسلتخدام  عللى

 بعملل  والقيلام
  أن   المسلتثمر   عللى  .والتنسيق مع الجهات المختصة وحفظ األمن، اإلسعافات األولية،

 المجملع   إدارة   يمثللون  األفلراد   ملن  علدد   تلأمين   عللى  يعملل
 .الدوام   فترة  طوال 

2/6/8 

 
9/6/8 

 

 
4/6/8 

 :األمنية   االشتراطات   7/8
  ب ل يج   .هيدروليكية  بوابات دخول  تركيب   يحب

 تملي   ال  حتللى   اإلطللارات   تفجيلر   بأمشللاط   مللزودة   خلروج   بوابللات   ب لتركي 
 .استخدامها في الدخول

 لاميرات ل وك   لارةل واإلن  لةل بالحراس  ملللزودة  لياراتل الس  مواقلللف   لونلتك   أن  يجلللب 
 .المراقبة

 .الرقمية  التسجيل  خاصية  بها   التجاري،  المجمع   داخل  كاميرات   تركيب   يجب 
 .التجاري  المجمع داخل تحكم   غرفة  هنام   يكون  أن  يجب 

1/7/8 
2/7/8 

9/7/8 

4/7/8 
5/7/8 

ف   كا  عدد   هنام   يكون  أن  يجب   6/7/8 .المدنية األمنية  الحراسة  من ٍ  

 .كافية  والخارجية  الداخلية  اإلنارة   تكون   أن   يجب 
  كلان  إذا  .الدخول في بوابات  المعادن كشف أجهزة يجب تركيب

 مراعللاة   بل فيج  لألطفللال   بل ومالع   ترفيهلي  مركلز  التجللاري   بللالمجمع 
 .األطفال  ألعاب  في  توافرها  الواجب  السالمة   متطلبات  تحقيق 

7/7/8 
8/7/8 
3/7/8 

أولية  إسعافات  غرفة    علللى   :تأمين 
اإلسعافات    لغرف  الصحية  لالشتراطاتلا لاطبق   الالزمللة  األدوات  بجميللع   مجهللزة  أوليللة  إسللعافات  غرفللة  تللأمين  المسللتثمر

  إجلراء  عللى   ملدرب   شلخص   إشلراف   وتحت   (والقروية  البلدية   الشئون بلوزارة    الصادرة من اإلدارة العامة لصحة البيئة
 األوليلة  اإلسلعافات 

 .الطارئة  الحاالت  في 
 يلتللزم  :اإلعالنية   اللوحات 

  يتعلق  فيما  القروية  والشئون  البلية  وزارةن  لم  الصللادرة   واإلعالنيللة  الدعائيللة  للوحللات  الفنيللة   تراطاتلاالش   بتطبيللق  تثمرلالمس 
 تقلام   والتلى  التجلاري  للمجمع   الدعائية  باللوحات

 .للمحالت  الدعائية  باللوحات   يتعلق  فيما   كذلم   و  ،  أمامه 
 :المرورية  للتأثيرات  التحليلية  الدراسة 

 المجملع   إقاملة علن  الناتجلة  المروريلة  للتأثيرات   دراسة  بمجراء  القيام   المستثمر   على   يجب 
 /  األمانللة   لللدى   المعتمللدة   الهندسللية   االستشللارية   المكاتللب   أحللد   خللالل  مللن   وذلللم   التجللاري 
 .البلدية 

8/8 

 

 

 
9/8 

 

 
19/8 
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 االستخدام  متعدد 
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  وزارةالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية   البلدية  الشئون

  بئر  بلديةنجــران    منـطقـة   أمـانة 
 عسكر 

  موقع ومواصفات   شروط  كراسة
 93  من  92  الصفحة  االستخدام   متعدد  تجاري

 

 

 الفنية   االشتراطات  9.
 

 :البناء اشتراطات ودليل  السعودي  البناء كود 
  بلدليل   الواردة  االشتراطات   جميع   وكذلم االشتراطات اللواردة بكلود البنلاء السلعودي ومالحقله،    على المستثمر مراعاة جميع  يجب

 التفاصليل   بجميلع   يتعللق  فيملا   البنلاء،   اشلتراطات
 .المشروع   بهذا   المتعلقة 

 :التنظيمية   االشتراطات 
 التجلاري،   المجملع   موقلع   فيهلا   يقلع   التلي  المنطقلة  في  التنظيمية  االشتراطات  مراعاة   يجب 
 :وهي 

1/9 

 

 
1/9 

 1. االرتفاع المسمو به .................................
 2. نسب  البناء ..........................................

 المجلاورين   وعللى  ........................  المحيطلة  الشلوارع  عللى  البنلاء  ارتلدادات   9.
 .أدنى  كحد   أمتار  ثالثة 
 :المعمارية  االشتراطات 

 :التالية  المعمارية  باالشتراطات  االلتزام   المستثمر   على  يجب 
3/9 

 ا  لنموذج  كللويش  متميلزا    اري لالتج  المجملع   أو  زلللمرك   المعملاري  ميم لالتص  يكلون   أن   .1
  التصميم  يحقق أن    .2 .للمنطقة العمراني والطابع التطور يعكس وحضاريا   معماريا    ومعلما  

 لمسلتخدمي   والجماليلة  الوظيفيلة  االحتياجلات  للمشلروع  المعملاري
  9.  .المشروع 

  تعديل أو  الدمج  إمكانية خلالل   ملن  التصميمية  المرونة من  قدر   أكبر  للمشروع  المعماري التصميم   يحقق  أن
 االسلتعماالت للفراغلات واألنشلطة لمواجهلة حركلة العلرض 

  أن   4.  .والطلب 
 لنلم لكلللل لةلالحماي لوفيرلوت لائدةلالس المناخيلة   الظلروف   ملع   التكيلف   ملن   قلدر   أكبلر   إضلفاء   المعماري   التصميم   يراعى 

 لعل المجم لى لعل وللمتلللرددين لةلالمعروض  السللللع 
  أن    5.  .التجاري 

 والصليانة  والتشغيل  التصميم  بين  التكامل   من قدر   أكبر  المعماري  التصميم   يحقق
  6.  .للمشروع بعد تشغيله 

 قسلم   يخصلص   حجمهلا   ملع   تتناسب  التجارية  المجمعات  في   للصالة   أماكن   تخصيص 
  ومخللارج  داخللم   7.  .والنساء ومنفصلة للرجال مناسبةوضوء    توفير أماكن  مع  منفصل منها للنساء

 امخللارج   دالع  فقللط  يةلالرئيس   وارعلالش   علللى   التجاريللة  المجمعللات
 (.الطوارئ 

 .المتسوقين  يستخدمها  التي   المصاعد   عن  بعيدة  تكون  البضائع   تحميل  مصاعد    8.

 .المتسوقين   مداخل  عن   البضائع  وتحميل  تنزيل  مداخل  فصل   3.
 وزارة عللن الصللادرة بالمعللاقين المتعلقللة  البلديللة  دماتل بالخ  الخاصللة  تراطاتلباالش   المعمللاري  التصللميم  فللي  زامل االلت  11.

  الخارجيلللة  المشلللاة  ومملللرات  السللليارات  ومواقلللف   كالمنحلللدراتبللالتجهيزات  يتعلللق فيمللا والقرويللة، البلديللة ئونلالش 
 مثلللل   ،   والداخليلللة

 .الخ...العامة والمرافق والخدمات المصاعد 
 بمعدل   والنساء  للرجال   المجمع  داخل  المياه  دورات  من  ومنفصل  مناسب  عدد   توفير 
 .للنساء   دورة  2(ا  وعدد  للرجال،   دورة  2(ا  أدنى  وبحد  2(م511ا  لكل   مياه  دورة 

.11 

 ال بحيلث دور كلل  فلي  مخلرجين  أدنلى  بحد  الطوارئ مخارج  من   مناسب  عدد  توفير 12.
  مللواد  اختيللار  19. .مترا91  عن  بينهما  البعد   يزيد 

 الجماليللة   بللالنواحي  واالهتمللام  المنطقللة  لمنللاال   ومالئمللة  مناسللبة  بنللاء 
 .العام   والموقع  للواجهات 



  وزارةالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية   البلدية  الشئون

  بئر  بلديةنجــران    منـطقـة   أمـانة 
 عسكر 

  موقع ومواصفات   شروط  كراسة
 93  من  99  الصفحة  االستخدام   متعدد  تجاري

 

 

 لة ل مانع   لراتل والمم  لالمحالتل ب   لياتل األرض  إنهلللاء   ليلف   لتخدمة ل المس  لوادل الم  لونل تك   أن  14.
توفير غرفة    15.  .حادة  غير   واألعمدة  الحوائط   وحواف  زوايا   تكون   وأن   لالنزالي، 

 التهويلة  فتحلات  وتكلون الشلارع  عللى لها واجهةلمحوالت شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكون    مناسبة
 بهلا  يسلمح وال الشلارع   عللى الغرفلة وملداخل

 .الشارع  على  االرتدادات  ضمن 
 :اإلنشائية   االشتراطات 
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  وأخذ   المجال،   هذا  في  متخصصة  جهللة   قبللل  مللن   ،  الموقللع   مللن   مختللارة   أمللاكن   فللي   للتربللة   جسللات   عللدة   عمللل  يجللب   1.
 قامت  التي  الجهة  وتوصيات  االختبارات  هذه  نتائج 

 .اإلنشائية  التصميمات  إعداد   عند   االعتبار  في  بها 
 مللع  المسلللحة   الخرسللانة   مثللل  للحريللق   ة ل مقاوم  إنشللائية   عناصللر   ن لم   البنللاء  ون ليك   أن   2.

 .الخاصية  نفس  لها  أخرى  مواد  من  عناصر  استخدام   إمكانية 
  في  يراعى  4. .تركيبها  في   يدخل  مادة  أي  أو  االسبستوس  مادة  استخدام   يمنع  9.

 مثلل   الطبيعيلة  الكلوارث   تأثير  االعتبار   في   تأخذ   أن   اإلنشائية  التصميمات
تدون   5.  .انهيارات التربة والزالزل والسيول وغيرها 

  لاتل مكون لمل ل تش هاملة  مالحظات   من   المصمم   المهندس   يراه   ما   كافة   اإلنشائية   المخططات   على
 لدم لوال  الخللللط  وطلللري  ،  والمسللللحة لةل العادي لانيةل الخرس   لاتل الخلط

 الشدات،   بقاء  ومدة والترطيب،  العناصلر   فلي  التسلليح  حديلد  وربلط  توزيلع   وطريقلة 
 .الخ...المختلفة  اإلنشائية 

 والمالحظللات   والتفاصلليل   المخططللات  مللع   للمشللروع   متكاملللة  إنشللائية  مللذكرة  ديمل تق  6.
  استخدام   عند   7.  .اإلنشائية 

المصنعة لهلذا    الشركة  من   المعتمدة   والمخططات  الكتالوجلات  ملن  كامللة  نسلخة  يقلدم   الحديديلة  المبلاني  ملن  إنشلائي  نظلام 
 والتعليملات   وكلذا التفاصليل  النظلام

عزل    8. .الحريق  وأخطار  التآكل  من  لحمايتها  الالزمة
  البالطللات  ذلم لوك   األسللطح  خرسللانات  أو الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفيلة كالخرسلانات المدفونلة بالتربلة

 ومللا  والمطللابخ  الميللاه  دوراتلل  الخرسللانية
  يجللب  ال   3. .مناسب  مائي شابهها بعازل

 لانات ل الخرس   جميللع   ليل ف   واألمللال   لاتل للكبريت  المقللاوم  لمنتل األس  اسللتخدام
  للكبريتلات  المقاوم   األسمنت  أن  من  والتأكد التربللة،   وقلويللات لحمضلليات الالزمللة االختبللارات إجللراء بعللد إال بالتربللة المدفونللة
 بورتالنلدى   أسلمنت  اسلتخدام   أو  مناسلب،
 .إضافات  مععادى  

 إنشلائية  دراسلة  تقلديم   يللزم   فمنله  المشروع  على  مستقبال    تعديالت  أية  إدخال  حالة  في  .11
  كافلة  التعلديالت  هذه  على  وتسرى استشللاري،    هندسللي  مكتللب  واعتمادهللا   بمعللدادها  يقللوم ،   التعللديالت  لهللذه  ومعماريللة

 ملن  تعتملد   أن  عللى   اإلنشلائية،  االشلتراطات  بنلود 
  يجب  11. .البلدية /اإلدارة المختصة باألمانة

 واتبلاع إرشلادات كتيلب  جيدة للعزل الحلراري لمبلاني المشلروع  مواد   استخدام
  حاللة فلي 12. .الشئون البلدية والقروية عن وزارة  العزل الحراري الصادرة

  االحتياطللات  اتخللاذ  فيجللب  األطفللال،  لعلب  صلاالت مثلل بالمشلروع عاليلة أصلوات  عنهلا  يصلدر  أنشلطة وجلود 
 بللاقي   عللن  األصللوات  هللذه  مثللل   زل ل لع   الالزمللة

 .المبنى 
 :الكهربائية  االشتراطات 
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  احسللب   فولللت   981/221  أو  فولت  127/221  التغذية  جهد  أن   أساس  على  الكهربائية  األعمال  تصميم   يكون  أن   1.
 أربعللة  األطللوار،   ثالثللي   (المحليللة   الكهربللاء   شللركة   جهللد 

 .ثانية/ذبذبة  61  أسالم،



  وزارةالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية   البلدية  الشئون

  بئر  بلديةنجــران    منـطقـة   أمـانة 
 عسكر 

  موقع ومواصفات   شروط  كراسة
 93  من  94  الصفحة  االستخدام   متعدد  تجاري

 

 

  الصادر  الكهربائية  التمديدات  ونظام  السللعودية  يةلالقياس  للمواصللفات مطابقللة ونلتك الكهربائيللة والتركيبللات المللواد جميللع   2.
 الصلادرة   والتعلاميم   والكهرباء  المياه  وزارة  عن

  اإلنارة   فصل   9.  .عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة إلحدى المواصفات العالمية المعمول بها
 وإنارة  اإلعالنات   ولوحات   الخارج   من   المبنى   إنارة   وتشمل   الخارجية 

 .الداخلية اإلنارة عن  والمواقف  العام  الموقع 
 كملا   منهلا،  لكلل  مسلتقلة  توزيلع   لوحلات  وعملل  القوى  دوائر  عن   اإلنارة   دوائر  فصل  4.

  القواطلع   تكلون  5.  .عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف يجب
 التسلرب   ضلد   بحمايلة  الملزود   النلوع  ملن  القلوى  لمخلارج  الكهربائيلة

  جميللع   breaker  circuit leakage .Earth .6  األرضي للتيار
 المقللاوم  وع ل الن  ن لم   ون ل تك   أن   يجللب   الخارجيللة   الكهربائيللة   والتركيبللات   المللواد 

 .األمطار  ومياه  والغبار  الرطوبة تسرب  ضد   والمحمية  الطقس لعوامل 
 :اآلتية  الكهربائية  بالمتطلبات  المبنى  تجهيز  يجب   7.

 .طوارئ   إنارة  وحدات    .أ 
 .الطوارئ  مخارج  توضح   مضيئة  عالمات  .ب 

 غرفة   .د  .الحريق  عن واإلنذار  للكشف  شبكة   .ج
  تكون   أن   ومراعاة   أمبير  411  عن للمبنلى    الكهربائي  الحمل تجاوز حالة في  وذلم  الكهرباء  شركة لمحوالت
  لنلم لدلالمعتم  لةل الغرف تصلللميم مخطلللط لى ل عل لوللالحص لتملاي الشلارع   جهة   الغرفة   ومداخل   التهوية   فتحات 

 الكهربلللاء  شلللركة
 (.المحلية

حاالت الطوارئ ويمكن أن  مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد األدنى الالزم فلي  تأمين   8.
 أو أكثلر ملن مصلادر   يكلون المصلدر االحتيلاطي واحلدا  

 :اآلتية  الطاقة 
  مللع   بطاريللات  .ب  .األخطار  لتفادى  محددة فترة زمنية الطوارئ خالل  حمل  احتياطي يغذى  مولد   .أ

 سللاعة   عللن  تقللل  ال  لمللدة  تلقائيللا  تعمللل  أتومللاتيكي  شللاحن  جهللاز
 .ونصف 

استخدام التيار  الناتجة عن سوء  والمخللاطر   للحللوادث   تجنبللا    المشللروع   منشللآت   جميللع   علللى   التللأريض   نظللام   تطبيللق   .3
 أن  على ..المختلفة األجهزة الكهربائية أو  الكهربائي

 :  يلي  ما  التأريض   نظام  يشمل 
  جميللع   تلأريض   .ب   .تأريض حديد تسليح أساسات المباني   .أ

 مواسللير  مثلل  الكهربللائي   للتيلار   الحاملللة   غيلر   المعدنيللة   األجلزاء
  التوزيع   لوحات   تأريض   .ج   .إلخ ...والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي الرئيسيةالمياه  

 ودوائر   الداخلية  الكابالت  وتمديدات  والفرعية  الرئيسية
 .وخالفه  واإلنارة  القوى 

 السعودية   القياسية  للمواصفات  مطابقة  تكون  مناسبة  صواعق  بمانعة  المشروع  تزويد   11.
  ىليراع  11. .مواصفات عالمية معتمدة  أو أي

 التيللار   توزيللع   يسللهل  ثلبحي  يةلالرئيس  علالتوزي  لوحللة  علموض  اختيللار  نلحس
  الطللوارئ  إضللاءة  12.  .ولوحات التوزيع الرئيسية عناصر المشروع  الكهربائي إلى

 مصللادر   بثالثللة  تتصللل   أن  يجللب  المضلليئة  اإلرشللادية  واللوحللات
 (.احتياطي  مولد   عام،   شحن  ذاتي،  اشحن  للطاقة 
 :الميكانيكية   االشتراطات 
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  شركات   وبواسطة الفنية واألصللول فاتل المواص حسللب ةلوالتهوي والتدفئللة دلالتبري أنظمللة ذلوتنفي تصللميم تملي  1.
 هلذا المجلال وتحلت إشلراف مكتلب هندسلي   فلي متخصصة

 .معتمد   استشاري 



  وزارةالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية   البلدية  الشئون

  بئر  بلديةنجــران    منـطقـة   أمـانة 
 عسكر 

  موقع ومواصفات   شروط  كراسة
 93  من  95  الصفحة  االستخدام   متعدد  تجاري

 

 

 وأن متخصصللة شللركة  وبواسللطة تنفيذ أعمال المصاعد والساللم المتحركة حسب األصول الفنية المتعلارف عليهلا  يتم   2.
 لمرتللادي  واألمللان   الراحللة تللوفير فيهللا  يراعللى

   9.  .المجمع 
 التيللار  انقطللاع  عنللد   وقللت  أي  فللي  للتشللغيل  قابللل  احتيللاطي  كهربللائي  مولللد   تللأمين

 :  يلي  ما  فيه  ويشترط  الكهربائي 
 لإلنللارة  الكهربللائي   بالتيللار   المشللروع   داد لإلم  وكافيللة   بة ل مناس  سللعة   ذو   ون ل يك   أن    .أ 

  احتياطات  أخذ   .ب .إلخ...الحريق  ومكافحة  اإلنذار  كشف  وشبكة  المياه  مضخات  ودوائر
 بحيلث   الوقلود   وخلزان  الموللد   موقع  اختيار  عند   الالزمة  السالمة

 .للصوت  جيدة  عزل  نسبة  ذو  مكان  في  المولد   موقع  يكون 
 :الصحية  األعمال  اشتراطات   7/9

 للمواصفات   مطابقة  والخارجية  الداخلية  التمديدات   جميع  في  المستخدمة   المواد   تكون    1.
  المياه   خزانات  تكون   2. .المعمول بهاالقياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية 

 الواجلب  والفنية  الصحية  لالشتراطات "  طبقا  والعلوية  األرضية
 .الفنية  للشئون   الوزارة   وكالة   عن   الصادرة  "الشرب   مياه   خزانات  في  توافرها 

 :الحريق  من  والوقاية  السالمة   اشتراطات    8/9
من مواد ذات قابلية  المبنى  ومحتويات  األثللاث  يكللون   أن   ومراعللاة   لالشللتعال  قابلللة   غيللر   وتشللطيبات   إنشللاء  مللواد   اسللتخدام   1.

 ومناسلبة لنوعيلة االسلتخدام   اشتعال منخفضة
  يجب    2.  .المياه   ودورات   للمطابخ   بالنسبة 

 حسلب   آمنلة  منلاطق  إللى  وتلؤدى   مناسبة   مسافات  على  للطوارئ  مخارج   توفير
تركيلب    9.  .المدني   الدفاع   تعليمات 

 التلقلائي اللرا  طريلق عن  للحريق إطفاء نظلام متطلور لإلنلذار علن الحريلق ملع أنظملة كشلف اللدخان، وكلذلم نظلام
 إطفلاء  أجهلزة  تلوفير  ضلرورة ملع  للميلاه،

  بل وتركي  تصللميم  دل عن  يراعللى  4.  .المدني   للدفاع   الفنية   االشتراطات   حسب   مناسبة   أماكن   على   توزع   يدوية   حريق 
  حللدوث احتمللاالت نلم  تقلللل   بطريقللة  ذلللم  تملي  أن  التجهيللزات  نل م  وغيرهللا   والميكانيكيللة  الكهربائيللة  والخللدمات  زاتل التجهي  كافللة

 الحريللق 
  وضع   5. .ألخرى  منطقة من  وانتشاره

 اتباعله  ليلتم  المبنلى  ملن   واضلحة   أملاكن   فلي  (هروب  امخطط  لإلخالء  مخطط
  موافقة  أخذ   6. .من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق

 يجلب  التلي  السلالمة بمتطلبلات  يتعللق  فيملا   بالمنطقلة  الملدني الدفاع   إدارة
  بل يج  7. .تأمينها في المشروع

 دفاعللل   العامللة  المديريللة  نل م  الصللادرة  والوقايللة  السللالمة  باشللتراطات  زامل االلت
 9(.ا  رقم   ملحق  ـ  تعديالت  من  عليها  يستجد   وما  المدني 



 

 

 

  وزارةالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية   البلدية  الشئون

نجــران   منـطقـة   أمـانة 
 عسكر   بئر  بلدية

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

  تجاري  موقع ومواصفات   شروط  كراسة
 االستخدام  متعدد 

 "المالحق"  المرفقـات  11.



  وزارةالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية   البلدية  الشئون

بلدية  نجــران    منـطقـة   أمـانة 
 بئر عسكر 

  موقع ومواصفات   شروط  كراسة
 93  من  98  الصفحة  االستخدام   متعدد  تجاري

 

 

 

 7/1(نمولج )  المختوم  بالظرف   مزايدة  في  يقدم   عطاء   نمولج   1/19
 
 

 
 رغبتكم   المتضمن 

 
 ه ـ
14 

 .المحترم 
/ / 

إلي   إشارة  :بلدية  رئيس   سعادة
 المنشور بالصحف بتاريخ إعالنكم

 وصيانة   وتشغيل   أنشاء  في  الستثماره          مدينة  في  موقع  تأجير 
 عاكفة (

 طط 
 )  تجاري موقع 

 واطلعنا   صورته   المرفق  اإليصال  بموجب   المنافسة   ومواصفات  شروط  لكراسة   شراؤنا  تم  وحيث 
 العقار معاينة   تم  كما   المنافسة،  بهذه الخاصة  االشتراطات   كافة  علي  تامة   معاينة  الطبيعة  على 

 .للجهالة  نافية 
 قدرها  سنوية  بأجرة  أعاله  الموضح  العقار  الستئجار  بعرضنا  لسعادتكم   نتقدم 

 ا  ( ا (
 وضمان   قبلنا  من   صفحاتها  جميع  توقيع  بعد   والمواصفات  الشروط   كراسة  برفقه   وتجدون   ريا 
 .والمواصفات   الشروط  كراسة   في   المطلوبة   المستندات  وكافة   كاملة  سنة  أجرة   يعادل  بنكي 

 
 الشركة  اسم  
 التجاري  السجل  رقم  

 من  صادرة   بتاريخ 
 النشاط   نوع  

 هاتف  فاكس  جوال 
 ب .ص   الرمز

 .                                               العنوان 

التوقيع  الرسمي الختم 

 التاريخ



  وزارةالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية   البلدية  الشئون

بلدية  نجــران    منـطقـة   أمـانة 
 بئر عسكر 

  موقع ومواصفات   شروط  كراسة
 93  من  93  الصفحة  االستخدام   متعدد  تجاري

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 للموقع   العام  المخطط  2/11
 (للموقع   الكروكي  االرسم 



  وزارةالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية   البلدية  الشئون

بلدية  نجــران    منـطقـة   أمـانة 
 بئر عسكر 

  موقع ومواصفات   شروط  كراسة
 93  من  41  الصفحة  االستخدام   متعدد  تجاري

 

 

 

 
 



  وزارةالســــعودية   العربية  المملكة
 والقروية   البلدية  الشئون

بلدية  نجــران    منـطقـة   أمـانة 
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 عقـــــــار   تسليم  محضر 

 :الرقم 
 ه ـ14     /     /     :التاريخ 
 :رقم   العقار
 بلدية

 :تاريخه                    :التأجير  عقد  رقم 
 :المستثمر  اسم 

 إقــــــرار

  /  بتللاريخ   ........................يللوم   فللي  عاليللة  بياناتلله  المللذكورة  العقللار  المحضللر  هللذا  بموجللب  اسللتلمت  قللد  بللأنني  أقللر
 لللرمل المب   لللارلاإليج   لللد لعق   لللبلبموج  لللكنيلس  لللاري ل تج   لللزل مرك  وإدارة  فللي إقامللة وتشللغيل  السللتخدامه   هللـ،   14  /
 معاينله  بمعاينته  قمت  وقد  ................................................................لللة  ل أمان   /لللةلبلدي   لللع لم

 تاملة
 .استالمه  تاريخ  في  حالته  علي   قبلته   وبأنني  شرعا    للجهالة  نافية 

 (أخري  تجهيزات  وأية  والملحقات  والمنشآت  والموقع  األرض  ذلم   اويشمل 
 أوقع   وعليه 

 التوقيع ............................................. الختم ..................................
 .                 بلدية  رئيس 
 .                    التوقيع 

 
 العقار   لملف  صورة   ـ
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 المستثمر   من  إقرار  4/19
 

 

 :يلي  بما المستثمر   يقر 
  على  اطلع   2. .بما جاء بهااطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم    1.

 وجه  وعلى  المزايدة  بموضوع  الصلة  ذات  بها  المعمول  السعودية  النظم   جميع
 :خاص 

 السامي   األمر   بموجب   التنفيلية   وتعليماتها  البلدية   بالعقارات  التصرف   الئحة    .  أ 
 لالئحة  تحديث   علي  بالموافقة   القاضي   ه ـ  1441/91/19  في   49121  رقم   الكريم 

 في   /38313ب3/  برقم   الصادرة   التنفيلية   وتعليماتها   بالعقارات  التصرف 
 1413/9/14ه ـ

 الشئون   وزارة  من   الصادرة   التجارية  والمراكز   للمجمعات   والفتية  البلدية  االشتراطات   .أ 
 .والقروية البلدية 

 .للجهالة  نافية  تامة   معاينة   للتأجير  المعروض   الموقع  عاين    9.
 
 

 الختم                        التوقيع 


